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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss 17.09.2009
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB 14.05.2014
3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung entfallt
4, Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom entfallt
5. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und 29.04.2014
Beschluss (ber die Auslegung gem. § 3 (2) BauGB durch STUV
6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 14.05.2014
7. Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit
Begriindung in der Zeit von 22.05.2014 bis einschl. 30.06.2014
8. Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Hemer gem. § 10 BauGB 16.09.2014
9. Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit 01.10.2014
AL
Hemer, den 04 A0, 204k C/C/Lﬂ@ \)\/

(Komm. Amtsleiter)

AUSFERTIGUNG

Der textliche// und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbe-
schluss vom739.09.2014 iiberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaB durchgefiihrt.

Hemier, deni. . /4. .. Q@Qp{ /Q/é
(BURGERMEISTER)
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1. Allgemeines

Das Plandnderungsgebiet besteht aus den Grundstiicken westlich der StraBe ,Industriepark
Edelburg" einschlieBlich Teile der StraBe und sind im Bebauungsplan Nr. 51 ,Industriepark
Edelburg" als GI (Industriegebiet) bereits seit dem 21.11.1980 rechtskréftig festgesetzt. Bis-
lang konnte allerdings auf diesen Teilflachen des Bebauungsplans das Baurecht aufgrund der
einzuhaltenden Abbauschutzzone von 300 m Abstand zum damaligen Steinbruch Edelburg
nicht ausgetibt werden. Mittlerweile ist der Steinbruchbetrieb vom Betreiber offiziell im Feb-
ruar 2004 aufgegeben worden, womit die Schutzzone funktionslos geworden ist. Das ent-
sprechende Flachennutzungsplanverfahren (Herausnahme der Darstellung der Flache fir
Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschétzen im FNP und Darstellung als Flache fir
die Forstwirtschaft bzw. Gewerbliche Baufliche) ist im 42. Anderungsverfahren des FNP
durchgefiihrt worden. Die 42. FNP-Anderung ist seit dem 30.05.2012 wirksam (Bekanntma-
chung im Amtsblatt des Markischen Kreises Nr. 22 vom 30.05.2012). Die landesplanerische
Zustimmung zur 42. FNP-Anderung durch die Bez. Reg. Arnsberg wurde am 24.03.2011 und
die Genehmigung gemaB § 6 BauGB mit MaBgabe und Auflagen am 28.03.2012 erteilt.

Durch den Wegfall der Schutzgebietszone von 300 m um den stillgelegten Steinbruch wird
das durch den Bebauungsplan planungsrechtlich bereits festgesetzte Baurecht als GI 800
bzw. GI 1000 nunmehr umsetzbar. Zu der Durchfilhrung der 4. Bebauungsplandnderung
wird das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt, da die tempordare Baube-
schrankung durch die Schutzzone nunmehr funktionslos ist. Durch die Anderung werden die
Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (weitere Einzelheiten siehe auch Punkt 14. Um-
weltbericht/Artenschutz).

Der Plananderungsbereich ist aus beigefiigtem Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.



2. Lage und GroBe des Plandanderungsgebietes

Der Anderungsbereich besteht aus den Flurstiicken 553 (Teilbereich), 555 (Teilbereich), 556,
440 (StraBe, Teilbereich) 526 (Teilbereich), 438 und 439 (Teilbereich) der Flur 2 in der Ge-
markung Becke. Die Flurstiicke liegen alle westlich der StraBe ,Industriepark Edelburg® ein-
schlieBlich eines Teils der StraBe selbst. Die GroBe betragt rd. 6,3 ha.

3. Plangebietsgegebenheiten und vorhandene Nutzung

Der Plananderungsbereich befindet sich im Bebauungsplanbereich Nr. 51 ,Industriepark
Edelburg®. Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist Industriegebiet (GI). Die vorhan-
dene Nutzung ist (berwiegend landwirtschaftlich gepragt als Wiesen- bzw. Ackerflache
durchzogen mit vereinzelten Gehélzbestanden.

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse / FNP und liberortliche Planungsziele

Der Bebauungsplan wurde am 23.09.1980 als Satzung vom Rat der Stadt Hemer beschlos-
sen. Die Bekanntmachung der Rechtsgiiltigkeit erfolgte am 21.11.1980. Der Bebauungsplan
Nr. 51 ,Industriepark Edelburg" trat am 22.11.1980 in Kraft.

Regionalplanung:
Der derzeit wirksame Regionalplan von September 2001 sieht fiir den Planénderungsbereich
Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) vor.

Flachennutzungsplanung:

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hemer stammt aus dem Jahr 1978 und wird
durch férmliche Anderungen stindig fortgeschrieben. Der aktuelle Flachennutzungsplan mit
seiner 42. Anderung (Rechtskraft seit dem 30.05.2012) stellt fiir den Plananderungsbereich
Gewerbliche Bauflache (G) dar. Somit ist der Bereich der Bebauungsplananderung aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt bzw. entspricht diesem.

Bestehende Bebauungsplanfestsetzungen Nr. 51  Industriepark Edelburg™:

Zurzeit ist die in Rede stehende Fldache im B-Plan Nr. 51 ,Industriepark Edelburg" als In-
dustriegebiet (GI), (GI 800) und (GI 1.000), sowie teilweise als 6ffentliche Griinzone
II und offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Fiir die gewdhlten Absténde zu schutzwiir-
digen Nutzungen gilt der Runderlass des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales lber
Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung vom 25.07.1974 (MBI NW 1974 S. 992), geandert durch Runderlass vom
02.11.1977 (MBI NW S. 1688) mit Anhang (Abstandsliste).

Zusatzlich ist die Signatur der Abbau-Schutzzone 300m festgesetzt, die bislang die Be-
bauung in diesem Bereich beschrankte. Der (berbaubare Bereich ist durch Baugrenzen
festgesetzt.

5. Planfestsetzungen des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich ist von der StraBe ,Industriepark Edelburg" verkehrstechnisch er-
schlossen. Zukiinftig soll die Festsetzung der Abbau-Schutzzone von 300 m wegen Funkti-
onslosigkeit wegfallen. Dieses wird in der Planzeichnung durch eine rote, in X-Form gekreuz-
te, Darstellung verdeutlicht. Die festgesetzten Baugrenzen des Industriegebietes werden
unverandert (ibernommen. Es erfolgt die Anpassung der Gewerbeteilflichen an GI 800 und
GI 1.000 im Bereich der wegfallenden Abgrabungsschutzzonenfestsetzung.

Im GI 800 und im GI 1.000 werden die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und die aus-
nahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke zukiinftig ausgeschlossen. Dieser Ausschluss ist als MaBnahme zur Stérkung des
Industriestandortes und zur Ansiedlung von weiteren Industriebetrieben im Industriepark



Edelburg zu sehen. Nichtzuletzt ist das Industriegebiet Edelburg das einzige verfligbare In-
dustriegebiet in der Stadt Hemer neben weiteren Gewerbegebieten. Das Industriegebiet ist
daher vorzugsweise fiir Industriebetriebe vorgesehen, die durch das Wohnen nicht einge-
schrankt werden sollen.

Bisherige Festsetzung GI 1.000

Industriegebiete gem. § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 (4) BauNVO und dem Runderlass
des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales {iber Abstande zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung vom 25.07.1974 (MBI

NW 1974 S. 992), geandert durch Runderlass vom 02.11.1977 (MBI NW S. 1688) mit Anhang

(Abstandsliste).

(1) Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Industrie- und
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind.

(2) zuldssig sind: Industrie- und Gewerbebetriebe der Abstandsklassen III bis X (Nr. 10 bis
211) der nebenstehenden Abstandsliste und dhnliche Anlagen.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Versorgungsanlagen ( § 14 (2) BauNVO ).

(FUR DIE 4. ANDERUNG gilt zukiinftig in GI 1.000)

Die Festsetzung § 9 (3) Nr. 1 BauNVO: ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird aufgehoben und ist
nicht langer Bestandteil des Bebauungsplans (§ 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 1
BauNVO.

Die Festsetzung § 9 (3) Nr. 2 BauNVO: ausnahmsweise zuldssige Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke wird aufgehoben und ist nicht
lénger Bestandteil des Bebauungsplans (§ 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 1 BauN-
VO.

Bisherige Festsetzung GI 800

Industriegebiete gem. § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 (4) BauNVO und dem Runderlass

des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales {iber Abstande zwischen Industrie- bzw.

Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung vom 25.07.1974 (MBI

NW 1974 S. 992), gedndert durch Runderlass vom 02.11.1977 (MBI NW S. 1688) mit Anhang

(Abstandsliste).

(1) Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Industrie- und
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind.

(2) zuldssig sind: Industrie- und Gewerbebetriebe der Abstandsklassen III bis X (Nr. 10 bis
211) der nebenstehenden Abstandsliste und ahnliche Anlagen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3. Anlagen der Nr. 16 und 17 der nebenstehenden Abstandsliste.

4. Versorgungsanlagen ( § 14 (2) BauNVvO ).

(FUR DIE 4. ANDERUNG gilt zukiinftig in GI 800)
Die Festsetzung § 9 (3) Nr. 1 BauNVO: ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird aufgehoben und ist



nicht langer Gegenstand des Bebauungsplans (§ 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 1
BauNVO.

Die Festsetzung § 9 (3) Nr. 3 BauNVO: ausnahmsweise zuldssige Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke wird aufgehoben und ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 1 BauNVO.

Die Grundflachenzahl (GRZ=0,8) und die Baumassenzahl (BM= 9.0) werden unverandert
libernommen.

Die gemaB § 9 festgesetzte offentliche Griinzone II sowie Teile der festgesetzten offent-
lichen Verkehrsflache werden unverandert libernommen. Fir die Industrieflaichen gilt
nach wie vor die Abstandsliste von 1977. Bei konkreter Bauantragstellung wird die Ver-
gleichbarkeit und Beurteilung der Projekte mit der aktuellen Abstandsliste vorgenommen.

6. Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen privaten und offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichend
dimensioniert und lassen eine bauliche Verdichtung zu. Ein &ffentlicher Mischwasserkanal
liegt in der StraBe ,Industriepark Edelburg".

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Telekommunikation ist durch das
jeweilige vorhandene Netz sichergestellt.

Die im Plangebiet anfallende Abfallentsorgung ist nach dem seit Oktober 1996 geltenden
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) geregelt und der Abfall wird in der fiir die
Stadt Hemer geltenden Weise (Satzung tber die Abfallentsorgung in der Stadt Hemer von
1998 mit III. Nachtragsdanderung vom 23.07.2003) gesammelt und entsorgt.

7. Immissionsschutz / Storfallbetriebe

Das Plananderungsgebiet liegt in einem ausgewiesenen Industriegebiet mit iberwiegend
Industrie- und Gewerbebauten. Westlich der durch das Industriegebiet verlaufenden StrafBe
~Industriepark Edelburg" ist bislang das Potential an mdglichen zuldssigen Industriegebduden
nicht ausgeschopft worden. Grund ist die bisher einschrankende Abbauschutzzone von
300m.

Die zukiinftig neu zunutzenden Gewerbe-/Industriegrundstiicke sind bereits auf die Umge-
bungsnutzungen abgestimmt. Auswirkungen auf den Anderungsbereich bzw. unzumutbare
Beeintrachtigungen auf die Umgebungsnutzungen sind nicht zu erkennen. Weitere Untersu-
chungen hinsichtlich Verkehrs- und Gewerbeldrm in Form von Gutachten sind daher in die-
sem Plananderungsverfahren nicht erforderlich.

Das Plananderungsgebiet liegt innerhalb des Achtungsabstandes zum westlich benachbarten
Storfallbetrieb (Industriebetrieb mit Galvanik fiir die Oberflachenveredelung hochwertiger
Sanitararmaturen). Dieser Storfallbetrieb unterliegt erweiterten Grundpflichten, das heiBt,
dass die unmittelbare Nachbarschaft und Offentlichkeit im Rahmen der Informationspflicht
Uber mogliche Gefahren im Storfall unterrichtet werden muss. Der mdgliche Gefahrenbereich
sind die galvanotechnischen Anlagen des Betriebes mit den dort nach der Stérfallverordnung
gelagerten giftigen Stoffen. Die Storfallverordnung regelt die notwendigen Sicherheitsvorkeh-
rungen. Eine weitergehende Betrachtung hinsichtlich dieser Problematik ist jedoch fiir die 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Industriegebiet Edelburg" nicht erforderlich, weil zu-
kiinftig im Rahmen der neu zu erteilenden Baugenehmigungen die zusténdigen Fachbehor-
den beim Markischen Kreis und bei der Bez. Reg. Arnsberg die Problematik gesondert be-
trachtet wird.



8. Altlasten / Baugrund und Geologie / Hohlen /Kampfmittel
Altlasten
Hinweise auf Altlasten innerhalb des Planédnderungsbereiches liegen nicht vor.

Baugrund und Geologie

Lt. Angaben vom Geologischen Dienst NRW liegt der Bebauungsplan - zumindest teilweise -
im Bereich einer Halde des ehemaligen Steinbruches ,Edelburg" der Basalt AG. Die Tragfa-
higkeit des Baugrundes ist im Hinblick auf die geplante Bebauung objektbezogen zu untersu-
chen und zu bewerten. Sofern Steinbruchwénde oder Béschungen an das Plangebiet angren-
zen, ist deren Standsicherheit durch einen Sachverstandigen fiir Geotechnik nachzuweisen
und die Steinschlaggefahr zu bewerten. Falls erforderlich, sind entsprechende Sicherungs-
maBnahmen durchzufiihren. Die Planlegende enthdlt den entsprechenden Hinweis

Hoéhlen

Aufgrund der Auflockerungen des Festgesteins entlang der Faziesgrenzen (Fliessgrenze) sind
unterirdische Hohlrdume nicht auszuschlieBen. Der Baugrund ist objektbezogen zu untersu-
chen und zu bewerten. Die Planlegende enthadlt den entsprechenden Hinweis.

Munitionsriicksténde / Kampfmittel

Aus den im Ordnungsamt der Stadt Hemer vorliegenden Unterlagen und aus Luftbildauswer-
tungen des Kampfmittelrdumdienstes geht hervor, dass im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 51 ,Industriegebiet Edelburg" im zweiten Weltkrieg Angriffe stattgefunden haben.
Eine Kampfmittelbelastung dieser Flachen ist daher nicht ausgeschlossen.

Vor Beginn etwaiger BaumaBnahmen im oben genannten Bereich hat sich der Bauherr recht-
zeitig vorher mit dem Ordnungsamt der Stadt Hemer (Telf. 02372 / 551387) diesbeztiglich in
Verbindung zu setzen.

Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewéhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und das Ordnungsamt der Stadt Hemer ist zu informieren. Die Planlegende enthadlt den ent-
sprechenden Hinweis.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach dem bisherigem Kenntnisstand sind im Plan@nderungsbereich selbst keine schiitzens-
werten Kulturgliter bzw. Objekte der Denkmalpflege bekannt. Sollten im Plandnderungsge-
biet im Rahmen von BaumaBnahmen aufgrund von Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. ar-
chaologische Bodenfunde neu entdeckt werden, ist die Stadt Hemer als Untere Denkmalbe-
hérde und/oder der LWL -Archdologie fiir Westfalen mit seinen entsprechenden Fachdienst-
stellen - Westfalisches Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe (Tel. 02761 - 9375-0; Fax 02761 - 2466) unverziiglich zu
benachrichtigen. Die Planurkunde enthélt einen entsprechenden Hinweis.

10. Eingriff in Natur und Landschaft

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Hinweise Uber
das Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Untersuchungsgebiet liegen nicht vor. Da
das Plananderungsgebiet bereits teilweise bebaut ist bzw. seit langem Baurecht besteht,
dass aber aufgrund der Festsetzung Abbauschutzzone bislang nicht vollsténdig ausgenutzt
werden konnte, wird auf eine Umweltvertraglichkeitsvorpriifung und auf eine uber die Vor-
priifung hinausgehende Artenschutzpriifung verzichtet. Ein kleinerer Teil des Anderungsbe-
reiches ist versiegelt. Der bislang nicht bebaute Bereich siidlich des Grundsttickes wird land-
wirtschaftlich genutzt.

Fir die Stadt Hemer besteht kein Landschaftsplan. Die bestehenden Landschafts- und Natur-
schutzgebiete sind per Verordnung festgesetzt. Danach liegt der Planédnderungsbereich au-



Berhalb des Geltungsbereiches der Landschaftsschutzgebietsausweisung des Markischen
Kreises. Besonders geschiitzte Flachen oder Landschaftsbestandteile werden nicht Gberplant.
Innerhalb des Plananderungsgebietes liegt ein gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 30 LG NW).
Es handelt sich hier um den Liihrbach (BK - 4512 - 0164), der im Bebauungsplan Nr. 51 ,In-
dustriepark Edelburg" Beachtung gefunden hat. Im Bebauungsplan ist diese Flache festge-
setzt als Flache fiir Anpflanzungen, als Teil der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache, die
gemaB § 9 (1) 25 a BauGB mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen ist (je 1.000 m2 Fla-
che sind 10 Baume plus Strauchbewuchs zu Pflanzen). Diese Flache wird nicht tiberplant.

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht.
Umweltbelange werden durch die vorhandene und geplante Bebauung nicht bertihrt. We-
sentliche Veranderungen in Art und MaB der baulichen Nutzung werden nicht zugelassen.

Der Fachbeitrag zur Eingriffsregelung entfillt, da durch die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 51 ,Industriepark Edelburg" kein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft
vorgenommen wird. Nach § 1 a Abs. 3, letzter Satz BauGB gqilt: Ein Ausgleich ist nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
ldssig waren. Aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 51 ,Industriepark Edelburg®
waren die Eingriffe bereits zuldssig. Die Thematik wurde im damaligen Bebauungsplanver-
fahren abgearbeitet.

Da die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt wird, wird gemaB §
13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2
a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 Baugesetz-
buch abgesehen.

Die Anwendung des § 13 BauGB wurde vor der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich bekannt gemacht.

11. Bodenordnung
Besondere Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des BauGB - 4. Teil - sind nicht erforder-
lich.

12. Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat in seiner Sitzung am
17.09.2009 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 51 ,Industriepark Edelburg™ beschlossen.

In seiner Sitzung am 29.04.2014 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Ver-
kehr den Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.
51 ,Industriepark Edelburg" einschlieBlich der Entwurfsbegriindung beschlossen. Aufgrund
des Verfahrens nach § 13 a BauGB wurde auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und eine friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1)
BauGB verzichtet.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der 9. Anderung des B-Plans Nr. 40 ,Ei-
senbahnschleife™ und des Beschlusses liber die Auslegung des Bebauungsplanes erfolgte am
14.05.2014 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischem Kreises Nr. 20 / 2014.

Die Auslegung fand in der Zeit vom 22.05.2014 bis einschl. 30.06.2014 statt.



Eingegangene Stellungnahmen:

Uber eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken (Geologischer Dienst
NRW, Schreiben vom 27.05.2014, LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in West-
falen, Schreiben vom 24.06.2014) wurde abschlieBend im Rat der Stadt Hemer zum Sat-
zungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Industriepark Edelburg® am
16.09.2014 beschlossen.

13. Abwédgung

Die wahrend der Auslegung eingegangene Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW
mit dem Hinweis auf eine ehemalige Halde im Planbereich und dem Hinweis auf Nachweis
der Tragfahigkeit des Baugrundes bei einer zukiinftigen Bebauung, sowie dem Nachweis der
Standsicherheit der angrenzenden Bdschungen bzw. Steinbruchwénde wird in die Legende
des Bebauungsplans unter dem Punkt D. Hinweise: Nr. 2 aufgenommen.

Dem Hinweis des LWL- Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen zur Ausle-
gung, die Abstandsklassen fiir die Gewerbe- und Industriebetriebe, die einen hohen Abstand
auslosen, aus den Festsetzungen des Bebauungsplans herauszunehmen bzw. Arten von Be-
trieben, die eine zu hohe Beeintréchtigung des Denkmals und seiner Nutzung erwarten las-
sen, auszuschlieBen, wird nicht gefolgt.

Zitat aus Abwdgungsvorlage:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Gut Edelburg®, der sich insbeson-
dere mit den Denkmalbelangen und der Nutzung als Hotel- und Reitanlage befasst, hat sich
gezeigt, dass die nachbarschaftlichen Nutzungen auch aulBerhalb des Bebauungsplangebietes
keine die Nutzung des Denkmals storende Immissionen und sonstige Beeintrédchtigungen
hervorrufen.

Daher ist die angeregte Anderung der Abstandsklassen wirkungslos. Die Herausnahme be-
stimmter Abstandskiassen wird nicht vorgenommen. Im Ubrigen fiihrt der technische Fort-
schritt zu einer Reduzierung der Beldstigungen.

Die Abstandskiassen stammen aus dem Jahre 1977 und beschreiben die zulédssigen Betriebe
in der jeweiligen Klasse. In den vergangenen mehr als 40 Jahren hat bei den Betrieben ein
technischer Fortschritt stattgefunden, der zu einer Reduzierung der Emissionen gefiihrt hat.
Insofern sind die damals festgelegten Schutzklassen heute deutlich weniger belastend als
dies noch vor 1977 der Fall war. Der Empfehlung der LWL-Denkmailpfiege, die Abstandsklas-
sen zu andern, wird aus den zuvor genannten Grinden nicht gefolgt.

Weitere abwagungsrelevante Stellungnahmen anderer Trager éffentlicher Belange lagen zum
Satzungsbeschluss nicht vor.

14. Umweltbericht - entfillt - / Artenschutz

Der Umweltbericht entfdllt. Das Plananderungsverfahren wird nach § 13 BauGB als verein-
fachtes Verfahren durchgefiihrt. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB gelten
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Ent-
sprechend wird

von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

e vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfiigbar sind,

e sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.



Anlagen:
1) Ubersichtsplan

2) Artenschutzrechtliche Vorpriifung
3) Bebauungsplananderungsentwurf
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Anlage 2)

Anlage 2 FrlEer3ch e [ rechl Civbe VorPrifuay
Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben
Plan/Vorhaben (Bezeichnung): &~ Flory Abwr. 37 7 toduitric pard Eilel bsarn ** 4 Pordl
L4 \J 7
Plan-/Vorhabentrager (Name):S7ered’ o — Antragstellung (Datum):

Kurze Beschreibung des Plans/Vorhabens (Orisangabe, Ausfithrungsart, refevante Wirkfakioren); ggf. Verwels auf andere Unterlagen.
Wy ll oles Bbbasnschrisly 100 Wpr 300m cond dvekvino il 9 v uhjc:¢4w7/£

//:nﬁaaq es logles brr'e JQA?‘G/eJ en if‘/rmfe’m( B plan -Fos fre s ctug s

Stufel: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es méglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung [ ja K nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe ll: Vertiefende Prilfung der Verbotstatbestinde
(unter Vorausselzung der unter B.) (Anlagen ,Art-filr-Art-Protokoll”) beschriebenan MaBnahmen und Grinde)
Nur wenn Frage in Stufe | ,ja*:
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oja Onein
maBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flir-Art-Betrachtung einzeln gepraft wurden:

Begriindung: Bei den falgenden Arten liegt keln VerstoB gegen die Verbole das § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stdrung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der dkologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tatungen und kein signifikant erhohtes Tatungsrisiko). Es handelt sich um lrrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glinstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsidhigkeit. AuBerdem liegen keine emst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Varhabens vor, die eine vertiefende An-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Ggf. Auflistung der nicht efnzein gepriften Arten.

Stufe Ili: Ausnahmeverfahren
Nur wenn Frage in Stufe Il ,,Ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden &ffentlichen i (e
Interesses gerechffertigt? la e

2. Kdnnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- Cia  CInen

arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten ginstig bleiben?

Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des iiberwiegenden dffentlichen Interesses und Begriindung warum diese dem Arten-
schutzinteresse im Rang vorgehen; ggf. Darlegung warum sich der ungdnslige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines ganstigen Erhallungszustandes nicht behindert wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
Kurze Darstellung der gepriiften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggf. Verwsis auf andere
Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,,ja":

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten giinstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. In Stufe Il ,,nein“:

(well bel elner FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorilegt)

] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ung@instige Erhaltungszustand der Papulationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll*).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,neln“:

[ Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung.




Das Monitoring nach § 4c BauGB entfallt.

Das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
priifung nach dem Umweltvertraglichkeitsgesetz und es liegen auch keine Hinweise auf das
vorliegen von planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten vor. Daher wird auf eine Uber die
artenschutzrechtliche Vorpriifung hinausgehende artenschutzrechtliche Priifung verzichtet
(siehe Anlage 2: Artenschutzrechtliche Vorpriifung).

15. Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB den Klimaschutz und die Klimaanpassung
(Anpassung an Folgen des Klimawandels) férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle aus 2011
wird dieser Belang besonders im BauGB betont. Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelange
sind in der Abwagung zu berlicksichtigen (§ 1a Absatz 5 Satz 2 BauGB). Eine hdhere Gewich-
tung in der Gesamtabwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und
untereinander geht damit jedoch nicht einher.

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Industriepark Edelburg®, 4. Anderung trifft jedoch keine Festset-
zungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er ermdglicht lediglich die Nutzung der bereits
mit Baurechten versehenen Flachen durch die nunmehr wegfallende 300 m Schutzzonen-
ausweisung. Die Bebauungsplananderung schlieBt jedoch eine Nutzung regenerativer Ener-
gien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert sie die-
se in maBgeblicher Weise.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist
auch nicht davon auszugehen, dass die Durchlliftungssituation im Plan@nderungsbereich
nachhaltig gestort werden kénnte.

Der relativ groBe Uiberbaubare Bereich ist durch Baugrenzen festgesetzt, so dass die Voraus-
setzungen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien (hier speziell die Nutzung von Solarener-
gie) durch die Planung silidorientierter Baukdrper gegeben ist. Insofern ist eine den Klima-
schutzzielen der Stadt Hemer entsprechende Bebauung mdglich. Die Belange des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen berticksichtigt.

16. Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst gesamt ca. 6,3 ha. Diese Fliche ist zur Zeit
noch nicht liberbaut. Die Ausnutzung der (berbaubaren Flache (bei der festgesetzten
GRZ=0,8), abziiglich der festgesetzten Griinflachen betrégt rd. 5,0 ha.

17. Kosten

Der Stadt Hemer entstehen durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Industrie-
park Edelburg™ anfallende Kosten fiir die Verdffentlichung des Planverfahrens. Weitere Kos-
ten entstehen nicht. Die erforderlichen Mittel fiir die Verdffentlichung des Verfahrens stehen
bei der Haushaltsstelle ,Bauleitplanung" 09.02 bereit.

Hemer, 01.10.2014
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