BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 55 Dauerkleingartenanlage

"Unter dem Kehlberg"

Aufgrund der groRen Nachfrage beabsichtigt die Stadt
Hemer, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes

den Bedarf an Dauerkleingdrten zu decken.

Der Planbereich liegt am Ende der StraBe "Unter dem
Kenlberg", nordwestlich der geplanten Bundesautobahn

A 46.

Im Flichennutzungsplan der Stadt Hemer ist im Bereich
des Bebauungsplanes Grunfldche fir Dauerkleingidrten
und Kleintierzuchtanlagen, Flidche flr die Landwirt-

schaft und Flichne flir die Forstwirtschaft dargestellt.

Die vorgesehenen Gebietsausweisungen des Bebauungsplanes
decken sich mit den Darstellungen des Fldchennutzungs-

planes.

Wihrend der vorgezogenen Biirgerbeteiligung hat sich
gezeigt, daB dem Dauerkleingarten gegeniuber einem Platz
fiir die Kleintierzucht der Vorrang einzurdumen ist.
Der Bebauungsplan beinhaltet somit nur noch Grundstiucke

flir die dauerkleingiZrtnerische Nutzung.

Aus den Interessenten flr eine Dauerkleingartenanlage hat
sich mittlerweile ein Dauerkleingartenverein "Unter dem
Kehlberg" gebildet.



Seit dem 1. April 1983 ist das Bundeskleingartengesetz
(BKleingG) in Kraft. Dauerkleingidrten sind nach § 1
Abs., 3 BKleingG Kleingdrten auf Fldchen, die im Be-
bauungsplan als Dauerkleingidrten festgesetzt sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG).

Eine weitere Voraussetzung flir die Anwendung des
BKleingG ist, daBR der Kleingarten in einer Anlage mit
mehreren Einzelgidrten und gemeinschaftlichen Einrich-
tungen liegt. Als gemeinschaftliche Einrichtung nennt
das Gesetz beispielhaft Wege, Spielfldchen und Vereins-

hiuser,

Zuldssigkeitsvoraussetzung fir die Errichtung von Klein-

gdrten ist ferner die &duBere und innere Erschliefung.

Kleingidrten wiren nicht mehr allgemein in der heute Ub-
lichen Weise nutzbar, wenn sie nur wie Ackerland Uber
Feldwege erreichbar wiren., Die ErschlieBung von Klein-
gartengrundsticken durch Strafen und Wege ermdglicht
insoweit erst die bestimmungsgemiBRe Nutzung des Klein-
gartens., Verkehrlich wird das Gel&nde von der TeichstraRe
iber die entsprechend den neuen Verkehrsverhdltnissen
auszubauende StraBRe "Unter dem Kehlberg" erschlossen. Die
bestehende Zufahrt zum Gartenbaubetrieb und von dort

weiter zum Gut Mesterscheid soll in der Jjetzigen Lage
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erhalten bleiben.

Gleichzeitig ist eine Verlidngerung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen, wie Schmutzwasserkanal und Hauptwasser-

leitung, ndtig.

Die innere ErschlieRBung des Plangebietes erfolgt lber be-
festigte FuBwege (wassergebundene Decke).



Hinterliegende Grundstlicke kdnnen lber Privatzuwegungen
erreicht werden. Die entsprechenden Fldchen kdnnen gemidf
Fahr- und Leitungsrecht

Bebauungsplan mit einem Geh-,
belastet werden.

Die Kleingdrten innerhalb der Anlage sollen nicht grdBer
als 4oo gm sein. Sachlich gerechtfertigte Abweichungen
Grunds&tzlich ist
daB die GroRe von 400 qm erfah-

nach oben oder unten sind zuldssig.
aber davon auszugehen,

rungsgemidB die zweckmifigste GroBe flr eine optimale
Obst-

kleingidrtnerische Nutzung ist.
Die kleingidrtnerische Nutzung umfaRt zwei wesentliche
und zwar die nichterwerbsmiRige gdrtnerische
insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeug-
sowohl und Gemlse-

nissen fiir den Eigenbedarf, und die Erholungsnutzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmen dessen
daB im Bebauungsplan die filir die
1 Nr, 15

Nutzung,
Der einzelne Garten soll danach
Festsetzungen die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen.

Kriterien,
garten als auch Zier- und Erholungsgarten sein, wobel
er jedoch nicht allein aus Rasenbewuchs und Zierbepflan-

zung bestehen darf.

kleingdrtnerische Nutzung festgesetzten Fldchen - Dauer-
Nach § 9 Abs.

2

Dabei ist zu beachten,
kleingdrten - Grinfldchen sind.
BBauG setzt der Bebauungsplan die &6ffentlichen und priva-

ten Griinflichen fest. Werden Dauerkleingdrten im Bebauungs-

so kann dies nur als Grinfl&che fur die

.

plan festgesetzt,
private Nutzung geschehen.

sig. Die Festsetzung einer Grinfldche schlieft jedoch
die Errichtung einer baulichen Anlage dann nicht aus,

Grundsidtzlich ist eine Bebauung der Griinfldchen unzulds-
wenn diese der Griinfliche von ihrer Funktion her zugeord-

net ist.
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Gartenlauben werden also auf im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Dauerkleingdrten innerhalb der Baugrenzen
bauplanungsrechtlich zuldssig sein, wenn sie der
kleingidrtnerischen Nutzung dienen, von ihrer Funktion
her also Kleingidrten zugeordnet sind und damit der
Zweckbestimmung der Grinfldche nicht zuwiderlaufen und
den getroffenen Festssetzungen nicht widersprechen,
Der kleingirtnerischen Nutzung dienen nur Lauben in
einfacher Ausflihrung in einer mit der Zweckbestimmung
des Kleingartens zu vereinbarenden GroRBe von hdchstens
24 gm Grundfldche, einschlieBlich eines lberdachten

Freisitzes,

Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach
ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden

Wohnen geeignet sein,

Lauben sollen der Unterbringung von Gartengerdten und
anderen fir den Aufenthalt von Personen auf dem Grund-
stiick bendtigten Gegenstdnden, wie z.,B. Gartentischen
und -stiihlen und dgl., dienen. Dariliber hinaus sollen sie
vor Unbilden der Witterung schiltzen und den Kleingidrt-

nern einen vorlbergehenden Aufenthalt ermdglichen.

Ein besonderes Problem im Rahmen der ErschlieBung von
Kleingartenanlagen stellt die Ver- und Entsorgung dar.
Kleingartenanlagen sind bauplanungsrechtlich Grinfldchen,
Sie k&nnen also nicht so erschlossen werden wie etwa

Wochenendhausgebiete,

Die Wasserversorgung, eine wesentliche Voraussetzung fur
eine intensive girtnerische Nutzung, wird daher flr die
gesamte Kleingartenanlage erforderlich sein. Wie sie im

einzelnen hergestellt wird, ob jeder Garten einen Wasser-

" anschluB erhilt oder ob sich mehrere Kleingirtner eine

Wasserzapfstelle teilen, soll der Entscheidung vor Ort
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iberlassen bleiben.

Anders zu beurteilen ist die Versorgung mit Elektrizi-
tdt, Gas oder Wiarme, denn sie ist keine Voraussetzung
der kleingirtnerischen Nutzung und insoweit - abgesehen

vom Vereinsheim - nicht erforderlich.

Gartenhiuser kdnnen zwar massiv errichtet werden, dlrfen
aber keine Feuerstidtten enthalten und damit auch keinen

Kamin oder Schornstein.

Die Gartenlaube soll kein "verkleinertes Eigenheim" sein.

Sie sind m&glichst einheitlich, jedoch nicht uniform zu

erstellen,

Fiir die Lauben und das Vereinshaus ist als Dachform das

Satteldach vorgesehen,

Zu den traditionellen Gemeinschaftseinrichtungen in
Kleingartenlagen gehdren das Vereinshaus und vor allem

der Spielplatz fir Kinder.

Das Vereinshaus ist am Eingang zur Kleingartenanlage ge-
plant. Der siddstlich angrenzende Bereich ist fir die
Anlegung einer gemeinschaftlichen Parkanlage freigehal-
ten, so daB der Bereich in Verbindung mit dem Vereins-
haus flir ein mdgliches Gartenfest o.a. genutzt werden

kann.,

Durch entsprechende Gestaltung, zweckdienlichen Ausbau
und passende M&blierung der vorgenannten Anlage (Fest-
wiese) wird jedoch die hauptsichliche und vorrangige

Nutzungsart erreicht, ndmlich der erforderliche Kinder-

spielplatz.
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Als weitere Gemeinschaftsanlage innerhalb der Kleingdrten

sind ein sKemmunikationsbereich und zwel Ausbuchtungen

fir Gartenbidnke vorgesehen,

Vor der Kleingartenanlage befinden sich die Gemeinschafts-
stellplidtze sowie Parkpldtze fir Besucher u.a. in aus-
reichender Anzahl.

Zusdtzliche Festsetzungen sind entlang der geplanten im
Einschnitt liegenden Bundesautobahn A 46 in die Bebaungs-
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planung mit aufgenommen.

Ein 40 m breiter Streifen, gemessen vom befestigten Seiten-
streifen der Autobahn aus, muB von jeglicher Bebauung frei-
gehalten werden. Einer gédrtnerischen Nutzung dieser priva-

ten Grinflidche steht jedoch nichts entgegen.

Als weitere Abschirmung zur geplanten Autobahn hin ist
e e
im Plan ein Bereich vorgesehen, der llckenlos mit B&umen

und Striduchern angepflanzt wird,

Der in der Ortlichkeit vorhandene Teich (Sumpfgebiet) soll
méglichst in seiner natirlichen Art innerhalb seiner im
Plan gekennzeichneten GrdRe belassen bleiben. Die ent-
sprechende Festsetzung der Umgrenzung von Fldchen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft wird in den Bebauungsplan mit Ubernommen,

Der innerhalb des Plangebietes vorhandene Wald wird
planungsrechtlich abgesichert., Als landschaftspflegerische
AusgleichsmaBnahme filir die Bundesautobahn ist die Fléche
zwischen dem vorhandenen Wald und der geplanten Autobahn
zur Anpflanzung vorgesehen. Im Bebauungsplan wird dieser
Bereich als Fliche fir die Forfwirtschaft ausgewiesen.
Beginnend von den Besucherparkpldtzen vor der Kleingzr-

tenanlage wird diese gegen den Wald hin mit einem stabilen
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Drahtgeflecht abgezdunt, um zu verhindern, dafl vom

Wald her kein unbefugter Zugang erfolgen kann und anderer-
seits keine Abfdlle im Wald deponiert werden kdnnen. Diese
entsprechende Festsetzung fir MaRnahmen zum Schutze, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft wird ebenfalls

mit in den Bebauungsplan Ubernommen.

In Verbindung mit der Planung der Kleingartenanlage ist
es angebracht, den bestehenden Gartenbaubetrieb mit in
den Planbereich einzubeziehen und gemdB der vorhandenen

Ortlichkeit planungsrechtlich abzusichern.

Der Bereich des Gartenbaubetriebes wird als Fl&dche fir
die Landwirtschaft - Erwerbsgidrtnerei - und der daran
angrenzende auf den gleichen Grundsticken befindliche

Wald als Flidche flir die Forstwirtschaft ausgewiesen.

Das gesamte Plangebiet umfaBt ca. 9.3 ha. Sie verteilen
sich auf ca. 3.7 ha Kleingartenanlage, ca. 3.9 ha Wald,

ca. 1.9 ha Erwerbsgirtnerei und ca. 0.4 ha Verkehrsfl&che.

Die vorgesehene Planung wird sich in die natirliche Eigen-

art dieser Landschaft organisch einpassen.

Der Bebauungsplan wird so gestaltet, daR sich die Kosten
fliir die stiddtebaulichen MaRnahmen in einem wirtschaftlich

vertretbaren Rahmen halten.

Es ist vorgesehen, die 6ffentliche Erschliefung bis zum

Parkplatz vor der Kleingartenanlage zu flhren.

Von der Abzweigung vor dem Parkplatz soll der vorhandene
Weg als Wirtschaftsweg bis zum Gut Mesterscheid weiterge-
fihrt werden, wobei die Uberbrilickung der Autobahn mit den
jeweiligen Anschliissen auf Kosten des Autobahnbaues erfolgt.
zas sollen im Falle

Die restlichen Fl3chen des Wirtschar .swe

des Ausbaues mdglichst iber Zuschufmasnahien fir das Wirt-
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schaftswegesystem fiir Land- und Forgtwirtschaft finanziert

werden.

tiber diesen Wirtschaftsweg ist der vorhandene Gartenbau-

betrieb bereits erschlossen.

Im Bereich der 6ffentlichen Strafe wird auch der Entwdsse-
. . ——

rungskanal verlegt, an den das Vereinshelm angeschlossen

werden soll. Die M&glichkeit, den Gartenbaubetrieb an das

Kanalnetz anzuschliefen, wird offen gehalten.

Die innere Erschliefung der Kleingidrten und Gemeinschafts-
anlagen soll mdglichst von den Kleingdrtnern in Eigen-

leistung Ubernommen werden.

Entsprechende Landesmittel zur Fdrderung des Kleingarten-
wesens im Darlehns- und ZuschuBbereich kodnnen beantragt
werden, wenn sich der Trdger in angemessenem Umfang bel
der MaBnahme mit eigenen Mitteln beteiligt. Die Beteili-
gung ist als angemessen anzusehen, wenn sie mindestens

so hoch ist wie die beantragte Landeszuwendung; sie kann
bei Mafnahmen auch in Sach- und Arbeitsleistungen des

Trigers bestehen.

Die von der Stadt Hemer anteilig aufzubringenden Kosten
fiir die ErscnlieBung des Kleingartengebietes werden auf
ca. 130.000 DM geschitzt. Sie gliedern sich auf in

ca. 55.000,-- DM anteilige Kosten flr den StraBenbau,
einschlieflich StraBenentwisserung, ca. 3.000 DM anteilige
Grunderwerbskosten fiir die 6ffentlichen Verkehrsfldchen,
einschlieRlich der Nebenkosten wie Vermessungskosten,
Vertragsgebiihren und Entschddigungen sowie ca. 72.000 DM
anteilige Kosten fur die Entwdsserung unter Berlicksichti-

gung der eingehenden Kanalanschlufbeitridge.

Bei den vorgenannten Kosten sind evii. Beitragseinnahmen

’

aus der Kleingartenanlage nicht beriicksicntigt. Uber evtl.



AA

Beitragsernhebungen soll bei der Planrealisierung ent-
schieden werden. Die Gemeinde kann von der Erhebung

des als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruhenden
ErschlieBungsbeitrages ganz oder teilweise absehen,

wenn dies im &ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung
unbilliger Hirten geboten ist. Dieser Beitragserlaf dirfte
im Kleingartenwesen hdufig mdglich sein, zumal es eine
6ffentliche Aufgabe der Gemeinden ist, gerade flr die
einkommensschwidcheren Bevdlkerungsschichten eine aus-

reichende Versorgung mit Kleingdrten sicherzustellen.

Der Bebauungsplan ist so gestaltet, daR im Bedarfsfalle
ErschlieBungsabschnitte gebildet werden konnen.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haus-
haltsplan kann erwartet werden. Die Mittelbereitstellung
wird zur gegebenen Zeit in der Haushaltsplanung beruck-

sichtigt.

Die Grundstlicke innerhalb des Plangebietes sollen mdglichst
auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzung zugefihrt werden. Sofern hierbei Schwierigkeiten
entstehen, soll von der M&glichkeit des V. Teils des

Bundesbaugesetzes Gebrauch gemacht werden.
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Hemer, if Januar 1984

(Dipl.~-Ing. Grete)
Stadtbaurat



