"BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Urbecker Strale" der Stadt Hemer

1.

.Rechtsqrundlaqen

Nachfolgend aufgezahite Gesetze sind die wichtigsten Rechtsgrundlagen fir diesen
Bebauungsplan:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253),

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRRnahmenG) in der Fassung
vom 06.05.1993 (BGBI. | S. 622),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
1990 - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132),

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Pla-
ninhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S.
889), :

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218),

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926).

Die vorgenannten Gesetze gelten jeweils unter Beriicksichtigung der bisherigen Ge-
setzesanderungen.
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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt entlang der Urbecker Strafle zwischen dem Wohnbereich Luse-
brink und dem Bereich Urbecke im Stadtteil Becke. Der Planbereich ist aus dem bei-
gefligten Ubersichtsplan ersichtlich (Anlage 1).
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3. Plangebietsgegebenheiten und vorhandene Nutzung

Die Grundstiicke im Planbereich befinden sich Uberwiegend in Privatbesitz. Der
groRte Teil der Flachen wird z.Zt. noch fir landwirtschaftliche Zwecke genutzt. Die
Landwirtschaft soll vor der Durchfiihrung des Bebauungsplanes aufgegeben werden.
Verschiedene Grundstiicksbereiche werden jetzt schon im Hinblick auf die Verande-
rung nicht mehr bewirtschaftet. GréRtenteils wurden die Grundstiicke bereits an einen
Vorhabentréager verkauft.

Die im Suden und Osten des Plangebietes vorhandenen Obstwiesen bleiben erhalten
und werden aufgewertet.

Weitere bisher als Griinbereiche genutzten Flachen bleiben ebenfalls erhalten.

Teile der bisher landwirtschaftlich genutzten Baulichkeiten an der Hofstelle sollen ab-
gebrochen werden, andere werden durchgebaut einer neuen Nutzungsmdglichkeit
zugefuhrt.

Das Grundstiick Urbecker StraRe 96 wird seit l&ngerer Zeit schon betriebsunabhan-
gig, wohnbaumanig genutzt.

 Des weiteren sind bebaute und freie Grundstlicke bzw. Grundstticksteile (Baullicken)
von unterschiedlichen Eigentiimern enthalten. Die Freiflachen werden als Garten ge-
nutzt.

GroRere Flachen werden fiir die geplante Urbecker Stral3e benétigt, die in ihrer Lage
und Flacheninanspruchnahme erheblich verdndert wird. Die dann nicht mehr benétig-
ten Verkehrsflachen sollen privatisiert werden.

Das Plangebiet umfalt ca. 9,4 ha. Der Anteil an Bauland hiervon betragt ca. 6,0 ha.

4. Bestehende Rechtsverhéltnisse und Entwickiung des Planverfahrens

Der grofite Teil des Plangebietes ist dem AuRenbereich der Stadt Hemer zuzurech-
nen. Durch die Bebauung kommt es zur Arrondierung und zum Zusammenschluf3 der
bebauten Ortslagen Lusebrink, Am Tannenkopf und Urbecke. Im Bereich der Urbek-
ke wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil zum Teil mit in die Planung einbezo-
gen. Hier ist neben der Sicherung der Verkehrsflachen die Regelung der stadtebau-
lich geordneten Bebauung der noch freien Grundstiicke oder Grundstiicksteile erfor-
derlich.

Ein Teil des Plangebietes Uliberschneidet sich mit dem rechtsgultigen Bebauungsplan
Nr. 52 ,Lusebrink” der Stadt Hemer.

In diesem Bebauungsplan endet der Ausbau der Urbecker Strafl3e in einem Wende-
bereich. Noérdlich angrenzend ist ein Baugrundstick und daran anschlieBend eine -
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,Urbecker StralRe" setzt die Verkehrsfléche fur den Ausbau der
durchgehenden StraRe fest. Der o.a. Wendebereich wird nicht mehr benétigt; er kann
Uberplant werden. Durch die Flacheneinsparung im Bereich der Verkehrsflache kon-
nen auch die angrenzende Bauflache mit ihrer iberbaubaren Grundsticksflache und
der Spielplatzbereich neu geordnet werden.

Mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Urbecker Strafie” wer-
den die Festsetzungen im Uberlagerungsbereich aus dem Bebauungsplanes Nr. 52
,Lusebrink® aufRer Kraft gesetzt.
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Nach umfangreichen und zeitintensiven Vorerhebungen wurde im Jahre 1978 der
BeschluR gefalt, fur den Bereich Lusebrink, Am Tannenkopf und Urbecke einen Be-
bauungsplan aufzustellen.

Als Ergebnis der vorgezogenen Blirgerbeteiligung wurde ebenfalls auf Beschlul des
Rates der damals vorgesehene Planbereich zum einen verkleinert und zum anderen
in zwei Teilbereiche getrennt, wobei zuerst der Planbereich ,Lusebrink® fortgeflhrt
wurde. Die Einwande von Seiten der Anwohner der Stral’e Am Tannenkopf - hier
wurde angefiihrt, daB sie keine weiteren Bauflachen auf ihrem Grundstlick benétigten
und somit auch kein Bauland flr andere zur Verfigung stellen wurden - fihrten zur
Verkleinerung des Plangebietes. Der Einwand des anséssigen Landwirtes, der be-
kundete, daR ihm durch die Planung die Existenzgrundlage genommen wirde, da er
zum damaligen Zeitpunkt keinesfalls die Landwirtschaft aufgeben wollte, flhrte zur
vorldufigen Herauslésung des noch landwirtschaftlich genutzten Bereiches.

Aus den Unterlagen, die den Tragern 6ffentlicher Belange frihzeitig bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Lusebrink" Gbersandt wurden, ging hervor, dal
die Bebauung der benachbarten Fléchen nicht endgiiltig aufgegeben war. Zudem war
das beschlossene Planungsziel der zusatzlichen Anbindung des Ortsteiles Becke an
den Stadtkern noch nicht gelést.

Aus den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange im Jahre 1980 sowohl! zur
Beteiligung gemaR § 2 Abs. 5 BBauG, als auch zur Offenlegung gemaR § 2a Abs. 6
BBauG gingen keine Hemmnisse hervor, die eine Weiterentwicklung der Wohnbe-
bauung in Richtung des Ortsteiles Becke beeinflussen wiirde. Hierauf aufbauend,
wurden die Trager 6ffentlicher Belange erst wieder bei der Offenlegung des vorlie-
genden Bebauungsplanes beteiligt.

Im Jahre 1984 wurde die Bereitstellung von zusétzlichem Wohnbauland in diesem
Stadtbereich sehr dringlich, da verschiedene zweckentsprechende Bebauungspla-
nungen aus unterschiedlichen Griinden nicht weiter- oder durchgefiihrt werden
konnten.

Fur den Bereich der Urbecker Strae wurde ein erneuter Aufstellungsbeschiuf} ge-
fakt. Eine erneute friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde im Jahre 1986 durchgeflhrt.
Die Ergebnisse nahm der Rat der Stadt Hemer zur Kenntnis. Da sich hiernach wei-
terhin Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes abzeichneten,
wurde die Fortfihrung des Verfahrens nochmals zurtickgestelit.

Die notwendige Baulandausweisung erfolgte mit dem Bebauungsplan Nr. 61 ,Unter
dem Asenberg".

Die Planungen fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurden somit erst im Jahre 1992
wieder aufgenommen, da die Arbeiten flir den Bebauungsplan ,Unter dem Asenberg*
vor dem Abschluf standen und vorauszusehen war, da alle Anfragen bezlglich ei-
nes Baugrundstlicks in Stadtnahe hier nicht befriedigt werden konnten. Zu diesem
Zeitpunkt zeichnete sich auch ab, daf der Landwirt krankheitsbedingt seinen Betrieb
aufgeben und von daher nichts mehr gegen eine Wohnbaulandausweisung einwen-
den wirde.

Zu diesem Zweck wurde der bestehende Aufstellungsbeschiu? aufgehoben. Gleich-
zeitig wurde ein neuer BeschluB fir ein geringfligig verandertes Bebauungsplangebiet
(Einbeziehung des Baugrundstiicks und der Spielplatzflache nérdlich des nicht mehr
benétigten Wendeplatzes) gefalt. Dies geschah unter anderem unter dem Gesichts-
punkt die zwischenzeitlich gednderten Baugesetze anwenden zu kénnen.

Die Planungen mit Aussagen Uber die stadtebaulichen Mdéglichkeiten, Absichten und
Ziele in diesem Bereich wurden den Anwohnern und Interessierten in einer Informati-
onsveranstaltung im September 1992 vorgestelit.

Neue Gesetzgebung bzw. Handhabung bestehender Vorschriften in Bezug auf Aus-
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gleichs- und Ersatzmafinahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft haben dann
eine nochmalige Veranderung des Plangebietes notwendig gemacht.

Das Planungsziel, hier Wohnbebauung zu erméglichen und eine zusétzliche Ortsteil-
verbindungsstrale auszubauen, haben sich wahrend der gesamten Planungsphase
nie geandert und werden auch weiterhin verfolgt.

Die Biirger sind mehrfach bei der Neugestaltung und der Entwickiung des Bebau-
ungsplanbereiches beteiligt worden, die Grundstiickseigentimer haben ihre Ideen
- eingebracht, die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurden dargelegt, so
dall auf eine nochmalige Burgerbeteiligung (nach dem erneuten Aufstellungsbe-
schiuB vom 14.07.1992) verzichtet wurde. Den Burgern stand weiterhin zu, wahrend
der Offenlegung Anregungen und Bedenken geltend zu machen; sie wurden rechtzei-
tig 6ffentlich von der Auslegung unterrichtet.

Nach der Auslegung hatte sich gezeigt, daf aus agrarwirtschaftlichen Grinden Teile
der durchzufiihrenden KompensationsmaRnahmen auf anderen Grundstiicksflachen
festgesetzt werden muBten. Da sich die neuen Bereiche auRerhalb der festgelegten
Bebauungsplangrenzen befanden, mufite das Bebauungsplangebiet noch einmal ge-
~ andert werden. :

Des weiteren wurden aufgrund der Bedenken des Forstamtes (Waldabstand) die
Baugrenzen auf dem Grundstick ,Am Urberg 17“ im Einvernehmen mit dem damali-
gen und dem heutigen Grundstickseigentiimer zuriickgenommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Auslegung geéndert. Da die
Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt wurden, konnte von ei-
ner erneuten 6ffentlichen Auslegung abgesehen werden. Der von der Anderung be-
troffene Grundstiickseigentimer und die beriihrten Trager offentlicher Belange hatten
Gelegenheit, sich zur Anderung zu auBern; es wurden aber keine Anregungen und
Bedenken geitend gemacht.

5. Flachennutzungsplan und Uberértliche Planungsziele

Die Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht grétenteils den
Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet Wohn- bzw. gemischte Bauflachen dar.
Somit ist der Bebauungsplan diesbezlglich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Als Verbindung zwischen den Ortsteilen Becke und Stadtmitte ist eine értliche Haupt-
verkehrsstralRe dargestellt. Dieses Planungsziel soll nicht weiter verfolgt werden.

Der Ausbau der Urbecker StralRe zu einer Hauptverkehrsstrafle ist. in mehren Ab-
schnitten nicht méglich. So sind, neben den Engpéssen im Plangebiet, die Voraus-
setzungen auBerhalb des Bebauungsplanbereiches im Althausbestand nicht gege-
ben. Wenn auch der erforderliche Ausbauquerschnitt innerhalb der Geb&udezeilen
groRtenteils zur Verfiigung stdnde, sprechen gegen einen Ausbau die bereits jetzt
notwendig gewordenen verkehrsberuhigenden MaRnahmen zum Beispiel im Bereich
der vorhandenen Schulen und des vorhandenen und des geplanten Kindergartens.
AuRerdem sind die Anwohner hier auf die vorhandenen Stellplatze am StrafRenrand
angewiesen, da es kaum Maglichkeiten gibt, die erforderlichen privaten Stellpiatze
auf den Grundstiicken selbst herzustellen. Hinzu k&dmen noch die dann notwendig
werdenden SchallschutzmaRRnahmen, die infolge der vorhandenen Lage und der ge-
gebenen Topographie aus stadtebaulicher Erwégung nur als passive Mafinahmen mit
hohem Kostenaufwand flr die Stadt méglich wéren.
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Durch die verkehrsgerechte Anbindung der Urbecker StraRe an eine Uberdrtliche
Hauptverkehrsstrae (B 7) eribrigt sich die Weiterfihrung einer ortlichen Hauptver-
kehrsstraRe im Bereich Oesestrale. Des weiteren wére eine Ausbau im Abschnitt der
OesestralRe zwischen der Einmiindung Am Urberg und der Einmindung Auf dem
Schilk aufgrund der Topographie nur unter sehr hohem technischen Aufwand und
durch Abbruch hindernder Bausubstanz mégiich.

Die Umsetzung der Flachennutzungsplanung bzw. der Ausbau der Urbecker Stra-
‘Re/Oesestrale als ortliche HauptverkehrsstraRe ist somit auf Dauer nicht erforder-
lich.

Das bestehende ortliche Verkehrsnetz ist der Belastung angepafit. Die Verkehrssi-
tuation auf der B 7 wird durch den Ausbau der A 46 wesentlich verbessert; auch
wenn diese nur bis zur ndchsten vorgesehenen AnschluBlstelle weitergebaut wiirde.

Der Flachennutzungsplan - Wegfall der Darstellung als értliche Hauptverkehrsstras-

se - soll gemaR § 1 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG im Wege der Berichtigung ange-
pafdt werden.

6. Planungsmotiv

Der Bebauungsplan soll der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung
dienen. Diesbezuglich wurde ein entsprechender BeschluR des zustandigen Aus-
schusses gefalt.

Im gesamten Stadtgebiet besteht dieser hohe Bedarf an Baugrundstlcken fur den
Wohnungsbau. Obwohl in der Vergangenheit im Stadtgebiet kontinuierlich entspre-
chendes Bauland bereitgestelit wurde, hat das Kaufinteresse nicht nachgelassen.

Die bisher ausgewiesenen Flachen sind bis auf wenige Baullicken bebaut.

Vergleicht man die Stadt Hemer mit Nachbargemeinden oder Gemeinden gleicher
GréRenordnung oder auch dem Durchschnitt im Méarkischen Kreis, ist festzustellen,
daR in Hemer zwar der Bedarf an Mietwohnungen zunachst weitgehend gedeckt ist
(sicherlich bedingt durch das Freiwerden der Wohnungen britischer Armeeangehdri-
ger), aber Ein- und Zweifamilienwohnhé&user wesentlich unter Durchschnitt vorhan-
den sind und demnach die Nachfrage nach derartiger Bebauung sehr hoch ist.

Fir die ordnungsgeméRe weitere bauliche Entwicklung der Stadt Hemer ist es daher
unerlaRlich, kurzfristig qualifizierte Baugebiete auszuweisen und zu erschliefen oder
erschiie3en zu lassen.

Der hohe Lagewert des Plangebietes, einerseits im direkten Randbereich der Innen-
stadt mit Verbindungsfunktion zwischen der Stadtmitte und dem Ortsteil Becke und
andererseits schon im Ubergangsbereich zum hier beginnenden Freiraum, gebietet
die stadtebaulich behutsame, flachensparende Bebauungsverdichtung mit land-
schaftsgerecht abgestimmter aufgelockerter Bebauung. Entsprechend ist die Neu-
baustruktur auf einen reduzierten Nettobodenverbrauch ausgerichtet.

In diesem Plangebiet besteht die Méglichkeit, ca. 70 neue Wohnhéauser erstellen zu
kénnen. Unter Beriicksichtigung der Erfahrung, daR ein Teil der Hauser eine zusatzli-
che Einliegerwohnung erhélt, kann man von ca. 110 neuen Wohneinheiten bzw. 250
Bewohner ausgehen.

Die Urbecker StraRe soll in diesem Zuge als ortsteilverbindende Verkehrsstralze, wie
es der Generalverkehrsplan, der Verkehrsentwicklungsplan und der Flachennut-
zungsplan aufzeigt, ausgebaut werden. Sie stellt schon seit Jahrzehnten diese
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Ortsteilverbindung von der ehemaligen Gemeinde Becke zur friheren Gemeinde
Hemer dar. Die seit den 70-er Jahren vorgenommene verkehrsbeschrénkende Be-
schilderung (Nur fur Anlieger) fur den StraRenabschnitt zwischen dem Wohngebiet
Lusebrink und der Urbecke erfolgte aufgrund des unzureichenden Ausbaus und des
schlechten Zustands der StraRe und steht indes nicht der erforderlichen und magli-
chen Funktion dieser Stral3e entgegen.

Die Grundstiickseigentiimer haben (iberwiegend ihre Bereitschaft erklart, die spate-
ren Baugrundstiicke der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zuzufihren.

In diesem Teil des Stadtgebietes stehen entsprechend den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes keine alternativen Fléchen flr eine ‘Wohnbebauung zur Verfu-
gung. Selbst unter Beriicksichtigung einer méglichen Anderung des Flachennut-
zungsplanes existieren keine derartig geeigneten Flachen mehr. Eventuell verfugbare
weitere landwirtschaftliche Flachen sind mit Nutzungsbeschrénkungen, z.B. Stand-
ortibungsgelénde, Nahe zu gewerblicher Nutzung, belegt. :

7. Inhalt des Bebauungsplanes

Die jetzt vorliegende stadtebauliche Konzeption basiert auf den bisherigen Vorentw(r-
fen. Diese wurden entwickelt und Uberarbeitet: erstens im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan ,Lusebrink®, zweitens fiir die Birgerbeteiligung im Jahre 1986 und
drittens fur die Informationsveranstaltung fir Anwohner und Interessierte im Jahre
1992.

Hauptsachlich von Anwohnern der Urbecker Strafle im Bereich auflerhalb des Plan-
gebietes und teilweise von den Eigentimern der Neubauobjekte im Bereich. des Be-
bauungsplanes ,Lusebrink* wurden Burgereinwénde gegen den Ausbau der Urbecker
StraRe erhoben. Diese Eigentiimer hatten sich vor Erwerb ihrer Grundstiicke lber die
Absichten zum Ausbau der Strafe informieren kénnen (GVP, FNP). Aufgrund der
Einwande sind gleichwohl drei Planungsalternativen mit unterschiedlichen Aus-
baustandards entwickelt und dem Rat der Stadt vorgestellt worden. Dieser beschloB,
daR die Urbecker Strafie mit geschwindigkeitsmindernden Malinahmen ausgebaut
werden soll, so dai Durchgangsverkehr méglich, aber unattraktiv ist. Der offentliche
Personennahverkehr soll bei der Planung berticksichtigt werden.

Soweit sie nicht unter einem eigensténdigen Absatz behandelt werden, enthélt der
Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Entlang der Urbecker Stra’e und der Mischverkehrsflachen wird der Bau von Einzel-
gebsuden und gegliederten Gebéudezeilen erméglicht. Ein Einfugen in das vorhan-
dene Ortsbild ist damit gegeben.

Als Art der baulichen Nutzung sind das allgemeine Wohngebiet und das Mischgebiet
festgesetzt. Dies gilt auch entsprechend der vorhandenen Nutzung flir die bestehen-
de Bebauung. Soweit es stadtebaulich vertretbar ist, sind hier Erweiterungsmaéglich-
keiten vorgesehen.

Von existenter Wohnbebauung umgeben oder an diese angrenzend scheidet eine
gewerbliche bzw. industrielle oder anderweitige Ausweisung vor allem aus Immissi-
onsschutzgriinden aus. :

Die zuléssige Art der baulichen Nutzung im aligemeinen Wohngebiet richtet sich nach
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die hier unter Absatz 3 Nr. 1 - 4 aufgezahl-
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ten Vorhaben kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die unter Nr. 5 benannten
Tankstellen sind jedoch generell ausgeschlossen.

In diesem Wohngebiet soll der Kiz-Verkehr soweit wie mdglich minimiert werden.
Tankstellen als eine untypische Nutzungsart in derart gestalteten Wohnbereichen
wirden zusatzlichen Verkehr anziehen. Daher sollten sie auch nicht ausnahmsweise
zulassig sein.

Die Art der baulichen Nutzung im Mischgebiet ist in § 6 BauNVO geregelt. Fur den
Bereich der ehemaligen Hofstelle wurde diese Ausweisung gewahlt, um fur die vor-
handenen Geb&dude eine neue Nutzung nach Aufgabe des Betriebs zu erméglichen.
Hier sind dementsprechend neben dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, die weiteren Nutzungen nach
§ 6 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Die Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind auch hier aus den vorgenannten
Griinden ausgeschlossen, um das benachbarte Wohnen zu schutzen.

Gleichfalls sind hier die Vergnligungsstatten nach § 2 Abs. 2 Nr. 8 u. Abs. 3 BauNVO
generell ausgeschlossen. Sie passen nicht in die vorhandene und vorgesehene Ge-
bietsstruktur, die Gberwiegend durch Wohnen gekennzeichnet ist. Bei den nach § 6
Nr. 8 BauNVO bezeichneten Vergniigungsstatten handelt es sich um Vorhaben im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Das sind die Vergnugungsstétten, die nicht
schon wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allge-
mein zulassig sind. Gegen die Ansiedlung spricht weiter die Voraussetzung, daf sie
nur in Teilen des Gebietes zuldssig ist, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung
gepréagt sind. Bei der geringen GréRe des Mischgebietes wird es voraussichtlich kei-
nen Teil mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung geben.

Als Maf} der baulichen Nutzung ist in den Wohngebieten die maximale Grundflachen-
zahl entsprechend der BauNVO festgesetzt, die GeschofR¥flachenzahl wird jedoch ein-
geschrankt. Wie schon vorgenannt, soll hier der Bedarf an Ein- und Zweifamilien-
wohnhausern gedeckt werden. Um dieses stadtebauliche Ziel zu erreichen, sind da-
her hauptsachlich Einzel- und Doppelhduser in maximal zweigeschossiger, offener
Bauweise zulassig. Im Gebietsteil nérdlich bzw. westlich der geplanten Urbecker
Strafe ist zusatzlich die Erstellung von Reihenhdusern méglich. Die Reduzierung der
Geschof¥flachenzahl in Verbindung mit der maximal zulassigen Zweigeschossigkeit
soll die Planung von Gebaudeart und -gréRe derart einschranken, dafl hier die Er-
stellung von Mehrfamilienwohnhdusern unrentabel wird. Dies wird noch dadurch un-
terstiitzt, daR die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande ganz auf die Geschofflache mit anzurechnen ist.

Zur anrechenbaren Flache des Baugrundstiicks sind die zugehdérigen Flachenanteile
fur die Anlage der nach der Bauordnung NW notwendigen Stellplatze mitzurechnen,
die auRerhalb des Baugrundstiicks jedoch innerhalb des Bebauungsplanbereiches
liegen.

Die festgesetzten Grund- und Geschof¥flachenzahien fithren zu einer dem Standort
angemessenen Bebauungsdichte.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundsticksflachen flr zu sichernde Leitungs-
rechte sind Teil der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache und somit auch auf diese
anrechenbar.

Da die Reihenhausbebauung auch zu den Ein- und Zweifamilienwohnhdusern zahlt,
sollen sie in dem Bereich zugelassen werden, der an die vorhandene verhéitnismanig
dichte Bebauung des Bebauungsplanes ,Lusebrink® anschlielt. Sudlich bzw. westlich
soll eine aufgelockertere Bebauung im Randbereich als Ubergang zur freien Land-
schaft entstehen. :



Bei der Festlegung der Baugrenzen ist von einer dem Orts- und Landschaftsbild an-
gepaften aufgelockerten Bebauung ausgegangen worden, die noch eine wirtschaftli-
che ErschlieBung erméglicht.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen bei den Hausern Urbecker StralRe
107, 111, 113 und 115 sowie Am Urberg 1, 3, und 5 beriicksichtigen die notwendigen
Abstandsflachen fir einen Neubau. Die genannten Gebaude oder Gebaudeteile hier-
von (iberschreiten diese Baugrenzen, sie geniefien jedoch an ihrem jetzigen Standort
Bestandsschutz. Bei Abriss und Neuerstellung oder bei Erweiterungen, die den Rah-
men des Bestandsschutzes Uberschreiten, sind die festgesetzten Baugrenzen einzu-
halten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Uberdachte Stellplétze und Gara-
gen geméaR § 12 BauNVO konnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
ausnahmsweise nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden. Das gleiche gilt flr
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind
oder zugelassen werden koénnen. Hier bedarf es sicherlich der Steuerung, um das
stadtebauliche Gesamtbild zu wahren. Da die Ubersichtlichkeit in den schmal konzi-
pierten ErschlieRungsstraf’en zu erhalten ist, wird man auf die Errichtung vorgenann-
ter Anlagen im Vorgartenbereich verzichten missen oder diese nur dann zulassen
kénnen, wenn ein anderer Standort z.B. gelandebedingt ausscheidet.

In den allgemeinen Wohngebieten ist in Anlehnung an die vorhandene Bebauung als
Dachform fiir Hauptgebéude das Satteldach vorgesehen. Im Gegensatz zur Flach-
dachfestsetzung umfaBt die Gestaltungsvorschrift Satteldach ,SD* alle anderen ge-
neigten Dé&cher mit First und Traufe. Das sind nicht nur Giebeldacher, sondern auch
die verschiedenen Variationen, wie z.B. Walmdacher, Mansardendéacher, Pultdéacher
usw. einschlieBlich ihrer einzelnen Untervarianten, wie z.B. Kruppelwalm- und Krip-
pelwalmmansardendacher sowie ineinander verlaufende, geneigte Dachflachen. Die-
se Festsetzung gilt nicht fur Nebengebéude, Garagen und untergeordnete Bauteile.
Auf eine Festsetzung der Dachneigung wurde verzichtet, da neben den unterschiedli-
chen Dachformen auch unterschiedliche Neigungen vorhanden sind. Zudem sollen
die Bauherrn nicht unnétig in ihrer Gestaltungsfreiheit eingeschrénkt werden. Ein
uniformes Erscheinungsbild gilt es zu vermeiden.

Zwischen der Strake Untere Weide und der Oese ist eine nicht Gberbaubare Grund-

stiicksflache festgesetzt, deren Nutzung im Zusammenhang mit dem Hauptteil der
Parzelle auRRerhalb der Plangebietes zu sehen ist.

8. Verkehrliche ErschlielRung

Im Flachennutzungsplan, im Generalverkehrsplan und im Verkehrsentwicklungsplan
ist die Notwendigkeit einer zusatzlichen Verbindung zwischen dem Ortsteil Becke und
dem Stadtzentrum dokumentiert. Aus der zwischenzeitlich erfolgten erheblichen
Siedlungsverdichtung im Bereich Hocklingsen/Becke ergibt sich zwangsléaufig die
Schaffung dieses Anschlusses an das Stadtzentrum. Untersuchungen im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung haben gezeigt, da zwar die zuséatzliche Verbindung
stadtebaulich wie verkehrlich unerlaBlich ist, daR diese aber fiir Durchgangsverkehre
unattraktiv zu gestalten ist - Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h, Fahrverbot fir
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Lkw, Fahrbahneinengungen, Stellplatzmarkierungen, Buskaps u.a.

Die stark belastete, zudem zeitweilig auch Uberlastete Bundesstralte 7 alleine kann
diese Anforderung nur bedingt erfillen. Insofern ist im Zuge dieser Bebauungspla-
nung eine moderate Strafenverbindung mit Erfullung der OPNV-Bediirfnisse zu be-
ricksichtigen und in der Ausweisung vorzuhalten.

Uber die Urbecker StraRe ist das Plangebiet an das stadtische Hauptverkehrsstra-
Rennetz angebunden.

Das von der Stadt Hemer in Auftrag gegebene Gutachten zur zukinftigen verkehrli-
chen Bedeutung der Urbecker StraRe kommt zu dem Ergebnis, dal nach dem voll-
standigen Ausbau der Strae die Verkehrsdichte unterhalb der Einsatzgrenzen flr
SammelstraBen in Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandlage liegt. Die Einsatzgren-
zen fur SammelstraRen nach EAE 85/950 (,Empfehlungen fiir die Anlage von Er-
schlieRungsstraBen* der ,Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen®)
liegt bei 500 Kfz/Spitzenstunde, so daR die StraRe mit prognostizierter Spitzenbela-
stung von 400 Kfz/h in den Bereichen Ostenschlahstrae bis Rembrandtstrae und
geringfiigig niedriger zwischen Am Tannenkopf und Auf dem Schilk noch Reserven
fur eine groRere Belastung enthait, ohne zugleich den Charakter einer Hauptver-
kehrsstraRe zu erlangen. Innerhalb des neuen Plangebietes ist mit 2.400 Kfz pro Tag
zu rechnen; dies entspricht einer maRgeblichen stiindlichen Verkehrsstarke von 144
Kfz/h.

Bei der Berechnung der zukiinftigen Belastung sind neben der geplanten Wohnbe-
bauung weitere stidtebauliche Entwicklungen, wie der Bau eines Baumarktes an der
Einmiindung der Urbecker Strale in die B 7 mitberlicksichtigt worden. Durch Stra-
Renumbauarbeiten in diesem Einmiindungsbereich wird die verkehrliche Situation
allerdings wirkungsvoll verbessert, so daf hierdurch der Verkehr weitgehend rei-
bungslos abgeleitet wird.

Bei der Berechnung der Verkehrsbelastung auf der Urbecker Strae wurde ferner der
noch fehlende Weiterbau der A 46, der ebenfalls noch nicht erfolgte Bau der West-
tangente und die zusatzlichen Belastungen des Knotenpunktes B 7/L 683/K 16 durch
VerkehrslenkungsmaBnahmen innerhalb des Stadtgebietes zugrunde gelegt.

Mit dem Weiterbau der A 46 und dem Bau der Westtangente wird der Knotenpunkt
wesentlich entlastet, so daR eine Umgehung dann keine Vorteile mehr bringt. Da bis
dahin die StraRe aber faktisch eine Umgehungsmadglichkeit der Kreuzung Mendener
StraRe/Markische StraRe/Geitbecke/HauptstraRe darstellt, wird sich ein Teil des Per-
sonenverkehrs aus Richtung Menden und aus dem Ortsteil Becke in die Innenstadt
auf die Urbecker StraRe verlagern. Dieser Anteil Durchgangsverkehr wurde bei der
prognostizierten Belastung ebenfalls berlcksichtigt.

Fir Durchgangsverkehre aus Richtung Innenstadt in Richtung Menden sei hier er-
wahnt, daR bereits vor einiger Zeit die Benutzung des Hécklingser Weges flr Perso-
nenkraftwagen erméglicht wurde, um so die Kreuzung Niederhemer zu entlasten.
Diese Kreuzung selbst wird derzeit Uberplant, um den VerkehrsfluR zu optimieren,
damit die bestehenden Verkehrsverbindungen auch den kunftig noch zu erwartenden
Verkehr verkraften werden. :

Eine wie im Gutachten vorgeschlagene ausgebaute Urbecker Strale (im Plan dar-
gestellt und vorstehend genannt) kann die durch die Realisierung des Bebauungspla-
nes, einschlielich der verkehrsrelevanten Vorhaben auRerhalb des Plangebietes,
ausgelosten Zusatzverkehre problemlos verkraften, ohne ihre Funktion als Wohn-
sammelstralle aufgeben zu mussen.

Die prognostizierte Belastung auf der gesamten Urbecker Stra3e ermoglicht somit ein
ruhiges Wohnen auch fiir die direkten Anwohner der Strafle und tragt der Bedeutung
der StraRe als Schul- und Kindergartenweg Rechnung.
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Neben der duReren ErschlieBung des Plangebietes dient die Urbecker Stralle auch
der ErschlieBung der angrenzenden Baufléchen.

Die Berechnungen des klinftigen Verkehrslarms unter Zugrundelegung der prognos-
tizierten Verkehrswerte der vorgenannten Stralle weisen auf der Basis der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) nach, daf? die angegebenen Richtwerte sowohl tags als
auch nachts unterschritten werden. Lediglich im Bereich der starksten Steigung der
StraRe und unter Annahme des ungiinstigsten Standortes des Wohnhauses auf der
festgesetzten Bauflache und der empfindlichsten Geb&udehdhe werden die Richtwer-
te tags/nachts um 4/3 dB (A) Uberschritten. Damit liegen die Werte noch in einem
vertraglichen Tolleranzbereich. Aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Erwagungen
ist aktiver Larmschutz nicht mdglich, zumal dieser Larmschutz auch nicht fur erforder-
lich angesehen wird. Aufgrund der aus warmeschutzgriinden einzubauenden Fenster-
typen ist ein passiver Larmschutz gewahrleistet, der den Innenraumpegel in den Auf-
enthaltsraumen auf vertragliche Werte halten wird.

Die kiinftige innere verkehrliche ErschlieBung und die damit verbundene Bebauung
ist stark von der értlichen Topographie abhangig.

Die geplante StraRenflihrung und die vorgesehene Nutzung als Mischverkehrsflachen
gewahrleisten u.a. die angestrebte Wohnruhe innerhalb des Plangebietes. Das Ver-
kehrsaufkommen ist auf den inneren Erschliefungsstrafen als gering anzusehen.

In den StraReneinmiindungen liegen die flir den sicheren Verkehrsablauf notwendi-
gen Sichtbereiche innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen. Eine dariberhinaus-
gehende Festsetzung ist deshalb nicht notwendig.

Ein ausreichendes Angebot an Flachen flr den ruhenden motorisierten Verkehr im
dffentlichen wie im nichtéffentlichen Bereich ist Voraussetzung dafir, dal? kein unné-
tiger, stérender Parksuchverkehr entsteht, daR die Leistungsféhigkeit der Stral’en
nicht gemindert und daR der VerkehrsfluR nicht gestért wird. Fur den ruhenden Ver-
kehr sind neben den Platzen auf den Mischverkehrsfldchen (werden bei der Ausbau-
planung festgelegt) gesonderte 6ffentliche Parkplétze im Bereich der Urbecker StralRe
vorgesehen. Die Ausweisung der Mischverkehrsflachen als verkehrsberuhigte Berei-
che, schlieRt die Anlegung gekennzeichneter Flachen fur éffentliche Parkplatze an
geeigneten Stellen nicht aus. Die Anlegung privater Stellplatze auf den Baugrund-
stlicken ist in der Bauordnung geregelt.

Soweit nur einzelne Grundstiicke erschlossen werden sollen, geschieht dies Uber
private Mischverkehrsflachen.

Verkehrsflachen, die bei der Plandurchfihrung fir die ErschlieBung nicht mehr bend-
tigt werden, sollen privatisiert werden. Sie sind im Bebauungsplan analog der angren-
zenden Ausweisung Uberplant.

9. Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen wie Gas, Wasser, Strom und Telefon liegen im oder bis an das
Plangebiet heran. Den Versorgungstragern sind die Plane frihzeitig vorgestellt wor-
den. Sie haben Planungen angestellt und die Vorbereitungen getroffen, das Gebiet
an ihr Netz anzuschlieRen. '

Fir den Netzausbau sind vorrangig die Flachen der neu anzulegenden Stralen und
Wege zu benutzen. Beginn und Ablauf der MaRnahmen sind mit den Versorgungs-
tragern frihzeitig abzustimmen und zu koordinieren.
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Das Baugebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet mit wasserrechtlichen Fest-
setzungen.

Das Plangebiet wird wie nachfolgend beschrieben entwéssert. Die anfallenden
Schmutzwasser sowie die Entwéasserung der StraRBenflachen werden gesammelt und
an die bereits fertiggestellte Kanalisation im Bereich der Einmindung der Stralle Am
Urberg in die Urbecker Strake an diese angeschlossen. Die schon ausgebaute Kana-
lisation ist fiir die Aufnahme der Abwésser dimensioniert. In der StraBe Am Urberg ist
der Kanal ebenfalls verlegt. Die Abwasser werden der bestehenden Kiéranlage des
Ruhrverbandes in Hemer-Becke zugefihrt.

Nach der letzten Erganzung des Landeswassergesetzes (LWG) besteht fir Grund-
stiicke, die erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, die gesetzliche Pflicht zur ortsnahen Beseitigung des Nieder-
schlagswassers und zwar ist dieses auf den Grundstlcken, auf denen es anfallt zu
versickern, verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Niederschlagswas-
ser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzpla-
nung gemischt mit Schmutzwasser einer o6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefiihrt wird oder werden soll, ist von der Verpflichtung ausgenommen, wenn der
technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéltnisméaRig ist.

Ein ingenieurgeologisches Laboratorium wurde beauftragt, hydrogeologisch zu unter-
suchen, inwieweit der Untergrund im ErschlieBungsgebiet versickerungsfahig ist. Als
Ergebnis ist festgestellt worden, daR eine Versickerung der Niederschlagswasser nur
in einem kleineren Teilbereich des Untersuchungsgebietes méglich ist. Die Durchlés-
sigkeit des Bodens ist hier als gering ermittelt worden. Aus dem Gutachten ist wei-
terhin zu entnehmen, da® wenn in diesen Gebietsteilen Versickerungsaniagen ange-
ordnet werden, diese dezentral fiir jedes Geb&ude anzulegen seien. Aufgrund der
sehr stark ausgepragten Morphologie des Untersuchungsgeldndes muften Min-
destabstinde von 6,00 m zwischen den Versickerungsschéachten und den Bauwerken
eingehalten werden. Zusétzlich sind noch die erforderlichen Grenzabstande zu be-
ricksichtigen.

Die festgesetzte Bebauungsméglichkeit lieBe aber nur auf einigen wenigen Grund-
stiicken die Anordnung von Sickerschachten mit den notwendigen Absténden zu
Baulichkeiten und Grenzen zu.

Bei der vorgesehenen Ausnutzung der Baugrundstiicke und entsprechender Festle-
gung der Bauflichen ist davon ausgegangen worden, daR bei flachensparendem
Umgang mit Grund und Boden der Bedarf an Wohnbauland nur tber kontrollierte
Verdichtung méglich ist.

Die meisten Grundstiicke verfiigen daher tber keine ausreichende Versickerungsfia-
che. Bei dem gering durchldssigen Boden wirden zwangslaufig Nachbargrundstiicke
durch Staunadsse beeintrachtigt, zumal gréRere Hohenunterschiede innerhalb des
Baugelandes vorhanden sind.

AuRerhalb der vorgenannten Bereiche ist, wie das Gutachten zeigt, die Versickerung
von Niederschlagswasser bedingt durch die bestehenden Bodenformationen bzw.
durch den hohen Grundwasserstand Uberhaupt nicht méglich.

Die im Plangebiet vorhandenen Niederschlagswasserabflisse in die Oese reichen
von ihrer Dimensionierung her nicht aus, um das neue Baugebiet anzuschlieBen. Au-
Rerdem IRt die enge an den Uferbereich heranragende Bebauung keine weitere Ka-
naleinleitung (Oberflachenwasser) zu.

Die Kanalisation im Mischsystem wurde seinerzeit im Rahmen der genehmigten Ka-
nalnetzplanung aus Kostengriinden gewahit. Der zusétzliche Kanal fur ein Trennsy-
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stem ist somit auch schon aus wirtschaftlichen Grinden abzulehnen. Hinzu kommt,
daR der Regenwasseranteil dringend fiir die Spulung des Kanals benétigt wird. Sie ist
bei der Dimensionierung des Mischwasserkanals eingerechnet.

Eine Ausnahme von dieser Regelung gilt fiir den Bereich entlang des neugestalteten
- Baches. Hier ist dieser bei der Niederschlagswasserbeseitigung als Vorfluter zu nut-
zen.

Die Abflisse sind vor Ort zu speichern, zu nutzen (z.B. fiir die Gartenbewésserung)
und erst dann ist der UberschuR langsam an den Vorfluter abzugeben. Sollen im Ein-
vernehmen mit betroffenen Grundstiickseigentimern Leitungen tber Fremdgrund-
stlicke verlegt werden, sind diese privatrechtlich zu sichern.

Fir konkrete Bauprojekte sind im einzelnen Detailuntersuchungen angeraten und im
Entwasserungsantrag darzustellen. Samtliche Anlagen missen den jeweils in Be-
tracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Die Verantwortung fiir die ord-
nungsgemafe Erstellung, den Betrieb, die Pflege und Wartung tragt dann der jeweili-
ge Grundstiickseigentiimer bzw. der Nutzungsberechtigte. Fur eventuelle Gewasser-
verunreinigungen oder Schéden, die auf eine unsachgeméafie Bemessung oder Bau-
ausfiihrung zuriickzufithren sind, haftet ebenfalls der Grundstlckseigentimer bzw.
der Nutzungsberechtigte.

Niederschlagswassereinleitungen sind grundsétzlich erlaubnispflichtig.

Es wird darauf hingewiesen, daR im tiefliegenden Teil des Plangebietes, hier vor al-
lem im Bereich des Baches, der Grundwasserstand oberflachennah in ca. 0,65 m
unter Gelandeoberkante festgestellt wurde. Unterkellerungen von Geb&uden sind hier
nur unter Vorkehrung schiitzender MaRnahmen mdglich. Die kinstliche Grundwas-
serabsenkung, z.B. durch Verlegung von Drainagen, ist nicht zulassig.

Liegen Kanale, Leitungen etc. auf Privatgrundstiicken, sind Flachen festgesetzt, die
zu Gunsten von ErschlieRungstragern und Anliegern mit entsprechenden Leitungs-
rechten belegt werden kénnen. Leitungen, die in éffentlichen Grundstiicksflachen lie-
gen, welche bei der Bebauungsplandurchfithrung privatisiert werden, sind grundbuch-
lich zu sichern und/oder gegebenenfalls zu verlegen.

Im Bebauungsplan sind Flachen fir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung
festgesetzt. Zum einen handelt es sich um einen Bereich mit der Zweckbestimmung
 Elektrizitat* und zum anderen um einen Bereich mit der Zweckbestimmung JAbfall”.
Am Standort fiir die notwendige Trafoanlage und auch am erforderlichen Standort fur
Abfallbehalter sind ausreichend Steliplatze fir Fahrzeuge des Wartungspersonals
bzw. fur Benutzer der Behélter vorgesehen.

10. Griin- und Wasserfléchen

Offentliche Grinflachen sind in zwei Bereichen des Bebauungsplanes festgesetzt.
Hier handelt es sich um eine Flache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® und
um eine Flache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”.

Der Stellbereich fiir Behalter der Abfallentsorgung wird seitens der Stadt so bepflanzt,
dal eine abschirmende Wirkung entsteht. Diese Sichtschutzbepflanzung fur die
nachbarliche Wohnbebauung wird von der Stadt gepflegt und unterhalten.
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Der in zentraler Lage vorgesehene Kinderspielplatz soll den Bedurfnissen der Kinder
bis 14 Jahre aus dem vorhandenen Wohnbereich Lusebrink und aus dem Bereich
dieses Bebauungsplanes dienen. Seine GroRe wurde entsprechend bemessen, wo-
bei berticksichtigt wurde, daB in der Nahe weitere Anlagen (auch ein Bolzplatz) vor-
handen sind. Larmintensive Ballspiele sind aufgrund der GréRe des Platzes hier
kaum méglich. Zudem sollen durch Anordnung der vorgesehenen Spielplatzmé&belie-
rung diese Ballspiele verhindert werden, so dal} der Kinderspielplatz problemios in
unmittelbarer Néhe der Wohnbebauung erstellt werden kann. Es ist davon auszuge-
hen, daf der Kinderspielplatz von der Stadt angelegt und unterhalten wird.

Neben den éffentlichen Grunflachen sind zwei private Grinflachen im Bebauungsplan
enthalten. Unter dem nachfolgenden Begriff ,Umweltbelange” wird gesondert auf die
Flachen mit der Zweckbestimmung ,Pflanzbereich“ bzw. ,Brachwiese" eingegangen.
Vorgenanntes gilt auch fiir den Bereich des vorhandenen Teiches einschlieBlich des-
sen Zu- und Ablauf. Dort wird neben der Beschreibung der vorhandenen Situation
auch naher auf die Planungen, Nutzungen und Manahmen eingegangen.

11. Umweltbelange

Im Baugesetzbuch ist die Schaffung einer menschenwirdigen Umwelt als generelles
Planungsziel formuliert. Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind demnach u.a. be-
sonders gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Umweltschutzes
sowie die Erhaltung und Sicherung der nattirlichen Lebensgrundlagen zu bertcksich-
tigen.

Aber auch eine geordnete stédtebauliche Entwicklung und die Bericksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevélkerung zéhlen zu den Planungszielen des Baugesetzbu-
ches.

Bei jedem Planverfahren heiflt es deshalb, die aufgrund der unterschiedlichen Ziel-
setzung auftretenden Konflikte gegeneinander und untereinander zu wichten und ab-
zuwagen und zu entscheiden, ob und inwieweit durch geeignete Mallnahmen die
Beeintrachtigungen der Umwelt vermieden, gemildert oder ausgeglichen werden kon-
nen.

In diesem Bebauungsplanbereich treffen zwei sich gegenseitig ausschlieRende,
grundsatzliche Belange aufeinander:

a) die Erhaltung der naturlichen Umwelt,
b) die Schaffung von dringend benétigten Wohnbauflachen.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan gibt den Planungswillen und das Planungs-
ziel der Stadt vor. Im Rahmen dieser vorbereitenden Planung ist auch erstmals die
Notwendigkeit festgestellt. Bereits unter Punkt 6 dieser Begriindung wurde erlautert,
daR alternative Flachen fir eine Wohnbebauung in diesem Teil des Stadtgebietes
nicht zur Verfligung stehen. :

Zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen dieser Bauleitpla-
nung ist eine sachgerechte Aufbereitung des Abwagungsmaterials erforderlich. Die
Belange des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieflich
seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima sind zu berticksichtigen.

Bezogen auf die 6kologischen Belange bedeutet dies, daR die voraussichtlichen
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Funktionsstérungen im Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes sowie die optischen
Stérungen im Landschaftsbild, die bei der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten,
ermittelt werden mussen.

Methodisch wird dieses Ziel durch folgendes Vorgehen erreicht:

1. Bestandsaufnahme von Naturhaushalt und Landschaft im Plangebiet unter Be-
rucksichtigung des weiteren Einzuggebietes,

2. Bewertung von Naturhaushalt und Landschaft in ihrem Wirkungsgeflge,

3. Ermittlung der tatsachlich auftretenden Eingriffsfolgen.

Hierbei erweisen sich insbesondere der 2. und 3. Schritt als schwierig, da es kein
umfassendes Bewertungsmodell fir den Naturhaushalt gibt. Zur Zeit wird in NRW mit
zahlreichen Bewertungsmodellen gearbeitet. Allen Modellen ist gemein, daf die Be-
wertung von Natur und Landschaft anhand sogenannter Biotoptypen- bzw. Biotop-
wertlisten durchgefiihrt wird, wobei im wesentlichen nur die biotischen Faktoren des
Naturhaushaltes grundsatzlich vereinfacht in ein mathematisches Bewertungsverfah-
ren eingehen.

Auch die mittlerweile von den zustandigen Ministerien (MSKS, MURL und MBW) zur
Erhéhung der Planungssicherheit und zur landesweiten Vereinheitlichung der Vorge-
hensweise erstellte Arbeitshilfe, die den Gemeinden flur Standardfélle ein vereinfach-
tes Bewertungsverfahren an die Hand geben soll, favorisiert vornehmlich die Bewer-
tung der biotischen Belange mit Hilfe von Biotopwertlisten.

Die Verengung der Bewertung ausschlieBlich auf die biotischen Belange wird den
Anforderungen des §1 Abs. 5 Nr.7 BauGB aber nicht gerecht, da dort ausdricklich
auch die Berticksichtigung der abiotischen Belange wie Wasser, Luft, Boden und
Klima bei der Aufstellung von Bauleitplanen gefordert wird. Die Einbeziehung der
abiotischen Faktoren in die Bewertung ist wichtig, da gerade auch die einer Bewer-
tung nicht oder nur schwer zugénglichen Funktionen im Einzelfall fir die Beriicksich-
tigung der Belange des Naturhaushalts und der Landschaftspflege von ausschlagge-
bender Bedeutung sind. So ist beispielsweise nicht jeder Geldndeausschnitt, der sich
aus biotischer Perspektive als relativ "wertlos” erweist, fiir die Funktion des Natur-
haushalts in seiner Gesamtheit und fiir das menschliche Wohlbefinden bedeutungs-
los.

Als Fazit ist festzustellen, daR neben dem Arten- und Biotopschutz auch der abioti-
sche Faktorenkomplex als Lebensgrundlage des Menschen bei der Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft herangezogen werden solite, aber ein befriedigen-
des Bewertungsmodell zur Zeit nicht existiert. Interessante Ansatze sind weiterzu-
entwickeln, damit das Abwéagungsmaterial so sachgerecht wie moglich aufbereitet
werden kann.

Diese Bemiihungen dirfen aber letztendlich nicht dartiber hinwegtéuschen, dal der
Naturhaushalt und das Landschaftsbild in ihrer Gesamtheit so komplex und viel-
schichtig sind, da sie mit mathematischen Modellen nicht erfalt werden kénnen. Die
Entwicklung von standardisierten Bewertungsverfahren leistet der falschen Auffas-
sung Vorschub, daR die Natur berechenbar sei. Es ist daher immer wieder darauf
hinzuweisen, daR es sich bei der Eingriffsregelung mit ihren Ausgleichs- und Ersatz-
bestimmungen um eine ausschlieBlich juristische Regelung handelt.

In der Realitat ist es sicher nahezu unmaoglich, den durch die Durchfuhrung eines Be-
bauungsplanes entstandenen Schaden am Naturhaushalt auszugleichen, so daf oft-
mals ein irreparabler Schaden zurtickbleibt.

Die Eingriffsregelung sollte daher mehr im Sinne einer "Wiedergutmachung” interpre-
tiert werden, mit dem Ziel, die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes in ertraglichen
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Grenzen zu halten.

Trotz aller Schwichen der bisher verfiigbaren Bewertungsverfahren ist es aufgrund
rechtlicher Zwange nicht méglich, auf eine Gegenuberstellung in einer Eingriffs- und
Kompensationsbilanz zu verzichten.

Eine sachgerechte Abweichung von dem Bewertungsverfahren der vorgenannten
Ministerien ist in Abstimmung zwischen der unteren Landschaftsbehérde und der
Gemeinde méglich. Die Abstimmung hat stattgefunden. Es ist auch nicht Zweck der
Arbeitshilfe, die in der Praxis eingefilhrten Bewertungsverfahren abzulésen. Das
heiRt, dal auf bestehende, mindestens gleichwertige und abgesicherte Bewertungs-
verfahren in jedem Fall weiterhin zur{ickgegriffen werden kann.

Um der Verpflichtung nachzukommen, wurde daher fir die Stadt Hemer im ersten
Schritt ein qualitativ/quantitatives Modell zur Ausgleichsberechnung erarbeitet
(Anlage 2).

Hierzu wurden zunachst die Biotoptypen zusammengetragen, die im heimischen
Raum auftreten konnen. Den Biotoptypen wurden anhand pflanzensoziologischer
Verbande bzw. Indikatorpflanzen bestimmte Biotop-/Nutzungstypen zugeordnet, de-
nen im nachsten Schritt Wertfaktorspannen auf einer Skala von 0 bis 10 zugeordnet
wurden. Diese Wertfaktoren geben den ékologischen und landschaftsgestalterischen
Gesamtwert des jeweiligen Biotop-/Nutzungstyps an. Dabei wurde bewuft darauf
verzichtet, jedem Biotop-/Nutzungstyp einen festen Wertfaktor zuzuordnen, wie dies
in den meisten der hier bekannten Modelle praktiziert wird.

Im Hemeraner Bewertungsverfahren muR jeder im Einzelfall festgelegte Wertfaktor
fur einen vor Ort gefundenen Biotop-/Nutzungstyp verbalargumentativ konkretisiert
werden. Diese Vorgehensweise erleichtert die Nachvollziehbarkeit und Uberpriifbar-
keit der Bewertung, erhoht somit die Transparenz der Entscheidung und tragt durch
festgelegte Beurteilungskriterien zur Objektivierung des Bewertungsverfahrens bei.

In die Bewertung gehen folgende Einzelkriterien ein:

biotoptypische Auspragung,
Vegetationsstruktur,

Vielfalt,

vorkommende gefahrdete Arten,
besondere Standortbedingungen,
Nutzungs- und Pflegeintensitat,
Regenerationsfahigkeit, Wiederherstellbarkeit,
Alter,

Gréfie,

Seltenheit,

Gefahrdung,

Bedeutung fur das Landschaftsbild,
Vernetzungsfunktion,

klimatische Bedeutung,
kulturhistorische Bedeutung,
Naturnéhe.

e ©¢ © ©¢ © © ¢ ¢ ®© 6 e 6 o o o o

Nach der Bewertung aller Biotop-/Nutzungstypen wird der flir jeden Biotop-
/Nutzungstyp festgelegte Wertfaktor mit der GréRe des Biotops (in m?) multipliziert.
Auf diese Weise erhalt man zu jedem Biotop-/Nutzungstyp einen sogenannten Fia-
chenwert. Die Summe aller Flachenwerte gibt rein rechnerisch die ¢kologische und
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asthetische Wertigkeit der vom Eingriff betroffenen Flache wieder (Ist-Zustand der
Eingriffsflache). Die Bewertung des Ist-Zustandes geht aus der Anlage hervor
(Anlage 3).

Es ist anzustreben, wenn es die gegenwartige Situation erlaubt, den ermittelten Ge-
samtwert auch annahernd bei der Bewertung des Soll-Zustandes (Anlage 4) des
Plangebietes, also nach Durchfilhnrung des Bauleitplanes, zu erreichen. Um diese
weitgehende Kompensation (besser: optimale Wiedergutmachung) zu erzielen, sind
entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in die Planung miteinzubeziehen.

Statt der Zuordnung einzelner Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu bestimmten
Eingriffen in Natur und Landschaft, wird fiir diesen Bebauungsplan der Sammelaus-
gleich fir die neuen Baugebiete sowie fiir die dafir notwendigen ErschlieRungsfla-
chen gewahlt. Da die KompensationsmaRnahmen weitgehend von einem Vorha-
benstrager, in kleineren Bereichen vom Grundstlckseigentumer, durchgefiihrt wer-
den sollen, kann eine Aufschiiisselung auf die Einzelflachen entfallen.

Auch eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen soll nicht
kenntlich gemacht werden. Obwohl die Erweiterung und Aufwertung der Obstwiesen
sicherlich eine ErsatzmaRnahme und die Offen- bzw. Verlegung des Baches entspre-
chend eine AusgleichsmaRnahme darstellt, wird alles zusammen als Kompensati-
onsmaRnahme angesehen.

In die Bewertung gehen auch die Ergebnisse des Flechtengutachtens ein, das der
RWTUV im Jahre 1990 fiir die Stadt Hemer erstellt hat, da dort auch Aussagen dar-
{iber getroffen werden, inwieweit die vorgesehene Flédchennutzungsplanung der Stadt
Hemer die jeweilige lufthygienische Situation im Plangebiet beeinfluft.

Das hier vorgestellte Bewertungsmodell wird als Einstieg in die Bewertung von Ein-
griffien in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung verstanden. Diese
Aussage impliziert, daR dieses Modell sténdig aktualisiert und verbessert wird. Insbe-
sondere beziiglich des abiotischen Faktorenkomplexes wie Boden, Klima, Larm und
Luft sind Bewertungsmaglichkeiten zu erarbeiten.

Um auch die klimatischen Auswirkungen beurteilen zu kénnen, die die Durchflhrung
eines Bauleitplanes mit sich bringt, miRte ein Klimagutachten fur die Stadt Hemer
erstellt werden, aus dem klimarelevante Daten fiir die Bauleitplanung hervorgehen. In
Vorbereitung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist die Erstellung eines
Klimagutachtens vorgesehen.

Als Fazit der Bewertung 138t sich feststellen, daR das Bebauungsplangebiet eine ho-
he ékologische und asthetische Wertigkeit aufweist. Da bislang Uber die abiotischen
Faktoren keine bzw. nur unzureichende Erkenntnisse vorliegen, beschrankt sich die
Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft auf den biotischen Faktorenkom-
plex. Es ist jedoch festzuhalten, daR der biotische Faktorenkomplex des Naturhaus-
halts den abiotischen Faktorenkomplex in seiner Wertigkeit eindeutig Uberwiegt, so
daf das hier angewandte Bewertungsmodell gerechtfertigt ist.

Die Eingriffs- und Kompensationsbilanz fir den Bebauungsplan Nr. 62 ,Urbecker
StraRe* ist dieser Begriindung beigefugt. In der Anlage 5 sind die unterschiedlich ge-
nutzten Flachen gegenibergestelit.

Fiir die Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in akzeptabler Flachen-
gréRe reichte das urspriinglich vorgesehene Plangebiet nicht aus; es wurde daher
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erweitert. Die zuerst einbezogenen Flachen muBten teilweise dann nochmals aus
wirtschaftlichen Erwagungen gewechselt werden.

Nachfolgend beschriebene Festsetzungen sind als KompensationsmafBnahmen far
den Eingriff in Natur und Landschaft zu werten. Die zugehérigen Festsetzungen ge-
hen aus dem Bebauungsplan hervor.

Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, soll der vorhandene Bach im siidlichen Bereich erhalten bleiben. Im weiteren
Verlauf soll der Hauptbach durch Anlegen eines neuen Bachbettes innerhalb der da-
fur festgelegten Flache umgeleitet werden. Im Norden wird der hier verrohrte Teil des
Gewassers freigelegt. Der Bach soll sich innerhalb der festgesetzten Flachen maan-
drierend bewegen. Eine kanalartige Fuhrung soll durch unterschiedlich gestaltete
Profile vermieden werden. Die gesamte MaRRnahme soll in naturnaher Gestaltung er-
folgen. Hierzu gehért das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern auf den verblei-
benden festgesetzten Flachen, die sich entlang des Baches ergeben.

Fur die geplanten MaRnahmen am Gewasser wird ein wasserrechtliches Verfahren
durchgefuhrt.

Im Planbereich befinden sich in Nahe der Gebaude Urbecker Strale 100 schutzwr-
dige Einzelbdume. Hierbei handelt es sich um eine Rotbuche und eine Esche. An der
Bachquelle stehen zwei schiitzenswerte Pappeln. Die genannten Bdume sind zu er-
halten.

Aus landschaftsokologischer Sicht besitzen Hecken, Baumreihen, Feld- und Uferge-
hélze eine hohe Bedeutung. In reich strukturierten Gehélzbestanden findet ein groer
Teil der wildlebenden Pflanzen- und Tierwelt eines Naturraumes Lebensméglichkei-
ten.

Zur Wiederanreicherung der Kulturlandschaft mit Gehélzbesténden und zur Vernet-
zung vorhandener Landschaftselemente wird im Bereich des in der Ortlichkeit vor-
handenen Hangs 6stlich des Gebaudes Urbecker StraRe 96 eine Flache zum hecken-
formigen Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Es gibt kaum einen
anderen Lebensraum, der auf gleicher Flache eine derartige Vielzahl an Lebewesen
beherbergen kann wie eine entsprechend gestaltete Hecke. Ein Pflanzschema fur
den Bereich ist dieser Begriindung beigefigt (Anlage 6.1).

Die Anlegung, Pflege und Erhaltung der MaBnahmen des vorgenannten Pflanzbe-
reichs 1 obliegt dem Grundstiickseigentimer, nicht dem Vorhabenstréger, da sie als
Kompensationsmafnahme fiir bestimmte Bau- und ErschlieBungsfiachen in Hofnahe
gedacht ist. Diese Flachen werden absprachegemaf nicht vom Vorhabenstrager
sondern vom jetzigen Eigentimer vermarktet.

Gleiches gilt fur den privaten Pflanzbereich 2 im Osten des Plangebietes. Die An-
pflanzung und eventuelle Nachbesserung ist hier vom Vorhabenstrager durchzufih-
ren. Als Pflanzschema ist die Anlage 6.2 zu verwenden.

Unter dem Begriff ,Streuobstwiese” lassen sich alle Bestande starkwichsiger und
groRkroniger Obstbdume (iiberwiegend Hochstdmme) zusammenfassen, deren Un-
terwuchs als Mahwiese oder Viehweide genutzt wird. Obwohl sich der Begriff im en-
geren Sinne von den ,gestreut’, also unregelmafigen Absténden bzw. vereinzelt auf
Wiesen oder Feldern stehenden Baumen ableiten 18Rt, sind damit heute alle Hoch-
stammbestiande mit Grunland-Unterwuchs gemeint, also auch Block- und Reihen-
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pflanzungen oder kleinere Obsthéfe und ausdriicklich Obstweiden.

Eine solche hochwertig anzusiedelnde Obstweide wird durch den Bebauungsplan
zwecks Wohnbaulandausweisung (berplant. Als gleichartiger Ersatz werden beste-
hende Obstweiden an anderer Stelle, aber noch im rdumlichen Zusammenhang ste-
hend, aufgewertet und erweitert.

Die 6kologische Aufwertung der Streuobstwiesen erfolgt durch die veranderte Nut-
zung des Grinland-Unterwuchses. Die Flachen sind nunmehr schonend zu mahen,
da die Viehwirtschaft aufgegeben wird. Hinzu kommt die bessere Einbindung in die
Landschaft durch Anlegen von zusatzlichen Geholzstreifen. Die Erweiterung dieses
wertvollen Lebensraums fir eine artenreiche Tier- und Pflanzenwelt stellt ein land-
schaftspragendes Element dar. Als gliederndes und belebendes Element sind die
Obstwiesen von besonderer Bedeutung. Sie sorgen flur eine harmonische Einbindung
von Siedlung in die Landschaft, tragen in der Feldflur zur Gliederung und Biotopver-
netzung bei, sie bewirken auch einen wichtigen Wind- und Erosionsschutz.
Streuobstwiesen zahlen zu den typischen, in starkem MaBe von menschlicher Nut-
zung und Pflege abhéngigen Kuiturlandschafts-Biotopen. Fur ihren Erhalt sind auf-
wendige PflegemaRnahmen unerlaflich.

Den Biotopwert einer Streuobstwiese nur anhand des eigentlichen Bestandes zu be-
urteilen, fuhrt zu einer isolierten Betrachtungsweise dieses Lebensraumes und ver-
falscht den Aussagewert. Auch die Erweiterungsbereiche erhalten aufgrund der viel-
faltigen Umfeldstrukturen erhéhte Wichtigkeit. Jede Biotopstruktur ist gleichwertig
anzusehen, da sie in unterschiedlicher Weise die Anspriiche von Fauna und Flora
erfullt. :

Der vorhandene Obstbaumbestand auf den jetzt festgesetzten Streuobstwiesen ist zu
pflegen und zu erhalten. Fur Nach- bzw. Ergénzungspflanzungen ist eine Liste geeig-
neter Obstsorten der Begriindung als Anlage beigefiigt (Anlage 7).

Zur 6kologischen Aufwertung der Obstwiesen sind in den Randbereichen, insbeson-
dere zur Einbindung der Obstwiese in die Landschaft, als Windschutz, als Unter-
schiupf und Nistplatz fiir heckenbewohnende Tierarten sowie als abschirmende Wir-
kung zu den Bau- und Verkehrsflachen, hecken- oder gebischartig mindestens 6,00
m breite Geholzstreifen anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflege der Hecken ist gemaR des Merkblattes der LOLF (jetzt LOBF) ,Pflege von
Hecken“, Merkblatt zum Biotop- und Artenschutz, Nr. 56, durchzuflihren. Das be-
zeichnete Merkblatt ist dieser Begriindung beigefiigt (Anlage 8).

Zur 6kologischen Aufwertung gehért auch, daR an geeigneten Stellen auf der Sldsei-
te der angelegten Hecke mit einem Teil, der bei den Erdarbeiten anfallenden Stei-
ne/Steinplatten Trockensteinhaufen lose aufzuschichten sind.

Die im Rahmen der Durchfuhrung des Bebauungsplanes zu fallenden Obstbaume
und sonstigen Gehélze, sowie das Baumschnittholz sind in geeigneter Menge als
Totholz auf die im Bebauungsplan festgesetzten Obstwiesen einzubringen und zu
belassen.

Im Umfeld des vorhandenen Teiches sind die dort wachsenden Béaume vom Grund-
stiickseigentiimer zu pflegen und zu erhalten. Letztes gilt auch fur den vorhandenen
Teich selbst, einschlieRlich dessen Zu- und Uberlauf. Der Uberlauf dient zur Wasse-
rentnahme fir die Gartenbewasserung. Unverbrauchtes Wasser soll dem neuen
Bachlauf zugefiihrt werden.

Die Realisierung der Kompensationsmatnahmen wird in einem stédtebaulichen Ver-
trag geregelt. In diesem werden sich der Vorhabenstrager und der Grundstlickseigen-
timer gegeniiber der Stadt zur Durchfilhrung der KompensationsmalRnahmen ver-
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pflichten.

Vertragsgrundlage wird der Bebauungsplan. Vertragsgegensténde sind die im Be-
bauungsplan zugeordneten Festsetzungen, ein Zeitrahmen, in dem die Ma3nahmen
durchzufihren sind, die Art und Weise der Erfolgskontrolle und die Sicherheiten, die
die Umsetzung der vertraglichen Verpflichtungen gewéhrleisten.

Zur Begriinung der Baugebiete und als Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind fur Baugrundstiicke Pflanzgebote und Bindungen fir die Bepflanzung mit
in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Die zusatzliche Anpflanzung von Nadelgehdlzen und nicht einheimischen oder stand-
ortfremden Geholzen ist grundsatzlich nicht ausgeschlossen.

Aufgrund des hohen ékologischen Werts der Landschatft in ihrem jetzigen Zustand ist
trotz der Ausweitung des Plangebietes in die freie Landschaft und der entsprechen-
den Festsetzungen von Ersatzmafnahmen kein Vollausgleich des Eingriffs in Natur
und Landschaft zu erreichen. Da die planungsrechtliche Ausweisung von zuséatzlichen
Wohngebieten aber auch andere Voraussetzungen zu erfilllen hat (verkehrliche An-
bindung, Verkniipfung mit bestehenden Siedlungsteilen, Verteilung innerhalb des
Stadtgebietes etc.) wird das geplante Wohngebiet an dieser Stelle gleichwohl fur
sinnvoll und notwendig und die Unterschreitung des angestrebten Vollausgleichs des
Eingriffs als hinnehmbar angesehen.

Erlauterungen der Fachausdricke in Kapitel 11 ,Umweltbelange® sind als Anlage 9
beigefligt.

Festsetzungen hinsichtlich ékologischen Bauens sind nicht getroffen worden, da sich
diesbeziigliche Méglichkeiten auf die Ausgestaltung der Geb&ude und die Heizung
beziehen. Beides ist planungsrechtlich nicht festsetzbar. Es wurde versucht durch die
Festsetzung der Baugrenzen eine entsprechende Ausrichtung der Geb&ude vorzuge-
ben und damit die Voraussetzung der passiven Sonnenenergienutzung zu schaffen.
Eine konsequente Sud- bzw. Stdwestausrichtung der Gebaude ist allerdings auf-
grund der vorhandenen topographischen Verhéltnisse nicht moglich.

Altlastenstandorte und Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt
und aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Sollten
bei der Bebauungsplanrealisierung Altlasten entdeckt werden, sind die zusténdigen
Behoérden unverziglich zu benachrichtigen.

12. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmalpflegerische Belange werden in diesem Bereich nicht berdhrt.

In einer Ersterfassung von erhaltenswerter Bausubstanz in Hemer waren die Gebau-
de Urbecker StraRe 111 und 113 und Am Urberg 1 enthalten. In der weiteren Unter-
suchung und Begutachtung stellte sich heraus, daR eine Schutzwirdigkeit zur Erhal-
tung nicht gegeben war.

Sollten aufgrund der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten jegliche} Art bisher
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nicht bekannte Bodendenkmaéler neu entdeckt werden, gibt der auf dem Bebauungs-
plan enthaltene Hinweis die weitere Verfahrensweise an.

13. Besondere stadtische Belange

Im nahen Stadtzentrum sind alle 6éffentlichen Einrichtungen vorhanden. Die verkehli-
che Anbindung wird durch den Bebauungsplan sichergestellt. Es wird gepruft, inwie-
weit eine Linienfilhrung der Mérkischen Verkehrsgesellschaft durch das Plangebiet
gelegt werden kann. Der Straflenausbau wird den entsprechenden Anforderung ge-
recht vorgenommen.

Die Schulpflichtigen in diesem Plangebiet gehoéren zum Einzugsbereich der Grund-
schule Oesetal und der HauptstraRe Urbecker StraRe. Weiterfiihrende Schulen be-
finden sich im Stadtinnern. Ein Kindergarten ist in der Nahe vorhanden.

14. Bodenordnende MaRRnahmen

Die als Verkehrsflachen benétigten Grundstiicke und Grundstiicksteile sollen - soweit
sie sich noch nicht im Besitz der Stadt befinden - Ubernommen werden. Diese Fl&-
chen sollen im Wege freier Vereinbarungen der im Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzung zugefiihrt werden. Falls der Grunderwerb nicht einvernehmlich zustande
kommt, soll von den gesetzlichen Maéglichkeiten des Baugesetzbuches Gebrauch
gemacht werden.

Die als Verkehrsflache nicht mehr benétigten Grundstiicksflachen sollen im Gegen-
zug privatisiert werden.

Die Eigentiimer der Hauptgrundstiicke erwarten die Baulandausweisung. Es ist vor-
gesehen, daR ein Vorhabenstrager die Bebauungsplanung durchfuhrt.

Einzelne kleinere unbebaute Grundstiicke oder freie Grundstiicksteile von ansonsten
bebauten Grundstiicken sind separat und unabhangig bebaubar. Die gréleren zu-
sammenhangenden Grundstlicke, auf denen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen flr
den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt sind, bleiben im Besitz der jetzigen
Grundstiickseigentiimer. Die Eigentumsverhéltnisse im Bereich des Baches sind im
Landeswassergesetz (LWG) Abschnitt | geregelt. Die Flachen fiir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - hierin befindet
sich das bestehende und neu anzulegende Gewasser Il. Ordnung - sollen keine
selbstandigen Grundstiicke bilden. Die Flachen gehéren zu den jeweiligen Grund-
stiicken der Anlieger.

15. Kosten

Der Bebauungsplan ist so gestaltet, da® sich die Kosten fiir die Realisierung der
stadtebaulichen Planung in einem wirtschaftlich vertretbaren Rahmen halten.
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Bei der Durchfilhrung des Bebauungsplanes fallen fir die Stadt Hemer anteilige Er-
schlieRungskosten an. Diese werden auf ca. 550.000 DM geschatzt.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel im Haushaltsplan kann erwartet werden.
Der Bereitstellungszeitraum wird zu gegebener Zeit bei der Haushaltsplanung be-
ricksichtigt.

Der vorgenannten Ermittlung lagen folgende Kosten zu Grunde:

a) Grunderwerb, Vermessung u.a.
ca. 500.000 DM,

b) StraRenbaukosten
ca. 2.000.000 DM,

c) Kanalbaukosten
ca. 600.000 DM,

d) Kosten Kinderspielplatz, Fléche fir Abfallentsorgung u.a.
ca. 200.000 DM,

e) Sonstige unvorhersehbare Kosten
ca. 70.000 DM.

Die Kosten sind gemaR § 9 Absatz 8 BauGB uberschiaglich ermittelt. Sie lassen kei-
nen RiickschluR auf den ErschlieRungsbeitrag zu. Die tber die von der Stadt Hemer
zu tragenden hinausgehenden Kosten sind vom Vorhabenstréger bereitzustellen.
Eine zligige Verwirklichung der Bebauungsplanung wird angestrebt.

6126 00/62 -611
Hemer, im Februar 1996; Uberarbeitet im Februar 1997

-

(Schidter)
Amtsleiterin



ol

g .: \ q%@:‘

) HTasenbewd

Ami—

e e e

Markischer Kreis: DGK 5 (2229/94)

STADT HEMER

' 7 ‘ Ubersichtsplan
i/ Bl Bebauungsplanentwurf Nr. 62
9 @ A zum gsp

A %/‘\_&’(" sUrbecker StraRe*

. " .Z- ? ] mmmmmm  Planbereich

50m 100m 200m




Anlage 2

Wertigkeit von Biotop-/ Nutzungstypen im Rahmen der Eingriffsregelung zur
Festlegung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (Stand: Januar 1996)

Biotop-/Nutzungstypen Biotop-/Nutzungstypen Wertfaktor

intensiv genutzte Bereiche Uberbaut, versiegelt, Asphalt, Beton 0

wassergebundene Decke, Pflaster- 0-1
flache ohne Vegetation

Pflaster mit Vegetation, Schotter- 1-3
rasen, Rasengitter

intensiv begriintes Dach

landwirtschaftlich genutzte Flachen | Acker

Grinland

Baumschule, Obstplantage

Streuobstweide / - wiese

Grunflachen Feuchtwiese

o|o

Magerrasen

Zierrasen, Ziergarten

Kleingarten, Hausgarten

N|WININ(NOA[NN =W
1|
|||~ (NO] >

Grinanlage, Straen- und Wege -
. | begleitgrin

Parkanlage, Friedhof

N o
1
Ao

Geholzbesténde Nadelholz, Baumschulen,
Sonderkulturen

Nadelwald

Nadel-, Laub-, Mischwald

Laubwald

(oo
1
= |(OjO|;

Naturnaher Wald, Niederwald,
Mittelwald

Naturlicher Wald mit Altholz 10

Waldmantel, Waldsaum 6-10

Baumreihe, Allee, Baumgruppe 5-8

Einzelbaum mit mehr als 50 % der 9-10
Lebenserwartung

Feldgehdlz 6-10

Hecke 6-8

Gewasser Bache 1-10

Quelle gefalt / gestért 8

Naturliche Quellbereiche, Quellaus- 10
austritte

Fischteich, Loschteich, Freizeit - 2-6
gewasser

Quell- / Hangmoore

Brachen Ruderalflur, Pionierbiozénosen

Sukzessionsflachen ( élter )

Trockenmauern

y
4-8
6-8

Sonderstandorte Schiedden, Hohlwege, H8hlen 7-10
7-9
7-9

Stillgelegte Tongruben , Kiesgruben
und Steinbriiche, alte Bahntrassen

20 c Biotope ( nicht ausgleichbar ) 10




- Anlage 3

Bewertung des Ist-Zustandes der Eingriffsfliche im B-Plan Nr.62 ,Urbecker Strae* ]

Der Ist-Zustand der Eingrifisflache im o.g. Bebauungsplan ist entsprechend den Ausflihrungen
in der Begriindung bewertet worden. Die Bewertung hat fir die jeweiligen Biotop-/Nutzungsty-
pen zu folgenden Ergebnissen gefiuhrt:

i. Intensiv genutzte Bereiche

Flache 1a und 1b:

Sowohl bei der Flache 1a als auch bei der Flache 1b handelt es sich um total versiegelte Fla-
chen.

Wertfaktor: O

Flache 2a:

Bei dieser Flache handelt es sich um eine Trittrasenflur, die zu mehr als 50% bewachsen ist.
Die teilweise Nutzung der Flache als Stellplatz fiir zahireiche Wohnwagen fihrt zur Abwertung.

Wertfaktor: 1

Flache 2b:

Bei dieser Flache handelt es sich um eine Neuanschuttung ostlich des Hauses Urbecker Stra-
Re 96 mit wassergebundener Decke.

Wertfaktor: 1

li. Landwirtschaftlich genutzte Fidchen

Fidche 3a und 3b:

Diese Ackerflache steht in Funktionseinheit zu ihnren Saumbiotopen.

Die Dungegabe belauft sich auf 78 kg N/ha*a, wobei ausschiiefllich Mineraldlinger zum Einsatz
kommt. Vom Diingeeinsatz her gesehen, ist die Ackerflache als extensiv bewirtschaftet zu be-
zeichnen, da die Obergrenze fir extensive Bewirtschaftung von Ackerflachen z.B. it. MURL bei
104 kg N/ha*a liegt.

Der Biozideinsatz erfolgt nach Bedarf, d.h. beim Auftreten von Schadlingen oder Wildkrautern.
Der Einsatz von synthetisch hergesteliten Pflanzenschutzmitteln ist mit einem extensiven Pro-
duktionsverfahren nicht vereinbar.

Es wird eine weite Fruchtfolge eingehalten (Raps, Gerste, Weizen, Hafer), eine Griindiingung
findet statt.

Die Schlaggrée betragt weniger als 5 ha. Einige standortspezifische Ackerwildkrautarten sind
noch vorhanden.

Feld- und Wegraine sind vorhanden, wobei diese qualitativ als eher geringwertig anzusehen
sind und somit nicht zur Aufwertung der Ackerflache fiihren. Dies ergibt sich aus ihrer geringen
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Flachenausdehnung (Breite max. 1,70 m) sowie der geringen Arten- und Strukturvielfalt. Der
Né&hrstoffgehalt ist erhéht, es handelt sich um einen eher eutrophen Standort.

Werltfaktor: 3

Flache 4aa:

Bei dieser Fléche handelt es sich um eine 1 bis 2-schiirige M&hwiese, die durch kleinraumige

Bodensenkungen und -erhebungen sowie eine leichte Hanglage gekennzeichnet ist.

Der Dungemitteleinsatz belauft sich auf 72 kg N/ha*a, wobei 27 kg als Wirtschaftsdiinger und

45 kg als Handelsdiinger aufgebracht werden. Es werden keine Biozide eingesetzt. Die Flache

ist daher als extensiv bewirtschaftet zu bezeichnen.

Auf der Flache wurden 20 Pflanzenarten gefunden. Aufgrund der unglinstigen Jahreszeit (Spat-

herbst), in der die Aufnahme stattfand, ist davon auszugehen, dal mindestens 40 Arten auf der

Wiese beheimatet sind. Der Krauteranteil liegt tGiber 30%. '

Der Standort ist aufgrund der nahezu nicht vorhandenen angesprochenen N-Anzeiger als me-

sotroph zu bezeichnen.

Flachenanteilig ist der Méhwiese eine Biotopausstattung von 16% anzurechnen.

Dazu gehéren: -

e eine trocken-warme Wegebéschung mit Rohbodenanteil, charakterisiert durch einen durch-
schnittlichen Artenreichtum,

e ein altes Gehdlz mit schmalem Krautsaum, das eine hohe Altersklassenmischung und Arten-
reichtum aufweist,

e eine stauden- und artenreiche Ruderalflache.

Aufgrund der hohen Biotopausstattung, die zum Teil héherwertig ist, ergibt sich fir die M&hwie-

se ein

Wertfaktor: 6

Flache 4ab:

Der Dungemittel- und Biozideinsatz auf dieser 1-schirigen Weide entspricht dem auf der Fl&-

che 4aa. Der Besatz an Rauhfutterfressern belduft sich auf 1,5 rauhfutterfressende GroRvieh-

einheiten (RGV) je ha Hauptfutterflache. Als Obergrenze fiir eine extensive Bewirtschaftung von

Dauergrinland setzt der MURL 1,4 RGV + 10 % an. Daraus folgt, daR die Grunlandweide als

extensiv bewirtschaftet bezeichnet werden kann. -

Auf der Weide wurden bei einer Aufnahme im Spétherbst 20 Pflanzenarten gefunden, so daR

davon auszugehen ist, daR das Arteninventar sich auf mindestens 40 Arten bel&uft (siehe auch

Flache 4aa). Der Krauteranteil betrédgt mehr als 30 %. Der Standort ist als mesotroph zu be-

zeichnen.

Flachenanteilig betragt die Biotopausstattung 16 %.

Dazu gehéren:

¢ eine trocken-warme Wegebdschung mit durchschnittichem Artenreichtum,

e ein altes, artenreiches Geblisch mit artenreichem Krautsaum sowie hoher Altersklassen-
durchmischung,

e eine alte, artenreiche Hecke mit einem gut ausgebildeten Krautsaum und hoher Altersklas-
sendurchmischung.

Aufgrund der zum Teil hdherwertigen Biotopausstattung der Griinlandweide ergibt sich fiir die

Flache ein

Werltfaktor: 6
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Flache 4b:

Die vorliegende Griinlandweide wird extensiv bewirtschaftet (Dingemitteleinsatz: 72 kg N/ha*a,
kein Biozideinsatz, max. 1,5 RGV je ha Hauptfutterflache).

Die flachenanteilige Biotopausstattung belduft sich auf 2 %. Dabei handelt es sich um eine sehr
schmal geschnittene, artenarme Hecke, die nicht zur Aufwertung der Flache fiihrt.

Wertfaktor: 5

Flache 4c:

Obwohl auf dieser Griinlandflache weder Diingemittel noch Biozide eingesetzt werden, ist die
Flache als intensiv bewirtschaftet zu bezeichnen, da dort eine Ganse-/Entenmast betrieben
wird.

Es konnten 7 Pflanzenarten gefunden werden, womit die Flache als artenarm zu bezeichnen
ist.

Im wesentlichen wird der dkologische Wert der Wiese durch den dort vorhandenen Baumbe-
stand bestimmt. Es handelt sich dabei um 2 alte Kopfweiden, eine Trauerweide und einen Wal-
nuBbaum, deren Traufbereiche insgesamt mehr als 50 % der gesamten Griinflache ausma-
chen.

Die Griinflache steht in Funktionseinheit mit den weiter unten beschriebenen Streucbstweiden.
Aufgrund der sich negativ auf diese Grinlandflache auswirkenden intensiven Nutzung ergibt
sich fir diese Flache ein

Wertfaktor: 5

Flache 4d:

Diese Griinlandweide wird analog der Griinlandweide 4b bewirtschaftet.

Im Spatherbst konnten 21 Pflanzenarten aufgenommen werden, was auf einen durchschnittli-
chen Artenreichtum schlieRen |&R3t.

Flachenanteilig betrégt die Biotopausstattung der Weide 3 %, wobei es sich um 2 alte Pappeln
mit Héhlen sowie einen sehr naturfern ausbebildeten Quelltopf handelt, der als Viehtranke dient.
Der geringe Flachenanteil an Ausgleichsbiotopen fuhrt nicht zu einer Anhebung des Wertfak-
tors fur diese Flache.

Wertfaktor: 5

Flache 5a:

Die 1- bis 2-schurige Streuobstweide wird extensiv bewirtschaftet (analog Flache 4b).

Auf dem beweideten Streuobstbestand wurden 21 Pflanzenarten gefunden. Der Standort ist
aufgrund der kaum vorhandenen ausgesprochenen N-Anzeiger als mesotroph zu bezeichnen.
Die Streuobstweide besteht ausschliefdlich aus einheimischen, standortgerechten Obstbdumen.
Es Uberwiegen Kirschbdume, vereinzelt sind Pflaumenbdume anzutreffen. Auf einer kleinen im
nérdlichen Bereich liegenden Parzelle stehen auller 2 Birnenbdumen nur Apfelbaume.

Das Alter der Obstbaume liegt zwischen 40 bis 70 Jahren. Der Uberwiegende Teil der Bdume
befindet sich in der Abgangsphase, einige wenige in der Altersphase. Nachpflanzungen zur
Bestandssicherung der Obstweide wurden in den letzten 40 Jahren nicht vorgenommern, so
daR die aus gesamtékologischer Sicht und zur Stabilitat des Okosystems zu fordernde Altersdi-
versitat nicht gegeben ist.
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Die zum Teil abgestorbenen Baume sind vereinzelt mit Héhlen versehen. Hierbei ist alten Ap-
felbdumen ein hoher Héhlenwert zuzuordnen, da sie Prioritét bei der Anlage von Hoéhlen genie-
Ren.
Flachenanteilig betragt die Biotopausstattung der Obstweide 13 %.
Dazu gehéren:
e eine alte Gebiischbrache mit gut ausgebildetem Krautsaum sowie hoher Altersklassenmi-
schung und Artenreichtum,
e eine zum Teil sehr steile, trocken-warme Wegebéschung mit alten Geblschbrachen und
jungeren Baumen, die durchschnittlich artenreich ist,
¢ eine alte, gehoélzbestandene Sukzessionsflache.
Aufgrund der hohen Biotopausstattung und der hohen Reliefenergie des Gelandes sowie der
potentiellen Eignung der Baume als Hohlenbaume ergibt sich fur diese Flache ein

Wertfaktor: 7

Flache 5b:

Die 1- bis 2-schiirige Obstweide wird extensiv bewirtschaftet (analog Fl&che 4b).

Der Standort ist aufgrund der wenigen ausgesprochenen N-Zeiger als mesotroph zu bezeich-

nen.

Es handelt sich um eine durchschnittlich artenreiche Streuobstanlage mit ausschlieRlich ein-

heimischen, standortgerechten Obstb&dumen.

Nachpflanzungen zur Bestandssicherung der Obstweide wurden laufend vorgenommen. Das

Alter der Bdume liegt zwischen 4 und ca. 60 Jahren, so dafR alle Entwicklungsstadien (Jugend-

phase, Phase des ansteigenden Ertrages, Ertragsphase, Altersphase, Abgangsphase) anzu-

treffen sind. Die aus gesamtokologischer Sicht und zur Stabilitét von Streuobstweiden/-wiesen

zu fordende Alters- und Artendiversitat wird auf dieser Flache erreicht.

Im Bestand sind vorwiegend Pflaumenbaume, dann Apfelbdume sowie nachrangig Birnen- und

Kirschbdume anzutreffen. Vereinzelt kann Hoéhlenbildung festgestellt werden.

Die unterschiedlichen Obstarten und -sorten sowie die hohe Altersdiversitat bewirken ein breites

Spektrum an Altersstrukturen, BaumgroRen und unterschiedlichen Erntezeitpunkten. Dies ist

sowohl aus &sthetischer als auch faunistischer Sicht erstrebenswert.

Flachenanteilig ist der Obstweide eine Biotopausstattung von 5 % anzurechnen.

Dazu gehéren:

¢ ein naturnah ausgebildeter, gehdlzfreier Quellbach mit einer Gewéssergtte von I-ll bis Il. Der
Bach ist eingezaunt und wird daher durch Viehtritt nicht beeintrachtigt. Im Unterlauf ist der
Bach verrohrt (ca. zwei Drittel der Gesamtléange). Die Uferstreifen werden der natirlichen
Entwicklung tberlassen, die geomorphologischen Strukturelemente entsprechen weitgehend
dem Gewassertyp

e eine staudenreiche Benjes-Hecke im Pionierstadium

e eine artenreiche Wegeseitenflache

e alte Heckenbestandteile sowie Ruderalflachen in Haus- und Gartennahe

Wertfaktor: 6

Flache 5c:

Die 1- bis 2-schirige Obstweide wird analog Flache 4b extensiv bewirtschaftet.

Beziiglich der Obstbaumarten/-sorten sowie der Altersstruktur der B&dume ist diese Flache mit
der Flache 5b gleichzusetzen.

Flachenanteilig ist der Weide eine Biotopausstattung von weniger als 1 % anzurechnen.

Wertfaktor: 6
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lll. Griinflichen

Flache 6:
Bei dieser Flache handelt es sich um einen gepflegten Zierrasen.

Wertfaktor: 2

Fléche 7:

Bei dieser Flache handelt es sich um einen typischen Bauerngarten.

Er wird extensiv bewirtschaftet ( Obst, Gemiisebau, Stauden und Zierblumen, Wiese mit Wild-
krautern). Im Randbereich befinden sich kleinere Ruderalflachen, eine verwilderte Béschung
mit einer alten, lose geschichteten Trockenmauer sowie eine geschnittene Hecke.

Wertfaktor: 5

IV. Geholzbestinde

Bei diesen Flachen handelt es sich um die Traufbereiche folgender Einzelb&ume:
Rotbuche (8a), Esche (8b) und 2 Pappeln (8c)

Wertfaktor: 9

V. Gewidsser
Flache 9:

Der im DurchfluR betriebene Teich weist eine starke Eutrophierung durch die intensive Benut-
zung von Wassergefligel auf.

Wertfaktor: 1
Fldache 10:

Dieser Bachlauf ist nicht gesondert bewertet worden. Er wurde im Rahmen der Bewertimg der
Flache 5b - als zur Biotopausstattung dieser Flache gehdrend - mitbewertet.

B. Aussagen zur Lufthygiene

Der Planbereich weist einen Luftgiite-Index von 1,1 auf und ist daher als lufthygienisch nicht
problematisch zu bezeichnen. Die Altersverteilung der Flechten weist darauf hin, daf die Luftbe-
lastung im Planbereich friiher héher gewesen sein mul}.

Lufthygienisches Planungsziel muB} es sein, die derzeitige Luftqualitdt zu halten, wenn nicht zu
verbessern. Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes mit den entsprechenden AusgleichsmaR-
nahmen lauft diesem Ziel laut Gutachten des RWTUV nicht zuwider.
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Anlage 4

Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen nach Bebauung gemaf
B-Plan Nr. 62 ,,Urbecker Strafe”

Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und einem Entwicklungszeit-
raum van 25 Jahren, ergeben sich fir die einzelnen Flachen folgende Wertfaktoren:

|. Intensiv genutzte Bereiche

Flachen a, b und c:

Diese Flachen sind total versiegelt, wobei die Versiegelung der Flache b2 (Wertstoff-Container-
Standplatz) nicht unbedingt erforderlich ist. Hier kénnte eine wassergebundene Decke einge-
baut werden.

Wertfaktor: 0

II. Freiflachen der Baugrundstiicke

Flache d:

Unter Berlicksichtigung der Festsetzungen im Bebauungsplanlan ergibt sich fiir die entstehen-
den Hausgéarten ein

Wertfaktor: 4

lll. Griinflachen
Flachen e und g1:

Diese im Biotopverbund stehenden Flachen sind nur durch eine 3,5 m breite private Mischver-
kehrsflache getrennt. Sie haben beide den

Wertfaktor: 6

Flache g2:
Diese Flache entspricht in der Ausweisung der Flache gA1

Wertfaktor: 6

Flache f:

Die bedingt naturnahe Gestaltung des Baches mit Begleitgriin (siehe Festsetzungen) ergibt flr
diese Flache einen

Wertfaktor: 7
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Flache h:
Die hier entstehende Brachwiese erhalt aufgrund ihrer hohen Biotopausstattung einen

Wertfaktor: 6

Flachen i1.1 und i1.2:

Auf diesen Obstwiesen entfalit die Beweidung. Durch Anlegung von Gehdlzstreifen in den-
Randbereichen, der Einbringung von Totholz sowie der Anlegung von Trockensteinhaufen auf
der Siidseite werden diese Fiachen aufgewertet.

Werifaktor: 8

Flache i2:

Diese Obstwiese wird neu angelegt (im Bestand Griinland), so daf} die aus gesamtdkolo-
gischer Sicht und zur Stabilitét des Okosystems zu fordernde Altersdiversitat im vorgege-
benen Entwicklungszeitraum von 25 Jahren nicht erreicht werden kann (Alters- und Abgangs-
phase fehlen). '

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Biotopausstattung (siehe Flachen i1.1 und i2) er-

gibt sich fur diese Fléche ein

Wertfaktor: 7

IV. Gehblzbestéande

Die Einzelbaume j1 (Rotbuche), j2 (Esche) und j3 (2 Pappeln) bleiben erhalten. lhr Wert-
faktor &ndert sich somit nicht.

Wertfaktor: 9

V. Gewdsser
Fldche k:
Die intensive Nutzung des Teiches durch Wassergefliigel entfallt.

Wertfaktor: 3
Flache I:

Der Teichzulauf (60 m?) wurde nicht gesondert bewertet. Diese Flache wurde bei der Be-
wertung der Flachen i1.1 berlcksichtigt.
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Westen

Bebauungsplan Nr. 62 "Urbecker StraRe"

Pflanzschema fiir die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Pflanzbereich 1"
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Westen

Bebauungsplan Nr. 62 "Urbecker StraRe"

Pflanzschema fiir die private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Pflanzbereich 2"
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( )
Standortanspriiche und besondere Eigenschaften
standortgerechter Obstgeholze
\ ' o es s .
(1id Hohenlage | Wuchskiima-|Boden e
: uchsklima-|Bodenan :
Nr. Sorte tiber NN bis region | spriiche Eidenclisln
£ £ | & k-
‘ 2552 & | 8% %2
EIEE 58S S HEE IR HEL
slisllellsllells) S|5la| 3 = s 2 |5|o
d|O|F|O|O|~|—|Njms|e|E|5|D| & O3 i-|>
1 | Biesterfelder Renette ® ® mf| 9 |10-12!©|®
2 | Bittenfelder Samling ® L4 ® s |10-11] 11-3 ®
3 | Bohnapfel ® el . |® mf| 10-11| 2-6 ®
4 | Dilmener Rosenapfel ® ® ® fl 9 |912|9®@®
5 |Grahams Jubilaumsapfel | |® ) e s| 9 |1012/@|®
6 |Hauxapfel : L el |®|e| |mf| 10 | 103 ®
7 |Jakob Lebel ° ® ® [ms| 9 10-1 | @|®
8 | Kaiser Wilhelm [ J ) el e mf| 9-10 | 11-3 (@ |®
9 |Kardinal Bea () ® o m| 10 {1011 @ |®
10 | Rheinischer Krummstiel ® ® | ® ms| 10 25 o|®
11 | Rheinische Schafsnase ° ® ®|mf| 9 | 101 |@
12 | Riesenboikenapfel @ (3 ®(mf| 10 | 11-4 !O e
13 |Rote Sternrenette [ ) ® e e 10 | 101 - ®|®
14 | Roter Trierer Weinapfel ® L @ 10-11| 11-3 | |®
15 | Schoner aus Boskop o ® @@ [mfi10-11| 114 @
16 | Schoner aus Nordhausen ] ® ® ([mf| 10 | 124 '. ®
17 | Winterglockenapfel ) © ® |® mf|10-11| 16 @@
18 | Winterrambur ® ® @ e |ms| 10 12-5,! ®
_ |BIRNEN" S BE e :
19 | Doppelte Phlllppsblrne ® ® @ f| 9 | 910 ®®
20 | Gellerts Butterbirne e ®| ® ms| 9 910 | @|®
21 | Gute Graue °® ®lo|e® s| 9 9 'e|®
22 | Kostl. aus Charneu o | © ®®m| 9 1011 ®®
23 | Neue Poiteau ® ® @ mf| 9-10 |10-11 '@ |®
- 24 | Speckbirne (Westf Glockenblrne) ® () e |ms| 9 9-11 ®
_ {KIRSCHEN: S| ‘ s |
25 | GroBe Schwarze Knorpelklrsche ® ® el f| 7 7 (@@
26 | Hedelfinger Riesenkirsche o 2] ele|s| 67 | 67 (@@
- 27| Schneiders Spate Knorpelkirsche o ® ® ®|ms| 7 7 el®
28 | Grofe Grine Reneklode |e o o | |ms| 89 | 89 |e|e
29 | Hauszwetschge (groBfruchtiger Typ) - ® e |e s| 910 | 910 l®|®
30 Wangenhelms Fruhzwetschge (] e e s| 89 | 89 ®|®
alle ganglgen Sorten o © o s| 910 103 !
32 | WalnuBsamling . Y PY o |s|910| 1038 |
Legende:  Ziffern = Monat; f = friih, mf = mittelfrih, ms = mittelspat, s = spat |
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Anlage 9

Erlauterung der verwandten Fachausdriicke und Abkiirzungen

abiotisch

Benjes-Hecke

biotisch

Biotopausstattung

Biozid

Brache/Brachland

Diversitat

Entwicklungsstadien
von Obstwiesen

eutroph

kg N/ha*a

geomorphologische
Strukturelemente

unbelebt; d.h. nur durch rein chemische oder physikalische Prozes-
se Erzeugtes

von den Briidern Heinrich und Hermann Benjes 1986 erdachtes
Prinzip zur Heckenbegriindung:

Am vorgesehenen Standort wird Gehdlzschnitt abgelegt. In diesen
werden von Végeln die Samen der Heckengehdlze eingetragen, die
darin keimen und vor Verbif3 geschiitzt heranwachsen kénnen.

belebt; Bezeichnung fiir von Organismen Produziertes, Hervorgeru-
fenes oder durch Organismen Beeinflul3tes

zu dem jeweiligen Biotop gehérende Strukturelemente

Oberbegriff fr Chemikalien, die zur Schédlingsbek&dmpfung einge-
setzt werden

ehemals landbaulich genutzter Boden, der l&nger als drei Jahre
nicht mehr bearbeitet wurde. Als Brachflachen gelten Grundstiicke,
deren Bewirtschaftung aufgegeben ist oder die langer als drei Jahre
nicht genutzt sind.

MafR fiir die abiotische und biotische Vielfalt in Okosystemen
(hier auf die Artenzahl und Strukturvielfalt bezogen)

1. Jugendphase: 0 - 3 (- 5) Jahre

2. Phase des ansteigenden Ertrags: Beginn der Fruchtholzbildung,
Anfall erster kleinerer Ernten, 5 - 15 Jahre

3. Ertragsphase: Baume erreichen ihre volle Kronenausdehnung,
15 - 40 (- 50) Jahre

.4. Altersphase: Fruchtbildung Uberwiegt, aber die Einzelfriichte blei-

ben kleiner, einem Naturgesetz folgend, ist von nun an die Sa-
menbildung zur Sicherung einer ausreichenden Nachkommen-
schaft vorrangig

5. Abgangsphase: allméahlich sterben ganze Kronenteile ab, da die
inneren Funktionen nachlassen, nur noch unbedeutende Ertrége

nahrstoffreich

Stickstoffmenge in Kilogramm, die pro Hektar und Jahr auf eine
Flache aufgebracht wird

die Strukturelemente sind hinsichtlich Art, Vielfalt, Verteilung und
Haufigkeit je nach FlieRgewassertyp verschieden. Jeder Gewéasser-
typ besitzt eigene, charakteristische morphologische Erscheinun-
gen, die in erster Linie von den durchflossenen Bdden und Gestei-
nen sowie von der FlieRgeschwindigkeit abhangen.

Zu den Strukturelementen gehéren u. a. Schwellen, Stromschnel-
len, Kolke, Felsblécke, Sandbanke, aber auch Steinschiittungen,
Steinpackungen und Betonbauteile. Die geomorphologischen Ver-
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mesotroph
N
oligotroph

RGV
Rohboden

Ruderalflache

SaUmbiotop

Schnitthecke

Sukzession

Totholz

2.

haltnisse bedingen u. a. die typische Ausprégung und Verschieden-
artigkeit der Lebensstétten fiir Pflanzen und Tiere. Vor allem pragen
sie in hohem MaRe das &duRere Erscheinungsbild.

mittlere Néhrstoffversorgung
chemisches Zeichen fir Stickstoff
nahrstoffarm

Rauhfutterfressende GrofR3vieheinheiten
Hierzu gehéren: Rinder, Pferde, Schafe und Ziegen

durch anthropogene Einflisse oder auf natiirliche Weise entstande-
ner Mineralboden

im Gefolge menschlicher Tatigkeit entstandene, nicht gepflegte und
kultivierte Flachen mit Ablagerungen von Schutt, Mull und Abfélle an
Wegrandern, StraRen, Zdunen etc. ; eine der naturlichen potentiel-
len Entwicklung Uberlassene Flache

an Waldrandern, Hecken, Zaunen, Feldern anschlieRende streifen-
formige Gras-/Krautsdume mit sehr unterschiedlichem &kologischen
Geflge

in der Regel jahrlich auf Form geschnittene Hecke, zumeist aus ei-
ner Art bestehend

zeitliche Aufeinanderfolge von Arten- oder Lebensgemeinschaften
eines Biotops, die von einem Pionierstadium zu einem sich selbst
erhaltenden Stadium (Klimax) des dynamischen Gleichgewichts
fuhrt

nicht genutztes, stehendes oder liegendes Holz, keine HolzstéRe
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