BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 "Hocklingsen” der Stadt Hemer

gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (Deckblatt 1 zum Bebauungsplan)

Der Bebauungsplan Nr. 63 "Hocklingsen” ist seit dem 01. Nov. 1997 rechtskraftig. Er
erfaBt planerisch den vorhandenen Verbrauchermarkt Hemer-Becke westlich der
Urbecker StralRe in seiner wesentlichen Bestandsform (SO1-Gebiet) und weist das
zur Zeit unbebaute bzw. freigerdumte ca. 1,6 ha groRe Grundstuck Ostlich der Ur-
becker StraRe als "Sondergebiet” (SO2-Gebiet) gemalk § 11 Abs. 3 BauNVO aus.
- Als planungsrechtliche Zweckbestimmungen sind bisher in dem SO2-Gebiet die
fachmarktspezifischen Nutzungsarten "Mébelmarkt/Gartencenter/Baumarkt” mit einer
maximalen Gesamtverkaufsflachengrofie von 9650 gm festgesetzt gewesen.

Die Fachmarktausweisung war vorrangig auf die Branchenarten "Mobelmarkt
und/oder Baumarkt” ausgerichtet, wogegen die "Gartencenternutzung” mit max.
1000 gm nur einen relativ geringen Anteil an der gesamtzulassigen Verkaufsflachen-
planung in Anspruch nahm.

Im einzelnen waren in dem SO2-Gebiet ein Mébelmarkt mit max. 9650 gm oder ein
Baumarkt mit max. 5000 gm oder ein Gartencenter mit max. 1000 gm Verkaufsfla-
chen errichtbar. Zuldssig waren aber auch die Kombinationen von zwei oder aller
drei Branchenarten, wobei jedoch die hochstzulassige Gesamtverkaufsflache von
9650 gm nicht Gberschritten durfte.

Aktuelle Investitionsuntersuchungen zur Bebauungsplanrealisierung haben gezeigt,
daf aufgrund der Fachmarktentwicklungen in den Nachbarstédten die Nutzungsar-
ten "Mobelmarkt” und/oder "Baumarkt” betriebswirtschaftlich in Hemer-Becke nicht
mehr umzusetzen waren. Die fir diese Branchenarten in den Nachbarzentren ge-
schaffenen Verkaufsflachen decken offensichtlich auch die Fachmarktanteile far
Hemer mit ab.

Hingegen besteht weiterhin ein hoher Bedarf an der Gewerbeart "Gartencenter”, so
daB jetzt vom Grundstlickseigentiimer und Investor anstatt des Mobelmarktes oder
des Baumarktes die Errichtung eines "Gartencenters” in bedarfsorientierter Groen-
ordnung angestrebt wird.

Von der Stadt Hemer sind deshalb im Zuge einer Bebauungsplananderung (1. Ande-
rung) und in Abstimmung mit dem Grundstlickseigentimer und Investor die Nut-
zungsfestsetzungen "Mobelmarkt” und "Baumarkt” gestrichen und statt dessen die
Nutzungsart "Gartencenter” verkaufsflachenmaRig erweitert worden, wobei die Gro-
Renordnung des Fachmarktes mafivoll dem aktuellen Bedarf angepalf’t wurde.
Konkret geplant worden ist, das “Gartencenter” entsprechend den landesplaneri-
schen Vorgaben mit einer Verkaufsflache von 5930 gm, innerbetrieblich unterteilt in
die Nutzungsgliederungen Warmhaus, Kalthaus und Freiflache, zuzulassen.
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Mit der Bebauungsplanadnderung wurde die planungsrechtliche Basis far die
"Gartencenternutzung” geschaffen, ohne die bereits zuldssige Verkaufsflache des
gesamten Bebauungsplanes zu veréndern, zumal auch die nunmehr vorgesehene
Nutzung aufgrund der értlichen Gegebenheiten wie Baugebietsausweisung, maxi-
male Verkaufsflachenvorgabe, GrundstiicksgroRe, ErschlieBungsanlagen u.a. keine
Verkaufsflaichenerweiterungen mehr zulaft. '

Insofern sind im Bebauungsplan die VerkaufsflichengroRen des "Gartencenters”
innerhalb der zuldssigen Gesamtverkaufsflache des Bebauungsplanes von derzeit
1000 gm auf max. 5930 gm erh6ht worden. Dariber hinaus wurden die zulassigen
Warensortimente nach Art und GroRe gegliedert. Eingeplant sind nun: 1. Kernsorti-
ment, 2. Sonstiges Kernsortiment und 3. Zentrenrelevantes Randsortiment. Die den
einzelnen Sortimenten zugeordneten VerkaufsflachengréRen sind ebenfalls differen-
ziert festgesetzt.

Die Sortimentsgliederung nach Art und GréRe ist in Listenform Bestandteil der Be-
bauungsplanfestsetzungen. Die Liste ist dem Plan und der Begrindung zur 1. Ande-
rung als Anlage beigeflugt.

Hierbei ist zu beachten, daR der bisher rechtskraftige Bebauungsplan fir die Garten-
centernutzung die Sortimentsabgrenzung mit der Gesamtverkaufsflache vorgab, oh-
ne das jeweilige Verkaufsflachenvolumen der zulassigen Einzelsortimente zu be-
grenzen.

Planungsziel der Stadt Hemer ist es weiterhin, stadtebauliche und landesplanerische
Fehlentwicklungen durch konkrete Planungsvorgaben rechtzeitig und planungsrecht-
lich zu vermeiden.

Da die Bebauungsplanidnderung ebenso wie schon der Bebauungsplan selbst aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln war, der FNP aber die gleichen Pla-
nungsziele vorgab, wie sie der rechtskréftige Bebauungsplan festsetzte, wurde der
Flachennutzungsplan parallel zur Anderung des Bebauungsplanes iberarbeitet (26.
Anderung des FNP).

Die Planung fiigt sich rédumlich und funktional in die gemeindliche Siedlungsstruktur
ein. Negative Auswirkungen auf die zentralortliche Gliederung der Stadt Hemer oder
der benachbarten Versorgungsbereiche sind nicht zu erwarten. Es werden keine
unmittelbaren Auswirkungen gewichtiger Art auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung der Stadt Hemer sowie der Nachbarstédte hervorgerufen.

Die Bezirksregierung Arnsberg / Bezirksplanungsbehdrde hat am 10.09.1998 nach §
20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz NW und am 30.10.1998 nach § 20 Abs. 5 Landes-
planungsgestz NW bestétigt, dal die Planung der Stadt Hemer den Zielen der Rau-
mordnung und Landesplanung entspricht.

Die jetzt vorgegebene “Gartencenternutzung” erfordert aufgrund der kinftigen Anla-
gengrdfe und der Funktionsablaufe innerhalb der Anlage eine teilweise Verschie-
bung bzw. Umgestaltung der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grund-
stiicksflache. Die notwendige Baugrenzenverschiebung bewirkt jedoch keine Erwei-
terung der bereits zulassigen GroRe der Uberbaubaren Grundstiicksflache und auch
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keine wesentlichén Standortverlagerungen der im Grundstlicksbereich angeordneten
Kfz-Stellflachen. :

Alle sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen und nachrichtlichen Darstellungen
des Bebauungsplanes gelten unverandert weiter.

Die verkehrliche ErschlieRung sowie die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind
gesichert. Die im vorausgegangenen Bebauungsplanverfahren mit dem Investor des
bestehenden Verbrauchermarktes vertraglich vereinbarte Aufweitung der Urbecker
Stralle steht bereits im Ausbau.

Die im EinzelhandelserlaR und in § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO genannten Auswir-
kungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt und in den
Nachbarstadten, auf die Versorgung der Bevolkerung, auf die Umwelt, auf den Im-
missionsschutz, auf den Verkehr u.a. sind bereits im vorausgegangenen Verfahren
des Bebauungsplans Nr. 63 ,Hocklingsen durch konkrete Gutachten und Abstim-
mungen mit der Bezirksregierung, dem Mérkischen Kreis, den Umweltbehdrden und
allen maRgebenden Tragern 6ffentlicher Belange abgearbeitet worden. Die jetzt vor-
liegende, relativ unwesentliche 1. Bebauungsplananderung beriihrt nicht diese Erar-
beitungsergebnisse und auch nicht die daraus entwickelten Planungsvorgaben, so
daR hier eine erneute Uberpriifung entfllt.

Samtliche Kosten flr die Bebauungsplanrealisierung gehen zu Lasten des Grund-
stlickseigentimers bzw. des Investors. Bei der Stadt Hemer verbleiben die von der
Verwaltung zu leistenden Planungs- und Verfahrensaufgaben. Nach der Produktbe-
schreibung betragen die Personalkosten 1998/99 fiir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 63 ,Hocklingsen* ca. 18 600,- DM. Die Mittel stehen haushaltsmaRig
bereit.

6126 00 -63/1-611 -
Hemer, im Oktober 1998, Uberarbeitet im November 1998
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Anlagen:

- Ubersichtsplan mit Eintragung des Plangebietes

- Liste mit Sortimentsgliederungen und Verkaufsflichenobergrenzen
als Bestandteil der Bebauungsplanfestsetzungen
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Anlage

zum Erliduterungsbericht der 26. FNP—Andgrung und zur
Begriindung und den Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 63 ,,Hocklingsen* der Stadt Hemer

Sortimentsliste fiir das Gartencenter, Hemer
Abgrenzung der Sortimente fiir ein Gartencenter geman Pkt. 2.2.5 des Gem RdErl. vom
07.05.1996'- Ansiedlung von EinzelhandelsgroRbetrieben - (MBIl. NW 1986 S. 922) und ent-
sprechend der Systematik der-Wirtschaftszweige (WZ), Ausgabe 1979, Kurzbezeichnung (her-
ausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden) und dem Warenverzeichnis fir die

Binnenhgnde!sstatiéﬁk (WB), Ausgabe 1978 (herausgegeben vom Statistischen

" Wiesbaden):

\

1. Kernsortiment: Pflanzeﬁ. Baumschule. Diinger. Samen. Erde

Verkaufsflache insgesamt maximal

-

Bundesamt

2.650 m* VK

(aus WZ 433 10/20)

Sortiment A_

maximale Verkaufsflz-
che (VK) in m?

- WB 874/5 Topfpflanzen 500
- WB 974/5 Eeetpilanzen - 500
- WB 8746/56 Griinpflanzen 500
- WB 974/5 Hydropflanzen 50
-WB 971 Baumschule 700
- WB 289 Diinger 80’
-WB 970 Samen 20 s
-WB 9792 Erde 300

Summe 1. Kernsortiment: 2.650

2. Sonstiaes Kernsortiment
Verkaufsfladche insgesamt maximal

2.660 m* VK

(aus WZ 439 10/20, | - _Sortiment maximale Verkaufsflz-
436 61, 433 15) che (VK) inm?
- WB 6400 Gartenmdbel 1.060
- WB 6405 Springbrunnen, Teiche 550
- WB 6406 Gartenkeramik 1.050

Summe 2. Sonstiges Kernsortiment: 2.650

3. Zentrenrelevantes Randsortiment
Vérkaufsfléche insgesamt maximal 620.m= VK

(aus WZ 439 10/20)

Sortiment

Amaximale Verkaufsfla-
che (VK) in m?

-WB 976
-WB 9799
- WB 9729

Schnittblumen
Pflanzenbezogene Keramik
Kunstgewerbe

60
210
350

Summe 3. Zentrenrelevantes Randsortiment:

620




Markischer Kreis

STADT HEMER

Ubersichtsplan

zur 26. Fldchennutzungsplanénderung
und zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 63 ,Hocklingsen*

uun Planbereich
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