BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 69 "Am Iserbach" der Stadt Hemer

1. Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplanbereich umfaBt die Grundstiicke, die
vom Ausbau der StraBe "Am Iserbach", zwischen der
Einmiindung in die "Stephanopeler StraBe" und der
Einmiindung der StraBe "Im Siegeloh" betroffen sind.

2 Gegenwirtige Nutzung

Die in der Ortlichkeit vorhandene Strafle "Am Iserbach"
ist innerhalb des Plangebietes im Ostlichen Bereich
bereits zweispurig befahrbar. Im westlichen Teil ist die
Fahrbahn in einem Ildngeren Bereich eingeengt. Hier
konnen sich zwei Pkw nur begegnen, wenn Teile des
Gehweges mitbenutzt werden.

3% Planungsmotiv

Voraussetzung fiir die Aufstellung und Verwirklichung
des anschlieBenden Bebauungsplanes "Langer Graun",
der den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken im Stadtbereich
Hemer decken soll, ist die Herstellung einer ausreichen-
den #uBeren ErschlieBung. Der AnschluBl des umfangrei-
chen Baugebietes an das stddtische Verkehrsnetz erfor-
dert den Ausbau der StraBe "Am Iserbach", zumal die
StraBenverhiltnisse schon jetzt in einzelnen Bereichen
unzureichend sind, wum das bestehende Baugebiet
Hembecke/Bautenheide verkehrsgerecht zu erschlieen.

Aus diesem Grund ist ein Ausbau auch rein haftungsméi-
Big unerléBlich.

Der westliche Teil der StraBe "Am Iserbach" in dem
vorgenannten Bereich wird nicht von dem Bebauungsplan
"Langer Graun" erfaBt. Fiir diesen Bereich soll durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir die Herstellung der
ErschlieBungsanlage geschaffen werden.

Die Gemeinden haben gemidB § 1 Absatz 3 BauGB Bauleit-
pline aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stéddte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen.
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Nach § 123 Absatz 1 und 2 BauGB ist die ErschlieBung
Aufgabe der Gemeinde, wobei die ErschlieBungsanlage
entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des
Verkehrs hergestellt werden soll.

Der Bebauungsplan ist auch Voraussetzung fiir die
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages.

Flachennutzungsplanung

Der Bebauungsplan umfaBt lediglich die Verkehrsfliche.
Diese liegt in Baugebieten, die im Fldchennutzungsplan
unterschiedlich als gewerbliche Baufldchen, gemischte
Bauflichen und Wohnbauflichen dargestellt sind. Da die
Verkehrsflichen Bestandteil dieser Baugebiete sind,
entspricht die Bebauungsplanfestsetzung den Darstellun-
gen im Flédchennutzungsplan.

Planerische Festsetzungen

Als schlichter Bebauungsplan wird ausschlieBlich die
Verkehrsfliche planerisch festgesetzt. Es sind lediglich
die Grundstiicksbereiche erfat, die fiir den Ausbau
bendtigt werden.

Bei dem Entwurf wurden die allgemeinen Belange des
Verkehrs und die stiddtebaulichen Erfordernisse beriick-
sichtigt.

Die Nutzungsanspriiche sind wunter Einbeziehung der
Eigenschaften und Verhaltensweisen der Verkehrsteilneh-
mer ermittelt worden. Die Vielzahl der Nutzungsansprii-
che an den StraBenraum zwingt auch hier zu Kompromis-
sen bei der Zuweisung der zur Verfiigung stehenden
Flichen, um fiir alle Nutzungsarten die Mindestanforde-
rung zu gewdhrleisten.

Vorgesehen ist fiir den StraBenbereich der Mindestaus-
bau nach den Empfehlungen fiir die Anlage von Erschlie-
BungsstraBen (EAE 85). Hier liegen die MaBe fiir den
Ausbau einer vorhandenen Wohnsammelstrale in Orts-
oder Stadtrandlage zu Grunde.

Umweltbelange

Die allgemein hohe Bebauungsdichte, der groBe Versiege-
lungsgrad unbebauter Flichen und der zu geringe Anteil
begriinter Flichen in den Hauptsiedlungsrdumen sowie
die allgemeine Luftverschmutzung beeinflussen das Stadt-
klima negativ und wirken so auf die korperliche und
geistige Gesundheit der Menschen. Diese Problemlage
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trifft grundsétzlich auf die Baugebiete zu, weil hier die
Nutzungsdichte besonders hoch ist.

Es trifft aber ebenso zu, dafl filir die stddtebauliche
Entwicklung zusé#tzliche Flichen bendtigt werden und
diese verkehrlich angeschlossen werden miissen. Im
Baugesetzbuch wurde die Sicherung einer "menschenwiir-
digen" Umwelt als generelles Planungsziel formuliert. Bei
der Aufstellung von Bauleitplinen sind demnach u.a.
besonders gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die
Belange des Umweltschutzes sowie die Erhaltung und
Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen zu beriick-
sichtigen.

Aber auch eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
zdahlt zu den Planungszielen des Baugesetzbuches.

In jedem Planverfahren heit es deshalb, die auf Grund
der unterschiedlichen Zielsetzung auftretenden Konflikte
gegeneinander und untereinander zu wichten und abzu-
widgen und zu  entscheiden, ob und inwieweit durch
geeignete MaBnahmen die Beeintrdchtigungen der Umwelt
vermieden oder gemildert werden konnen.

Im Abwigungsproze kann die Entscheidung nur zu
Gunsten des notwendigen StraBenausbaus ausfallen, da
die StraBe bereits vorhanden und ein nur geringfiligiger
Flichenanteil hinzukommt, der zudem groBtenteils als
genutzte Grundstiickszufahrten u.d. schon versiegelt ist.
Die Anlegung eines Ringverkehrs wurde u.a. auch
deshalb verworfen, weil hierbei zusétzlich umfangreiche
Freifldchen iliberplant worden wéaren.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Durch den Umbau der Verkehrsanlage werden denkmal-
pflegerische Belange nicht beriihrt.

Verwirklichung der Planung

Der Ausbau der StraBe ist nach heutigem Kenntnisstand
fiir den Zeitraum 1993 - 1994 vorgesehen.

Der Ausbau der Einmiindung der Stephanopeler StrafBe in

die HonnetalstraBe sollte jedoch eine Voraussetzung sein
(Bebauungsplan Nr. 47 / I a).
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10.

Kosten

Durch sparsame Ausbaustandards sollen die Herstel-
lungskosten moglichst niedrig gehalten werden.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert ca.
210.000,-- DM fiir den Erwerb der bendtigten StraBenfld-
chen. Die Vermessungskosten sowie Notariats- und
Gerichtsgebiihren und die Kosten fiir die anfallenden
Entschiddigungen sind im vorgenannten Betrag enthalten.

Fiir den im Planbereich befindlichen Teil der Strafle "Am
Iserbach" ist mit ca. 750.000,-- DM Ausbaukosten zu

rechnen.

Eine Abrechnung gemidf Baugesetzbuch ist moglich.

Bodenordnende Maf3nahmen

Die Flichen befinden sich zum groBen Teil im Besitz der
Stadt Hemer. Fldchenabgaben sind entlang der StraBe
von den siidlich angrenzenden Grundstiicken erforder-
lich. Diese Teilstiicke sollen im Wege freier Vereinbarun-
gen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zuge-
fiihrt werden.

Falls der Grunderwerb nicht einvernehmlich zustande
kommt, soll von den gesetzlichen Moglichkeiten des
Baugesetzbuches (1. Kapitel 5. Teil - Enteignung)
Gebrauch gemacht werden.

Hemer, im Oktober 1991

61 26 00/ 69 - 611

(Dipl.-Ing. Grete)
Stadtbaurat
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