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Der urgermelster }/"

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbe-
schluss vom 29.03.2011 Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.
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1. Darstellung der Sachlage und Planungsmotiv

Der seit dem 09.12.2005 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 70 | ,Langer Graun® bedarf be-
zlglich der inneren ErschlieBung an zwei Stellen des ErschlieBungsringes sowie an dem nérd-
lich im Plangebiet verlaufenden Ful- und Radweg einer Korrektur. Entlang der Straf’e Lange
Wiese im sudwestlichen Abschnitt des ErschlieRungsringes und entlang der Stral’e Bautenhei-
de im nordoéstlichen Abschnitt des ErschlieRungsringes sollen jeweils offentliche Stellplatze in-
nerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt werden. Diese sind als Besucherparkplatze
fur das Baugebiet gedacht (siehe Anlage 2: Lageplan) und sollen das Stellplatzangebot inner-
halb des Erschlie3ungsringes ergéanzen.

Da mittlerweile auf fast jeden Haushalt zwei Pkws entfallen und das Stellplatzangebot im &ffent-
lichen StralRenraum (hier ist das Langsparken innerhalb der Mischverkehrsflache zwischen den .
Baumstandorten und den Grundstiickseinfahrten gemeint) begrenzt ist, sollen zusatzlich ge-
bindelt an zwei Standorten Besucherparkplatze festgesetzt werden. Der im nérdlichen Planbe-
reich festgesetzte abknickende Fuf3- und Radweg Uber den Iserbach zur Stral’e Am Iserbach
wird zurlickgenommen, da die Fortsetzung des Ful- und Radweges in Zukunft in westliche
Richtung verlauft. Eine entsprechende Festsetzung wurde im angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 99 ,Im Siegeloh / Langer Graun“ getroffen. Dadurch entfallt die Notwendigkeit einer Ful3-
gangerbriicke im Bereich der Blanke am Iserbach.

Im Rahmen der 2. Bebauungsplananderung wird sich die 6ffentliche Verkehrsflache geringfugig
zu Lasten der Baugrundstiicke vergroRern. In der Plandnderung werden auch die Mindest-
grenzabstande der Baufelder der zukinftigen Bebauung, sowie die vorgeschlagene Grund-
stlicksaufteilung und die mit Leitungsrecht zu belastenden Fladchen angepasst. Der endgiltige
StralRen- und FuBwegeausbau erfolgt erst nach vollstandiger Bebauung des Baugebietes.

Da die 2. Bebauungsplananderung nicht die Grundziige der Planung berihrt, wird ein verein-
fachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Fir das vereinfachte Verfahren gelten die
Vorschriften des § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

2. Lage des Planidnderungsgebietes

Die insgesamt rd. 1.300 m? groBen Anderungsbereiche liegen ca. 1 km im stdwestlich des
Stadtteils Deilinghofen und ca. 2 km suddstlich des Stadtkerns von Hemer. Insgesamt ist der
Planbereich nach Nordosten mit einem Gefalle relativ schwach geneigt. Die mittlere Héhe im
stidwestlichen Planbereich betragt ca. 263 m 0. NN. und im nérdlichen Planbereich ca. 246 m
0. NN.

3. Plangebietsgegebenheiten und vorhandene Nutzung

In dem seit dem 09.12.2005 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 70 | ,Langer Graun“ wird die
Bebauung des Baugebietes Am Iserbach geregelt. Vorgesehen ist eine Wohnungsbauentwick-
lung mit verhaltnismagig geringer Dichte fur eine lockere Bebauung in eingeschossiger Bauwei-
se.

Eine BaustraRe im ersten Bauabschnitt sowie die HaupterschlieBung des Baugebietes mit
Anschlus an die StraBe Im Iserbach sind bereits vorhanden. Vor der geplanten Bebauung im
ersten Bauabschnitt mit rd. 34 Wohngebauden sind bereits 6 Wohnhauser realisiert.

Das Baugebiet selbst ist zurzeit in einen dstlichen Teil, der gegenwartig bebaut wird und in ei-
nen westlichen Teil, dessen Flache zurzeit noch landwirtschaftlich als Mahweide genutzt wird,
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aufgeteilt. i
4. Inhalt der Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans

Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der
PlanZV 90 :

In den Parkreihen der Besucherparkplatze (P) senkrecht zur Fahrbahn sind in der Ausbaupla-
nung der 6ffentlichen Mischverkehrsflache (M) zur Unterbrechung der Parkreihen Baumstandor-
te vorgesehen. Diese sind als Verkehrsgriin festgesetzt:

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflachenaufteilung offentliche
-nachrichtlich- Verkehrsflache
Straenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimrhung:
M - Mischverkehrsflache -
- Besucherparkplatze -
- Verkehrsgriin mit Einzelbaumstandort -
(Fur die Baumart gilt die Pflanzliste des Bebauungsplans Nr. 70 / | ,Langer Graun®)
Der Flachenanteil des aufzuhebenden Ful- und Radweges wird entsprechend der angrenzen-

den offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung: - Brache - zugeordnet:

Griinflache gem. § 9 Abs. 1 14 BauGB

Offentliche Griinflache

M1 Zweckbestimmung:
- Brache -

Ein Flachenanteil des aufzuhebenden Ful3- und Radweges (hier: Holzbriicke) wird der Sukzes-
sionsflache und ein weiterer Flachenanteil wird dem Bachverlauf zugeordnet.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Sukzessionsflache
(siehe Unterlagen zum Wasserrechtsantrag gemaR § 31 WHG zum Bebauungsplan
Nr. 70 /| ,Langer Graun®)

Geplanter Bachverlauf mit Béschungen

(siehe Unterlagen zum Wasserrechtsantrag gemaf § 31 WHG zum Bebauungsplan
Nr. 70 /| ,Langer Graun®)

5. Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung ist vorhanden und im Bebauungsplan Nr. 70 | ,Langer Graun®
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geregelt. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans wird keine Anderung in der verkehrlichen
ErschlieBung vorgenommen. Es werden lediglich zusatzliche Besucherparkplatze zu Lasten von
Wohnbauflache neu festgesetzt.

6. Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die vorhanden o&ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsnetze gewahrleistet und wird von der 2. Anderung nicht berihrt.

7.  Umweltbelange / Artenschutz

Umweltbelange werden durch Anderung der Festsetzungen nicht negativ beriihrt. Uber die be-
stehenden Festsetzungen hinaus erfolgt kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft. Durch
die Zuricknahme des festgesetzten Ful3- und Radwegeabschnittes im Bereich des Iserbaches
wird auf eine Versiegelung verzichtet. Dieser Flachenanteil wird den angrenzenden Nutzungen
als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung -Brache - und als Sukzessionsflache zu-
geschlagen. Der verbleibende Ful- und Radweg wird zu gegebener Zeit Giber den im B-Plan Nr.
99 ,Im Siegeloh / Langer Graun® bereits festgesetzten Fuf3- und Radweg weiter an die Stral3e
Im Siegeloh angeschlossen.

Da das Planverfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt wird, wird von
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, den An-
gaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der Planénderungsbereich liegt weder in der aktuellen Landschaftsschutzgebietsabgrenzung
des Markischen Kreises noch in einem Schutzgebiet nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie. Auch
sind im Plananderungsbereich keine geschiitzten Biotope bekannt.

Bezlglich des Artenschutzes wurde die in Rede stehende B-Plananderung im Vorfeld mit der
Unteren Landschaftsbehérde des Markischen Kreises erértert. Aufgrund der geringfiigigen An-
derung der Planung wird eine artenschutzrechtliche Prifung fur nicht notwendig erachtet. Die
Durchfiihrung einer artenschutzrechtliche Priifung ist in diesem Fall im Sinne des Leitfadens:
JArtenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben“ als
Bagatellfall nicht notwendig, da keine planungsrelevante Arten durch die Anderung beeintréach-
tigt werden.

8. Immissionsschutz

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 | ,Langer Graun® treten keine Veranderun-
gen der Larmimmissionen innerhalb des Wohngebietes auf, die besondere Larmschutzmaf3-
nahmen erfordern wirden.

9. Altlasten

Altlastenstandorte und Altlastenverdachtsflachen sind im Plananderungsgebiet nicht bekannt
und aufgrund der friiheren bzw. bisherigen Nutzung nicht zu erwarten. Das Altlastenkataster
des Markischen Kreises verzeichnet keine entsprechende Flache in seinem Altlastenverzeich-
nis. Sollten bei der Bebauung der noch freien Grundstiicke Altlasten entdeckt werden, sind die
zustandigen Behodrden unverziglich zu benachrichtigen.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmalpflegerische Belange werden im Anderungsbereich nicht beriihrt. Sollten aufgrund
der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkma-
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ler neu entdeckt werden, sind die zustandigen Behdrden entsprechend zu informieren.
11. Kosten

Die ErschlieBung ist, soweit sie Kosten fur die Stadt verursacht, abgeschlossen. Durch die Pla-
nung entstehen der Stadt - auler den Personalkosten und den Veréffentlichungskosten - keine
neuen Kosten.

Hemer, Oktober 2010, erganzt Januar 2011
2126 04/701,2._Anderung -611 -
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