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Begriindung zum Satzungsbeschluss

zur 1. I'-'\nderung_ des Bebauungsplans Nr. 70 | ,Langer Graun“ geméaR § 13 BauGB
(vereinfachtes Anderungsverfahren) ohne Umweltbericht

Stand: Dezember 2009, erganzt Marz 2010

STADT HEMER

Obersichtsplan
zum Bebauungsplan Nr. 70/1
"Langer Graun"
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| VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss 17.11.2009
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 25.11.2009
3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss 02.02.2010
4, Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 10.02.2010
5. | Offentliche Auslegung vom 17.02.2010 -

05.03.2010
6. Satzungsbeschluss ' 18.05.2010
7. Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit 26.05.2010

BESTATIGUNG DER RICHTIGKEIT

Hemer, 18.05.2010

gez. Szuggat
Amtsleiter

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbe-
schluss vom 18.05.2010 Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgeméan durchgefuhrt.

Hemer, 20.05.2010

gez. Esken
Der Burgermeister
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Begriindung ohne Umweltbericht
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 | ,,Langer Graun*“ gemiR § 13 BauGB
(vereinfachtes Anderungsverfahren)

Inhalt:

1. Darstellung der Sachlage und Planungsmotiv

2. Lage des Planganderungsgebietes

3. Plangebietsgegebenheiten und vorhandene Nutzung
4. Inhalt der Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans
5. Verkehrliche Erschlielung

6. Ver- und Entsorgung

7. Umweltbelange

8. Immissionsschutz
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10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

11. Kosten
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1. Darstellung der Sachlage und Planungsmotiv

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 | ,Langer Graun® ist identisch mit dem
seit dem 09.12.2005 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 70 | ,Langer Graun®. Statt der bisheri-
gen eingeschossigen Bauweise soll im gesamten Plangebiet eine zweigeschossige Bebauung
zugelassen werden. Diese entspricht den aktuellen Winschen potentieller bauwilliger Grund-
stiickserwerber im Baugebiet und erméglicht somit eine bessere Vermarktung der Bau-
grundstiicke.

Die 1. Bebauungsplananderung beinhaltet eine Korrektur der festgesetzten Geschossigkeit,
eine geringfiigige Anderung der Dachneigung und eine textliche Festsetzung zur Héhenbegren-
zung. Durch die Anderungen insgesamt bleibt das urspriinglich gewollte harmonische Straen-
bild im Baugebiet erhalten. Einzelne Gebaudeauswiichse werden so verhindert (z. B. Uberma-
Riger Kellerausbau tber der Gelandeoberflache, Hochparterre, tiberdimensionale Dachausbau-
ten).

Da die 1. Bebauungsplananderung nicht die Grundziige der Planung berihrt, wird ein verein-
fachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefilhrt. Fur das vereinfachte Verfahren gelten die
Vorschriften des § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

2. Lage des Plananderungsgebietes

Der insgesamt rd. 4, 5 ha groRe Planbereich liegt ca. 1 km im sudwestlich des Stadtteils Dei-
linghofen und ca. 2 km siidéstlich des Stadtkerns von Hemer. Insgesamt ist der Planbereich
nach Nordosten mit einem Gefille relativ schwach geneigt. Die mittlere Hohe im siidwestlichen
Planbereich betragt ca. 263 m . NN. und im nérdlichen Planbereich ca. 246 m . NN.

3. Plangebietsgegebenheiten und vorhandene Nutzung

Im nordwestlichen Planbereich verlduft eine in westliche Richtung parallel zum ,Iserbach” mit
Strauchwerk bewachsene Béschung. Nérdlich des Planbereiches verlauft die Stralle ,Am Iser-
bach®. Nérdlich dieser StraRe grenzt ein Wohngebiet an. Westlich bzw. siidwestlich des Planbe-
reiches grenzt iberwiegend vorhandene Wohnbebauung entlang der Stralen ,Im Siegeloh* und
,Sonnenknapp* an. Ostlich des Planbereiches befindet sich eine aufgelockerte Wohnbebauung
mit gréReren Hausgarten entlang des Iserbaches. Stdéstlich des Planbereiches befinden sich
Waldbereiche, landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein Reitplatz sudlich der Strale ,Hem-
becker Weg"“.

In dem seit dem 09.12.2005 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 70 | ,Langer Graun® wird die
Bebauung des Baugebietes Am Iserbach geregelt. Vorgesehen ist eine Wohnungsbauentwick-
lung mit verhéltnismaRig geringer Dichte fir eine lockere Bebauung in eingeschossiger Bauwei-
se.

Eine Baustrafie im ersten Bauabschnitt sowie die HaupterschlieBung des Baugebietes sind vor-
handen. Vor der geplanten Bebauung im ersten Bauabschnitt mit rd. 34 Wohngebauden sind
bereits 6 Wohnhauser realisiert. Ein Bauantrag fur ein weiteres Wohngebaude liegt vor.

Die Nutzung des Planbereiches auRerhalb des ersten Bauabschnittes ist zurzeit landwirtschaft-
lich durch die Nutzung als Mahweiden gepragt.

4. |nhalt der Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans

A. Zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und
der PlanZV 90 :
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MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO

() Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Die bisher festgesetzte Zahl der Vollgeschosse von (I) wird auf (Il) gedndert. Die zuklnftige fur

das gesamte Plangebiet festzusetzende maximale zweigeschossige Bebauung wird durch die
textliche Festsetzung Nr. 1) zur Héhenbegrenzung ergénzt.

Héhe der baulichen Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 16 und 18 BauNVO

max. Firsthéhe (FH = 9,00) (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1)

B. Textliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO:

1)

Firsthéhen:

Die Hohe der Gebaude wird mit einer max. Firsthéhe von 9.00 m festgesetzt. Die Be-
zugsgrundlage fir die Bemessung der maximalen Geb&udehéhe (Firsthohe) darf von
der jeweiligen Gebéudemitte ausgehend, gemessen im rechten Winkel, ein Malt von
9,00 m Uiber dem zugewandten Fahrbahnrand der fertig ausgebauten Verkehrsflache
nicht Uiberschreiten.

C. Gestalterische Festsetzungen geméiR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1
und 4 BauO NW

Dachneigung: 20° - 45°

Mit der festgesetzten Dachneigung 20° - 45° ist es méglich, auch den Haustyp ,zweigeschossi-
ge Stadtvilla mir gering geneigtem Dach ohne Dachbodenausbau® zu realisieren.

Der Bebauungsplan setzt bisher eine eingeschossige Bebauung ohne Firsthéhenbegrenzung
sowie eine Dachneigung zwischen 25° - 45° fest. In dieser Anderung wird auch die Spanne der
Dachneigung geringfiigig gedndert und zwar von 25° - 45° in 20° - 45°. Diese Korrektur ermég-
licht es, auch den Haustyp ,zweigeschossige Stadtvilla mit gering geneigtem Dach ohne Dach-
bodenausbau” zu realisieren.

Die zukunftige fur das gesamte Plangebiet festgesetzte Dachneigung von 20° - 45° wird durch
die textliche Festsetzung Nr. 1) zur Héhenbegrenzung ergénzt.

5. Verkehrliche Erschlielfung

Die verkehrliche ErschlieBung ist vorhanden und im Bebauungsplan Nr. 70 | ,Langer Graun®
geregelt. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wird keine Anderung in der verkehrlichen
ErschlieBung vorgenommen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die vorhanden &ffentlichen Ver- und Entsor-
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gungsnetze gewahrleistet und wird von der 1. Anderung nicht bertihrt.

7. Umweltbelange

Umweltbelange werden durch Anderung der Festsetzungen nicht bertihrt. Uber die bestehen-
den Festsetzungen hinaus erfolgt kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft. Da das Plan-
verfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt wird, wird von einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, den Angaben nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

8. Immissionsschutz

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 | ,Langer Graun*“ treten keine Veranderun-
gen der Larmimmissionen innerhalb des Wohngebietes auf, die besondere Larmschutzmaf-
nahmen erfordern wiirden.

9. Altlasten

Altlastenstandorte und Altlastenverdachtsflachen sind im Plananderungsgebiet nicht bekannt
und aufgrund der friiheren bzw. bisherigen Nutzung nicht zu erwarten. Das Altlastenkataster
des Markischen Kreises verzeichnet keine entsprechende Flache in seinem Altlastenverzeich-
nis. Sollten bei der Bebauung der noch freien Grundstiickes Altlasten entdeckt werden, sind die
zustandigen Behorden unverziiglich zu benachrichtigen.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmalpflegerische Belange werden im Anderungsbereich nicht berthrt. Sollten aufgrund
der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkma-
ler neu entdeckt werden, sind die zustandigen Behérden entsprechend zu informieren.

11. Kosten
Die ErschlieRung ist, soweit sie Kosten fur die Stadt verursacht, abgeschlossen. Durch die Pla-

nung entstehen der Stadt - auer den Personalkosten und den Veréffentlichungskosten - keine
neuen Kosten.

Hemer, Dezem er__2009, erganzt Marz 2010
212604/701f1. Anderung - 611 -
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