Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 70 / | ,,Langer Graun“
einschlieBlich

Umweltbericht

1 Anlass der Planung
2 Ubergeordnete Vorgaben
2.1 Landes- / Gebietsentwicklungsplanung

2.2 Flachennutzungsplanung
2.3 Stadtebauliche Entwicklung des Ortsteiles ,,Deilinghofen®

3. Raumlicher Geltungsbereich

3.1 Lage im Gesamtortsteil ,Deilinghofen®

3.2 Grofle und Geltungsbereich des Bebauungsplanes
4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse
4.1 Bestehende Nutzungen

4.2 Naturliche Grundlagen

5 Planung

5.1 Gesamtplan

5.1.1  Stadtebauliches Konzept
5.1.2  ErschlieBung

5.1.2.1 AuBere ErschlieRBung
5.1.2.2 Innere ErschlieBung
5.1.3 Ortsgestaltung

5.1.4  OPNV-Anbindung

5.1.5  Grinordnung

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung
Baugestalterische Festsetzungen

5.2.4  Ver- und Entsorgung

5.2.5 Denkmal- und Bodendenkmalpflege, Altlasten
5.2.6 Immissionsschutz

£ Cn h
NN
W=

o

Umweltbericht

Beschreibung der Festsetzungen

Angaben zum Standort

Art des Vorhabens

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Festsetzungen

o000, o
i s i s
A WN =



6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

6.2.1  Bestandsbeschreibung

6.2.2  Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktionen
6.2.2.1 Schutzgut ,Mensch”

6.2.2.2 Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®

6.2.2.3 Schutzgut ,Boden*

6.2.2.4 Schutzgut ,Wasser*

6.2.2.5 Schutzgut ,Luft

6.2.2.6 Schutzgut ,Klima“

6.2.2.7 Schutzgut ,Landschaft

6.2.2.8 Schutzgut ,Kulturgiter und sonstige Sachgtiter”
6.2.2.9 Schutzguter — Wechselwirkungen

6.3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

6.3.1  Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

6.3.2 Vermeidungsmaflinahmen

6.3.3 Verminderungs- und Schutzmaf3nahmen

6.3.4 Kompensationsmalinahmen

6.4 Beschreibungen der zu erwartenden Umweltauswirkungen

6.5 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschldage

6.5.1  Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl
6.5.2  Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

6.6 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.6.1  Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 70 / | ,Langer Graun®
6.6.2 Externe Kompensationsflachen

6.6.3 Gesamtbetrachtung der Bilanzierung

6.6.4  Zuordnung der externen AusgleichsmalRnahmen

6.7 Zusammenfassung (des Umweltberichtes) und Ergebnis der Bilanzierung
7. Sonstige planungs- / entscheidungsrelevante Aspekte

7.1 Stadtebauliche Daten

7.2 Flachenbilanz

7.3 Stadtebauliche Kalkulation

7.4 Umsetzung; Realisierung

70_|_Satzungsbegriindung.doc



1. Anlass der Planung

Fur die zu beplanende Flache besteht seit dem 04.11.2003 ein Beschluss des Ausschusses fur
Planung, Umwelt und Verkehr zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Das Bauleitplanverfah-
ren wird gem. § 233 BauGB nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. I, S.
2850) fortgefihrt.

Das ca. 4,3 ha grolBe Gelande wird zurzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die
Grundstiicke befinden sich bis auf ein Grundsttick alle im Eigentum der Grundstiicks- und Wirt-
schaftsforderungsgesellschaft der Stadt Hemer mbH (GWG) und stehen zur Beplanung fur
Wohnbauflachen an.

In Hemer besteht nachdem einige Baugebiete in den vergangenen 5 Jahren entwickelt wurden,
wieder eine Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienwohnh&usern in Form von Einzel- oder Dop-
pelhausbebauung, insbesondere fiir Bautrager ungebundene Grundstiicke. Entsprechend wird
der Planbereich nach dem Bebauungskonzept als ,Allgemeines Wohngebiet“ entwickelt.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanbereiches Nr. 70 / | ,Langer Graun® ist im Ubersichtsplan
(siehe Anhang) gekennzeichnet.

2. Ubergeordnete Vorgaben
21 Landes- / Gebietsentwicklungsplanung

Im Gebietsentwicklungsplan vom 17.07.2001 fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer
Kreis) ist der Planbereich als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Aus diesem ASB
wird die Wohnbauflache entwickelt. Im Wesentlichen handelt es sich um eine Arrondierung des
bestehenden siidlichen Siedlungsbereiches Deilinghofens.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der seit dem 11.05.1979 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hemer stellt den Bebau-
ungsplanbereich als Wohnbauflache (W) dar. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Die derzeitige Zulassigkeit von Vorhaben im Planbereich richtet sich nach
§ 35 Baugesetzbuch (BauGB).

2.3 Stadtebauliche Entwicklung des Ortsteiles ,Deilinghofen®

Die Wohnbauflachenentwicklung im sidwestlichen Ortsteil von Deilinghofen dient der Sied-
lungsarrondierung. Die Entwicklung dieses Siedlungsbereiches soll bewusst die Lagequalitat im
Stadtteil Deilinghofen und die gtinstige Topographie fiir eine Wohnbebauung nutzen. Die stad-
tebauliche Entwicklung sieht vor, fir verschiedene Bevolkerungsgruppen die Bildung von
Wohneigentum zu ermdglichen. Geplant werden freistehende Wohnhéauser und Doppelhauser
auf groRziigigen Grundstiicken. Reihenhausgrundstiicke sind nicht vorgesehen.

Der stadtebauliche Entwurf soll dazu beizutragen, sozial ausgewogene und nachbarschaftlich
orientierte Lebensverhaltnisse zu begunstigen.

. Raumlicher Geltungsbereich
3.1 Lage im Gesamtortsteil ,Deilinghofen”

Der Planbereich liegt ca. 1 km im stidwestlich des Stadtteils Deilinghofen und ca. 2 km siidost-
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lich des Stadtkerns von Hemer. Insgesamt ist der Planbereich nach Nordosten mit einem Gefal-
le relativ schwach geneigt. Die mittlere Hoéhe im siidwestlichen Planbereich betragt ca. 263 m .
NN. und im nérdlichen Planbereich ca. 246 m (. NN.

Im nordwestlichen Planbereich verlauft eine in westliche Richtung parallel zum ,Iserbach® mit
Strauchwerk bewachsene Béschung. Nordlich des Planbereiches verlauft die Strale ,Am Iser-
bach®. Nordlich dieser StralRe grenzt ein Wohngebiet an. Westlich bzw. siidwestlich des Planbe-
reiches grenzt berwiegend vorhandene Wohnbebauung entlang der Stra3en ,Im Siegeloh® und
,Sonnenknapp* an. Ostlich des Planbereiches befindet sich eine aufgelockerte Wohnbebauung
mit groReren Hausgarten entlang des Iserbaches. Suddstlich des Planbereiches befinden sich
Waldbereiche, landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein Reitplatz sidlich der Stralle
»Hembecker Weg"“.

3.2 Grofde und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist insgesamt rd. 42.710 m? (4,3 ha) gro3. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 70 | ,Langer Graun) umfasst die folgende Grundsticke der Gemarkung
Deilinghofen:

Flur 16 Nr. 821 teilw., 1183, 1197 teilw., 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1211, 1212,
1213, 1214, 1221 teilw. und 1795.

4, Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse
4.1 Bestehende Nutzungen

Die kunftigen Bauflachen werden zur Zeit landwirtschaftlich (Acker-Grinland) genutzt. In einem
kleinen nordwestlich gelegenen Teilbereich - entlang einer topographischen Geldandekante -
befinden sich Gehdlze. Oberhalb dieser Gelandekante befindet sich eine private Flache mit Ge-
holzbestand (Flurstiick 1203). Ebenso sind im 6stlichen Teilbereich neben den Hausgérten der
vorhandenen Wohnbebauung auch einzelne Gehdlze anzutreffen. Entlang der Strale Am Iser-
bach ist eine landschaftspragende Baumreihe begleitet vom begradigten Bachlauf des Iserba-
ches vorhanden.

4.2 Naturliche Grundlagen

Die natirlichen Grundlagen im Bebauungsplanbereich werden im Kapitel 6.7 ff néher erlautert.

5. Planung
5.1 Gesamtplan

Eine urspriinglich erstellte Planabgrenzung mit Aufstellungsbeschluss von 1988 (Bebauungs-
plan Nr. 70 ,Langer Graun®) erfolgte fir einen wesentlich gréReren Bereich, der durch die Stra-
Ren Am Iserbach, Im Siegeloh, Sonnenknapp, Hembecker Weg und die Bebauung an der Stra-
Re Unter dem Hohenstein begrenzt wurde. Der Rat hat diesen Aufstellungsbeschluss am
18.11.2003 aufgehoben. Fur den nun vorliegenden flachenmaRig verkleinerten Bebauungs-
planbereich Nr. 70 / | ,Langer Graun® wird nachfolgendes stadtebauliche Konzept zur Entwick-
lung neuer Bauflachen aufgestellit.

5.1.1  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Wohnungsbauentwicklung mit verhaltnismanig geringer
Dichte fur eine ,Lockere Bebauung“ in Form von Einzel- bzw. Doppelhausbebauung ohne Bau-
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tragerbindung vor. Erschlossen wird das neue Baugebiet Uber die bestehende aber noch aus-
zubauende Sammelstralle Am Iserbach. Es handelt sich um ein stadtisches Wohngebiet, bei
dem die Planungsleistungen und ErschlieBungsaufgaben weitgehend von der Stadt Gibernom-
men werden. Den Grundstiicksverkehr und die Vermarktung Gbernimmt die stédtische Gesell-
schaft GWG. Damit ist die Verwirklichung der vom Plangeber aufgestellten st&dtebaulichen
Zielsetzungen gesichert. Nachfolgende stédtebauliche Ziele werden verfolgt:

e Schaffung bedarfsgerechter Eigentumsformen in angemessenen Bauweisen wie: Einzel-

bzw. Doppelhausbebauung,

Wohngebiet mit hoher Wohnumfeldqualitat im begriinten Umfeld,

malvolle Verdichtung der vorhandenen Siedlungsstruktur im Ortsrandbereich,

Bildung eines Siedlungsabschlusses zum Landschaftsraum,

Renaturierung und naturnahe Aufwertung des im Bebauungsplangebiet liegenden Iser-

baches mit gleichzeitiger Gestaltung einer Blanke (Versickerungsmulde) fir das im Bau-

gebiet anfallende Regenwasser.

e Errichtung eines Kinderspielplatzes mit Einbeziehung des im ndrdlichen Planbereich ver-
laufenden Iserbaches mit angrenzendem Begleitgriin,

e Angebot einer ful- und fahrradlaufigen Verbindung durch das Wohngebiet mit An-
schluss an den Kinderspielplatz, an das Hauptverkehrsnetz und an futlaufig erreichbare
Haltepunkte des OPNV,

¢ verkehrsberuhigte WohnerschlieBungsstral3en als Ringerschlie3ung,

Beriicksichtigung standortlicher Empfindlichkeiten (Béschung mit Bewuchs, Bach mit
Begleitvegetation, sowie Erhaltung weiterer vorhandener Gehdlzbestédnde im nordostli-
chen Planbereich),

5.1.2  ErschlieBung
5.1.2.1 AuRere Erschliefung

Das Plangebiet ,Langer Graun“ wird von Norden Uber die noch auszubauende Stral’e Am Iser-
bach erschlossen. Planungsrechtlich ist der StralRenausbau Am Iserbach durch den rechtswirk-
samen Bebauungsplan Nr. 69 ,Am Iserbach® gesichert. Eine neu zu errichtenden Briicke tber
den Iserbach gegeniiber der Einmindung der Strale Bautenheide bildet den Auftakt des Plan-
gebietes. Der erforderliche Grundstiickskauf ist durch die GWG bereits erfolgt. Studéstlich be-
steht fur das Wohngebiet ,Langer Graun“ die Anbindung an den Hembecker Weg und der Stra-
Re Im Langenbruch.

5.1.2.2 Innere Erschlielfung

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber eine RingerschlieBung, die sich aus der
Planstrae beginnend von der StraBe Am Iserbach entwickelt. Die nord-sidlich verlaufende
Planstrale hat Sammelfunktion und kann zusétzliche Verkehre aus einer méglichen Erweite-
rung des Baugebietes siidlich des Hembecker Weges aufnehmen. Der Ausbau der Planstrale
sieht beidseitig Gehwege vor. An geeigneten Stellen wird die StralRe durch Baumstandorte ge-
gliedert.

Bei der RingerschlieBung und den tbrigen ErschlieBungsstichen Uberwiegt die ErschlieRBungs-
funktion. Hier ist ein Ausbau als Mischverkehrsflache vorgesehen. Parkflachen fur den ruhen-
den Verkehr sowie Baumstandorte werden im Zuge des Ausbaus im StralRenraum bericksich-
tigt. Private Stellplatze, Garagen und offentliche Stellplatze stehen in ausreichendem Umfang
zur Verfligung.

Eine FuRganger- und Radfahrerverbindung verlauft zentral durch das Baugebiet von der Griin-

flache bzw. dem Spielplatz im Norden bis zur Strale Hembecker Weg im Stiden des Baugebie-
tes.
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5.1.3 Ortsgestaltung

Das Verdichtungskonzept, dass dem stadtebaulichen Entwurf zugrunde liegt, berticksichtigt, die
vorhandenen Gebaudestrukturen die im Umfeld des Plangebietes zur freien Landschaft anzu-
treffen sind. Daher wird Wert darauf gelegt, dass das neue Wohngebiet am Stadtrand eine
.<aufgelockerte Baudichte* erhalt. Die Grundstiicksparzellierung soll flexibel gehalten werden,
um individuelle Wohnanspriiche im Rahmen der Festsetzungen bericksichtigen zu kénnen.

5.1.4  OPNV-Anbindung

Das Wohngebiet wird westlich vom OPNV iiber den Haltepunkt an der Stephanopeler Stralle
durch die Linie 3 der Markischen Verkehrsgesellschaft (MVG) in rd. 5 Minuten fuBlaufig Uber die
StraBen Sonnenknapp und Im Siegeloh erschlossen. Norddstlich verkehren auf der Hénne-
talstralRe die Linien 2 und 29. Die Busse sind ebenfalls in rd. 5§ Minuten fuBlaufig Gber den
Hembecker Weg zu erreichen.

5.1.5  Grinordnung

Um die im stadtebaulichen Konzept genannten Qualitatsziele (siehe Kapitel 5.1.1) zu errei-
chen, sind die griinordnerischen Belange auch in Bebauungsplanfestsetzungen unter folgenden
Aspekten zu finden.

Bereitstellung ausreichender Kompensationsflachen (einschlief3lich externe Flachen),

e Erhaltung vorhandener Grinstrukturen bzw. Einbeziehung in die neu zu schaffenden
Griin- bzw. Ausgleichsflachen,

¢ Einbeziehung und Aufwertung des Iserbaches in die Grinflache im nérdlichen Planbe-
reich,

¢ Ruckhaltung des Niederschlagswassers in einer naturnah gestalteten Wasserriickhal-
tung bzw. Versickerungsmulde mit Uberlauf (Blanke) an ein offentliches Gewasser,
Anstreben einer Vernetzung von Frei- und Grinfldchen im Baugebiet,

¢ Baumpflanzungen im &ffentlichen Verkehrsraum,
Integration eines Kinderspielplatzes

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1  Art der baulichen Nutzung

Fir das Bebauungsplangebiet wird (WA) allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

WA (allgemeines Wohngebiet):

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind allgemein zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind i. V. mit §
1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausgeschlossenen Nutzungen (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe) sollen hier nicht zuge-
lassen werden, weil der Planbereich als Wohnbereich entwickelt werden soll. Diese Nutzungen,
die nach dem Gesetz ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sind an diesem Standort
atypisch. Aufgrund des Zuschnittes und der GroRRe des Plangebietes und der hierfir angepass-
ten ErschlieBung wirde die Errichtung dieser Einrichtungen zu einem stadtebaulich uner-
wiinschten Zustand fuhren.
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Offentliche StraRenverkehrsflachen:

Die durch die Straflenbegrenzungslinien festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind so
dimensioniert, dass man von einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Plangebiet
ausgehen kann. Die Ausbaubreiten beziehen sich auf die ,Empfehlungen fur die Anlage von
ErschlieBungsstralen” (EAE 85/95). Innerhalb der offentlichen Stralenverkehrsflache ist stra-
Renbegleitende Begriinung in Form von ausgesuchten Baumstandorten vorgesehen. Die ge-
naueren Einzelheiten bleiben der Ausbauplanung vorbehalten. Die WohnerschlieBungsstral3en
sollen den Charakter als Mischverkehrsflache mit Aufenthaltsqualitat erhalten (siehe hierzu text-
liche Festsetzung Nr. 7).

Private Wegeflachen (Wohnwege) sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Offentlicher FulR- und Radweg

Ein durch das Baugebiet von Nord nach Sud verlaufender Ful- und Radweg erlaubt es den
Bewohnern, vor allen den Kindern, schnell nach Deilinghofen bzw. in Gegenrichtung in den sid-
lichen AuRenbereich zu gelangen. Der Ful3- und Radweg erschlie3t auch gleichzeitig einen
Kinderspielplatz im Norden des Plangebietes. Das Reststlick des Weges vom Spielplatz aus zur
StraRe Am Iserbach verlauft am westlichen Plangebietsrand als geschotterter FuBweg mit ei-
nem Holzsteg Uber den Bach. Durch die zukinftig offentliche Wegeflache verlauft der
Schmutzwasserkanal des Baugebietes. Daher kann hier auf die Festsetzung eines Leitungs-
rechtes verzichtet werden.

Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung: - Kinderspielplatz -

Oberhalb der Béschungskante und somit auerhalb des Bachauebereiches im nérdlichen Plan-
bereich ist ein Kinderspielplatz festgesetzt. Dieser Spielplatz soll vorzugsweise Kleinkindern und
jungeren schulpflichtigen Kindern dienen, da fir die kleineren Kinder nach Aussagen des Ju-
gendamtes ein Defizit an Spielméglichkeiten in der ndheren Umgebung besteht. Der Standort
wurde so gewahlt, dass zum einen durch das Wegesystem eine gute Erreichbarkeit zum ande-
ren durch die direkte Nachbarbebauung eine gewisse soziale Kontrolle gegeben ist.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung: - Brache -

Die im nordlichen Plangebiet liegenden Grinflachen, die nicht zu der nachrichtlichen Darstel-
lung im Bebauungsplan gehdren, sind im Bestand zu erhalten bzw. als Brachen liegen zu las-
sen. Hierzu zahlt die Gelandebdschung zwischen Auebereich und Baugebiet mit der mal3ge-
benden Grenze der Bebauung. Diese Linie ist nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt (sie-
he hierzu textliche Festsetzung Nr. 5).

Private Grunflache mit der Zeckbestimmung: - Holzung / Geholz -

Bei dieser Flache handelt es sich um das einzige private Grundstiick im Plangebiet. Da die
Kaufverhandlungen durch die GWG mit dem Eigentiimer zu keinem Abschluss fuhrten, und die
Eigentimer fur die Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind, wird der Bestand festgesetzt.
Dieser erhaltenswerte private Bestand der Holzung / Gehdlz ist vom Eigentimer fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu sichern. Zur Pflege gehort auch das gelegentliche Auslichten des be-
stehenden Geholzbestandes, da sehr viel hochgewachsenes Stangenholz vorhanden ist. Die
Geblische konnen auf den Stock gesetzt werden, dadurch wird die Brutmdglichkeit fur Tiere
verbessert. Die Kraut- und Strauchvegetation wird insgesamt gefordert (siehe hierzu textliche
Festsetzung Nr. 4).
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Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen gem. § 9 (1) 12 BauGB, hier: Zweckbestimmung - Abfall -

Die sich im stdlichen Planbereich an der HaupterschlieRungsstralRe befindende offentliche Fl&-
che fur den Standort von Altglas- und Altpapiercontainer ist mit einem breiten Gehélz zur west-
lich anschlieRenden Wohnbebauung zu trennen bzw. zu umzaunen. Die Flache wird als Flache
fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablage-
rungen mit der Zweckbestimmung: - Abfall — festgesetzt. Zur Anlage, Pflege und dauerhaften
Unterhaltung dieser Flache wird die textliche Festsetzung Nr. 3) getroffen.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden die Giberbaubaren Grundstiicksflachen, die Bauweise, die Zahl der
Vollgeschosse, die Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude sowie die Hohen
der Gebaude festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise (0) zur Sicherung der durch die Umgebungs-
bebauung vorgepragten kleinteiligen Struktur festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,35 festgesetzt. Analog dazu die Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 0,5 in Abhangigkeit von der Geschossigkeit. Die GRZ von 0,35 stellt planungsrecht-
lich eine Begrenzung der Versiegelung dar. Das stadtebauliche Ziel einer geringen Verdichtung
wird dadurch gesichert.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 Vollgeschoss (l) festgesetzt.

Zusatzlich wird die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt. Die
héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB mit max. zwei Woh-
nungen je Einzelhaus festgesetzt. Die zweite Wohnung muss den Charakter einer Einlieger-
wohnung aufweisen und flachenmafig der Hauptwohneinheit untergeordnet sein (max. 50 %
der Wohnflache der Hauptwohnung). Eine entsprechende textliche Festsetzung (textliche Fest-
setzung Nr. 1) ist im Bebauungsplan getroffen worden.

Je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung erlaubt (siehe textliche Festsetzung Nr. 1). So soll
vermieden werden, dass bei einem Doppelhaus mit je zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte
der Charakter eines Mehrfamilienhauses entsteht.

5.2.3 Baugestalterische Festsetzungen

Gemalf § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden 6rtliche Bauvorschriften im
Plangebiet festgesetzt.

Dachform und Dachneigung

Als Dachform der Hauptgebaude gilt ausschlieRlich das Satteldach (SD) bzw. das Walmdach
(WD), dass Uberwiegend in der Umgebungsbebauung anzutreffen ist. Flachdacher, Mansar-
dendacher oder Pultdacher sind unzulassig.

Untergeordnete Dacher (Dachgauben) sind von der Festsetzung der Hauptdachneigung ausge-
nommen.

Dachgauben sind zulassig. Die Summe der Breiten der Dachgauben darf allerdings 1/3 der Ge-
baudelange nicht Uberschreiten, gemessen am Fuld der Gaube im Schnittpunkt mit der Dachfla-
che.

Die Mindestdachneigung muss bei Dachern von Hauptgebduden 25° betragen. Die maximale
Dachneigung darf 45° nicht tiberschreiten. Hiermit und in Verbindung mit der festgesetzten Ein-
geschossigkeit soll vermieden werden, dass Dachgeschossausbauten Uberdimensioniert wer-
den und der Charakter der Einfamilienhausbebauung verloren geht.
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Flachdacher sind nur fir Garagen und Nebengebaude zulassig, nicht fir Wohngebaude. An-
sonsten sind Garagen und Carports mit Flachdach oder Satteldach auszufuhren. Als Flachd&-
cher gelten Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5°.

Garagen, Carports und nichtiiberdachte Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) auf den
nicht Gberbaubaren Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralenseitigen Baugren-
zen mit seitlicher Verlangerung bis an die Nachbargrundstiicke innerhalb der Vorgartenbereiche
nicht zulassig.

Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Stauraum (Aufstellraum) von min-
destens 5,50 m im Bereich der Zufahrt freizuhalten.

Nichtiberdachte Stellplatze sind sowohl auf den Uberbaubaren wie auch auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig (siehe ortliche Bauvorschriften gemal § 86 BauO NW,
Punkt b).

Mit den vorgenannten Festsetzungen soll die notwendige Verkehrssicherheit innerhalb der
Grundstiickszufahrten gewahrleistet werden und ein freier, 6éffentlicher Verkehrsraum geschaf-
fen werden, der nicht durch sichtbehindernde bauliche Anlagen im Vorgartenbereich den flie-
Renden Verkehr behindert.

Einfriedungen und Standorte fiir Miillbehalter

Grundstuckseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen, wie Hecken, freiwachsende Strau-
cher, Zaune, senkrechte Holzlattenzaune, Trockennatursteinmauern, mauern, etc. sind im Be-
reich der Vorgéarten im Erschieungsraum bis. max. 0,80 m H6he zul&ssig.

Im Bereich eingetragener Rohrleitungsrechte darf keine Einfriedung, wie auch immer geartet,
erstellt werden.

StralBenseitige Millboxen sind in die Gebaude einzubeziehen bzw. im seitlichen Grenzabstand
vorzusehen. Die straRenseitigen Mlltonnenboxen sind durch wirksamen Sichtschutz (wie Holz-
palisaden, Hecken oder begriinte Rankgitter) so gegen die Strallen abzuschirmen, dass die
Mulltonnen von dort aus nicht sichtbar sind. Umfriedungen um Mullbehalterstellplatze missen
mindestens 1,00 m Abstand zu den éffentlichen Flachen haben. Die verbleibende Flache ist zu
begriinen (siehe oértliche Bauvorschriften gemal § 86 BauO NW, Punkt c).

5.25 Ver- und Entsorgung

Die Trink- und L&schwasserversorgung des Plangebietes ist zum Teil vorhanden oder erfolgt
durch Verlegung und Ausbau des vorhandenen Leitungsnetzes der Stadtwerke Hemer GmbH.

Die Stromversorgung im Plangebiet ist durch vorhandene Ortsnetzstationen der RWE Westfa-
len-Weser-Ems AG gesichert.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldedienstes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG — Nie-
derlassung Siegen, BBN, HA, Lutkenheiderstr. 6, 58099 Hagen, so frih wie mdglich, mindes-
tens jedoch 10 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die Planlegende enthalt
einen entsprechenden Hinweis.

Die im Plangebiet anfallende Abfallentsorgung ist nach dem seit Oktober 1996 geltenden Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) geregelt und wird in der fiir die Stadt Hemer gel-
tenden Weise It. Satzung der Abfallentsorgung vom 16.12.1998 (letzte Anderung 2003) ge-
sammelt und entsorgt.

Die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung erfolgt innerhalb des Plangebietes Uber ein
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Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird Gber den neuen Schmutzwasserkanal inner-
halb des Plangebietes dem vorhandenen Mischwasserkanal in der Strafle Am Iserbach zugelei-
tet. Die Niederschlage der Dachflachen und der Verkehrsflachen werden tber den neu zu bau-
enden Regenwasserkanal gesammelt und einer Versickerungsmulde im nérdlichen Planbereich
mit Uberlauf an den Iserbach zugeleitet.

Fir die geplanten Kanal-Leitungs-Trassen im Bebauungsplan sind Leitungsrechte zugunsten
des ErschlieBungs- bzw. Entsorgungstrager festgesetzt. Die Durchleitung der Entwasserung ist
dann privatrechtlich zu sichern. Entsprechendes gilt auch fir die Leitungen der tGbrigen Versor-
gungstrager (Strom, Wasser, Gas, Telekommunikation).

Zur Frage der Oberflachenwasserversickerung im Plangebiet wurde eigens eine ,Hydrogeologi-
sche Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes” in Auftrag gegeben. Das
Gutachten kommt zu dem Schluss:

Zitat:
»ES ldsst sich eine generelle Versickerungsfdhigkeit im Untersuchungsgebiet beschei-
nigen und eine Niederschlagswasserbeseitigung lber Versickerungsanlagen erzielen.

Hinzuweisen ist auf die besondere Situation des anstehenden Massenkalkes. Die Ver-
sickerungsanlagen im Massenkalk sind so herzustellen, dass zwischen der Sohle der
Anlage und der Oberkante des anstehenden Massenkalks ein Filter mit einer M&chtig-
keit von mindestens 1,0 m und einem Kf-Wert von < 10 3 (m/s) verbleibt, bzw. kiinstlich
aufgebaut wird.”

Aufgrund der Erkenntnisse des hydrogeologischen Gutachtens wird im Bebauungsplanbereich
Nr. 70 / | ,Langer Graun“ im noérdlichen Planbereich eine Versickerungsmulde (Blanke) fur das
gesamte im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser angelegt. Diese Versickerungsmulde
wird naturnah gestaltet und mit einem Uberlauf an den zu renaturierenden und in Teilen zu ver-
legenden Iserbach angeschlossen. Weitere Einzelheiten sind dem Erlauterungsbericht zum
Landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

5.2.6  Denkmal- und Bodendenkmalpflege, Altlasten

Hinweise auf Denkmaler bzw. Bodendenkmale im Planbereich liegen nicht vor. Sollten trotzdem
bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden, sind diese entsprechend den Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NW der Unteren Denkmalbehdrde und/oder dem Westfali-
schen Museum fir Archaologie - Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege - anzuzei-
gen. Die Planausfertigung enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Erkenntnisse Gber das Vorkommen von Altlasten im Bebauungsplanbereich liegen nicht vor.
5.2.7 Immissionsschutz

Mit hohen zusatzlichen Verkehrslarmeinwirkungen ist aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
und der Tatsache, dass im Wohngebiet ,Langer Graun® kein Durchgangsverkehr besteht, nicht
zu rechnen. Das Plangebiet selbst wird ein ruhiges Wohngebiet werden. Die Voraussetzungen
fur gesunde Wohnverhaltnisse i. S. des BauGB sind gegeben. Planungsrechtlich ist der Stra-

Renausbau der duBeren ErschlieBung durch den Bebauungsplan Nr. 69 ,Am Iserbach“ gesi-
chert. Auf die Festsetzung von Larmschutzmalnahmen kann verzichtet werden.

6 Umweltbericht

Das Bauleitplanverfahren wird gefiihrt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 23.07.2002
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(BGBL. 1, S. 2850). Aufgrund der BauGB Novelle 2001 sind gemal § 1 a Abs. 2 Nr. 3 die Aus-
wirkungen eines Vorhabens (hier die Aufstellung eines Bebauungsplans fur ein Wohnbauge-
biet) auf die Umwelt zu ermitteln und bei der Abwagung zu bericksichtigen. GemaR § 3 a des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG 2001) hat die zustandige Behorde
festzustellen, ob nach §§ 3 b bis f fir das geplante Vorhaben eine Verpflichtung zur Durchfuh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht. Der Gesetzgeber unterscheidet Vor-
haben, die generell UVP-pflichtig sind und Vorhaben, bei denen eine férmliche UVP nur durch-
zufiihren ist, wenn eine allgemeine Prifung des Einzelfalls ergibt, dass das Vorhaben erhebli-
che Umweltauswirkungen haben kann. Fir beide Kategorien sind Schwellenwerte festgelegt,
die in der Anlage 1 zum UVPG aufgelistet sind.

Der Bebauungsplan Nr. 70 / | ,Langer Graun®“ ist als stadtebauliches Projekte im Sinne der An-
lage 1 zum Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) zu werten. Die angefuhrten GroRen-
bzw. Prifwerte der Kategorie 18.7 der Anlage 1 werden weder fur UVP-pflichtige Vorhaben
nach 18.7.1 noch fir Vorhaben die einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles nach 18.7.2
unterliegen, Gberschritten.

Es wird aufgrund der festgesetzten Baufenster im Bebauungsplan lediglich eine Gesamtsumme
von rd. 9.667 m? (GRZ = 0,35) zulassiger bebaubarer Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO erreicht. Das bedeutet, dass keine UVP und auch keine allgemeine Vorprufung des
Einzelfalles durchzufiihren ist. Somit ist auch die Erstellung eines Umweltberichtes gemal § 2 a
BauGB nicht unbedingt erforderlich. Weil aber durch die Bebauung ein Eingriff in Natur und
Landschaft erfolgt, wird zur Zusammenstellung aller umweltrelevanten Daten, einer transparen-
ten Darstellung und zur Zusammenfassung der mafgeblichen Daten fur die Abwagung den-
noch ein Umweltbericht erarbeitet, der auch die Eingriffsregelung beinhaltet. Fir die Bearbei-
tung der Eingriffs-/Ausgleichsproblematik dient als Grundlage die Ermittlung der Differenz zwi-
schen der okologischen Wertigkeit des Bestandes und der Okologischen Wertigkeit der
stadtebaulichen Planung.

Der Umweltbericht gem. § 2 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 ¢ des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 70/ | ,Langer Graun®“ der Stadt Hemer.

Fir den zu renaturierenden Bachabschnitt des Iserbaches ist von einem Fachbiro aufgrund
eines Hydraulikgutachtens eine gesonderte Bestandsaufnahme und eine ékologische Bilanzie-
rung nebst Ausarbeitung eines landschaftspflegerischen Begleitplans durchgefiihrt worden.
Weitere Einzelheiten sind den Antragsunterlagen zur Verlegung des Iserbaches gemafl § 31
WHG zu entnehmen.

6.1 Beschreibung des Planvorhabens
6.1.1  Angaben zum Standort

Der Bereich ,Langer Graun“ ist neben dem weiter 6stlich gelegenen Bereich ,Im Hagen“ schon
seit Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hemer im Jahre 1979 die wichtigste
Wohnbaulandreserve im sidlichen Teil Deilinghofens. Die Lagegunst ergibt sich eindeutig aus
der Attraktivitat des Baugelandes, bedingt durch den von Sud nach Nord ausgerichteten fallen-
den Hang.

Derzeit werden die Flachen im Plangebiet Giberwiegend landwirtschaftlich als Mahweiden ge-
nutzt. Im noérdlichen Planbereich befindet sich parallel zur Stralte Am Iserbach und am Iserbach
selbst eine Baumreihe. Im nordwestlichen Planbereich entlang einer natirlichen Bdschung be-
finden sich zwei groRere Gehdlzbestande. Ein Teil des Gehdlzbestandes entlang der Bo-
schungskante wird erhalten.
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Der Entwurf des dkologischen Fachbeitrages zum Vorentwurf des Landschaftsplanes Nr. 8 der
ehem. LOLF (heute LOBF) liegt vor und zeigt, dass keinerlei Darstellungen und Festsetzungen
im Landschaftsplan fir den Bebauungsplanbereich vorgesehen wurden.

Uber Altlasten im Plangebiet liegen keine Erkenntnisse vor. Auch liegt das Plangebiet nicht in
einem Wasserschutzgebiet.

6.1.2 Artdes Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 70 / | ,Langer Graun® lasst — entsprechend den stadtebaulichen Leitzie-
len — verschiedene Bau- und Wohnformen zu. Vorgesehen sind:

- eine offene Bebauung mit Einzelhauser (max. 2 Whg),

- Doppelhauser (je Haushalfte eine Wohneinheit), sowie

- eine der Wohnbebauung nach Norden hin vorgelagerte Grunflache mit naturnaher Versicke-
rungsmulde (Blanke) entlang des verlagerten und im Teilbereich renaturierten Iserbaches.

Die Bebauung ist als allgemeine Wohnbebauung (WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,35
vorgesehen. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine RingerschlieBung, die von der von Nord
nach Sud verlaufenden HauptsammelstralRe abzweigt. Die Anliegerstral3en werden als Misch-
verkehrsflachen mit Parkplatzflachen innerhalb des Strallenraumes angelegt. Im Wohnumfeld
ist eine Spielplatzflache zwischen dem Wohngebiet und der nérdlich gelegenen Grunflache ge-
plant.

6.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Die gesamte Grole des Plangebietes betragt rd. 42.710 m2. Der Bedarf an Grund und Boden

fur die geplanten Nutzungen im Bebauungsplanbereich wird in nachfolgender Tabelle aufge-
zeigt.

Vorhandene/Geplante Nutzung FlachengréBe in m? Flichenanteil in %
Versiegelung vorhanden (incl. Geb&ude und Umfeld) - -
Versiegelung geplant, GRZ 0,35 in (WA) 9.667 22,6
Hausgartenbereiche (0,65) 17.954 42,0
Versiegelung StraBenfldche vorhanden - -
Versiegelung StraRenfléche geplant 4.714 11,0
FuRweg, geplant 855 2.0
Spielplatz, geplant 1.000 2,3
offfentliche Grinflache (einschl. Bachbereich, Versi- 7.000 16,4
ckerungsmulde und Béschung)

Private Griinflache (Flurst. 1203) 1.520 3,6
Summe rd. 42.960 100,0

Aus den oben angegebenen Werten ergibt sich ein Flachenanteil fir die Uberbauung von rd.
9.700 m? und fir die Versiegelung insgesamt von rd. 15.236 m2. Insgesamt werden rd. 35,6 %
des Bebauungsplangebietes mit Verkehrsflachen und Wohngebaudeflachen versiegelt.

6.1.4  Festsetzungen

Das Bebauungsplangebiet wird durch nachfolgend festgesetzte Nutzungen (Art und Maf3 der
baulichen Nutzung) gegliedert:

- WA (allgemeines Wohngebiet); gilt fir das gesamte Plangebiet,

- Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung: - Spielplatz -

- Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung: - Brache -

- Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung: - Umgrenzung der Containerplatzanlage
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durch Heckenbepflanzung

- Private Grinflache mit der Zweckbestimmung: - Gehdlz / Holzung -

- StraBenverkehrsflachen; werden durch die Stralenbegrenzungslinie festgelegt. Die Grund-
sétze des Bodenschutzes und der EAE werden eingehalten.

- FuB- und Radwege: Ein zentral durch das Baugebiet von Nord nach Sud verlaufender Ful3-
und Radweg wird in Verbindung mit dem Spielplatz festgesetzt.

- Mal der baulichen Nutzung: Im Bebauungsplan werden die Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, die Bauweise, die GRZ und die GFZ sowie die Zahl der Vollgeschosse und die Be-
grenzung der Wohnungsanzahl pro Wohngebaude als Festsetzungen aufgenommen.

- Zu privaten Stellplatzen und Garagen werden ebenfalls textliche Festsetzungen getroffen.

Weitere textliche Erlauterungen zu den genannten Festsetzungen sind dem Kapitel 5.2 sowie
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nach dem BauGB und den 6rtlichen Bauvor-
schriften nach der BauO NW des Bebauungsplans zu entnehmen.

6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

6.2.1  Bestandsbeschreibung

Eine genaue Beschreibung der derzeitigen Bestandssituation erfolgt in der dkologischen Be-
standsaufnahme zu der Bilanzierung des Bebauungsplanes in den Kapiteln 6.7.1 und 6.7.2.

Im Bebauungsplanbereich sind keine nach Landschaftsgesetz geschiitzten Bestandteile vor-
handen. Der GEP von Sept. 2001 stellt den Planbereich und den gesamten sudlichen Ortsteil
Deilinghofens als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Aus diesem ASB wird die Wohn-
bauflache entwickelt. Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Hemer stellt bereits fir
den Planbereich Wohnbauflache dar.

Wesentliche relevante Nutzungen fur den Bebauungsplanbereich sowie dessen Umgebung
werden in der folgenden Tabelle zusammengefasst:

Nutzungstyp Auspragung

Siedlungsflache Der stidwestliche Siedlungsbereich von Deilinghofen zwischen den Stra-
Ren Sonnenknapp, Im Siegeloh, Am Iserbach und Hembecker Weg bildet
nach Bebauung des Planbereiches einen kompakten Siedlungsbereich.

Erholungsfléche Der sich stidlich an das Plangebiet anschlieRende Waldbereich sowie die
Streubebauung Hembecke dient den Bewohnern Deilinghofens, vornehm-
lich des Stidwestens, als Naherholung. Der sich stidlich an das Plangebiet
anschliefende Wald ist an das Wanderwegenetz der Stadt Hemer ange-
schlossen.

Landwirtschaftliche Nutzung | Im Bebauungsplanbereich dominiert aufgrund der Siedungsrandlage zur
freien Landschaft hin eine Griinlandnutzung.

Forstwirtschaftliche Nutzung |Im Planbereich ist kein Waldbestand vorhanden. Zwei gro3ere Geholzbe-
stédnde sowie eine Baumreihe durchziehen den nérdlichen Planbereich.
Diese Bestéande werden nach dem Bebauungsplankonzept in das Griin-
konzept einbezogen.

Verkehrsflachen Das Plangebiet wird begrenzt von den &uf3eren ErschlieBungsstrafien Am
Iserbach, Hembecker Weg, Sonnenknapp und Im Siegeloh. Die innere
ErschlieBung erfolgt Gber eine geplante HauptsammelstralRe (mit neuer
Briicke tiber den Iserbach) und von dieser HauptsammelstralRe tber wei-
tere abzweigende WohnerschlieBungswege. Zuséatzlich wird eine von
Nord nach Sid verlaufende FuR- und Radwegeverbindung geschaffen.

6.2.2  Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen
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Alle Schutzguter sind in mehr oder weniger ausgepragter Weise betroffen und daher untersu-
chungsrelevant. Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter in ihrer Bedeutung aufgezeigt.

6.2.2.1 Schutzgut ,Mensch"

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion, sowie die Aspekte Larm und Landwirtschaft von Bedeutung.

Der zu beplanende Siedlungsbereich ,Langer Graun® ist nicht ausschlieBlich durch Wohnbe-
bauung sondern auch durch landwirtschaftliche Flachen gepragt. Im sudéstlichen Anschluss an
das Plangebiet befinden sich noch wirtschaftende Betriebe an der Nahtstelle zwischen Siedlung
und freier Landschaft. Der Planbereich selbst kann derzeit von dem Menschen nicht betreten
werden, da die Flachen ausschlieBlich der Landwirtschaft vorbehalten sind. Trotz hohem Frei-
flachen- und Grinanteil kann die Landschaft nur ,von auRen“ erlebt werden. Dabei stellen die
landschaftsbildenden Elemente im Planbereich wie Hecken, Einzelbaume und Baumreihen eine
wichtige Griinkulisse dar. Das Landschaftsbild und die Erlebbarkeit der Landschaft in der Um-
gebung des Plangebietes durch den Menschen werden nicht bzw. nur unwesentlich durch die
Neubebauung gestort.

Im Zuge der ErschlieBung des Planbereiches wird die Stral’e ,Am Iserbach® von der Stephano-
peler Stral’e bis zur Einmindung der StraRe Bautenheide ausgebaut. Die Planungsrechtliche
Grundlage hierzu bildet der Bebauungsplan Nr. 69 ,Am Iserbach®. Durch die Bebauungsmog-
lichkeiten und dem damit verbundenen geringen Einwohnerzuwachs entsteht ein unwesentlich
hoheres Verkehrsaufkommen. Eine Untersuchung der Verkehrslarmeinwirkungen kann daher
vernachlassigt werden.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Mensch* im Bebauungsplanbereich keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen.

6.2.2.2 Schutzgut ,Tiere und Pflanzen*

Im Rahmen der 6kologischen Bestandsaufnahme wurde die vorhandene Vegetation im Bebau-
ungsplanbereich ermittelt. Sie dient der Bestimmung der Biotoptypen. Die Ergebnisse sind in
den Kapiteln 6.7.1 bis 6.7.4 dargestellt.

Rechtsverbindlich geschitzte Bereiche wie Natur- und Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich
geschitzte Biotope, faktische bzw. potentielle Vogelschutz- und FFH-Gebiete liegen fiur den
Bebauungsplanbereich nicht vor. Uber den Bestand der Fauna im Bebauungsplanbereich be-
stehen keine Angaben. Es wird davon ausgegangen, dass wegen der anthropogenen Stoérung
in den Randbereichen der Bebauung (spielende Kinder, Gartenaktivitdten auf den Nachbar-
grundstiicken, weidendes Vieh, Pferdekoppel etc.) nur wenige geeignete Habitatbereiche fir
storempfindliche Arten gegeben sind. Hinweise auf besonders seltene bzw. schitzenswerte
Arten liegen nicht vor. Besondere Funktionen (z.B. Vernetzungsfunktionen von Heckenstruktu-
ren) wurden im Rahmen der Biotopkartierung erfasst und werden - soweit moglich - in den fest-
gesetzten Grin- bzw. Kompensationsflachen beriicksichtigt. Dieses gilt insbesondere fur Teile
der mit Gehdlzen bewachsenen Boschung und der Baumreihe entlang des Iserbaches. In Ver-
bindung mit dem auf einer Privatflache zu erhaltenden Gehdlzbestand erhélt der Bachauebe-
reich insgesamt ein Grinvolumen, das das Ortsbild in diesem Bereich positiv aufwertet und
Lebensraum fiir Kleintiere schafft.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut , Tiere und Pflanzen” im Bebauungsplanbereich keine
erheblichen Beeintrachtigungen.
6.2.2.3 Schutzgut ,Boden”

Detaillierte Informationen zu den Béden, deren Ausgangsgestein und -schichtung sowie insbe-
sondere deren Funktion zur Niederschlagsversickerung unter besonderer Berlicksichtigung des
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geologischen Untergrundes liegen gutachterlich vor.

Laut des in Auftrag gegebenen hydrogeologischen Gutachtens zur Ermittlung der Versicke-
rungsfahigkeit wurde die generelle Eignung des Planbereichs zur Verrieselung des Oberfla-
chenwassers ermittelt (weitere Einzelheiten siehe Kapitel 5.2.5).

Bodenbelastungen in Form von Altlasten und altlastverdachtige Flachen sind nicht bekannt.
Durch die im Bebauungsplan festgesetzten relativ eng gefassten Baufenster wird der Flachen-
verbrauch gering gehalten und somit minimiert. Der Ausgleich der versiegelten Flachen wird
durch entsprechende Kompensationsflachen im Bebauungsplanbereich und auf externen Kom-
pensationsflachen vollstandig erreicht.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden® im Bebauungsplanbereich werden durch
Aufwertungen von Bodenfunktionen auf anderen Flachen ausgeglichen.

6.2.2.4 Schutzgut ,Wasser*

Das Schutzgut Wasser ist in Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Im Zuge der Erstellung des Versickerungsgutachtens wurde zum Zeitpunkt der Gelandeunter-
suchung kein Grundwasser angetroffen, so dass hier die wasserrechtlichen Voraussetzungen
erfullt sind. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass in den héher gelegenen Bereichen
erst in groRerer Tiefe Grundwasser anzutreffen ist. Dieses gilt Uberwiegend fur den sudlichen
Teil des Bebauungsplanbereiches.

Im Bebauungsplanbereich existiert ein Oberflachengewasser in Form des Iserbaches. Es han-
delt sich je nach Witterung und Jahreszeit um einen temporaren Gewasserverlauf mit mehr oder
weniger starker Wasserfiihrung. Im Zuge der Realisierung des Baugebietes wird der Bachver-
lauf verlegt, sodass er von der Stralle Am Iserbach weiter abriickt. Die bisher sudlich des Ba-
ches gelegenen Baume liegen dann an der nérdlichen Seite des Baches. Insgesamt erhalt der
Boschungsbereich zur Stral3e hin einen breiteren Boschungshang. Der Bach wird in die umge-
bende Grinflache mit der zentralen Versickerungsmulde (Blénke) durch einen Uberlauf verbun-
den. Bei extrem starken Regenfallen kann hier das Regenwasser ablaufen. Ansonsten versi-
ckert das Regenwasser in der naturnah gestalteten Versickerungsmulde.

Aufgrund des ausreichend bemessenen Trennsystems in diesem Teil Deilinghofens kénnen die
Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich direkt bzw. mittels privater Ableitungen an das geplan-
te offentliche Trennsystem angeschlossen werden. Bestehen einzelne Bauherren darauf, Re-
genwasser der Dachflachen und anderer versiegelter Flachen auf den Grundstiicken versickern
zu lassen, so ist die Versickerungsféahigkeit des Untergrundes auf die abgestellte versiegelte
Flache in jedem einzelnen Fall gutachterlich nachzuweisen.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Wasser” im Bebauungsplanbereich keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen.

6.2.2.5 Schutzgut ,Luft"

Immissionsmessungen in diesem Teil Deilinghofens liegen nicht vor. Die Immissionen, die
durch Hausbrand und Verkehr erzeugt werden, kdnnen hier vernachlassigt werden. Aufgrund
der vorhandenen Siedlungsgréfie im Umfeld des Bebauungsplanbereiches und der hinzukom-
menden Neubebauung sind keine nennenswerten Immissionsbelastungen bzw. Veranderungen
fur diesen Teil Deilinghofens zu erwarten, die im Hinblick auf die Grenzwerte der TA Luft zu
untersuchungsrelevanten Situationen fiihren kdnnten.

Die nachstgelegene landwirtschaftlichen Betriebe liegen rd. 300 m weiter sidlich. Es handelt
sich um Nebenerwerbsbetriebe, die keine geruchsintensiven Tierhaltungen betreiben. Mit der
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neu hinzukommenden Bebauung kann davon ausgegangen werden, dass ein Nebeneinander
der Nutzungen vertraglich ist.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Luft® im Bebauungsplanbereich keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

6.2.2.6 Schutzgut ,Klima“

Eine Beschreibung der klimatischen Verhaltnisse mit Darstellung der durchschnittlichen Aus-
pragungen der wesentlichen Klimaparameter ist dem Klimagutachten der Stadt Hemer vom
November 1997 zu entnehmen. Dort wird die Funktion der zur Zeit noch nicht bebauten Freifla-
chen als maRiges Kaltluftabflussgebiet vom sudlich gelegenen Waldgebiet (Teil des Balver
Waldes) in Richtung Norden (Iserbach) beschrieben.

Gemal Klimagutachten sind im Vergleich zwischen dem Ist- und Sollzustand der lokalklimati-
schen Bedeutung, der Windgeschwindigkeit, der Durchliftungsverhaltnisse sowie der Freifla-
chensicherung keine gravierenden Veranderungen zu verzeichnen. Der prognostizierte Sollzu-
stand ber{icksichtigt bereits eine bauliche Verdichtung des sudwestlichen Ortsteils Deilingho-
fens.

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch das Einfiigen von maf3stablich an die Struktur
in Siedlungsrandlage angepassten Einzelgebauden keine nennenswerten Veranderungen bzw.
Beeintrachtigungen des Kaltluftabflusses erzeugt werden. Der Hauptkaltluftfluss entlang der
Strafle Am Iserbach und entlang des Iserbaches in westliche Richtung bleibt bestehen.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Klima" im Bebauungsplanbereich keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

6.2.2.7 Schutzgut ,Landschaft®

Das Landschafts- und Ortsbild im Bebauungsplanbereich ,Langer Graun® wird vor allem durch
das topographische Gelandeverhaltnis der gro3en freien Acker- bzw. Weideflachen in Hanglage
und den gliedernden und belebenden Landschaftselementen wie Einzelbdume, Baumreihen
und gréBeren Geholzen entlang des Iserbaches und einer im sidlichen Planbereich liegenden
Bdschung bestimmt. Besonders hervorzuheben ist, dass diese Landschaftselemente Uberwie-
gend bestehen bleiben und in Kompensationsflachen innerhalb des Plangebietes einbezogen
werden. So bleiben die weithin gut sichtbaren Gehélzstrukturen entlang des Iserbaches als
Grinkulisse bestehen. Im Bereich vorhandener Bebauung direkt angrenzend an den Planbe-
reich treten Garten und Hecken sowie Stralenbdume als Vegetationselemente auf und bilden
so eine optische Anreicherung der bestehenden Bebauung.

Das bisherige Landschaftsbild des sidlichen Ortsteils Deilinghofen wird durch die neu hinzu-
kommenden Wohngebaude in seiner fur den Siedlungskérper in Stadtrandlage typischen Viel-
falt, Eigenart und Besonderheit nicht wesentlich verandert.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Landschaft* im Bebauungsplanbereich keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.8 Schutzgut ,Kulturgiter und sonstige Sachguter*

Kulturglter von besonderer Bedeutung sind nach derzeitigem Wissensstand im Bebauungs-
planbereich nicht bekannt.

Unter Sachgiiter allgemein sind vorhandene landwirtschaftliche Nutzflachen im Planbereich zu
verstehen, die einen gewissen finanziellen Wert darstellen und auch tatséchlich Bewirtschaf-
tungsertrage bringen. Im Bebauungsplanbereich wird durch die geplante Bebauung landwirt-
schaftliche Nutzflache beansprucht. Es wird durch die Uberplanung keine nennenswerte Ver-
nichtung wirtschaftlicher Werte vorgenommen.
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Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Kulturgter und sonstige Sachgiter” im Bebauungs-
planbereich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.9 Schutzgiter — Wechselwirkungen

Unter Wechselwirkungen sind solche Wirkungen zu verstehen, durch die eine gegenseitige Be-
einflussung -der einzelnen Schutzgiter entsteht. Im vorliegenden- Bebauungsplanbereich sind
keine auffalligen Wechselwirkungen zu erwarten.

Beim vorliegenden Bebauungsplangebiet handelt sich hier um ein mittelgroRes kompaktes
Neubaugebiet mit typischer NeubaugebietserschlieBung und durchschnittlicher bis geringer
baulicher Versiegelung. Eine von drei vorhandenen Stralenziigen begrenzte und teilweise noch
nicht bebaute Flache wird zur Ortsrandarrondierung tberplant. Bei groRziigiger Ausnutzung der
vorgesehenen Festsetzungen ist mit rd. 90 - 100 neuen Wohneinheiten fur ca. 200 - 230 zu-
satzliche Einwohner zu rechnen. Bei dem Einwohnerzuwachs ist mit einem vermehrten Ver-
kehrsaufkommen von rd. 130 - 150 zuséatzlichen PKW'’s verteilt auf den suidlichen Ortsteil Dei-
linghofen zu rechnen.

Mogliche negative Wechselwirkungen:

Die neuen Bauflachen liegen im Ortsrandbereich und nehmen landwirtschaftliche Flachen —
Acker- und Weideland — in Anspruch. Hat bislang zum Teil von den dem Plangebiet umgeben-
den ErschlieBungsstralien eine freie Aussicht in die Landschaft bestanden, so wird diese zu-
kunftig teilweise durch die Neubebauung und die Bepflanzungen der Kompensationsflachen
partiell versperrt. Hier von einer erheblichen Beeintrachtigung zu sprechen wére aber unzutref-
fend, da es sich um eine dem Ortsrand angepasste Siedlungserweiterung geringen Ausmales
handelt. Der partielle Blick und der Zugang in die freie Landschaft bleiben nach wie vor beste-
hen.

Durch die hinzukommende Bebauung wird Boden (Acker- bzw. Weideland) versiegelt. Dadurch
wird die naturliche Regenwasserversickerung reduziert. Die Bodenstruktur der belebten Boden-
zone verandert sich. Der Grundwasserspiegel kann sich senken. Die Neubebauung kann das
Kleinklima verandern. Auswirkungen sind mdglicherweise Beeintrachtigungen beim Luftaus-
tausch bzw. bei der Luftzirkulation. Durch die Neubebauung entsteht eine geringfiigig hdhere
Einwohnerzahl im Ortsteil Deilinghofen und somit mehr Verkehr. Mehr Verkehr 16st mehr Larm
aus. Mehr Larm wiederum kann die Bewohner im Umfeld des Plangebietes beeintrachtigen.

Diese zuvor genannte Kette von negativen Wechselwirkungen ist jedoch zu relativieren, denn
die Neubebauung wird — wie bereits bei der Einzelbetrachtung der Schutzgiter dargelegt —
durch Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich der zuléssigen Versiegelung, der Art und
Weise der Nutzung, sowie der Anzahl der Wohneinheiten so eingeschrénkt, dass eine der Um-
gebung angepasste Bebauung entsteht, welche insgesamt nur geringfuigige Auswirkungen auf
die Umwelt erwarten lasst.

Positive Wechselwirkungen:

Durch die im Bebauungsplanbereich und auf extern festgesetzten Kompensationsflachen mit
entsprechenden PflanzmalRnahmen und deren Umsetzung entstehen neue Lebensraume fir
beheimatete Arten. Die Gehdlze entlang des Baches und der Béschung im nérdlichen Planbe-
reich werden weitestgehend erhalten. Sie sind als éffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung: Brache bzw. Spielplatz festgesetzt. Hinzu kommt die Versickerungsmulde innerhalb der
Bachaue, die naturnah zu gestalten ist. Der bislang geradlinig kanalisierte Bachabschnitt des
Iserbaches wird verlegt und der Verlauf wird renaturiert. Die Baufenster im Plangebiet sind auf
ein durchschnittliches Mal} reduziert, sodass die Versiegelung so gering wie maglich ausfallt.

Insgesamt gesehen wird davon ausgegangen, dass bei Umsetzung aller Festsetzungen im Be-
bauungsplanbereich bzgl. Neuanpflanzungen sowie bei Umsetzung aller Neuanpflanzungen auf
den externen Kompensationsflachen eine positive Entwicklung des Landschaftsbildes fur den
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sudlichen Ortsteil Deilinghofen erreicht wird. Es entsteht ein neu gestaltetes und durch Grin-
und Kompensationsflachen aufgewertetes Orts- und Landschaftsbild.

6.3 Beschreibung der umweltrelevanten Mallinahmen
6.3.1  Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die im Bebauungsplan aufgenommenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen definie-
ren die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Auswirkungen zu charak-
terisieren sind. Diese Vorhaben als Ausléser ausgehender Wirkungen auf die Umwelt mit vari-
ablen Reichweiten und unterschiedlichen Intensitaten werden nachfolgend in Kurzbeschreibun-
gen dargestellt. Dabei werden auch die schon zu Beginn der Bauarbeiten auftretenden Beein-
trachtigungen und die durch die zukinftige Nutzung entstehenden Beeintrachtigungen beachtet.

Schutzgut Auswirkungen (in Klammern Ordnungsnummern fiir nachfolgende Abhandlung)
Mensch: - Leichte Verénderung der derzeitigen Struktur und Charakteristik des Erho-

lungsraumes (1)

- Zeitweise Stérung der Bewohner der umgebenen Wohnbebauung durch Larm
und Staub wahrend der Bauzeit einzelnen Vorhaben (2)

- Geringer Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen (3)

Pflanzen: - Zerstorung der Vegetationsdecke - Weideland - (4)
Tiere: - Verlust von Lebens- bzw. Teillebensrdumen im Bereich Weideland
(z.B. Nahrungsraum) (5)
Boden: - Verlust von bodendkologischen Funktionen (Grundwasserschutz, Nieder-

schlagswasserversickerung) (6)

- Teilweise Versiegelung und sonstige Umnutzung des Bodens (7)

- Beeintréchtigung von Bodenfunktionen in Teilbereichen (Verdichtung des
Bodens, Umlagerung etc. (8)

Wasser: - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (9)
- Absenkung des Grundwassers in lokalen Bereichen (10)
Klima: - Geringe Beeintrachtigung des Luftaustausches (11)

- Verringerung des Freiraumes als Kaltluftabflussgebiet (12)
- Ausweitung einer lokalen Wérmeinsel durch Versiegelung (13)

Luft: - Erzeugung von Emissionen durch Baumaschinen (befristet) (14)
- leichte Zunahme verkehrs- und hausbrandbedingter Emissionen (15)
Landschaft: - Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Einschrankungen der derzeiti-

gen Eigenart (16)
- Teilweise Verlust von Freiraum (17)
- Partielle Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen durch Neubauten (18)

Kultur-/Sachgiiter: |- Keine Auswirkungen auf Kulturgiiter zu erwarten, da keine Kulturgtiter
vorhanden (19)

- Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen, aber kein finanzieller Verlust,
da die Grundstilickseigentimer Wertsteigerungen ihres Besitzes erfahren (20)

Wechselwirkungen: |- Moglicherweise Verschiebung der bisherigen Artengemeinschaften aus dem
Weideland bzw. aus den vorhandenen Hausgérten (21)
- Mdglicherweise Veranderungen des Wasserhaushaltes (22)

6.3.2 Vermeidungsmallnahmen

Eine echte Vermeidungsmaflnahme in Form einer Standortalternative ist nicht gegeben, da eine
neue Bebauung entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes hier im stidlichen Teil
des Stadtteils Deilinghofen eine Bauflachenentwicklung vorsieht. Es wird aber im Bebauungs-
konzept darauf geachtet, dass der Verbrauch von Acker- und Weideland so gering wie mdglich
gehalten wird.

6.3.3  Verminderungs- und Schutzmal3inahmen
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Durch die Vorgabe der GRZ von 0,35 wird ein Beitrag zur Minderung der Bodenversiegelung
erreicht. Dieses gilt fur die Auswirkungspunkte 6, 7 und 8. Gleichfalls bedeutet die Begrenzung
auf eine eingeschossige Bauweise eine Minderung in den Auswirkungspunkten 14 und 15.

6.3.4 Kompensationsmalnahmen

Die im Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen bzw. Festsetzungen und die auf den externen
Kompensationsflachen getroffenen MaRnahmen sind ausreichend bemessen um eine vollstan-
dige Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die geplanten Bauvor-
haben zu erreichen. Die 6kologische Bilanzierung belegt diese Aussage. Die Kompensations-
flachen fur die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild [Zerstérung der Vegetati-
onsdecke (4) und Verlust von Lebens- u. Teillebensraumen (5), Verlust von Landschaftsele-
menten bzw. von Freiraum (16, 17)] liegen Uberwiegend auf den externen Flachen.

Im Einzelnen sind folgende MalRnahmen vorgesehen:
Planinterne MaRnahmen:

- Je Baugrundstiick sind zwei Baume zu pflanzen (siehe Bebauungsplan textl. Festsetzung 6)

- Erhaltung der Baumreihe entlang des Iserbaches

- Gestaltung einer 6éffentliche Grinflache mit teilweiser Einbeziehung des Iserbaches

- Renaturierung eines Teils des Iserbaches (Béschungsbepflanzung),

- Naturnahe Gestaltung der Blanke (Regenwasserriickhaltemulde),

- Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind 30 Baume zu pflanzen (siehe textliche
Festsetzung Nr. 7)

Planexterne MaBnahmen:

Es sind auf dem Grundstiick Gemarkung Deilinghofen Flur 18 Flurstiick 180 (Ausgleichsflache
mit 5.000 m? GroRe) nach Maligabe des Aufwertungsplanes (im Anhang) eine intensive Pfer-
deweide in eine extensive Weide zu entwickeln, eine freiwachsende Hecke plus Staudensaum
anzulegen, ein Teil eines naturfernen Baches in einen naturnahen Bach mit Bachgehdlzen zu
entwickeln, sowie zwei Einzelbdume (Stieleichen) zu pflanzen.

Das Grundstiick Gemarkung Deilinghofen Flur 18 Flurstiick 133 (Ausgleichsflache mit 16.840
m? Grofle) wird zur Zeit als eine intensive Pferdeweide genutzt, die in eine extensive Weide zu
entwickeln ist. Einzelne Strauchgruppen sind als Lebensraume fiir Reptilien anzulegen, ein na-
turferner Bach ist in einen naturnahen Bach mit einer extensiven Wiese zu entwickeln, eine na-
turnahe unbewirtschaftete Waldflache ist mit einem vorgelagerten Staudensaum zu entwickeln,
eine Ruderalflache (Holzlagerflache) ist als junge Brache mit Staudensaum zu entwickeln, so-
wie funf Einzelbaume (Stileichen) sind zu pflanzen. Der entsprechende Aufwertungsplan ist als
(Anhang) beigefigt. Die Regularien werden mit der unteren Landschaftsbehérde abgestimmt.

Fazit zu den getroffenen planinternen und —externen Kompensationsmaf3nahmen:

Insgesamt gesehen verliert der Erholungsraum (1) durch die geplanten Vorhaben im Plangebiet
kaum seine Funktion. Durch die neuen Bepflanzungen und die teilweise Einbeziehung erhal-
tenswerter Bepflanzungen werden eine Vielzahl gliedernder und belebender Elemente im neu-
en Baugebiet integriert. Ein typisches Ortsbild fiir eine Stadtrandlage wird erganzt. Ein volistan-
diger landschaftsékologischer Ausgleich wird unter zusatzliche externe Kompensationsflachen
mit entsprechenden Pflanzmafinahmen erreicht. Mit dem Angebot auf den externen Ausgleichs-
flachen entsteht eine dkologische Vielfalt, die bislang auf den Ackerflachen nicht anzutreffen
war.
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6.4 Beschreibungen der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigung der zu erwartenden abiotischen Funktionen der Schutzguter kann zwar
nicht vermieden aber durch die getroffenen MaRnahmen zur Kompensation vollstédndig ausge-
glichen werden. Teilweise entstehen Entlastungseffekte, z. B. durch die Einstellung der Land-
wirtschaft in bestimmten Teilbereichen (3) und der damit verbundenen Intensivnutzung des Bo-
dens. Ein Verlust von Flachen bestehender Hausgarten im nordéstlichen Planbereich (4) ist in
geringem Umfang gegeben, wird aber durch die Anlage neuer Hausgarten bzw. durch die Kom-
pensationsbepflanzungen wieder aufgefangen.

Die Stérung der benachbarten Wohnbereiche durch Larm, Staub und Unruhe (2) wahrend der
Bauphase ist hinnehmbar, zumal die direkten Auswirkungen auf die Nachbarschaft nur zeitlich
befristet sind.

Eine eventuelle Gefahrdung durch Verschmutzung des Grundwassers, insbesondere in den
Bodenabtragungsbereichen (7 und 8), ist auf die Zeit der Bauphase einzelner Wohngeb&ude
beschrankt. Durch entsprechende Vorkehrungen wéhrend des Baubetriebes kann dieses
vermieden werden.

Die moglicherweise zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (9) und eine
damit verbundene potentielle kleinrAumige Grundwasserabsenkung (10) ist insgesamt zu ver-
nachlassigen, da weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsdkologisch eine Beeinflussung
benachbarter Okosysteme zu befiirchten ist. Das Oberflachenwasser von Dachflaichen und
Verkehrsflachen wird Uber die neue Regenwasserkanalisation in eine zentrale Versickerungs-
mulde geleitet. Das bedeutet, dass ein Grofteil des Regenwassers wieder dem Grundwasser
zugefuhrt wird und dadurch der Grundwasserspiegel nicht wesentlich beeinflusst wird.

Eine Beeintrachtigung des Freiraumes als Luftaustauschgebiet (11) und eine gleichzeitig durch
die vorgesehene Bebauung entstehende Ausweitung einer ortlichen Warmeinsel (13) werden
aufgrund der relativ kleinrdumigen Baumalnahmen im Plangebiet kaum zu einer Erhéhung der
mittleren Lufttemperatur im siidlichen Stadtteil Deilinghofen filhren. Es ist auch nicht zu erwar-
ten, dass bei sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte Belastungssituationen auftre-
ten. Dieses gilt sowohl fur den Planbereich wie auch fur die direkt angrenzende Wohnbebauung
im Umfeld.

Ein Verlust der Funktion des Freiraumes als Kaltluftabflussbahn (12) durch Stérung des boden-
nahen Windfeldes durch die geplanten Wohngebaude erscheint aufgrund der Verteilung der
realisierbaren Bebauung auf dem insgesamt hangigen Gelande aulerst unrealistisch.

Wenn Uberhaupt, sind die Auswirkungen nur geringfiigig. Zudem ist in der Modellrechnung im
Klimagutachten der Stadt Hemer bereits die zusétzliche Wohnbebauung und deren mégliche
Auswirkungen auf das ortliche Kleinklima bezogen, bertcksichtigt worden (siehe auch Kapitel
6.2.2.6 Schutzgut ,Klima“), so dass hier zusatzlicher Untersuchungsaufwand unnétig er-
scheint und auch unverhaltnismaRig ist.

Zusatzliche Emissionen durch Verkehr und Hausbrand (15) nach Erstellung der Wohnhauser
diarften fur den studlichen Stadtteil Deilinghofen keine nennenswerten Auswirkungen hervorbrin-
gen.

Von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (16), durch Verlust der derzeitigen Eigenart
der Landschaft, von teilweisem Freiraumverlust (17) und von einer partiellen Beeintrachtigung
der Sichtbeziehungen (18) kann durch die neu hinzukommenden Bauvorhaben im Planbereich
nicht gesprochen werden, denn das Orts- und Landschaftsbild an dieser Stelle wird insgesamt
betrachtet nicht gravierend verandert. Es kann sicherlich im Einzelfall vorkommen, dass partiell
die Aussicht auf die freie Landschaft, je nach Standort des Betrachters, durch ein Neubauvor-
haben versperrt ist; dieses stellt aber keinen gravierenden Mangel dar.

Negative Auswirkungen auf Kultur- (19) bzw. Sachgiter (20) sind nicht zu erwarten. Einzelne
Sachgiiter erfahren vielmehr eine 6konomische Wertsteigerung, denn bisher genutzte landwirt-
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schaftliche Produktionsflachen werden in Bauland umgewandelt.

Die Auswirkungen der Wechselwirkungen (21 und 22) kdnnen im Detail schwer erfasst und be-
schrieben werden. Sicherlich treten im Bestand gewisse Beeintrachtigungen durch die Neube-
bauung auf, aber aufgrund der umfangreichen Neuanpflanzungen im Plangebiet und auf exter-
nen Kompensationsflachen entsteht insgesamt eine 6kologische Aufwertung fur den sudlichen
Stadtrand Deilinghofens.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung des Bebauungsplans zu erwarten
sind.

6.5 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlage
6.5.1  Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl

Standortalternativen sind nicht untersucht worden, da eine Ortsrandarrondierung hier an diesem
sudlichen Stadtteilrand Deilinghofens stadtebaulich entwickelt werden soll und auch das Ent-
wicklungsziel der Gemeinde ist, hier eine gewisse Arrondierung des Stadtteiles Deilinghofens
vorzunehmen. Zur Erreichung dieses Zieles stellt der wirksame Flachennutzungsplan den Plan-
bereich als Wohnbauflache dar.

6.5.2  Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Alternative Bebauungskonzepte mit unterschiedlichen ErschlieBungsvarianten sind aufgestellt
worden. Echte Alternativen hatten in Richtung einer starkeren Verdichtung (Reihenhausbebau-
ung, Geschosswohnungsbau) oder einer geringeren Bebauung gehen kdnnen. Eine verdichtete
Bebauung widerspricht aber der stadtebaulichen Zielsetzung, die eine Einzel- und Doppelhaus-
bebauung in offener Bauweise vorsieht (5.1.1). Geringer verdichtete Wohngebiete sind auf-
grund des unwirtschaftlicheren ErschlieBungsaufwandes nicht sinnvoll und fuhren zu mehr
Landschaftsverbrauch.

6.6 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Beim Bebauungsplanbereich Nr. 70 / | ,Langer Graun® handelt es sich um erstmals zu bebau-
ende Grundstiicke; daher wird entsprechend den §§ 1a und 9 BauGB die erforderliche Eingriffs-
und Kompensationsbilanzierung durchgefuhrt. Ziel ist es, durch eine gering verdichtete Bebau-
ung eine weitgehende Eingriffsminderung zu erreichen. Durch eine geringe GRZ wird auch die
Maoglichkeit geschaffen, einen Teil der Kompensationsma3nahmen ,vor Ort im Plangebiet”
selbst und auf externen Kompensationsflachen in der raumlichen Nahe zum Bebauungsplan
durchzufuhren. Die externen MaBnahmen kdnnen insgesamt dem Eingriff in Natur und Land-
schaft im Planbereich direkt zugeordnet werden.

Als Grundlage der Bilanzierung wurde ein von der Stadt Hemer erarbeitetes standardisiertes
Bewertungsverfahren in Anlehnung an das Bewertungsverfahren des Markischen Kreises ge-
wahlt, welches gegeniiber der Methode nach Adam/Nohl/Valentin eine vereinfachte Arbeitswei-
se erlaubt. Dieses Verfahren ist vom damaligen Ausschuss fur Umwelt und o&ffentliche
Einrichtungen der Stadt Hemer am 27.02.96 gebilligt worden.

Fir den Iserbach und den Bereich der Versickerungsmulde ist eine von einem Fachbiro sepa-
rate Okologische Bilanzierung unter gleichzeitiger Erstellung eines landschaftspflegerischen
Begleitplanes durchgefiihrt worden. Die Verlegung des Iserbaches, den Bau zweier Bricken
und die Anlage einer Blanke erforderten ein separates wasserrechtliches Genehmigungsverfah-
ren, in dem Eingriffe und Ausgleichsma3nahmen benannt wurden. Rechnerisch entstand ein
Defizit. In der Eingangsbewertung des Ausgangszustandes wird das Defizit von 239 Punkten
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aus der wasserbaurechtlichen Malnahme mitgewertet, weil die Verlegung des Iserbaches nicht
ohne die Bauentwicklung des Baugebietes vorgenommen wirde. Insofern wird die Bauentwick-
lung des Langen Graun als Verursacher betrachtet.

Fur den Bebauungsplan wurde in einer Flachenbilanz der dkologische Bestand hinsichtlich sei-
ner Nutzungs- und Biotoptypen erfasst und der zukiinftigen Nutzung gegenubergestellt. Die
Flachenangaben wurden mit einem Wertfaktor multipliziert, der sich aus der Zuordnung zu einer
Nutzungs-/Biotoptypenliste ergibt (sieche Anhang). Die Ergebnisse aus Bestand und Planung
werden bilanziert. Ein vollstandiger Ausgleich (Null-Bilanz) im naturwissenschaft-6kologischen
Sinne ist nicht zu erreichen, da es nur in wenigen Fallen mdoglich sein wird, alle betroffenen
Funktionen und Werte gleichermalen wieder vollstandig herzustellen. Realisierbar ist aber eine
Vollkompensation der Eingriffsfolgen unter Hinzuziehung externer Kompensationsflachen.

Der Untersuchungsbereich besteht aus landwirtschaftlichen Acker- und Weideflachen, teilweise
durchzogen von einem Bachverlauf mit bachbegleitender Vegetation, sowie einer Baumreihe
und einer weiteren bepflanzten Bdschung mit naturnahen Elementen wie z.B. Baum- und
Strauchhecken (siehe Anhang: Bewertung der Biotop- / Nutzungstypen). Uber die Fauna im
Untersuchungsbereich liegen keine Angaben vor. Es wird davon ausgegangen, dass wegen der
anthropogenen Storung in den Randbereichen (spielende Kinder, Gartenaktivitaten auf den
Nachbargrundstiicken, weidendes Vieh, etc.) kaum geeignete Habitatbereiche fiir stérempfindli-
che Arten gegeben sind.

6.6.1  Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 70/ | ,Langer Graun*

Die Gegenuberstellung der bestehenden landschaftsékologischen Bestandteile mit den geplan-
ten Grinstrukturen auf Basis der geplanten Festsetzungen, weist ein deutliches Defizit von
53.235 Okopunkten aus. Gem. § 1a (3) BauGB kénnen MalRnahmen zum Ausgleich auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffes erfolgen. Hierfur stehen in der ndheren Umgebung zwei
Flachen zur Verfiigung, die sich fur Ausgleichsmaflnahmen eignen.

6.6.2 Externe Kompensationsflachen

Die beiden externen Kompensationsflachen in der Gemarkung Deilinghofen, Flur 19, Flurstlicke
133 und 180, liegen ca. 300 m sudostlich des Bebauungsplangebietes Nr. 70 / | ,Langer
Graun®. Das Flurstiick 133 hat eine Groe von 16.840 m?; das Flurstiick 180 von 5.000 m?. Es
handelt sich um Pferdeweiden, kleinere Gehdlze, einen kleineren feucht nassen Bereich mit
einem temporaren Bachverlauf und einem kleinen Waldareal mit Holzlager. Diese beiden Fla-
chen eignen sich gut fur eine Aufwertung durch gezielte MalRnahmen. Es kénnen auf den Fla-
chen verschiedene Biotopstrukturen verfestigt (Bach mit naturnaher Nasswiese) bzw. neu (Wald
mit Waldmantel, Staudensdume, Geholze mit Totholzanteilen, Neuanpflanzung einzelner Stiel-
eichen als Solitarbaume, etc.) geschaffen werden. Die Flachen stehen in einer relativen engen
funktionalen Wechselbeziehung zum Eingriffsbebauungsplan. Die Ausgleichsmallnahmen er-
maoglichen eine gleichartige Wiederherstellung der beeintrachtigten Werte und Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Aus der Bilanzierung der bestehenden und der geplanten Biotopstrukturen innerhalb der exter-
nen Ausgleichsflachen ergibt sich ein deutlicher Kompensationsiiberschuss (s. Anhang). Nach
Umsetzung der vorgesehenen Pflanzmafnahmen wird ein Wert von 55.225 Okopunkten er-
reicht.

6.6.3 Gesamtbetrachtung der Bilanzierungen
Das Bilanzierungsergebnis ist im Bebauungsplanbereich Nr. 70 / | ,Langer Graun“ mit insge-

samt 53.235 Wertpunkten als Defizit ermittelt worden. Dieses Defizit kann durch MaRnahmen
auf den externen Flachen kompensiert werden. Bei Beriicksichtigung dieser Kompensationsfla-
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chen bleibt ein Uberschuss von rd. + 1.990 Okopunkten. Damit ist das rechnerische Defizit im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehr als ausgeglichen. Der Uberschuss wird auf ein
noch einzurichtendes Okokonto der Stadt Hemer positiv angerechnet.

Die externen Kompensationsflachen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie befin-
den sich im Eigentum der GWG. Uber vertragliche Vereinbarung nach § 11 BauGB werden die
Mafnahmen auf den Flachen gesichert. Vor abschlieRender Beschlussfassung durch den Rat
werden die vorgesehenen MalRnahmen zum Ausgleich in einem stadtebaulichen Vertrag festge-
legt, der dann der Begriindung als Anlage beigefugt wird.

6.6.4  Zuordnung der externen Ausgleichsmal3nahmen (Auch als Hinweis auf Legende)

Die Zuordnung gemanR § 9 Abs. 1 a BauGB von Flachen und MalRnahmen zur vollstédndigen
Kompensation des Eingriffs auf den von der Grundstiicks- und Wirtschaftsforderungsgesell-
schaft bereitgestellten Flachen erfolgt folgendermalen:

Lfd.-Nr.: 1

Gemarkung: Deilinghofen

Flur: 18

Flurstick: 133

Grole: 16.840 m?

Malnahme: Die Aufwertung der Flache erfolgt fiir einzelne Teilbereiche unterschiedlich.
(siehe hierzu auch Eingriffs- und Kompensationsplan zur Bilanzierung)

e Teilflache 1: Vorgesehen sind extensive Wiese bzw. Weidenutzung mit Anlegen eines
Staudensaumes.

Teilflache 2: Gleichzeitig werden entlang des Hembecker Weges 5 Stileichen gepflanzt.
Teilflache 3: Der in der Flache verlaufende Bach wird naturnah gestaltet, indem die an-
liegenden Wiesen bzw. Weideanteile vernasst werden.

e Teilflache 4: Eine weitere Teilflache wird als naturnahe Waldflache mit Waldmantel ent-
wickelt.

e Teilflache 5: Entlang der westlichen Grenze des Flurstickes wird ein Streifen als
Strauchgruppe mit einzelnen Totholzhaufen, Brachen und Staudensaum als Lebens-
raum fur die vorhandenen Reptilien entwickelt.

¢ Teilflache 6: Hier ist die Anlage einer Jungbrache mit Staudensaum vorgesehen

Lfd.-Nr.: 2

Gemarkung: Deilinghofen
Flur: 18
Flurstick: 180
Grole: 5.000 m?
MaRnahme: Die Aufwertung der Flache erfolgt fiir einzelne Teilberiche unterschiedlich.
(siehe hierzu auch Eingriffs- und Kompensationsplan zur Bilanzierung)
o Teilflache 1: Vorgesehen ist eine 5,00 m breite freiwachsende Hecke mit Staudensaum
um die Weideflache innerhalb des Flurstiickes Nr. 180 herum.
o Teilflache 2: Der auf dem Flurstiick Nr. 180 sich befindende naturferne Bachabschnitt
soll naturnah mit Bachauegehélzen gestaltet werden.
e Teilflache 3: Die Weide / Wiese ist extensiv zu gestalten.

Zusatzlich ist das Anpflanzen von 2 Einzelbaumen (Stileichen) auf der éstlichen Flache vorge-
sehen.

Lfd.Nr. Flachengrofe okologischer Okologischer Okologische
Bestandswert Planungswert Aufwertung
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1 16.840 m? 70.000 110.660 40.660
2 5.000 m? 16.530 31.060 14.530
Summe 55.225

Ausgleichsbedarf | 53.235
okol. Guthaben 1.990

Die Zuordnung von konkreten MalRnahmen auf bestimmte externe Grundstiicksbereiche ist als
Sammelzuordnung zu verstehen.

6.7 Zusammenfassung des Umweltberichtes und Ergebnis der Bilanzierung

Die Grundstiicke im Bebauungsplanbereich befinden sich im Eigentum der Grundstiicks- und
Wirtschaftsforderungsgesellschaft der Stadt Hemer mbH (GWG). Da bereits im Vorfeld der kon-
kreten Planungen abgeschatzt werden konnte, dass fur den notwendigen Ausgleich, verursacht
durch den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft, noch weitere Kompensationsflachen
bendtigt wirden, hat die GWG zwei externe Flachen in der der Ndhe des Bebauungsplangebie-
tes erworben, um diese durch gezielte Malnahmen aufzuwerten und das im Bebauungsplan-
gebiet entstandene Defizit an dkologischen Punkten auszugleichen.

Die Betrachtung der einzelnen Schutzguter und deren Wechselwirkungen untereinander, sowie
die Auswirkungen der Planungen auf Natur und Landschaft haben in der Summe aufgezeigt,
dass keine gravierenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch Umsetzung der
Bebauungsplanung auf Dauer bleiben. Dort wo Eingriffe in Natur und Landschaft durch Versie-
gelungen (StralBen- und Gebaudeflachen) unvermeidbar sind, wird fir entsprechenden Aus-
gleich an andere Stelle gesorgt.

Die Bilanzierungen der Eingriffe und der Ausgleichsmafnahmen weisen unter Einbeziehung der
externen Ausgleichsflachen einen Uberschuss an Okopunkten auf. Insgesamt kann von einer
umweltvertraglichen Bebauungsplanung ausgegangen werden.

L Sonstige planungs- / entscheidungsrelevante Aspekte

71 Stadtebauliche Daten

Gemeinde Stadt Hemer, Ortsteil Deilinghofen

Name Wohngebiet ,Langer Graun*

Charakteristik Wohnbauflachen einschlieBlich Kinderspielplatz und Grinflache mit offenem
Bachverlauf fiir die Naherholung in Nachbarschaft zum Auenbereich

Entwicklungsstand Vorplanung 2001/2002

Entwésserung ab 2006
Bebaubarkeit ab 2006/2007

Flachenmobilisierung Erwerb aller Grundstiicke durch die stadteigene Grundstticks- und Wirtschafts-
forderungsgesellschaft mbH (GWG),

stédtebauliche Vertrag mit dem Vorhabentréger bzgl. Ausgleichsmafnahmen

Organisation der
ErschlieBung

Kanalisierung sowie Ausbau der 6ffentlichen Verkehrserschlielung und Grin-
flachen durch die Stadt Hemer

Bebauungsstruktur

Einzel- bzw. Doppelhausbebauung in eingeschossiger Bauweise

Wohneinheiten

ca. 90 - 100 WE fiir rd. 200 — 230 EW

Planausweisung/
Dichtewerte

WA, GRZ = 0,35, GFZ = 0,6, offene Bauweise, Beschrankung auf zwei Woh-
nungen maximal pro Wohngebaude

Grundstlicksgréfien

Unterschiedlich, bei einem Einzelhausgrundsttick mindestens 400 m?, bei ei-
nem Doppelhausgrundstiick mindestens 200 m? je Doppelhaushélfte

ErschlieRungssystem

Die interne ErschlieBung erfolgt Giber eine Sammelstralle, Breite: 9,50 m und
abzweigenden Wohnerschliefungswegen und einem Fuf3- und Radweg

Stralentyp Abgestuftes Stral’ensystem, Verkehrsflachen von 9,50 m, 6,75 m bzw.
4,75/4,25 m Breite, separater FuBweg 3,50 m Breite
Parken Private Stellpléatze auf den Grundstticken, 6ffentliche Parkplatze (Parkbuchten
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etc.) innerhalb des 6ffentlichen StraRenraumes)

OPNV Westlich des Baugebietes Haltepunkt an der Stephanopeler StraRRe (Linie 3 der
Markischen Verkehrsgesellschaft (MVG) in rd. 5 Minuten fuBlaufig Gber die
Stralen Sonnenknapp und Im Siegeloh zu erreichen).
Haltepunkte nordéstlich des Baugebietes an der Honnetalstrale (Linien 2 und
29 ebenfalls in rd. 5 Minuten fuBlaufig tber den Hembecker Weg zu erreichen).
Entfernungen zum Ortsmittelpunkt Deilinghofen ca. 1 km (nordéstlich),
zur Stadtmitte Hemer ca. 2 km (nordwestlich)
Regenwasser/ Schmutzwasserkanal sowie eigener Regenwasserkanal mit Versickerungsmul-
Entwasserung de (Blénke)
Flachenbilanz 42.710 m* Gesamtflache
B’Plan Nr. 70 | davon Bruttobauland: 27.600 m?
ca. 42.710 m? Nettobauland: 9.670 m?
Offentl. Verkehrsflachen:  5.570 m?
Offentliche Griinflaichen:  6.859 m?
Private Grinflache: 1.500 m?
Spielplatz: 1.000 m?

Flachen-Kennzahlen
(90 WE, durchschnittli-
cher Wert)

Verkehrsflache je WE (5.570 m?: 90) 61,9 m?je WE
Griinflache je WE (4.070 m?: 90) 45,2 m? je WE
Kinderspielflache je WE (1.000 m?: 90) 11,1 m? je WE
Siedlungsdichte brutto (27.600m?:90)  306,7 m*> WE/ha
Siedlungsdichte netto (9.670 m?: 90) 107,4 m? WE/ha

Ausgleichsflachen

interne Kompensation im Bebauungsplangebiet Nr. 70 / | ,,Langer Graun®“
externe Kompensation fiir die gepl. Bebauung auf zwei stidéstlich vom Plan-
gebiet gelegenen Grundstiicken mit einer GesamtgroRe von 21.840 m2. Es
werden rd. 55.225 Okopunkte durch geeignete AufwertemaRnahmen erzielt.
An Ausgleichsbedarf bestehen rd. 53.235 Punkte, so dass ein Uberschuss von
rd. 1.990 Okopunkten erzielt wird.

7.2 Flachenbilanz

Vorhandene/Geplante Nutzung FldchengroRBe in m? Flachenanteil in %
Versiegelung vorhanden (incl. Gebdude und Umfeld) - -
Versiegelung geplant, GRZ 0,35 in (WA) 9.670 22,6
Hausgartenbereiche 17.955 42,0
Versiegelung Stralenfléche 4.710 11.0
Versiegelung FuB- und Radweg 855 2,0
Private Griinflache 1.500 3,5
Spielplatz, geplant 1.000 2,3
Offentl. Griinflache(einschl.Bachbereich + Béschung) 6.860 16,1
Containerstandort 160 0,4
Summe rd. 42.710 100,0
7.3 Stadtebauliche Kalkulation

Folgende Kosten wurden gemaf § 9 Absatz 8 BauGB grob ermittelt.

- StraBenbaukosten

- aulere Erschlieung
- innere ErschlieBung (einschl. Beleuchtung)

- Fullweg

- Briuckenbaukosten, Verlegung Iserbach und

285.000.- €
664.000.- €
132.000.- €
202.000.- €

- Blanke (Versickerungsmulde) - pauschal

- Kanalbaukosten, gesamt
- Ausbau von Grunflachen einschl.

- Kinderspielplatz

350.000.- €
98.000.- €
60.000.- €
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- Kosten externer Kompensation 100.000.- €

- Summe: 1.891.000.- €
Die Kosten beinhalten nicht die Grunderwerbs- und Vermessungskosten
7.4 Umsetzung; Realisierung

Mit der Vermarktung der Grundsticke soll noch im Jahr 2005 begonnen werden. Danach kann
zligig die Bebauung im Bereich ,Langer Graun® in Angriff genommen werden.

Im Vorfeld sind die Grundstiickskaufe durch die GWG getatigt worden, so dass das Bauland
durch die GWG einer gesteuerten Baulandmobilisierung zugefiihrt werden kann.

Hemer, September 2005
2126 00-70-611 -

5

Szug
Amtsleiter

Anhang:

- Ubersicht im MaRstab 1 : 5.000

- Bilanzierung fur den B'Plan Nr. 70 / | ,Langer Graun“ (Eingriffs- und Kompensationsberech-
nung)

- Plan zur Bestandserfassung des B-Plan Nr. 70/ | ,Langer Graun®

- Plan zur Bewertung der Planung des B-Plan Nr. 70 / | ,Langer Graun®

- Ubersichtsplan: externe Ausgleichsflachen

- 2 Plane zur Bestandserfassung und Aufwertung der externen Ausgleichsflachen

Anlage zur Begriindung

-  Stadtebaulicher Vertrag mit der GWG
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