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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | Nr. 51
vom 06.08.2009 S. 2542) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 24. Ju-
ni 2008 (GV. NRW S. 514), in Kraft getreten am 16. Juli 2008, in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

BAUPLANUNGSRECHTLICHER TEIL

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO

Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzu-
stellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in Betracht
= Gebiete fur den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fir die Fremdenbe-
herbergung,

Ladengebiete,

Gebiete fiur Einkaufszentren und grofRflachige Handelsbetriebe,

Gebiete fur Messen , Ausstellungen und Kongresse,

Hochschulgebiete,

Klinikgebiete,

Hafengebiete,

Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen.



1.2

Zweckbestimmung des Sondergebietes - SO
Gemal § 11 (3) BauNVO wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmit-
telmarkt” festgesetzt.

Zuldssige Sortimente und Verkaufsflichenbegrenzungen

Innerhalb der maximal zulassigen Verkaufsflache von 1.775 m? darf die Verkaufsflache
fur zentrenrelevante Sortimente eine maximale Gesamtverkaufsflache von 200 m? nicht
Uberschreiten. Zentrenrelevante Sortimente im Sinne dieser Festsetzung sind die in der
»oortimentsliste fur die Stadt Hemer* aufgefiihrten Sortimente (Einzelhandelsgutachten
fur die Stadt Hemer, Stand September 2007).

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

a.) Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Fir das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die GRZ
ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil festgelegt.

b.) Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Fir das Sondergebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt. Die
GFZ ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil festgelegt.

c.) Héhe (§ 18 BauNVO)

Fir das Sondergebiet wird eine Gebaudehohe (H) von 12 m festgesetzt. Die H ist durch
Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil festgelegt.

d.) Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

Fir das Sondergebiet wird eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 festgesetzt. Die BMZ ist
durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil festgelegt.



*

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
nach der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan ist nach der Auslegung und vor dem Satzungsbeschluss nochmals geringfu-
gig geandert worden.

Im nérdlichen Bereich des Grundstiicks war ein Leitungsrecht zu Gunsten des ErschlieBungs-
bzw. Entsorgungstragers festgesetzt. Diese Festsetzung ist nicht erforderlich, da es sich bei die-
sem Kanal um eine private Anschlussleitung handelt.

Das Leitungsrecht wird im Bebauungsplan entfernt.

Um eine derartige Anderung nach der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den Be-
bauungsplan einzufiigen, ist gem. § 4 a BauGB vom Grundsatz her eine erneute 6ffentliche Aus-
legung sowie die Einholung der Stellungnahmen der von der Anderung betroffenen Behérden
erforderlich. Auf eine erneute Auslegung kann jedoch gem. § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB verzichtet
werden, sofern die Anderung die Grundsatze der Planung nicht beriihrt und sich der Kreis der
Betroffenen von der beabsichtigten Anderung auf einen eingeschrankten und eindeutig ermittel-
baren Personen- bzw. Behdrdenkreis beschrankt. Das ist hier der Fall.

Der Kreis der Betroffenen beschrankt sich nur auf den Grundstiickseigentimer. Der Eigentimer
hat durch die Anderung keinerlei Nachteile.

Weitere Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Burgerinnen und Burger sind
von der Anderung nicht beriihrt. Unter diesen Voraussetzungen kann auf die Einholung von zu-
satzlichen Stellungnahmen gem. § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB verzichtet werden.
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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

1. Allgemeine Vorbemerkungen und Planungsanlass

Der potentielle Bauherr méchte den Lebensmittelmarkt von aktuell 1.234,31 m? auf 1.716 m?
incl. Shops (Lotto, Getrankemarkt und Snack/Cafe) erweitern. Er bleibt damit innerhalb der im
aktuellen Bebauungsplan festgesetzten Verkaufsfliche von mdglichen 1.775 m2 Die Grund-
stucksflache bleibt gleich, sodass der Zuwachs der Verkaufsflache durch den Wegfall von Park-
platzen flachenmafig kompensiert wird.

Der im Einkaufszentrum vorhandene Lebensmittelmarkt soll in seiner Verkaufsflache vergréRert
werden, um einen wirtschaftlicheren Betrieb zu erméglichen. Der Lebensmittelmarkt wird in
Funktionseinheit mit anderen Einzelhandelsbetrieben gefiihrt. Mit einer projektierten Verkaufs-
flache von 1.716 m? ist das Vorhaben grof¥flachig. Auerhalb eines Kerngebiets oder eines
zentralen Versorgungsbereiches ist ein gro¥flachiger Einzelhandel nur in einem Sondergebiet
zulassig. Dabei muss der Antragsteller nachweisen, dass sein Vorhaben keine wesentlichen
stadtebaulichen Auswirkungen auf die Erhaltung und Weiterentwicklung des Zentrums ausibt.

Der Antragsteller fiihrt diesen Nachweis mit der gutachterlichen Kurzstellungnahme der BBE.

Im Wesentlichen weist das Gutachten nach, dass das Vorhaben tberwiegend der Nahversor-
gung der Bevdlkerung des Ortsteils Deilinghofen dient. Fiir ca. 7.500 Menschen im Nahversor-
gungsbereich stellt der Kaufpark den einzigen Vollversorger mit Lebensmitteln dar. Auch nach
der Erweiterung wird nicht davon ausgegangen, dass der Markt wesentliche Kaufkraftstrome
aus anderen Stadtteilen oder dem Zentrum abzieht. Vornehmlich wird die erwartete Umsatz-
steigerung durch eine hdhere Kaufkraftbindungsquote der Kunden aus Deilinghofen erreicht.
Die bisherige Eigenversorgung des Ortsteils wird als relativ schwach beschrieben, weshalb
Steigerungspotenziale bei der Kaufkraftbindung erkennbar sind.

Weitere Nahversorger mit nennenswertem Lebensmittelangebot sind im Ortsteil Deilinghofen
nicht vorhanden. Es ist nicht erkennbar, dass Potenzialflachen fir eine Einzelhandelsnutzung in
einer integrierten Ortslage vorhanden sind, so dass die Erweiterung, wenn auch selbst nicht an
einem integrierten Standort, zur Aufrechterhaltung der Versorgung der Bevdlkerung mit Waren
des taglichen Bedarfs, dient.

2. Plandnderung

Das Plananderungsgebiet ist Bestandteil des ,Gewerbepark Deilinghofen® und umfasst eine
8.000 m? groRe Flache nérdlich der Europastrasse. Ostlich grenzt sie an die Einmindung der
Englandstrasse. Der Einzelhandelsmarkt liegt als festgesetztes Sondergebiet in einem Gewer-
begebiet.

Die genaue Abgrenzung des radumlichen Geltungsbereiches kann im Detail der Planzeichnung
entnommen werden.

Die Nutzung Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt bleibt ebenso
wie die GréRRe der Sondergebietsflache unveréndert.
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3. Flachennutzungsplan und iiberdértliche Planungsziele

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Plananderungsbereich als Sonderbaufla-
che Lebensmittelmarkt dar, so dass der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt ist.

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Hemer ist der Kaufpark-Supermarkt als Solitarstandort be-
schrieben. Als Ziel fur die Nahversorgung mit Sortimenten des taglichen Bedarfs formuliert das
Einzelhandelskonzept u.a.: ,Die Nahversorgung mit Sortimenten des taglichen Bedarfs soll
durch marktfahige Standorte sichergestellt werden. Mal3stab fur die Beschrankung von Ver-
kaufsflachen fir Nahrungs- und Genussmittel ist dabei nicht die rechnerische Verkaufsflachen-
ausstattung eines Stadtteils oder der Gesamtstadt sondern neben der Tragfahigkeit die Erwar-
teten Auswirkungen auf die Hemeraner Innenstadt oder andere Nahversorgungsstandorte.*

Letztlich bedeutet dies auch, dass kein neuer Nahversorgungsschwerpunkt an diesem Standort
im Ortsteil Deilinghofen entstehen soll. Die (Nah-) Versorgung der Bevolkerung soll jedoch
durch ein ausreichendes Angebot sichergestellt werden. Die BBE Stellungnahme belegt, dass
dies durch die Erweiterung des Kaufpark-Supermarktes gegeben ist. Eine Anderung des FNP
ist nicht erforderlich.

4. Inhalt des Bebauungsplans

Festgesetzt wird eine Verkaufsflache von 1.775 m2 Innerhalb dieser Flache darf die Verkaufs-
flache fur zentrenrelevante Sortimente 200 m? nicht Uberschreiten. Die Verkaufsbeschrankun-
gen werden somit an die Anforderungen des im Bestand wachsenden Marktes angepasst. Die-
se Festsetzungen bewirken ebenfalls, dass der wesentliche &ffentliche Belang der ,Innenstad-
tunschadlichkeit’ gewahrleistet bleibt.

Alle Ubrigen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes werden beibehalten.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung ist vorhanden. Das umgebende Stral3ennetz ist ausgelegt fur
eine weitaus intensivere Nutzung des Gewerbeparks Deilinghofen. Dementsprechend sind we-
der Europastrasse noch Englandstrasse ausgelastet. Nach den Aussagen der gutachterlichen
Stellungnahme der BBE wird ein erhéhter Kundenverkehr aus dem Ortsteil Deilinghofen den
Umsatzzuwachs durch eine héhere Kundenbindungsquote bewirken. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass das umgebende Strallennetz die zusatzliche Belastung aufnehmen kann.

Der erweiterte Marktstandort soll eine Gesamtverkaufsflache von 1.760 m? aufweisen. Nach der
Anlage zu Nr. 51.11 VVBauO NRW (Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf) soll je 10 — 30 m? Ver-
kaufsnutzflache 1 Stellplatz vorhanden sein. Bei 1.760 m? Verkaufsflache ergibt sich ein Bedarf
bei 1 Stellplatz je 20 m? von 88 Stellplatzen. Im Sondergebiet kdnnen 126 Stellplatze angelegt
werden. Es steht ausreichend Parkraum zur Verfiigung.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die vorhanden offentlichen Ver- und Entsor-
gungsnetze gewahrleistet.
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7. Umweltbelange

Umweltbelange werden durch die vorhandene und geplante Bebauung nicht beriihrt. Uber die
bestehenden Festsetzungen hinaus erfolgt kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft. Da
das Planverfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefuihrt wird, wird von
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, den An-
gaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

8. Immissionsschutz

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 71 ,Camp Deilinghofen” treten keine nennens-
werten Veranderungen der Larmimmissionen auf, die Larmschutzmafnahmen erfordern wir-
den. Der zusatzliche Verkehrslarm wird als unerheblich eingestulft.

9. Altlasten

Das Plananderungsgebiet wird beim Markischen Kreis, wie die gesamte, ehemals militérisch
genutzte Flache, unter der Nummer 04 \ 046 als altlastenverdachtige Flache gefuhrt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 1998 wurde das Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 71 gutachterlich auf Bodenaltlasten untersucht. Das Ergebnis war negativ, so dass Im
Bebauungsplan keine belasteten Flachen zu kennzeichnen und auch kein Vermerk hinsichtlich
eventueller Bodenverunreinigungen einzutragen war.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmalpflegerische Belange werden im Anderungsbereich nicht berihrt. Sollten aufgrund
der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkma-
ler neu entdeckt werden, sind die zustandigen Behdrden entsprechend zu informieren.

11. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

12. Kosten

Die Erschlieffung ist, soweit sie Kosten fiir die Stadt verursacht, abgeschlossen. Durch die Pla-
nung entstehen der Stadt - auBer den Personalkosten und den Verdffentlichungskosten - keine
neuen Kosten.

Hemer, Juni 201Q_
2126 04 /71, 3. Anderung - 611 -

Stefan Szuggat
Amtsleiter
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