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BESTATIGUNG DER RICHTIGKEIT

Hemer, 09.10.2009
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Amtsleiter

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbe-
schluss vom 30.06.2009 iiberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Hemer, 09.10.2009

gez. Esken
Der Burgermeister

X:\610\61 2 - Bauleitplanung\61 26 - Bebauungsplanung\61 26 04 - Bebauungsplane\71 Il - 2. Erweiterung Camp
Deilinghofen\Begriindungen-Darlegung\Begriindung zum Satzungsbeschluss 71 Il - 2. Erweiterung.doc




Teil 1

Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Ausnahme von der H6henbegrenzung

Im Einzelfall kann fir Sonderbauteile (z.B. Aufziige, Luftungsschachte, Schornsteine etc.) im
GE-Gebiet gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO die zulassige Maximalhdhe ausnahmsweise um 6 m
tberschritten werden, sofern die héchstzulassigen Werte der festgesetzten GRZ, GFZ und BMZ
eingehalten werden.

1.2 Flichen fiir Nebenanlagen sowie Garagen, Stellpldtze und Lagerplatze
Stellplatze durfen im Baugebiet auch auRerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen erstellt werden.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise
auch auRerhalb der ausgewiesenen Uiberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Dies gilt auch fur
fernmeldetechnische Nebenanlagen.

Offene Lagerplatze und Lagerstellagen sind auf den nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen
erlaubt. Die Revisionsschachte bzw. die Kanaldrosselungsanlage des Mischwasserkanales sind
freizuhalten.

2. Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Aufgrund des Hydrologischen Gutachtens (siehe Nachrichtlicher Hinweis Nr. 6) ist eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht mdglich. Es wird vorgeschlagen, die
anfallenden Niederschlagswasser Uiber Rickhaltung und gedrosselter Ableitung in das vorhan-
dene Kanalsystem einzuleiten. Fur den Katastrophenfall ist ein Notuberlauf vorgesehen. Die
Rickhaltung erfolgt in einem noch zu erweiterndem offenen griinen Rickhaltbecken im angren-
zenden B-Planbereich Nr. 71 I.

2.1 Beseitigung

a) Uberbaute Flichen - Dachflichen neuer Gebdude

Die Niederschlagswasserbeseitigung fiir neu zu errichtende Gebaude ist tiber Rickhaltung und
gedrosselter Ableitung an die stadtische Mischwasserkanalisation durchzufthren.

b) Uberbaute Flichen - Dachflichen vorhandener Gebiude
Die-Niederschlagswasserbeseitigung fiir bereits bestehende Gebaude ist iiber Ruckhaltung und
gedrosselter Ableitung an die stadtische Mischwasserkanalisation durchzufiihren.

c) Befestigte Flachen
Die Niederschlagswasserbeseitigung der befestigten Hof- und Platzflachen ist Gber Ruckhal-
tung und gedrosselter Ableitung an die stadtische Mischwasserkanalisation durchzufiihren.

d) StraRenflachen neuer StraBen
Eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers muss tUber die Mischwasserkanalisation
erfolgen.

e) StraRenfldchen vorh. Strallen
Die vorhandene Entwasserung fiir verbleibende Stralenflachen ist unverandert beizubehalten

Hinweis:
Die Abwassersatzung der Stadt Hemer ist zu beachten.
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3. Imnmissionsschutz

Jede gewerbliche Nutzung (Anlage) ist derart auszufiihren und zu betreiben, dass die von ihr
verursachten Larmimmissionen an den benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen (z.B.
Wohnhauser), auch unter Beriicksichtigung vorhandener und/oder zu erwartender Geréausch-
vor- und Zusatzbelastungen, die hier festgesetzten Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten.
Eine Beriicksichtung der Vor- und Zusatzbelastung ist nicht erforderlich, wenn der Beurtei-
lungspegel der zu beurteilenden Anlage die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) un-
terschreitet.
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TEIL 2
Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 71/1l ,,2. Erweiterung Camp Deilinghofen*

der Stadt Hemer
gemaR § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)
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TEIL 2

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 71/l ,,2. Erweiterung Camp Deilinghofen*

der Stadt Hemer
geman § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Lage des Plangebietes

Die geplante Erweiterung des Gewerbeparks Deilinghofen der Stadt Hemer liegt in der Gemar-

kung Deilinghofen, Flur 14, westlich der Bebauungsplane Nr. 71 ,Camp Deilinghofen® und 71 |

Erweiterung ,,Camp Deilinghofen®.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

1. im Norden vom ehemaligen Standortiibungsplatz Deilinghofen der Bundeswehr,

2. im Nordosten vom Larmschutzwall des Gewerbegebietes Camp Deilinghofen im Bebau-
ungsplan Nr. 71 |, Erweiterung ,Camp Deilinghofen®,

3. im Sidosten durch eine als ,Sportplatz fur Jedermann® genutzten Grinflache im Bebau-
ungsplan Nr. 71 ,Camp Deilinghofen® und

4. im Westen durch das Gelande vom ehemaligen Standortiibungsplatz Deilinghofen der Bun-
deswehr.

Die Gebietsgrenze des raumlichen Geltungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf der Titelseite
der Begrindung zu entnehmen.

2. Erfordernis der Bebauungsplanung (gemiR § 1 Absatz 3 und § 2 Absatz 1 BauGB )

Planungsanlass ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir die 2. Erweite-
rung des Gewerbeparks Deilinghofen. Es ist erforderlich, einen qualifizierten Bebauungsplan
geman § 30 Absatz 1 BauGB aufzustellen, der alle planrelevanten Belange bericksichtigt. Pla-
nungsziel ist es, die bisher von der gewerblichen Nutzung freigehaltene Sonderbauflache der
ehemaligen militarischen Nutzung zwischen dem Gewerbepark und dem ehemaligen Standort-
tbungsplatz der Bundeswehr einer gewerblichen Nutzung zuzufihren.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung und Einfiigung in die
Bauleitplanung (gemaR § 1 Absatz 4 und § 8 Absatz 2 BauGB)

Der wirksame Regionalplan vom 17.07.2001 stellt den Uberwiegenden Teil des geplanten Er-

weiterungsbereiches als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) und den

- nordlichen Teilbereich als Freiraumbereich fir zweckgebundene Nutzungen (Standortibungs-
platz) dar. In Abstimmung mit der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung der Bezirksre-

- gierung ist geklart worden, dass die Erweiterung des Gewerbeparks zwar geringfligig Uber die
Darstellung des Bereiches fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) im Regionalplan hi-
nausgeht, dies jedoch als unerheblich anzusehen ist.

Die landesplanerische Zustimmung gem. § 32 Abs. 1 Landesplanungsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LPIG NW) ist im Rahmen der 47. Flachennutzungsplananderung eingeholt worden
und liegt mit Az.: 62.6.8.1-8.47 vom 11.01.2007 vor.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die 47. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Hemer durchgefiihrt, so dass dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB Rechnung getragen wird. Den Einleitungsbeschluss zur 47. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr der Stadt
Hemer zusammen mit dem Aufstellungsbeschluss fir diesen Bebauungsplan Nr. 71 /1l ,,2. Er-
weiterung Camp Deilinghofen am 28.11.006 gefasst.
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4. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst den nordlichen Teilbereich der 1992 aufgegebenen britischen Kaser-
nen ,Peninsula Barracks” und ,Barrosa Barracks®, der ibergangsweise von der Bundeswehr bis
zu deren Abzug aus Hemer genutzt wurde. Im Plangebiet befinden sich in direkter Nachbar-
schaft zum Gewerbepark Deilinghofen Gebaude und bauliche Einrichtungen, die erst 1987 er-
richtet wurden und fir eine gewerbliche Folgenutzung hervorragend geeignet sind. Es handelt
sich hierbei unter anderem um zwei Panzerhallen mit rd. 7.500 m? Flache. Die leerstehenden
Panzerhallen kénnen durch die mogliche Ansiedlung eines holzverarbeitenden Gewerbebetrie-
bes weitergenutzt werde. Der Uberwiegende Teil des restlichen Planbereichs ist durch groffla-
chig betonierte und asphaltierte StraBen und Platze versiegelt. Lediglich in den Randbereichen
entlang der Einzaunung befinden sich vereinzelte Geholze. Der Planbereich selbst ist Vegetati-
onsfrei. Die flachenmaRige Aufteilung ist der Bestandsberechnung der Eingriffs- und Kompen-
sationsbilanz des Umweltberichtes zu entnehmen.

5. Ziel und Zweck der Planung

1991 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den 6stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 71
,Camp Deilinghofen“ gefasst, um die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir einen Gewer-
bepark zu schaffen. Damit sollte das Defizit an gewerblichen Bauflédchen in der Stadt Hemer
reduziert werden. Dieser Bebauungsplan ist seit dem 01.04.1999 rechtskraftig. Zur Erschlie-
Rung und Entwicklung wurde die Entwicklungsgesellschaft ,Gewerbepark Deilinghofen® ge-
grindet. Mittlerweile sind Uber 85 Prozent der gewerblichen Bauflachen des Gewerbeparks Dei-
linghofen verkauft. Im Rahmen der zweiten Konversionswelle ab 2005 besteht die stadtentwick-
lungspolitische Zielsetzung fur die Nachnutzung der aufgegebenen Flachen weitere Gewerbe-
nutzungen Uber eine Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes ,Camp Deilingho-
fen* anzusiedeln. Die bisher freigehaltenen Flachen westlich des Gewerbeparks sollen er-
schlossen und einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden. Hierfirr ist Bauleitplanung erforder-
lich. Zur ErschlieBung der Erweiterung des Camp Deilinghofen wird ein ErschlieBungsvertrag
mit der Gewerbepark Deilinghofen geschlossen. Anfragen bei der Projektgesellschaft ,Gewer-
bepark Deilinghofen GmbH & Co.“, die auch die Vermarktung des Gelandes durchfiihrt, bele-
gen, dass zusatzlicher Bedarf besteht.

Der Geltungsbereich der Erweiterung ist fur die Ansiedlung von mind. zwei gréfReren Betrieben
bedarfsgerecht abgegrenzt. Entsprechend der Darstellung im Regionalplan, der fur den geplan-
ten Geltungsbereich Nr 71 II/ 2. Erweiterung einen ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB)“ festlegt, kdnnen nach Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen weitere
gewerbliche Bauflachen bereitgestellt werden. Die Flachennutzungsplananderung wird im Pa-
rallelverfahren_betrieben. .

6. Art und MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet (GE) mit dreigeschossiger Bebauung. Die bauliche Aus-
nutzung des Gewerbegebietes wird gemaR den méglichen Obergrenzen fir die Bestimmung
des MaRes der baulichen Nutzung (§ 17 Absatz 1 BauNVO) vorgegeben. Die Grundflachenzanhl
(GRZ) wird mit maximal 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit maximal 2,4 festgesetzt.
Die maximal zulassige Héhe der Gebaude (Oberkante Flachdach bzw. Traufe) darf gemaR § 16
Absatz 3 BauNVO 12,00 Meter nicht tiberschreiten. Unterer Bezugspunkt fir die maximale Ge-
baudehéhe ist die urspriinglich vorhandene Hohe Gber NN im niedrigsten Punkt des vom Ge-
baude Uberdeckten Gelandes. Als urspriingliche Gelandehdhe ist die Héhe anzunehmen, die
der offentlich bestellte Vermessungsingenieur fur die Erstellung des amtlichen Lageplans zum
Baugesuch dokumentiert.

Ausnahmsweise kann eine Hohenlberschreitung von max. 6,00 m Héhenuberschreitung zuge-
lassen werden, sofern die hdchstzuldssigen Werte der GRZ, GFZ eingehalten werden (siehe
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auch textliche Festsetzung B 1.1) Masten, Antennen, Blitzschutzanlagen, Beleuchtungen etc.
sind von der Héhenbegrenzung ausgeschlossen.

7. Immissionsschutz

Die Stadt Hemer hat 2007 das Ingenieurbtiro fur Akustik und Larmimmissionsschutz (IAL Buch-
holz) aus Hagen beauftragt, zu untersuchen, unter welchen schalltechnischen Bedingungen
eine Erweiterung des Gewerbeparks in ostliche Richtung fir die Ansiedlung eines holzverarbei-
tenden Gewerbebetriebes der Verpackungsindustrie moglich ist. Zur langfristigen Absicherung
des Gewerbebetriebes legten die Gutachter eine maximal mégliche Ausnutzung des Grundstu-
ckes zugrunde. Ermittelt wurde eine Prognose der zu erwartenden Gerauschimmissionen auf
die benachbarte Wohnbebauung.

7.1 Betriebslarm

Im Rahmen einer fiir diesen Bebauungsplan durchzufiihrenden schalltechnischen Untersu-
chung sind die vom Plangebiet ausgehenden zulassigen Gewerbelarmimmissionen zu ermit-
teln, damit im Bereich der nachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen auRerhalb des Plan-
gebietes die Anforderungen gemaR TA Larm eingehalten werden.

Die Untersuchung wurde 2007 beauftragt und stellte im Ergebnis fest, dass durch die Ansied-
lung von Betrieben mit Larmauswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung zu rechnen ist.
Deshalb empfiehlt das Biro, aktive LarmschutzmaRnahmen in Form eines Walles zu ergreifen.
Die Umsetzung erfolgt im angrenzenden 2. Bebauungsplanénderungsverfahren des B-Planes
Nr. 71. Das Anderungsverfahren wurde am 28.01.2009 eingeleitet.

Da mehrere Gewerbebetriebe im Plangebiet siedeln konnen, ist es erforderlich, die Schallaus-
breitungen fiir jeden Ansiedlungsfall zu regeln, um die Gesamtauswirkungen zu begrenzen.
Grundsatzliche besteht im Bebauungsplan die Moglichkeit, Emissionskontingente nach DIN
45691 fur Flachen bzw. Anlagen festzusetzen.

Um das Ziel, die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen, kénnen fur
das Plangebiet Geraduschkontingentierungen vorgenommen werden. Mit einer Schallausbrei-
tungsrechnung werden dann, unter Beachtung der Planwerte (gem. 95 % Kriterium TA-L&arm),
die maximal zulassigen, immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel, die
sog. Emissionskontingente Lek, bestimmt. In einem Plangebiet waren danach nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Schallemission die festgesetzten Emissionskontingente pro Quadrat-
meter Grundstiicksflache nicht Gberschreiten.

Eine aus larmimmissionsmaRiger Sicht sinnvolle Aufteilung der Kontingente ist dabei aber i.d.R.
nur dann méglich, wenn die Art und die Betriebszeiten der anzusiedelnden Betriebe bekannt ist,
welches aber nicht immer der Fall ist. Durch eine eher pauschale Festsetzung der Kontingente
im Bebauungsplan kann damit die Flexibilitat hinsichtlich der Nutzungen der Flachen stark ein-
geschrankt werden. Wenn z.B. eine im Bebauungsplan mit einem hohen Larmkontingent beleg-
te Flache spater nicht entsprechend gerauschintensiv genutzt wird, wird das zulassige Maf} der
Gerauschimmissionen zum Nachteil des Nachbarbetriebes nicht ausgeschopft.

Da ein Ubertrag des nicht ausgeschopften Kontingentes der einen Flache auf eine andere, mit
einem niedrigeren Kontingent belegte Flache, ohne eine Anderung des Bebauungsplanes oder
einer Befreiung von diesem, nicht méglich ist, kann durch die Kontingentierung die Nutzbarkeit
des Gewerbegebietes Uber das erforderliche MaR hinaus eingeschrankt werden.

Festgesetzt wird daher eine flexiblere Regelung. Zur Beriicksichtigung der Gerauschvorbe-
lastung soll die Regelung nach TA Larm [4] Nr. 3.2.1 letzter Absatz herangezogen werden.
Nach dieser Regelung ist eine Beriicksichtigung der Gerauschvorbelastung nicht erforderlich,
wenn der Beurteilungspegel der zu beurteilenden Anlage den Immissionsrichtwert am mafgeb-
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lichen Immissionsort um mindestens 6 dB (A) unterschreitet. Eine entsprechende Festsetzung
ist im Bebauungsplan wie folgt aufgenommen worden:

»Jede gewerbliche Nutzung (Anlage) ist derart auszufithren und zu betreiben, dass die von ihr
verursachten Larmimmissionen an den benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen (z.B.
Wohnh&user), auch unter Beriicksichtigung vorhandener und/oder zu erwartender Gerausch-
vor- und Zusatzbelastungen, die hier festgesetzten Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten.
Eine Beriicksichtung der Vor- und Zusatzbelastung ist nicht erforderlich, wenn der Beurtei-
lungspegel der zu beurteilenden Anlage die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) un-
terschreitet. «

Besonderes Augenmerk ist hierbei dem Textteil "vorhandener und/oder zu erwartender Ge-
rauschvor- und Zusatzbelastungen" zu widmen, der Uber den Text der TA Larm hinausgeht.
Nach TA Larm Nr. 3.2.1 ist nur die vorhandene Vorbelastung zu beriicksichtigen. Durch die
Hinzunahme einer zu erwartenden Zusatzbelastung werden auch die Flachen bericksichtigt,
die noch nicht betrieblich genutzt werden. Hierdurch wird, wie bei dem Verfahren der Kontin-
gentierung sichergestellt, dass die im Bereich benachbarter schutzbedurftiger Flachen und Nut-
zungen geltenden Immissionsrichtwerte nicht bereits von Anlagen oder Betrieben ausgeschopft
werden kénnen, die nur einen Teil der Flache des Gewerbegebietes einnehmen, wodurch die
beabsichtigte Nutzung der Ubrigen Teilflachen des Gewerbegebietes eingeschrankt wirde.

Soweit die Begriindung fiir eine noch nicht konkretisierte, aber nach den Bebauungsplanfest-
setzungen mogliche gewerbliche Nutzung des Baugebietes.

Nach aktuellem Stand wird eine holzverarbeitende Verpackungsfirma ca. 85 % der Grund-
stiicksflache im Bebauungsplan beanspruchen. Fur die verbleibenden ca. 15 % steht der Nutzer
noch nicht fest. Diese Fléche ist dem mafRgeblichen Immissionsaufpunkt am weitesten entfernt.
Daher ist es unbedenklich, dass bei Anwendung der TA-Larm die Unterschreitung des Beurtei-
lungspegels um 6 dB(A) bei der Prognose fiir die Verpackungsfirma nicht ganzlich eingehalten
wird. Vergleichende Messungen gegenuber den Prognosewerten ergeben den noch freien
Larmanteil, um in Zusammenwirkung der Immissionen die Richtwerte der TA-Larm einzuhalten.

Fur den Verpackungsbetrieb wurde im Jahre 2007 ein ,Larm-Immissionsschutz-Gutachten®
durch das Ingenieurbiros fur Akustik und Larm- Immissionsschutz, Peter Buchholz, aus Hagen
erstellt.

Aufgrund der fortgeschrittenen Planung wurde ein erganzendes Gutachten im Jahre 2008 erar-
beitet. Als Fazit ist demnach festzuhalten,

Zitat:

,dass unter Beriicksichtigung der LdrmschutzmalBnahmen (Larmschutzwall im angrenzenden
Bebauungsplan) im Bereich der .benachbarten Wohnhéuser die anzusetzenden Tages-
Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Unter Beriicksichtigung der LarmschutzmalBnahmen
ist der Betrieb somit im Tageszeitraum aus schalltechnischer Sicht méglich.

Bezogen auf den Nachtzeitraum wurde ein eingeschrénkter Produktionsbetrieb beriicksichtigt,
ohne Aktivitdten im AuBenbereich. Fiir diesen sind aber weitergehende Ldrmschutzmal3nah-
men erforderlich (z.B. mechanische Liiftungsanlage), die derzeit nicht eingeplant sind.”

Die vollstandigen Gutachten kénnen im Amt fir Planen, Bauen und Verkehr eingesehen wer-
den.

Durch einen stadtebaulichen Vertrag gemal® §11 BauGB werden die erforderlichen Larm-
schutzmalRnahmen geregelt.
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7.2 Verkehrslarm

Durch die verkehrliche ErschlieBung verandert sich die Larmsituation nicht negativ zu unguns-
ten der Nachbarschaft.

7.3 Luftschadstoffe und Lichtimmissionen

Aufgrund der Erfahrungen der Nutzungen im Gewerbegebiet Deilinghofen ist mit einer Beein-
trachtigung der Luftschadstoffe und Lichtimmissionen nicht zu rechnen.

7.4 Altlasten, Gefahrdungsabschétzungen, bergbauliche Einwirkungen

Der Gewerbepark ,Camp Deilinghofen” ist gepragt durch die Nutzung der ehemaligen britischen
Kasernen Peninsula Barracks und Barrosa Barracks. Beide Kasernen verfugten tber eigene
technische Bereiche, Mannschaftsunterkiinfte, Verwaltungs- und Schulungsgebdude, Lage-
rungseinrichtungen, Kirchen, Sport- und Freizeiteinrichtungen. Im Vorfeld des Bebauungspla-
nes Nr. 71 sind im Rahmen eines Reaktivierungskonzeptes der Landesentwicklungsgesell-
schaft NRW (LEG NW) einige Altlastverdachtsflachen ermittelt worden, die gutachterlich unter-
sucht worden sind. Die Ergebnisse der Altlastenerfassung sind von einem Gutachterbiro in
einer Gefahrdungsabschatzung bewertet worden. Die Probenentnahmen und Analysen des
Bodens, der Bodenluft und des Grundwassers zeigten weder nennenswerten Schadstoffkon-
zentrationen noch Uberschreitungen der Orientierungswerte bei der Analyse des Oberflachen-
wassers. Die ehemaligen Kasernenanlagen scheiden daher als mdgliche Eintragsstelle fur
Grundwasserkontaminationen aus.

Auch die Analyse von Bodenproben zeigt, obwohl eine geringflgige Belastung mit Schwerme-
tallen vorliegt, dass die geplante gewerbliche Folgenutzung ohne Einschrénkungen realisiert
werden kann.

In dem Bebauungsplan fiir die Erweiterung des Gewerbeparks Deilinghofen sind wie im Bebau-
ungsplan des ersten Bauabschnittes keine belasteten Flachen gekennzeichnet und auch keine
Vermerke hinsichtlich eventueller Bodenverunreinigungen eingetragen.

Da es jedoch nicht ganz ausgeschlossen werden kann, dass bisher noch nicht bekannte Kon-
taminationen vorhanden sein kénnten, wird den kinftigen Grundstiickseigentimern und Inves-
toren empfohlen, bei Anlagenutzungen oder NeubaumafRnahmen - hier insbesondere erforderli-
chen bei Erdarbeiten - diesbeziigliche Kontaminationsanzeichen zu beachten und die untere
Abfallbehodrde unverziglich einzuschalten.

Das Plangebiet liegt teilweise tber den auf Eisenerz verliehenen inzwischen erloschenen
Bergwerksfeldern ,Friedrich 1, “Peter 1“; “Urbke“ sowie Uber dem auf Kupfererz verliehenen
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,August®.

Nach den Hinweisen der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW,
ist im Bereich der Erweiterung des Gewerbeparks Camp Deilinghofen jedoch kein Bergbau um-
gegangen, so dass mit bergbaulichen Einwirkungen auf das Plangebiet nicht zu rechnen ist.

Nach Hinweisen des Geologischen Dienstes NRW liegt das Plangebiet tber verkarstungsfahi-
gem Kalkstein (Gievet- bis Adorf- Massenkalk / Devon). Daher sollte folgendes beachtet wer-
den:

a. Unterirdische Hohlraume sind nicht auszuschlieen.

b. Der obere Grundwasserleiter ist sehr verschmutzungsgefahrdet.

c. Bei den Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Karstkluftwasserleiters auszuschlie3en.

Die Hinweise werden in die Legende der Planurkunde unter dem Punkt: Hinweise aufgefihrt,
um entsprechend bei den Bauarbeiten reagieren zu kdnnen.

Beziiglich bergbaulicher Aktivitaten im Planbereich liegen Informationen der Bezirksregierung
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Arnsberg - Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW - iber einen Versuchsschacht Nr. 1 (ver-
lassene bergbauliche Tagesotffnung des ehem. Bergwerkfeldes Friedrich Il) vor. Der Standort
des Versuchsschachtes (Tagesoffnung) liegt auBerhalb dieses Bebauungsplanbereiches. Er ist
im Areal des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 71 ,Camp Deilinghofen®, 2. Anderung zu fin-
den und im entsprechenden B-Planverfahren zu berticksichtigen. Die entsprechenden Informa-
tionen sind dem Fachplanungsbtiro, das den Larmschutzwall plant, zur Berlicksichtigung zuge-
leitet worden.

8. ErschlieRung

a) AuRere ErschlieBung

Der Gewerbepark Deilinghofen liegt ca. 3 Kilometer ostlich der Innenstadt von Hemer und ist
Uber die LandstrafRen L 682 / 683 im Westen an die Bundesstrale 7 und im Osten an die Bun-
desstraRe 515, die etwa 3 Kilometer entfernt ist, angebunden. Mit Anschluss an die B 7 ist das
Gewerbegebiet auch die BAB A 46 angebunden.

Der Ortsteil Deilinghofen wird von der Buslinie 2 der Méarkischen Verkehrsgesellschaft (MVG)
angedient. Der Haltepunkt liegt ca. 500 m entfernt an der Ecke Europastrale / Honnetalstrale.
Der direkte Anschluss des Gewerbeparks an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
bei Bedarf Uber die Europastrae und den bereits vorhandenen bzw. Uber den zuséatzlich ge-
planten Ringschluss durch den Gewerbepark maglich. Die hier vorhandenen und geplanten
StraRenquerschnitte sind auf LKW- und Busverkehre ausgerichtet.

b) Innere ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung der neuen Gewerbeflache im norddstlichen Bereich ist durch An-
schluss an das Stralennetz des Gewerbeparks Deilinghofen (Amerikastralle) vorgesehen. Da-
zu muss der vorhandene Larmschutzwall zuriickgebaut werden. Dieser Larmschutzwall hat oh-
nehin durch Aufgabe der militarischen Nutzung des Standortiibungsplatzes keine Bedeutung
mehr. Dieser Teil liegt im Bebauungsplanbereich Nr. 71. Der zukinftige innerbetriebliche Ver-
kehr verlauft auf dem Baugrundstiick auf bereits versiegelten Flachen.

9. Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Trink- und Loschwasser sowie Energie und Tele-
kommunikation erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Versorgungsnetze. In Abstimmung
mit der RWE Net AG werden keine Flachen fur Trafostationen festgesetzt, sondern im Zuge der

ErschlieRung und Ansiedlung der neuen Gewerbebetriebe werden bedarfsgerecht die erforder-
lichen Flachen fir die Standorte festgelegt.

Die Mischwasserabléitung erfolgt innerhalb des Plangebietes durch Anschluss an das vorhan-
dene Kanalnetz.

Im Vorfeld der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 71 |, 2. Erweiterung hat die Stadt Heuer
durch den Dipl. Geologen Stephan Brauckmann, Frondenberg, die Standortbedingungen im
Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens untersuchen lassen. Das Gutachten vom 03. Juli
2008 untersuchte das Versickerungspotential des Erweiterungsgebietes des Gewerbegebietes
anhand von Bohrungen und Versickerungsversuchen. Der Gutachter kommt zu dem Schluss,
dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser aus gutachterlicher Sicht inner-
halb des Untersuchungsgebietes nicht moglich ist (weitere Einzelheiten kénnen dem Gutachten
entnommen werden).

Das Gutachten schlagt vor, die anfallenden Niederschlagswasser von den bebauten und befes-
tigten Flachen in das Kanalsystem einzuleiten. Das Niederschlagswasser wird im ¢stl. benach-
bartem B-Plangebiet riickgehalten und gedrosselt an die stadtische Mischwasserkanalisation
abgeleitet; fur den Katastrophenfall ist ein Notiiberlauf vorgesehen. Die Riickhaltung erfolgt so-
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wohl in einem geschlossenen Staukanal als auch in einem, im angrenzenden B-Plangebiet Nr.
71 | gelegenen offenen griinen Ruckhaltebecken, die ein gemeinsames System bilden. Die Fla-
che des offenen Riickhaltebeckens wird bei Riickbau des Larmschutzwalles vergroBert. Die
planungsrechtliche Sicherung der Erweiterung der Regenwasserriickhalteflache erfolgt im sepa-
raten 1. Plananderungsverfahren des B-Planes Nr. 71 |, 1. Erweiterung Camp Deilinghofen.

Der im Bebauungsplanbereich anfallende private Hausmdill wird in der fur das gesamte Stadt-
gebiet Gblichen Weise gesammelt und entsorgt.

Die anfallenden Gewerbeabfille sind auf der Grundlage des seit Oktober 1996 geltenden Kreis-
lauf Wirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beseitigen und zu verwerten.

Uber entsprechende StraRenhydranten kann den Belangen des Brandschutzes Rechnung ge-
tragen werden. Fir die Léschwasserversorgung haben die Stadtwerke die fur Gewerbegebiete
erforderliche Mindestwassermenge von 96 cbm/h Uber zwei Stunden aus dem vorhandenen
Netz wie im 1. Bauabschnitt des Gewerbeparks zugesichert. Kiinftig eventuell dariiber hinaus-
gehende notwendige Loschwassermengen fiir besondere Betriebsarten missen Uber Ergan-
zungsleitungen, Wasserbecken, Zisternen o0.4. im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden.

10. Umweltbelange

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.2004 wurden die europarechtli-
chen Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Eine wesentliche
Neuerung stellt dabei die Einfuhrung der Umweltpriifung fur die Aufstellung, Anderung, Ergan-
zung und Aufhebung aller Bauleitplane dar. Grundlage fir die Erstellung des Umweltberichtes
stellt der § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dar, in dem die Vorgaben zu den Belangen des Umweltschut-
zes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berlicksichtigen sind, dargestellt werden.

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert auf der Basis des derzeitigen Planungsstandes
das umweltrelevante Abwagungsmaterial. Er stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung
umfassend und systematisch dar, sodass die Belange der betroffenen Schutzgiter in der Ab-
wagung beriicksichtigt werden kénnen.

Sind gemaR § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, sind zudem die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes n seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Eingriffs- und Kompensationsbilanz (Okobilanz) zeigt, dass kein Ausgleichsdefizit besteht.
Ein externer Ausgleich ist nicht ndtig.

Das Vorhaben unterliegt zudem gemaR Anlage 1 der Pflicht zur Durchfiihrung einer Allgemei-
nen Vorprifung des Einzelfalles gemal® dem Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung
(UVPG). Eine tabellarische Vorpriifung befindet sich im Anhang des vorliegenden Umweltbe-
richtes.

Dariiber hinaus liegt das Vorhaben in einer Entfernung von weniger als 300 m zu einem beste-
henden FFH-Gebiet, sodass es Gegenstand einer gesonderten FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
ist (Okoplan - Januar 2009).
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11. Stadtebauliche Daten

- Raumlicher Geltungsbereich 4,9 ha
- Gewerbeflachen einschl. ErschlieBungsflachen 4,9 ha
- Gewerbeflachenanteil (GRZ 0,8) 4,0 ha
Gesamt 13, 8 ha

12. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich, da sich die Flache des Plan-
gebietes im Eigentum des ansiedlungswilligen Betriebseigners befindet. Die ErschlieBung und
Baureifmachung der 2. Erweiterung des Gewerbeparks Deilinghofen wird vertraglich zwischen
der Stadt Hemer und dem Betriebseigner in der Form eines ErschlieBungs- und stadtebaulichen
Vertrages geregelt. Die Regelungen beziglich der notwendigen Larmschutzma3nahmen wer-
den hierin ebenfalls festgeschrieben. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Erschlie-
Rungstragers.

Fur die Bearbeitung dieses Bebauungsplanverfahrens einschlieBlich der Verfahrensabwicklung
hat die Gewerbepark Deilinghofen GmbH & Co. ein externes Planungsbiiro zur Mitarbeit beauf-
tragt.

Die planungs- und verfahrensbedingten Kosten wie Personal- und Materialkosten sowie Verof-
fentlichungsgebiihren und ahnliches sind in der stadtischen Haushaltsplanung bereitgestellt.
Weitere Kosten fir die Planung, ErschlieBung und Vermarktung des Erweiterungsgebietes des
Gewerbeparks entstehen fiir die Stadt Hemer nicht.

Hemer, im Marz 2009, ergénzt 25.05.2009
6126 04 - 71 1l, 2. Erweiterung

Stefan Szuggat
Amtsleiter Planen, Bauen und Verkehr
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