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[ TEIL1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

L1

1.2

L3

L4

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fas-
sung.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses geltenden Fassung.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I
1991 S. 58), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
(BGBI. I Nr. 39 vom 29.07.2011 S.1509).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch das Ge-
setz vom 18. September 2012 (GV. NRW S. 436), in Kraft getreten am 29. Sep-
tember 2012, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

. BAUPLANUNGSRECHTLICHER TEIL

I

II.1

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNVO)

a) Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

1.1

Die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

- Wohngebdaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

1.2

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten werden die gemaB § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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I1.2

11.3

-4-

gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

b) Mischgebiet gemaB3 § 6 BauNvO

1.1

Das festgesetzte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-

werbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind

- Wohngebaude

- Geschafts- und Birogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieb des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

1.2

Die in § 6 Abs. 2 (3) zulassigen Schank und Speisewirtschaften sind in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 5 nur ausnahmsweise zuldssig, sofern die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Die in § 6 Abs. 2 (6) zuldssigen Gartenbaubetriebe sind in Verbindung mit § 1
Abs. 5 nicht zulassig.

Die in § 6 Abs. 2 (7) zulassigen Tankstellen sind in Verbindung mit § 1 Abs. 5
nicht zulassig.

Die in § 6 Abs. 2 (8) zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3
Nr. 2 sind in Verbindung mit § 1 Abs. 5 nicht zulassig.

1.3

Die in § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstétten im Sinne des §
4 a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets
sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

a) Grundflachenzahl (GRZ), (§ 19 BauNVO) z.B. 0,4
Die GRZ ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil als
Héchstmal festgelegt.

b) Trennung zwischen Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen
zur Geschossigkeit
Im zeichnerischen Teil ist die Trennung durch entsprechende Signatur festgelegt.

c) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) als Mindest- und HéchstmalB

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsungsschablonen im
zeichnerischen Teil als HéchstmaB und als Mindest- und HéchstmaB festgelegt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise / Geschlossene Bauweise
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I1.4

II.5
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Die Bauweise (offen oder geschlossen) ist durch Eintrag in die Nutzungsschablo-
nen im zeichnerischen Teil der Planausfertigung festgelegt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
in_Verbindung mit § 23 BauNVO)

a.) Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen
und Baulinien im zeichnerischen Teil festgesetzt.

b.) Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
In den ausgewiesenen MI Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1

BauNVO, Garagen Carports und Stellpldtze auch auBerhalb der im zeichnerischen
Teil ausgewiesenen (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

In den ausgewiesenen WA Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zuldssig. Garagen sind auBerhalb der im zeichnerischen
Teil ausgewiesenen {iberbaubaren Grundstiicksflache nur zuldssig, wenn auf dem
entsprechenden Flurstiick im zeichnerischen Teil die Umgrenzung von Fléchen fiir
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Garagen ausgewiesen ist.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO sind in den MI Gebieten und den WA Gebieten ausnahmsweise auch au-
Berhalb der ausgewiesenen (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Dies gilt
auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen flir erneuerbare
Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1 Anwendung findet.

c.) Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
Gebaude und Gebaudeteile diirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Uber-

schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf kann zuge-
lassen werden.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

a)
Die Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind im
zeichnerischen Teil mit der jeweiligen Zweckbestimmung festgesetzt.

b)
Die Zweckbestimmung: Stellpldtze ist im zeichnerischen Teil durch die Signatur St
festgesetzt.
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I1.6

I1.7

I1.8

I1.9

c)

Die Zweckbestimmung: Garage ist im zeichnerischen Teil durch die Signatur Ga
festgesetzt. Die Zweckbestimmung Garage beinhaltet auch die Zulassigkeit von
Stellplatzen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a)
Die StraBenbegrenzungslinien sind im zeichnerischen Teil durch eine griine Linie
festgesetzt.

b)
Die StraBenverkehrsflachen sind durch die griin dargestellten StraBenbegren-
zungslinien und die flachig ockerfarbig angelegte Verkehrsflache festgesetzt.

c)

Die Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung: o6ffentlicher Parkplatz
sind im zeichnerischen Teil durch die ockerfarbig schraffierte Flache mit dem Zu-
satz: P festgesetzt.

d)

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: Privatstrasse sind im
zeichnerischen Teil durch die ockerfarbig schraffierte Flache mit dem Zusatz: Pri-
vat festgesetzt.

Griinflaichen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Im siidlichen Plangebiet ist eine private Griinflaiche entlang der PrivatstraBe aus-
gewiesen. Sie trennt das Gebiet der Siedlung Sundwig von dem Gebiet des ehe-
maligen Heizwerks mit den dort noch vorhandenen Funktionsbauten. Die private
Griinflache ist von Bebauung freizuhalten.

Die vorhandenen Baume und Straucher sind vom Grundstiickseigentiimer zu er-
halten und zu pflegen. Abgénge und Ausfélle sind entsprechend zu ergénzen.

Mit Geh-/Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die Flachen fiir die Geh-/Fahr- oder Leitungsrechte sind zugunsten der Stadtent-
wasserung Hemer und der Stadtwerke Hemer in einer Breite von 3.0 m (Signatur
L, fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Signatur GFL) im zeichnerischnen
Teil festgesetzt.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind aufgrund der schon beste-
henden Entwasserungsanlagen und der schon vor 1996 bestehenden Anschliisse
an die offentliche Kanalisation keine Regelungen nach § 51 a Landeswasserge-
setz (LWG) zu treffen. Der mittlere und ndérdliche Bereich des Plangebietes befin-
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det sich Uber verkarstungsfahigem Gestein. Besonders dort ist eine flachige Ver-
sickerung vor Ort kaum mdglich. Ggdf. ist die Versickerungsfahigkeit nachzuwei-
sen.

Die Abwassersatzung der Stadt Hemer ist zu beachten.

Sonstige Planzeichen

GeméB § 9 Abs. 7 BauGB setzt der Bebauungsplan in seinem zeichnerischen Teil
die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest.

Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebdude und Gebdudeteile dirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Uber-
schreiten.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen (z.B. Stiitzen, Dachlbersténde
und Dachvorspriinge, Pfeilervorlagen, Erker, Vorddcher) um bis zu 1,5 m kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn landerrechtliche Vorschriften nicht
entgegen stehen.

Terrassen diirfen unter Einhaltung der zu wahrenden Grenzabstande bis zu einer
Entfernung von der Hauswand von 3,5 m (berdacht werden.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO
NRW

1. Dachform / Dachneigung

Als zuldssige Dachform wird das Satteldach mit einer Dachneigung von 35 bis 40
Grad festgesetzt. Im zeichnerischen Teil wird die Nutzungsschablone mit der Sig-
natur (SD) festgesetzt. Die gestalterische Festsetzung Satteldach mit einer Dach-
neigung von 35 bis 40 Grad wird in der Legende zum zeichnerischen Teil festge-
legt.
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IIL1.

2. Dachfarbe

Bei geneigten Dachflachen von Hauptgebduden und Garagen (ohne Nebenanla-
gen) ist die Dacheindeckung nur unter Verwendung von schwarzen, anthrazit-
grauen, rotlichen oder rétlichbraunen und dunkelbraunen Materialien auszufih-
ren. Ebenfalls zuldssig sind begriinte Dacher und auf den Dachanlagen installierte
Anlagen zur Sonnenenergienutzung. Hochgldnzende bzw. glasierte Materialien
zur Dacheindeckung sind unzuldssig. Die mehrfarbige Gestaltung eines Hausda-
ches ist unzulassig. Die Festsetzung erfolgt in der Legende zum zeichnerischen
Teil.

3. Dachausbildung

Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig. Es ist ein Abstand zur Traufe von mindes-
tens 0,80 m, Uber die Dachflache gemessen, einzuhalten. Die Gaube ist mittig zur
Hausléngsseite anzulegen und darf eine Breite von 50% der Hausbreite nicht
Uberschreiten. Durch die mittige Positionierung wird ein gleicher Abstand zu den
Giebeln des Hauses erreicht. Die Festsetzung erfolgt in der Legende zum zeich-
nerischen Teil.

4. Einfriedungen und Standorte fiir Millbehalter

Standorte fiir Miillbehélter sind in dem dem StraBenraum zugewandten (Vor-)
Gartenbereich zulassig. Diese sind mit Ausnahme der Zugdnge und Zufahrten
entlang der offentlichen Verkehrsflache einzufrieden. Die Einfriedungen sind nur
in Form von Trockenmauern, Holzzaunen sowie freiwachsender Hecken oder
Schnitthecken aus heimischen, standortgerechten Gehélzen zuldssig. Die maxi-
male Hohe wird mit 1,20 m festgesetzt. Im Bereich notwendiger Sichtbeziehun-
gen vor Einmiindungen wird die maximale Héhe auf 0,70 m festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt in der Legende zum zeichnerischen Teil.

Sonstige zeichnerische Darstellungen

Im zeichnerischen Teil sind Angaben zum Bestand im Plangebiet gemacht, wie
z.B. zu den Gebauden, zu den Flurstiicksgrenzen mit Grenzzeichen, zu den Flur-
stiicksnummern und zu eingemessenen Héhenpunkten in Meter t. NN.

Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderun-
gen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist
der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder dem Westfélischem Museum
flr Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/
9375-0, Fax: 02761/ 2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16
DSchG NRW — Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).
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II1.2.

II1.3.

Geologie
Der mittlere und nordliche Bereich des Plangebietes befindet sich ber verkars-

tungsfdahigem Gestein. Bei BaumaBnahmen sind Baugrunduntersuchungen im
Hinblick auf Erdfélle im Untergrund empfehlenswert. Der Geologische Dienst
NRW, De-Greiff-StraBe 195, 47803 Krefeld ist bei Bedarf hinzu zuziehen.

Vergniigungsstatten

Die Zuldssigkeit der Vergniigungsstatten des Typus Spielbetrieb wird im Vergnii-
gungsstattenkonzept der Stadt Hemer, vom 19.03.2013 (Ratsbeschluss), das als
sonstiges stddtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen wurde, geregelt. Danach ist an die ausnahmsweise Zuldssigkeit der
Vergniigungsstatten des Typus Spielbetrieb (Spielhalen, Wettbiiros), in innen-
stadtnahen Mischgebieten, u.a. die Bedingung geknlipft, dass ein Mindestabstand
von 350 Metern zur ndchsten Einrichtung, die Kindern und Jugendlichen dient,
nicht unterschritten wird. Dieser Abstand wird von dem Mischgebiet zur Freiherr-
vom-Stein-Schule nicht eingehalten.
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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

1 Allgemeine Vorbemerkungen und Planungsanlass

Die Siedlung Sundwig ist eine ca. 1 km siidlich der Innenstadt Hemers liegende Konversi-
onsflache. Die in den 1950er Jahren errichtete Siedlung liegt im Stadtteil Sundwig und
besteht weitgehend aus zwei- bis dreigeschossigen Wohngebauden in einem einheitlichen
Erscheinungsbild mit insgesamt ca. 420 Wohneinheiten. Bis zu deren Abzug in den 1990er
Jahren wurden diese von Familien der in Hemer stationierten britischen Militareinheiten
bewohnt.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens werden die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine zukunftsfahige Entwicklung der Siedlung Sundwig geschaffen. Der Be-
bauungsplan soll verbindliche Regelungen zu méglichen, behutsamen baulichen Weiter-
entwicklungen (Nachverdichtung, Anbauten und riickwértige Erweiterungen) der Siedlung
Sundwig beinhalten. AuBerdem sind die Sicherung und Weiterentwicklung der Flachen fir
den ruhenden Verkehr (private Stellpldtze) voranzutreiben.

Gestalterische Festsetzungen an den Gebduden hinsichtliqh moglicher Dachausbauten
wurden dringend erforderlich; ebenso Regelungen zu den Uberdachungen der Terrassen
und MaBnahmen zum Umfeld, z.B. Unterbringung der Miillbehdlter.

2 Plangebiet
2.1 Lage und Abgrenzung

Das etwa 15 ha groBe Plangebiet liegt im Ortsteil Sundwig in der Gemarkung Hemer, Flur
56, und wird begrenzt von privaten Flurstiicken. Es erstreckt sich {iber den Bereich nérd-
lich und stidlich der ZeppelinstraBe zwischen der Einmiindung FichtestraBe/FriedrichstraBe
im Westen und Koénigsberger StraBe im Osten. Das Plangebiet umfasst dabei die &ffentli-
chen Verkehrsflachen der ZeppelinstraBe (tiw.), Berliner StraBe, Memeler, Breslauer Stra-
Be (tlw.), Posener StraBe, Danziger StraBe (tlw.) und Kénigsberger StraBe (tlw.) mitsamt
den hieran angrenzenden privaten Flurstiicken. Die Freiherr-von-Stein-Schule sowie die
Griinflache sidlich der ZeppelinstraBe sind nicht Bestandteil des Plangebietes

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann im Detail der Planzeich-
nung entnommen werden.

2.2 Geltungsbereich

Bei dieser Anderung des Bebauungsplans umfasst der Geltungsbereich den gesamten Be-
bauungsplanbereich.

2.3 GroBe

Die FlachengrdBe des Plangebiets betragt ca. 150.000 m2, bzw. 15 ha.
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3 Planungsvorgaben

3.1 Landes- und Gebietsentwicklung

Der Regionalplan fiir den Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen vom 17.07.2001
stellt fiir das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Damit entspricht die
beabsichtigte Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hemer stammt aus dem Jahr 1978 und wird
durch férmliche Anderungen sténdig fortgeschrieben. Fiir den Bereich des Plangebietes
werden Wohnbauflachen dargestellt. Im Bereich der ZeppelinstraBe ist zudem eine Gaslei-
tung dargestellt. Die Darstellungen in Bezug auf die Wasserschutzzonen sind veraltet.
GemaB § 8 Abs. 2 BauGB ist damit der Bebauungsplan aus dem Fléchennutzungsplan
entwickelt.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Im Jahr 1993 hatte der Rat der Stadt Hemer die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72
beschlossen, dessen Geltungsbereich das Plangebiet dieses Bebauungsplanes sowie den
Bereich der Grundschule und die Flachen siidlich der ZeppelinstraBe umfasst. Zielsetzung
war es, unter Berlicksichtigung zwingender planungs- und bauordnungsrechtlicher Vorga-
ben in einem Abwdgungsprozess die vorhandene stadtebauliche Gestaltungs- und Nut-
zungsstruktur mit den besonderen Belangen einer Bebauungsplanverdichtung in Einklang
zu bringen. Das planerische Abwagungsergebnis sollte auch fiir den Fall einer Privatisie-
rung des Wohnungsbestandes planungsrechtlich greifen. 1996 erfolgte eine Aufteilung in
die Planbereiche 72 I »Freiherr-vom-Stein-Schule« und 72 II »Wohnsiedlung Sundwig«.
Der Bebauungsplan 72 1 ist zwischenzeitlich rechtskréftig geworden. Der Bebauungsplan
72 1II wurde nicht vorangetrieben, da damals keine Bauvorhaben beantragt wurden, die
der beschlossenen Zielsetzung widersprachen.

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgte durch den Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr in seiner Sitzung am 05.05.2009. Am 30.09.2009
wurde der Bebauungsplan der Stadt Hemer, Nr. 72 II, ,Siedlung Sundwig" rechtskraftig.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr des Rates der Stadt Hemer hat
in seiner Sitzung am 30.11.2010 die Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 72 II ,Siedlung Sundwig" im vereinfachten Verfahren geméaB § 13 a BauGB beschlos-
sen.
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Die Siedlung Sundwig sollte mit Mitteln der Stadtebauférderung (Stadtumbau West) ge-
fordert werden. Daher wurde zur Sicherung der zukinftigen Planung, insbesondere im
Hinblick auf die Erarbeitung eines integrierten Handlungskonzeptes mit intensiver Biirger-
beteiligung, fiir das Plandnderungsgebiet eine Verdnderungssperre gemaB §§ 14 und 16
BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW erlassen. Die Bekanntmachung erfolgte am
22.12.2010. Nach Ablauf von zwei Jahren ab Datum der Bekanntmachung tritt die Veran-
derungssperre auBer Kraft.

Die Veranderungssperre wurde mit dem Datum der Bekanntmachung am 19.12,2012 um
ein weiteres Jahr verlangert.

Im Jahr 2010 und 2011 war noch nicht absehbar, dass es ab dem Jahr 2013 keine For-
dermittel fiir die Siedlung Sundwig lber das Programm Stadtumbau West mehr geben
wird. Damit sind auch die Vorhaben, die aus dem Integrierten Handlungskonzept entwi-
ckelt wurden und Einfluss auf den Bebauungsplan haben sollten, teilweise gar nicht, nur
noch zeitverzégert oder nur in kleinerem MaBstab durchfiihrbar.

Um diese Vorhaben zu beriicksichtigen, wird diese 1. Anderung des Bebauungsplans
durchgefiihrt.

3.4 Umweltrecht

Fir die Stadt Hemer besteht kein Landschaftsplan. Die bestehenden Landschafts- und
Naturschutzgebiete sind per Verordnung festgesetzt. Innerhalb des Plangebiets sind keine
gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden. Bestandteil dieser Begriindung ist eine tber-

schlagige Priifung der Umweltauswirkungen, die das Umweltrecht ausfiihrlich darstellt.

Verhaltnis zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung

Aufgrund des Artikels 6 des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG-Bau) in der seit
20.07.2004 geltenden Fassung ist fiir jeden Bebauungsplan eine Umweltpriifung (UP)
durchzufiihren. Gegenstand der Umweltpriifung sind nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die
Umweltbelange, auf welche die Durchfiihrung des Bauleitplans voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben kann.

Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung und Beschreibung erheblicher Umweltaus-
wirkungen bei Verwirklichung der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Ergebnisse
sind im Umweltbericht darzustellen, der gesonderter Teil der Begriindung der Bauleitplédne
ist. Inhalt und Form des Umweltberichts regelt die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB.

GemaB § 3 a des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) hat die zu-
standige Behorde festzustellen, ob nach den §§ 3 b bis f fiir das geplante Vorhaben eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) besteht.

Der Gesetzgeber unterscheidet Vorhaben, die generell UVP-pflichtig sind und Vorhaben,
bei denen eine formliche UVP nur durchzufithren ist, wenn eine allgemeine Priifung des
Einzelfalls ergibt, dass das Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Fir
beide Kategorien sind Schwellenwerte festgelegt, die in der Anlage 1 zum UVPG aufgelis-
tet sind.
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Nach Anlage 1 ,Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben™ Nr. 18.8 unterliegt das Vorhaben ei-
ner allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls. Diese Priifung ist als Teil 3 dieser Begriindung
beigefiigt.

Umweltbelange werden durch die vorhandene und geplante Bebauung nicht beriihrt. We-
sentliche Verdanderungen in Art und MaB der baulichen Nutzung werden nicht zugelassen.
Daher ist ein Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen nicht erforderlich. Eine stadte-
bauliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist nicht notwendig.

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Die Siedlung Sundwig ist im Siedlungszusammenhang des Stadtteils Sundwig integriert.
Das Siedlungsbild wird zum groBen Teil von zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhau-
sern gepragt, die als Zweispdnner ausgebildet sind. Das Entwurfsprinzip der Siedlung
lehnt sich an das Leitbild des ,organischen Stadtebaus" der 50er Jahre des letzten Jahr-
hunderts an. Das StraBennetz wurde nach dem ,idealen" Vorbild von FlieBvorgangen in
lebenden Organismen geplant. Diese ErschlieBungsform stellte aus damaliger Sicht den
geringsten Aufwand von FlachenerschlieBungen dar, vergleichbar mit Verastelungen von
Blattgeddern. Fir die Stadt Hemer ist dieser stadtebauliche Grundriss einzigartig und ein
erhaltenswertes Zeugnis seiner Zeit. Die zeilenférmig errichteten Gebdude sind unter-
schiedlich orientiert. Das Dachgeschoss ist in der Regel nicht ausgebaut. Die Dacher sind
als Satteldach ausgebildet, die Fassaden sind verputzt. Am norddstlichen Plangebietsrand
befinden sich Einfamilienhduser, meist als Reihenhaus ausgebildet. Diese Gebaude besit-
zen zwei Vollgeschosse sowie ein Satteldach. Der weitaus groBte Teil des Gebdudebe-
standes stammt aus der Errichtungszeit der Siedlung; dariiber hinaus sind einzelne Neu-
bauten aus den letzten 10 Jahren (Einfamilienhduser) vorzufinden. Die privaten Freirdume
sind i.d.R. durch Rasen-/Abstandsfldchen mit einzelnen Gehdlzstrukturen oder gréBeren
Baumen gepragt. Im siidlichen Plangebiet befindet sich ein Bereich mit zusammenhan-
gendem, alterem Baumbestand.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch eine heterogen strukturierte, eher kleinteilige Be-
bauung aus verschiedenen Jahrzehnten gekennzeichnet.

Die Nahversorgung lbernimmt das »Zeppelin-Center« am westlichen Rand des Plange-
biets: hierin befinden sich ein Lebensmitteldiscounter, ein Getrankemarkt und eine gast-
ronomische Einrichtung. Diese Nahversorger werden sich noch im Jahr 2013 ca. 300 m
weiter westlich an die Hauptstrasse, Einmiindung Zeppelinstrasse verlagern. Am &stlichen
Rand des Plangebietes befindet sich ein weiterer Gastronomie-Betrieb. Am sidlichen
Plangebietsrand befindet sich das ehemalige Heizwerk, dass 2010 seinen Betrieb einge-
stellt hat. Dieses Gebiet liegt nicht mehr innerhalb der Siedlung, weshalb dort die Gestal-
tungsmerkmale der Siedlung nicht weitergefiihrt werden miissen. Wohl aber ist eine ver-
tragliche Nutzung festzusetzen.

Zentrale Achse ist die ZeppelinstraBe, die das Plangebiet in Ost-West-Richtung durchzieht
und den Anschluss an das HauptverkehrsstraBennetz ermdglicht. Von hier aus zweigen
die meisten der ErschlieBungsstraen im Plangebiet ab. Eine Bushaltestelle an der Zeppe-
linstraBe stellt den Anschluss an das OPNV-Netz dar. Der Querschnitt der StraBen ist un-
terschiedlich und umfasst sowohl mittlerweile liberdimensionierte Verkehrsflachen (Zeppe-
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linstraBe) als auch sehr schmale StraBenflachen. Die auBerhalb des Plangebietes liegende
Grundschule (»Freiherr-von-Stein«) spielt fiir die infrastrukturelle Ausstattung der Sied-
lung im Bereich Soziales eine tragende Rolle. Hier sind auch eine KiTa sowie eine Zweig-
stelle der VHS untergebracht. In der Siedlung Sundwig wohnten zu Beginn der Untersu-
chungen 2007 im Zusammenhang mit der Entwicklung der Siedlung Sundwig 1.703 Ein-
wohner. Mit Stand Juni 2013 sind es 1.435 Einwohner.

Ausgangspunkt der Siedlung Sundwig war, ein autogerechtes Verkehrssystem zu schaffen
und mit all seinen stadtebaulichen Konsequenzen zu entwickeln. Die Verkehrs- und Stra-
Benplanung sollte nach dem menschlichen Auffassungs- und Reaktionsvermégen gestaltet
werden, ein Minimum an Knotenpunkten bieten, mdglichst kreuzungsfrei sein und zur
Vermeidung von ,Biirgersteigunfallen® Fahr- und FuBwege raumlich voneinander trennen.
Dieses Prinzip ist konsequent nordlich der ZeppelinstraBe umgesetzt worden. Obgleich die
Planungsphilosophie autogerecht gedacht war, verband sich damit keinesfalls das Ziel, die
Wohnsiedlung dem Autoverkehr zu unterwerfen.

Stellpldtze und Abstellméglichkeiten fiir PKW sind nur wenige vorgesehen worden. Die
Stellplatzsituation stellt heute eines der Probleme der Siedlung dar. Die groBe Zahl der
entlang des StraBenraums parkenden Fahrzeuge beeintrachtigt das Erscheinungsbild des
StraBenraums in erheblichem MaBe. Geschiitzte Unterstellmdglichkeiten, in Form von Ga-
ragen oder Carports, fehlen fast vollig, werden jedoch von den Bewohnern gewiinscht.
Hieraus ergibt sich ein Planungserfordernis, das mit dem Bebauungsplan gelést werden
soll.

Als wichtige soziale Infrastruktureinrichtung dient die Schule mit Kindergarten im Zentrum
der Siedlung, allerdings auBerhalb des Plangebietes.

4.2 Naturraumliche Gegebenheiten

GroBere, zusammenhdngende Griinbereiche zwischen den Gebduden pragen das Bauge-
biet. Hierzu gehdren die Vor- und Hausgarten, die teils gestaltet sind, teilweise auch nur
aus zusammenhdngenden Wiesen bestehen. Nebenanlagen sind dort kaum vorhanden.
Diese groBziigigen unbebauten Bereiche sollen erhalten bleiben. An wenigen Stellen be-
finden sich Baumgruppen oder Einzelbdume, die Orientierung geben und der vorhande-
nen Bebauung eine MaBstdblichkeit setzen. Ein grdBerer zusammenhangender Baumbe-
stand befindet sich auBerdem &stlich des ehemaligen Heizwerkes im siidlichen Plangebiet.
In ausgesuchten Bereichen kann die Anlage von Stellplatzen bzw. Garagen, ermdglicht
werden, wenn diese den Zusammenhang dieser Griinbereiche nicht negativ beeinflussen.
Weitere naturrdumliche Gegebenheiten sind innerhalb des Planbereichs nicht vorhanden.
Der Spielplatz nérdlich der Schule und die Freiflaiche zwischen ZeppelinstraBe und Bres-
lauer StraBe befinden sich zwar auBerhalb des Plangebietes, spielen aber fiir die Siedlung
Sundwig eine wichtige Rolle.
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5 Inhalt des Bebauungsplans
5.1 Stadtebauliches Konzept

Die notwendige und mdgliche weitere bauliche Entwicklung der Siedlung Sundwig soll
dargestellt werden. Der ruhende Verkehr soll weiter geordnet werden. Die entsprechen-
den Planungsvorschldage werden im Folgenden erlautert. Weitergehende Vorschlage fiir
die Neugestaltung des offentlichen Raumes sind nicht Bestandteil der planungsrechtlichen
Festsetzungen.

Nachverdichtung/Bauliche Weiterentwicklung

Der Siedlungsbestand weist einen hohen Anteil privater Freiflachen auf. Diese Freiflachen
stellen ein Potenzial fiir die bauliche Weiterentwicklung dar. Planerische Zielvorstellung ist
es zum Einen, grundsatzlich eine riickwartige Erweiterung der Gebdude um bis zu 2 m
(z.B. fiir Balkone) zu ermdglichen. Zum Anderen werden Potenzialflaichen festgesetzt, die
sich fiir eine bauliche Erganzung eignen: entweder fiir erganzende Neubauten (z.B. Dop-
pel- und Reihenhduser oder kleinere Geschossbauten) oder fiir Anbauten an bestehende
Gebaude. Die punktuelle Nachverdichtung ist in Abstimmung mit dem realisierbaren Stell-
platzbedarf erfolgt.

Dartiber hinaus wurden Perspektiven fiir die Flache des ehemaligen Heizwerks erarbeitet.
Da eine Folgenutzung im Bereich Energie oder produzierendes Gewerbe nicht stattgefun-
den hat und zudem auch die Stasse von dem Grundstiickseigentimer erworben wurde,
wurde dieser Bereich als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Durch die Privatisierung der
Zuwegung, der untypischen Bebauung mit Lagerhalle und Einfamilienhdusern und der
Lage hinter den siedlungstypischen Baukérpern ist dieser Bereich von der Siedlung abge-
koppelt. Die Art der Bebauung kann daher in diesem Bereich von der siedlungstypischen
Bebauung abweichen.

Ordnung des ruhenden Verkehrs

Die vorhandenen privaten und ein groBer Teil der 6ffentlichen Stellpldtze werden in ihrem
Bestand gesichert. Dariiber hinaus werden Eignungsflachen fiir zusétzliche private Stell-
platze und Garagen ausgewiesen. Letztere setzen eine Flédche mit einer Tiefe von mindes-
tens 9 m ausgehend vom Rand der offentlichen Verkehrsflache voraus. Ein Teil der im
Bebauungsplan dargestellten Stellplatze kann nur realisiert werden, sofern derzeit 6ffentli-
che Stellplatze privatisiert werden. Die Positionierung der zusatzlichen Stellplatze folgt
klaren Prinzipien:

- bei giebelstdndigen Gebduden werden Stellplatze/Garagen vor dem Gebdaude posi-
tioniert bzw. dem Garten vorgelagert,

- bei traufsténdigen Gebauden werden die offenen Stellpldtze auf der gegeniberlie-
genden StraBenseite positioniert; fiir Garagen steht hier kein Platz zur Verfligung;
in einigen Bereichen kénnen Garagen bzw. Stellpldtze in neuen Sammelanlagen
auf der gegeniiber liegenden StraBenseite konzentriert werden (z.B. Berliner Stra-
Be/Breslauer StraBe),

- im Vorgartenbereich von Gebduden erfolgt keine Neuausweisung von Stellplat-
zen/Garagen,

- die Anlage von Stellpldtzen ist auf eine StraBenseite zu begrenzen.
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Dachgestaltung

Um das Erscheinungsbild der Baukérper in der Siedlung nicht zu unterbrechen, wird die
Dachneigung auch bei den VerdichtungsmaBnahmen auf einen Wert zwischen 35 und 40
Grad festgesetzt. Die Dacheindeckung darf nur unter Verwendung von schwarzen, anthra-
zitgrauen, rétlichen oder rétlichbraunen und dunkelbraunen Materialien ausgefiihrt wer-
den. Hochglénzende, bzw. glasierte und verschiedenfarbige Materialien zur Dacheinde-
ckung sind unzulassig.

Dem Umwelt- und Energiegedanken sind die Zuldssigkeit begriinter Dacher und auf den
Dachanlagen installierte Anlagen zur Sonnenenergienutzung geschuldet.

Resultierend aus dem Verdichtungsgedanken, aber auch dem Wunsch einiger Bewohner
nach mehr Wohnraum in ihrem Wohneigentum, bedingt durch die wachsenden Familien,
soll die Zulassung von Dachausbildungen (Gauben) die Méglichkeit zur Erweiterung bie-
ten. Diese sind von Boden nur schwer auszumachen und beeintrdchtigen aus der Erdge-
schoBperspektive das Siedlungsbild nur unwesentlich.

Standorte fiir Miillbehalter

Standorte fiir Miillbehadlter sind in dem dem StraBenraum zugewandten (Vor-) Gartenbe-
reich vorhanden. Teils stehen diese Behdlter gut sichtbar an der Grenze zur 6ffentlichen
ErschlieBungsfléche, teils sind diese Behélter mehr oder weniger professionell eingehaust.
Oft stért die Optik der bunten Plastikbehélter das Bild der Siedlung, das durch das Ver-
haltnis (Vor-) Garten, Bebauung gepréagt ist. Es ist auch der Wunsch einiger Anwohner,
diese Behélter aus dem Sichtfeld zu nehmen. Sie erhoffen sich dadurch ein ,saubereres,
wertigeres" Erscheinungsbild ihres Wohnumfeldes. Die Standorte fiir die Miillbehalter sol-
len daher strassenseitig eingefriedet werden.

Mit Ausnahme der Zugange und Zufahrten entlang der offentlichen Verkehrsfldache sind
die Standorte fiir die Miillbehalter einzufrieden. Die Einfriedungen sind nur in Form von
Trockenmauern, Holzzdunen sowie freiwachsender Hecken oder Schnitthecken aus heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen zuldssig. Die maximale Hohe wird mit 1,20 m festge-
setzt. Im Bereich notwendiger Sichtbeziehungen vor Einmiindungen wird die maximale
Hohe auf 0,70 m festgesetzt.

5.2 Planung und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
GroBe Teile der Siedlung werden entsprechend der derzeitigen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen. Zuldssig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Die Festsetzung sichert den vorhandenen Bestand in groBen Teilen des Plangebietes.

Ausschluss bestimmter Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten werden die gemaB3 § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Tankstellen sind ausgeschlossen, da die hiermit einhergehenden Immissionen insbesonde-
re im Hinblick auf die vorherrschenden Wohnnutzungen konfliktreich waren. Zudem wiir-
den Tankstellen sich nicht in die weitgehend kleinteilige Struktur des Wohngebietes einfi-
gen. Aus diesem Grund werden auch Anlagen fiir Verwaltungen, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen, ohne den Gebietscharakter auf-
zulésen.

Mischgebiet
Die vorhandenen Versorgungseinrichtungen im Westen des Plangebietes — Lebensmittel-
discounter und Getrankemarkt — werden als Mischgebiet geméB § 6 BauNVO festgesetzt.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind
- Wohngebaude
- Geschafts- und Biirogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieb des Beherber-
gungsgewerbes
- Sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Mit der Festsetzung als Mischgebiet werden die hier vorhandenen o.g. Nutzungen pla-
nungsrechtlich abgesichert.

Ausschluss bestimmter Nutzungen im Mischgebiet
In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen
- Nr. 6. Gartenbaubetriebe,
- Nr. 7. Tankstellen,
- Nr. 8. Vergniigungsstatten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes,
die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

gemaB § 1 Abs. 5 nicht zuldssig. In Bezug auf Tankstellen ist auf die obigen Ausfiihrungen
zu verweisen. Gartenbaubetriebe sind dariiber hinaus aufgrund des Widerspruchs zur Ge-
bietscharakteristik sowie aufgrund des Flachenverbrauchs ausgeschlossen. Nach dem
Vergniigungsstattenkonzept fiir die Stadt Hemer sind in dem vorhandenen Mischgebiet
Vergniigungsstatten aufgrund ihrer Entfernung von unter 350 Metern zu der Freiherr-
vom-Stein Schule nicht zulassig.
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MaB der baulichen Nutzung
(gemanB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 20 BauNVO

Grundflachenzahl
Fiir den Geltungsbereich wird im Sinne einer ortsiiblichen Bauweise eine maximal zuldssi-
ge Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fiir Allgemeine Wohngebiete sowie von 0,6 fiir Misch-
gebiete festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl mdglicher Vollgeschosse wird in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
gemaB dem Bestand auf maximal zwei bzw. zwei bis drei Vollgeschosse nach Landesbau-
ordnung beschrdnkt. Weitergehende Regelungen zur Héhe der Gebdude sind nicht erfor-
derlich.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

Entsprechend des Bestandes wird im Plangebiet eine offene bzw. geschlossene Bauweise
festgesetzt. Die geschlossene Bauweise wird festgesetzt, damit eine Anbauverpflichtung
besteht und somit der Gebdudecharakter im Bestand erhalten bleibt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Gebaude
und Gebaudeteile diirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht {iberschreiten. Die geometri-
sche Lage der Baugrenzen orientiert sich an dem vorhandenen Bestand, ermdglicht aber
entsprechend der stddtebaulichen Konzeption bauliche Erweiterung in die riickwartigen
Grundstiicksbereiche bis zu einer Tiefe von 2 m (z.B. fiir Balkone). Dariiber hinaus wer-
den punktuell zusdtzliche Baurechte geschaffen: entweder fiir ergénzende Neubauten
(z.B. Doppel- und Reihenhduser oder kleinere Geschossbauten) oder fiir Anbauten an
bestehende Gebdude.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Stiitzen, Dachiibersténde und
Dachvorspriinge, Pfeilervorlagen, Erker, Vordacher) um bis zu 1,5 m kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Mit dieser
Festsetzung soll in stéddtebaulich angemessener Form Spielrdume bei der Detailgestaltung
der Fassaden und Dachabschliissen ermdglicht werden.

Terrassen dirfen unter Einhaltung der zu wahrenden Grenzabstédnde bis zu einer Entfer-
nung von der Hauswand von 3,5 m {iberdacht werden.

Stellplatze und Garagen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB sowie § 12 BauNVO)

In den WA Gebieten des Plangebiets sind private Stellplatze sowie Garagen gemal der
0.g. stadtebaulichen Konzeption in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zuldssig.
In den WA Gebieten des Plangebietes sind Garagen auBerhalb der im zeichnerischen Teil
umgrenzten Flachen nicht zuldssig. Die Festsetzungen dienen einer geordneten Entwick-
lung des ruhenden Verkehrs.
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Die GroéBe (und damit die Anzahl zusétzlicher Stellplatze/Garagen) der vorgesehenen fest-
gesetzten Flachen unterliegt der stadtebaulichen MaBgabe, eine geordnete Unterbringung
des ruhenden Verkehrs zu gewahrleisten und gleichzeitig Beldstigungen sowie Bodenver-
siegelung im Plangebiet zu minimieren.

Verkehrsflachen
(gemadB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die vorhandenen Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Private ErschlieBungsstraBen werden als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Private Verkehrsflache" festgesetzt.

Griinflachen
(gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Im siidlichen und siidéstlichen Teil des Plangebiets sind zwei private Griinflachen ausge-
wiesen. Die siidliche Griinfldche dient zur Verdeutlichung der Trennung zwischen der Fla-
che des ehemaligen Heizwerks und der Siedlung. Siidlich der Griinflaiche besteht eine Be-
bauung mit eingeschossigen Einfamilienhdusern bzw. einer Lagerhalle, die eine Eingliede-
rung in die Siedlungsstruktur der Siedlung z.Z. nicht erlaubt.

Auf der suidostlichen Griinflache befinden sich Baumgruppen, die Orientierung geben und
der vorhandenen Bebauung eine MaBstablichkeit setzen. Dieser Griinbereich ist aus stad-
tebaulichen Griinden zu erhalten.

Leitungsrechte
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im (berplanten Bereich der Wohnsiedlung Sundwig befinden sich Ver- und Entsorgungs-
leitungen der Stadtentwdsserung Hemer (SEH). Die Flachen werden tber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in einer Breite von 3,0 m zugunsten des Ver- bzw. Entsorgungstragers
gesichert. Bei Erhalt der Leitungstrassen sind die gemaB den einschldgigen technischen
Regelwerken erforderlichen SchutzmaBnahmen wie z.B. Mindestabstande Baum/Leitung
bzw. SchutzmaBnahmen bei Uberbauung zu beachten.

Gestalterische Festsetzungen
(gemaR § 86 BauO NRW)

Fiir groBe Teile des Plangebietes wird eine Bebauung mit Satteldachern mit einer Neigung
von 35 bis 40 Grad festgesetzt. Diese Festsetzung stellt eine ortstypische Dachform dar
und orientiert sich im Sinne einer einheitlichen Gestaltung am derzeitigen Bestand. Um
eine flexible Gestaltung bei den gréBeren potenziellen Neuordnungsbereichen (Mischge-
biet sowie ehemalige Fldche des ehemaligen Heizwerkes) zu gewahrleisten, wird fiir diese
Bereiche keine Dachform festgesetzt.
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5.3 ErschlieBung und OPNV-Anbindung

Zentrale Achse ist die ZeppelinstraBe, die das Plangebiet in Ost-West-Richtung durchzieht
und den Anschluss an das HauptverkehrsstraBennetz erméglicht. Von hier aus zweigen
die meisten der ErschlieBungsstraBen im Plangebiet ab. Der Querschnitt der StraBen ist
unterschiedlich und umfasst sowohl liberdimensionierte Verkehrsflachen (ZeppelinstraBe)
als auch sehr schmale StraBenflachen.

Der Planbereich liegt in einer Entfernung von ca. 1.250 m vom Stadtkern. Alle zentralen
Einrichtungen in der Kernstadt sind grundsatzlich auch fuBlaufig erreichbar.

Eine Bushaltestelle an der ZeppelinstraBe stellt den Anschluss an das OPNV-Netz dar.
Unmittelbar westlich des Plangebiets verlduft die HauptstraBe. Die dort liegenden OPNV
Haltestellen werden von einer Regionalbuslinie und drei Stadtlinien angefahren. Die nérd-
lich gelegene HonnetalstraBe wird von 2 Stadtlinien befahren.

HauptstraBe und HénnetalstraBe sind Bestandteil des landesweiten Radwegenetzes. Diese
StraBen fiihren, zusammen mit dem eigenstandig gefiihrten Geh- und Radweg , Am Pe-
rick", den Radverkehr gesichert in den Stadtkern. Von dort sind weiterfiihrende Schulen
mit dem Rad liber gesicherte Wege erreichbar.

5.4 Ver- und Entsorgung, Umgang mit Niederschlagswasser

Das gesamte Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Die Versorgung des Gebiets
mit Energie und Wasser kann grundsatzlich (iber die bestehenden Leitungsnetze erfolgen.
Hauptversorgungsleitungen befinden sich in den éffentlichen Verkehrsflachen und miissen
somit nicht planungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet wird bereits intensiv baulich genutzt. Es ist an das offentliche Kanalnetz
angeschlossen und wird Uber vorhandene, ausreichend dimensionierte Leitungen im
Mischsystem entwassert.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind aufgrund der schon bestehenden
Entwdsserungsanlagen und der schon vor 1996 bestehenden Anschliisse an die offentli-
che Kanalisation keine Regelungen nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) zu treffen.

Abfall
Die im Plangebiet anfallende Abfallentsorgung ist nach dem seit Oktober 1996 geltenden

Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) geregelt. Der Abfall wird in der fiir die
Stadt Hemer geltenden Weise gesammelt und entsorgt.

5.5 Hauptversorgungsleitungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Leitungen der Stadtentwasserung

Hemer, die planungsrechtlich durch Leitungsrecht zugunsten des Versorgers gesichert
werden missen.
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5.6 Allgemeine Umweltauswirkungen

Anmerkung:
Da die zuldssige lberbaubare Grundfidche ca. 27.000 gm betrdgt, ist eine (berschldgige

Priifung geméB § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB durchzufihren. Zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 72 II Wohnsiedlung Sundwig wurde im Jahr 2009 eine lberschidgige Prifung
mdglicher Umweltauswirkungen des Blros Grinplan, Dortmund erstellt. Da die seitdem
stattgefundenen Anderungen keine, oder nur sehr geringfiigige Verdnderungen mit sich
bringen, wird dieser Bericht auch hier verwendet. Die Ergebnisse werden im Folgenden
zusamimengerasst.

Fir das Schutzgut »Flora, Fauna und Biodiversitdt« zeigt sich, dass durch die heute schon
bestehende Bebauung des Gebietes keine besonderen Habitate bzw. Artenvorkommen
vorhanden sind. Der Ubergang zur Landschaft, zum siidlich gelegenen groBflichigen
Waldbestand, ist heute klar definiert, liegt auBerhalb des Geltungsbereiches und wird sich
in Zukunft in dhnlicher Form prasentieren. Schutzgebiete oder geschiitzte Bereiche liegen
im Gebiet nicht vor.

Das Schutzgut "Boden" ist durch geringfiigige Neuversiegelungen infolge des Neubaus
von Wohngebduden, Garagen und Stellpldtzen betroffen. Durch die bestehende Bebauung
und ErschlieBung, die sich liber das gesamte Plangebiet verteilt, sind die Béden durch die
anthropogene Nutzung bereits berformt; natiirlich gewachsene Bdden kommen nicht
mehr vor. Fir das Schutzgut Boden sind keine erheblichen Beeintrdachtigungen zu erwar-
ten.

Durch die Umsetzung des B-Plans wird das Schutzgut »Wasser« nicht beeintrachtigt, da
keine Uberschwemmungs- bzw. Trinkwasserschutzgebiete vorkommen bzw. angrenzen.
Die geringfiigige Erh6hung der Versiegelungsrate durch die Nachverdichtung fiihrt nicht
zu erheblichen Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut Wasser.

Die Betrachtung des Schutzgutes »Klima« gestaltet sich schwierig, weil bislang keine Da-
ten vorliegen. Allerdings ist auf Grund der heutigen Bebauung von einem Siedlungsklima
auszugehen, das sich mit der Umsetzung des B-Plans nicht wesentlich veréndern wird, da
die Planung keine groBflachige Neubebauung vorsieht. Dariiber hinaus besteht im Siiden
ein ausgedehntes Waldgebiet, das klimatische Ausgleichsfunktion iibernehmen kann.

Das Schutzgut »Mensch, einschlieBlich menschliche Gesundheit» ist durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes 72 II insoweit betroffen, in dem geringfiigige Nachverdichtun-
gen der Wohnbebauung erméglicht werden. Dies kann zu einer geringen Erhéhung der
Verkehrsbelastung auf den AnliegerstraBen und der ZeppelinstraBe fiihren, die aber (auch
aufgrund der geringen Belastung der betroffenen StraBen) keine Beeintrdachtigung der
Anwohner erwarten lasst.

Das Schutzgut »Landschaft und Erholung» spielt, auf Grund der heutigen Bebauung und
dem nahen Ubergang in die offene Landschaft, der auch weiterhin gegeben sein wird, nur
eine untergeordnete Rolle.

Das Plangebiet weist keine »Kulturgiiter» im Sinne von geschiitzten Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern sowie historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von beson-
ders charakteristischer Eigenart auf, so dass bei diesem Schutzgut keine Auswirkungen zu
erwarten sind. Im Verlauf der ZeppelinstraBe besteht eine Gasleitung; im (brigen Stra-
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Bennetz existieren weitere Leitungen der Stadtwerke Hemer, die als "Sachgiiter" zu be-
riicksichtigen sind.

Zusammengefasst zeigt sich, dass durch die heutige Nutzung des Gebietes, dessen Struk-
tur und der bestehenden Vorbelastung, sowie durch die kiinftige Nutzung die Beeintréch-
tigungen der Schutzgiiter mit der Umsetzung des B-Plans nicht als erheblich einzustufen
sind. Eine Umweltpriifung ist auf Grund der durchgefiihrten "{iberschlagigen Priifung
mdglicher Umweltauswirkungen" nicht erforderlich.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zu Grunde zu legen ist, welche Inanspruchnahme von Flachen durch den Ursprungsbe-
bauungsplan méglich war bzw. ist. Im Vergleich zur neuen Planung sind kaum neue Ver-
dnderungen bwz. Verdichtungen mdglich. Die vorgenommenen Anderungen beziehen sich
auf Bereiche, die als 6kologisch wenig hochwertig bezeichnet werden miissen, da es sich
um sehr strukturarme Vorgartenfldchen handelt. Insofern wird auf eine detaillierte Bewer-
tung des Ursprungs- und Planungszustand verzichet, da davon auszugehen ist, dass eine
Ausgleichsverpflichtung nicht entsteht.

5.7 Luftqualitat

Zur Ermittlung der Luftqualitdt in Hemer mit Flechten als Bioindikatoren wurde 1990 von
der Stadt Hemer ein Gutachten in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten wurde vom Rhei-
nisch-Westfélischer Technischer Uberwachungs-Verein e.V. erstellt. Die Ermittlung der
Luftqualitat erfolgte anhand von Flechten als Bioindikatoren zuletzt 1990, wobei fiir den
Bereich der Siedlung Sundwig ein Index von 1,1 — 1,2 ermittelt wird. Dieser Wert wird als
lufthygienischer Vorsorgewert definiert. Das Gutachten rat dazu mit geeigneten MaBnah-
men — insbesondere Forderung des offentlichen Verkehrs, Bepflanzungen und Begriinun-
gen, dezentralen Energieverbundsystemen u.d. — die Luftqualitdt zumindest auf dem der-
zeitigen Niveau zu halten. Es werden auch passive MaBnahmen vorgeschlagen, die zwar
nicht die Emissionen mindern, aber zur Senkung der Immissionsbelastung beitragen koén-
nen. Hierzu gehdren die Férderung der Durchgriinung im Innenstadtbereich und in den
Gewerbegebieten und die Erhaltung von Durchliiftungsbahnen. Das Gutachten kann im
Amt fiir Planen, Bauen und Verkehr der Stadt Hemer eingesehen werden.

Die versiegelten Flachen tragen, wie jetzt auch, zur Erhéhung der Temperatur im Plange-
biet bei. Es handelt sich um ein lokales Phanomen, welches auf die groBklimatischen Ver-
héltnisse keinen nennenswerten Einfluss hat.

Es handelt sich um eine gewachsene Siedlung. Kaltluftschneisen und Berg — Tal Windsys-
teme wurden bei der Entstehung der Gebaude nicht beachtet. Der BPlan setzt den bauli-
chen Bestand nun fest.

Die Verkehrsbelastungen auf der Durchgangsstrasse ,ZeppelinstraBe™ andert sich durch
die Planung nicht, da diese StraBe stark iberwiegend dem Durchgangsverkehr dient und
die Luftqualitat durch Abgase und Staub maBgeblich beeinflusst.

5.8 Immissionsschutz

Eine weitergehende Betrachtung des Aspektes Immissionsschutz im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ist nicht erforderlich. Weder aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
noch aus den Nutzungen im Umfeld ergibt sich die Notwendigkeit einer planungsrechtli-
chen Regelung in Bezug auf Larm und Luftschadstoffe. Es werden keine neuen Verkehrs-
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beziehungen im Individualverkehr geschaffen. Die geringfiigigen Nachverdichtungsmdog-
lichkeiten sind nicht geeignet, die Belastung durch Verkehrslarm zu steigern.

5.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpléne sollen gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung (Anpassung an Folgen des Klimawandels) férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle
aus 2011 wird dieser Belang besonders im BauGB betont. Festsetzungen im Bebauungs-
plan kénnen nach den Grundsatzen des Planungsrechts ausschlieBlich aus stadtebaulichen
Griinden erfolgen. Gleichwohl sind das Klima schiitzende Belange in die Abwagung bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen einzustellen. Fiir eine klimaschonende Siedlungsent-
wicklung finden sich im Festsetzungskanon des BauGB vielfaltige Ansatzpunkte.

Diese Ansatzpunkte werden in der Uberschlagigen Umweltpriifung, die Bestandteil dieser
Begriindung ist, naher beschrieben. Da es sich hier aber um einen Bebauungsplan han-
delt, der hauptséchlich die Nutzung im Bestand regelt und nur sehr geringe Spielrdume
zur Veranderung der Bebauung zuldsst, ist die Mdglichkeit zur Einflussnahme auf Klima-
schutz und Klimaanpassung entsprechend gering.

Im Klimaschutzkonzept der Stadt Hemer (Wuppertalinstitut fiir Klima, Umwelt, Energie
GmbH und BET Aachen, Mdrz 2012) werden die Handlungsfelder Energie und Verkehr
definiert. Relevant fiir den vorliegenden BPlan ist das Handlungsfeld Verkehr. Dieses zielt
insbesondere auf die Férderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes, bzw. auf den
Modal Split ab. Es ist das Ziel, durch Vermeidung von Individualverkehr CO2 einzusparen.

Der Planbereich liegt in einer Entfernung von ca. 1.250 m vom Stadtkern. Alle zentralen
Einrichtungen sind fuBlaufig erreichbar. Mittig in der Siedlung Sundwig befinden sich die
Grundschule, die offene Ganztagsschule und Kindergarten. Unmittelbar westlich des Plan-
gebiets verlduft die HauptstraBe. Die dort liegenden OPNV Haltestellen werden von einer
Regionalbuslinie und drei Stadtlinien angefahren. Die nordlich gelegene HonnetalstraBe
wird von 2 Stadtlinien befahren. HauptstraBe und HonnetalstraBe sind Bestandteil des
landesweiten Radwegenetzes. Diese StraBen fiihren, zusammen mit dem eigenstandig
gefiihrten Geh- und Radweg ,,Am Perick", den Radverkehr gesichert in den Stadtkern. Von
dort sind weiterflihrende Schulen mit dem Rad iiber gesicherte Wege erreichbar. Ver-
kehrsmittel des Umweltverbundes finden somit Beriicksichtigung.

Das Klimaschutzkonzept kann im Amt fiir Planen, Bauen und Verkehr der Stadt Hemer
eingesehen werden.

5.10 Altlasten

Im Plangebiet wird beim Markischen Kreis keine Altlastenverdachtsflache gefihrt.

5.11 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmalpflegerische Belange werden im Planbereich nicht beriihrt. Sollten aufgrund
der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte Boden-
denkmadler neu entdeckt werden, sind die zustdndigen Behoérden entsprechend zu infor-
mieren.
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6 Sonstige planungsrelevante Aspekte
6.1 Stadtebauliche Daten

Die geplanten FlachengréBen gliedern sich wie folgt:

Nutzungen Anteil (ha)
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 11,6 ha

davon liberbaubare Wohnfldche ca. 2,7 ha / 26.705 m?
Mischgebiet (MI) ca. 0,4 ha / 4.100 m2
offentl. Verkehrsflachen ca. 2,4 ha / 24.400 m2
private Verkehrsflache ca. 0,4 ha / 3.500 m2
private Grinflache ca. 0,01 ha / 1.050 m2
Gesamt ca. 14,8 ha

6.2 Kosten

Die ErschlieBung ist, soweit sie Kosten fir die Stadt verursacht, abgeschlossen. Durch die
Planung entstehen der Stadt - auBer den Personalkosten und den Veréffentlichungskosten
- keine neuen Kosten.

6.3 Bodenordnung

Fir die Realisierung des Bebauungsplanes muss kein Grunderwerb mehr getdtigt werden.
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

6.4 Umsetzung der Planung

Die Verwirklichung der stédtebaulichen Ziele und insbesondere die Festsetzung der Nut-
zungen sind sofort wirksam und bieten die Voraussetzung fiir die geplante Entwicklung.

Da viele Nutzungen Bestandschutz genieBen, wird die Umsetzung der Planung in einem
langwierigen, flieBenden Prozess geschehen.

Hemer, Juni 2013
61 26 04 / 72 11, 1. Anderung

Judith Feldner
Amtsleiterin Planen, Bauen und Verkehr
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Uberschlégige Priifung méglicher Umweltauswirkungen B-Plan Nr. 72 1l "Wohnsiedlung Sundwig"

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Hemer hat in einer 6ffentlichen Sitzung am 05. Mai 2009 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 72 Il "Wohnsiedlung Sundwig" beschlossen.

Die Siedlung Sundwig ist eine im Stiden des Stadtgebietes Hemer (siehe Abb. 1) gelegene
Konversionsflache mit Wohnungen, die bis zu deren Abzug in den 1990er Jahren von Fami-
lien der in Hemer stationierten britischen Militéreinheiten bewohnt wurden. Die Siedlung liegt
im Stadtteil Sundwig, ca. 1 km von der Innenstadt der Stadt Hemer entfernt. In der Siedlung
Sundwig wohnen 1.703 Einwohner (Stand 2007).

Abb. 1: Lage der Siedlung Sundwig im Raum

Die westfalische Stadt Hemer zahlt ca. 38.000 Einwohner und gehort, stdostlich des Ruhr-
gebietes etwa 30 km von der Grof3stadt Dortmund entfernt gelegen, zum Markischen Kreis
im Regierungsbezirk Arnsberg. Die tberregionale Verkehrsanbindung erfolgt durch die Auto-
bahn A 46, die bei Hagen von der A 45 (Sauerlandlinie) nach Osten abzweigt und bei Hemer
ihr derzeitiges Ausbauende hat, sowie Uiber die Bundesstralie 7 (Dusseldorf — Kassel).

Die Siedlung Sundwig ist in den Siedlungszusammenhang des Stadtteils Sundwig integriert.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (GréfRe ca. 15 ha) umfasst dabei die Zeppelin-
strafe (tlw.), Berliner Stralle (tlw.), Memeler Stralle, Breslauer Straf3e (tlw.), Posener Strale,
Danziger Strafe (tlw.) und Konigsberger StralRe (tlw.). Die Abb. 2 auf der folgenden Seite
zeigt, rot hinterlegt, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (im Weiteren als "Plange-

biet" bezeichnet).

Das Siedlungsbild wird zum groRen Teil von zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhau-
sern gepragt; die zeilenformig errichteten Geb&ude sind unterschiedlich orientiert. Am nord-
Ostlichen Plangebietsrand kommen Einfamilien(Reihen-)hduser vor, die meist zwei
(sichtbare) Vollgeschosse sowie ein Satteldach besitzen. Pragende solitére Bauten sind die
Schule im Zentrum (Bebauungsplan Nr. 72 1) sowie das kleine Einkaufszentrum "Zeppelin-
Center" im Westen des Plangebietes. Der weitaus grofite Teil des Geb&udebestandes
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stammt aus der Errichtungszeit der Siedlung in den 1950er Jahren; darliber hinaus sind in
den letzten 10 Jahren einzelne Neubauten (Einfamilienh&user) errichtet worden.

Die privaten Freirdume sind i. d. R. durch Rasen-/Abstandsflachen mit wenigen verstreut
vorkommenden Gehdlzstrukturen gepragt; groBere Baumbestande finden sich nur selten.
Die teilweise auch zu privaten Garten mit Terrassen umgestalteten Freiflachen sind haufig
mit Hecken aus immergriinen Lebensbdumen oder mit Z&unen eingefasst. Im Strallenraum
kommen ebenfalls nur wenige ortsbildpragende Grof3gehdlze oder Baume vor; die markan-
teste stralRenbegleitende Gehdlzstruktur erstreckt sich als baumheckenartiger Gehdlzstreifen
(Uberwiegend aus Hainbuche) beidseitig entlang der Zeppelinstralte zwischen Schulhof und
Spiel- und Sportplatz (aulerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 72 Il). Am sudlichen
Rand des Plangebiets kommt nérdlich und éstlich des Heizwerks ein breiterer Gehdlzstreifen
aus Uberwiegend heimischen Arten (Rot-Buche, Hainbuche, Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn) mit
teilweise altem Baumbestand (u. a. mehrere Rot-Buchen mit starkem Baumholz) vor. (Orts-
begehung am 03.06.2009)

Abb. 2: Luftbild mit Plangebiet

bore fox landschefsplanong
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Das Plangebiet ist durch ein relativ bewegtes Gelande gekennzeichnet; die Tiefpunkte liegen
im Westen mit 235 m 0. NN und im Nordosten mit 239 m u. NN, die Hochpunkte am sidli-
chen Rand mit 260 m (. NN. Um nutzbare ebene Flachen z. B. fir die Anlage von Terrassen
zu erhalten, wurden daher im Bereich der Freiflachen der Wohnbebauung teilweise Bo-

schungen angelegt.

Die infrastrukturelle Ausstattung im Bereich Soziales besteht aus der Grundschule ("Freiherr-
von-Stein") im Zentrum der Siedlung. Hier sind auch eine KiTa sowie eine Zweigstelle der
VHS untergebracht. Ein weiterer Kindergarten liegt am 6stlichen Rand des Plangebietes. Die
Nahversorgung Ubernimmt das "Zeppelin-Center" am westlichen Rand des Plangebiets, das
einen Lebensmitteldiscounter mit Getrankemarkt, einen Backer, einen Drogeriemarkt sowie
eine gastronomische Einrichtung enthalt. Am &stlichen Rand des Plangebietes befindet sich
ein weiterer Gastronomie-Betrieb. Das Heizwerk, das am sudlichen Plangebietsrand liegt,
wird voraussichtlich 2010 seinen Betrieb einstellen.

Zentrale Achse der Siedlung Sundwig ist die Zeppelinstralde, die das Plangebiet in Ost-West-
Richtung durchzieht und den Anschluss an das Hauptverkehrsstralennetz ermdglicht. Von
dieser zweigen die meisten der Erschliefungsstra’en im Plangebiet ab. Eine Bushaltestelle
an der ZeppelinstralRe stellt den Anschluss an das OPNV-Netz dar. Der Querschnitt der
Stral3en ist unterschiedlich und umfasst sowohl Gberdimensionierte Verkehrsflachen (Zeppe-
linstralRe) als auch sehr schmale Stralen (z. B. Breslauer Strale).

Das Umfeld des Plangebietes ist durch eine heterogen strukturierte, eher kleinteilige Bebau-
ung aus verschiedenen Jahrzehnten gekennzeichnet. Stdlich des Ortsteils Sundwig in einer
Entfernung von ca. 65 - 170 m zum Plangebiet erstreckt sich ein ausgedehntes Waldgebiet,
das bis zum Hemer Berg auf 411 m 0. NN ansteigt und als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesen ist. Der Wald weist ein dichtes Netz an oértlichen und tberdrtlichen Wanderwegen auf.
Nordostlich des Plangebiets in einer Entfernung von 350 m an der ndchsten Stelle befinden
sich das "Felsenmeer", eine bizarre Felslandschaft, sowie die Heinrichshohle, eine Schau-
héhle mit Barenskelett. Neben der Bedeutung fur die Erholung zeichnet sich das Felsenmeer
durch regional und Uberregional bedeutsame Lebensrdaume seltener und gefahrdeter Tier-
und Pflanzenarten aus und ist als Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ausgewiesen.

Im Jahr 1993 hatte der Rat der Stadt Hemer die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72
beschlossen, dessen Geltungsbereich das Plangebiet sowie den Bereich der Grundschule
und die Flachen sidlich der ZeppelinstraRe umfasst. 1996 erfolgte eine Aufteilung in die
Planbereiche 72 | "Freiherr-vom-Stein-Schule" und 72 Il "Wohnsiedlung Sundwig". Der Be-
bauungsplan 72 | ist zwischenzeitlich rechtskraftig geworden.

Der Bebauungsplan 72 Il wurde nicht vorangetrieben, da damals keine Bauvorhaben bean-
tragt wurden, die der beschlossenen Zielsetzung widersprachen. Der Aufstellungsbeschluss
fur den nunmehr neu aufzustellenden Bebauungsplan "Wohnsiedlung Sundwig" erfolgte am
05.05.2009 mit der Zielsetzung, unter Berilicksichtigung zwingender planungs- und bauord-
nungsrechtlicher Vorgaben in einem Abwagungsprozess die vorhandene stadtebauliche Ge-
staltungs- und Nutzungsstruktur mit den besonderen Belangen einer Bebauungsplanverdich-
tung in Einklang zu bringen. Das planerische Abwéagungsergebnis ist auch fur den Fall einer
Privatisierung des Wohnungsbestandes planungsrechtlich abzusichern. Aus diesem Grund
mdchte die Stadt den B-Plan 72 |l "Wohnsiedlung Sundwig" in einem beschleunigten Verfah-
ren aufstellen und umsetzen.
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Rechtliche Grundlage

Das BauGB in der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt ge-
andert 21.12.2006, sieht mit dem § 13a ein beschleunigtes Verfahren fur Bebauungsplane
der Innenentwicklung vor, wenn diese bestimmte Kriterien erfllen.

,(1) 'Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fliche, die Nachverdichtung
oder andere MalBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. *Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Groe der Grundfldche festgesetzt wird von
insgesamt

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uiberschlagigen Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwé&gung zu beriick-
sichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, sind an der
Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

*Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. °Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter bestehen.

(2) Im beschleunigten Verfahren

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fldchennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan geédndert oder ergénzt ist; die ge-
ordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden;
der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

(3) 'Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich be-
kannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2
einschlieSlich der hierfiir wesentlichen Griinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planungen unterrichten kann und das sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung duBern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und
Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

3ln den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach
Abschluss der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Abséatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderungen und Ergénzung eines Be-
bauungsplans.”

Der Bebauungsplan Nr. 72 1l "Wohnsiedlung Sundwig" weist eine Uberbaubare Grundflache
von ca. 28.000 m? auf. Mit dieser FlachengréRe erfolgt eine Vorpriifung nach oben genann-
tem § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB. Wie darin gefordert, werden die Kriterien der Anlage 2
BauGB fur die Prifung herangezogen. Durch diese Kriterienpriifung zeigt sich, ob die Fest-
setzungen des B-Plans zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren kénnen und somit eine
Umweltprifung erforderlich wird.

-5-
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Mogliche Umweltauswirkungen — iiberschldgige Priifung anhand Anlage 2 BauGB

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3 des
Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

Der B-Plan setzt keinen Rahmen fur eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des § 14b
Abs. 3.

1.2 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Pldne und Programme beeinflusst;

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen (ehemals Gebietsentwicklungsplan, vom 17.07.2001) ist der gesamte Geltungs-
bereich des B-Plans als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Ein rechtskraftiger Land-
schaftsplan liegt fir das Plangebiet nicht vor; auf Grund der Lage im Innenbereich wirde das
Gebiet auRerhalb des Geltungsbereiches des kinftigen Landschaftsplanes ("Landschafts-
plan Hemer") liegen. Der Fl&chennutzungsplan der Stadt Hemer (Aufstellung 1978, zurzeit
52. Anderung) stellt innerhalb des Plangebiets ausschlieRlich Wohnbauflache dar. Der Spiel-
und Sportplatz stdlich der Zeppelinstralle ist ebenfalls als Wohnbauflache ausgewiesen.
Das Gelande der Grundschule, KiTa sowie Zweigstelle der VHS sind als "Flache fir Ge-
meinbedarf" erfasst.

Im Stadtékologischen Fachbeitrag (STOB) Stadt Hemer (LOBF, November 2006) werden zu
den Themenbereichen "Freiraumversorgung und naturbezogene Erholung" sowie "Biotope
und Arten" Analysen durchgefiihrt und MalRnahmenvorschlage entwickelt. In der Bestands-
karte "Biotope und Arten" sind im STOB innerhalb des Plangebiets keine Flachen erfasst. In
der Bestandskarte "Freiraumversorgung — naturbezogene Erholung” sind einzelne Stral3en-
abschnitte (v. a. Zeppelinstralle) als "Stralen und Wege mit Grinstruktur" (griine Bander
siehe Abb. 3) abgegrenzt. In der Analyse der Freiraumversorgung wird der gré3te Teil des
Plangebietes als "Siedlungsbereiche mit zufriedenstellender Versorgung an erholungswirk-
samen Freiraumen" (gelb dargestellt, sieche Abb. 3) eingestuft; der stdliche Teil des Plange-
biets weist eine "sehr gute Versorgung" (grin dargestellt, sieche Abb. 3) auf, da die Entfer-
nung von der Wohnung zum Erholungsraum (ausgehend von den Zugangen zum Erholungs-
raum) weniger als 200 m betragt.

Abb. 3: Ausschniit aus dem STOB Hemer, Analysekarte
Freiraumversorgung — naturbezogene Erholung
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Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass die Festsetzungen
des B-Planes 72 Il mit den Zielvorgaben der verbindlichen und unverbindlichen Planungsin-
strumente Ubereinstimmen. Das Gebiet ist heute schon bebaut und liegt innerhalb der Sied-
lungsgrenzen der Stadt Hemer, wodurch es sich um eine Nachverdichtung handelt. Die
Wohnnutzung wird gesichert und kann weiter gefihrt werden. Die geringfugige Nachverdich-
tung fuhrt nicht zu einer Verschlechterung der Freiraumversorgung.

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschliel3-
lich gesundheitsbezogener Erwdgungen, insbesondere im Hinblick auf die Foérderung der
nachhaltigen Entwicklung;

Das zu untersuchende Plangebiet ist in weiten Teilen bereits bebaut und wird nur im Rah-
men einer fortflhrenden Innenentwicklung weiter entwickelt, wodurch dem Gedanken des
nachhaltigen Umganges mit Boden gefolgt wird, weil keine bislang vollst&dndig unbebauten
Flachen in Anspruch genommen werden.

Bodenbelastungen oder Altlasten sind im Gebiet nicht vorhanden.

1.4 die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschliel3lich gesundheitsbe-
zogener Probleme;

Der B-Plan strebt neben der Bestandssicherung der Wohngebiete nur geringfigige Nachver-
dichtung an. Die Auswertungen von Flora- und Fauna-Daten (LANUV, gis.nrw) zeigen, dass
innerhalb des Geltungsbereiches keine schutzwirdigen Flachen und keine Vorrangflachen
fur den Biotop- und Artenschutz erfasst sind.

Die nachstgelegene Biotopkatasterflache des LANUV befindet sich westlich des Plangebiets
im Umfeld des Wasserwerkes Westwig. Die "Wassergewinnungsanlage Iserlohn an der Zep-
pelinstrale" (BK-4612-728) ist durch alten Baumbestand aus heimischen und nicht heimi-
schen Baumen auf Rasenflachen gekennzeichnet, der die Betriebsgebdude umgibt. Die
parkahnliche Flache ist nicht offentlich zuganglich. Das Schutzziel liegt in der "Erhaltung und
Entwicklung eines kleinen parkahnlich Gehdlzbestandes als Refugiallebensraum und Tritt-
steinbiotop innerhalb der stadtischen Siedlungs- und Verkehrszone; der Komplex hat lokale
Bedeutung" (LANUV, schutzwirdige Biotope in NRW). Durch die Festsetzungen des B-
Planes 72 |l ergeben sich keine Veranderungen der Biotopkatasterflache.

Abb. 4: Biotopkatasterfliche an der ZeppelinstraBe
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1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und europdischer
Umweltvorschriften;

Das Gebiet des B-Plans 72 Il betrifft keine Schutzgebiete (LSG, NSG, FFH) und liegt auller-
halb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten. Das sich sudlich der Siedlung
Sundwig erstreckende Waldgebiet ist als LSG ausgewiesen. Das NSG Felsenmeer (MK-001)
und das FFH-Gebiet "Felsenmeer mit Hohlen" (Abgrenzung des FFH-Gebiets DE-4612-301
siehe Abb. 5) entsprechen sich in Teilen und liegen in einer Entfernung von ca. 350 m an der
nachsten Stelle norddstlich der Honnetalstralle - L 682.

Fur beide Gebiete ergeben sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die nur
geringfuigige Nachverdichtungen der Wohnbebauung ermdglichen, keine Veranderungen; es
sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zu erwarten.
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Abb. 5: Lage des Plangebiets zum FFH-Gebiet Felsenmeer mit Héhlen

2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbe-
sondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

Auf Grund der derzeitig schon vorhandenen Bebauung und den nur in Teilbereichen geplan-
ten Nachverdichtungen ist von nur geringfiigigen Veranderungen im Plangebiet auszugehen,
die keine Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt und den Menschen verursachen. Unter
dem Aspekt der Nachhaltigkeit ist eine Nachverdichtung im Gebiet einer Neuausweisung auf
bisher nicht beanspruchten Flachen der Vorzug zu geben.

2.2 den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

Im Plangebiet werden keine gréeren baulichen Entwicklungen vorgesehen. Die Innenent-
wicklung im Gebiet bedingt keine NeuerschlieBung von Bereichen oder zu erwartende Be-
gehrlichkeiten im Sinne neuer Baulanderschliefung im Umfeld. Somit kénnen aus heutiger
Sicht kumulative und grenziiberschreitende Auswirkungen ausgeschlossen werden.

bre e londachaftsplonung
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2.3 die Risiken fir die Umwell, einschlie8lich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei
Unféllen);

Es sind durch die Aufstellung und Umsetzung des B-Plans 72 Il keine erheblichen Risiken fir
die Umwelt und die menschliche Gesundheit zu erwarten.

2.4 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

Mit der Weiterentwicklung des Gebietes sind keine oder nur in vertretbarem Mafte Auswir-
kungen zu erwarten. Die punktuelle Nachverdichtung der Wohnbebauung fuihrt zu geringfu-
gigen Neuversiegelungen und zu einer ebenfalls geringfiigigen Erhéhung der Verkehrsbelas-
tung auf der Zeppelinstra’e und dem Ubrigen Stralennetz, die aber zu vernachlassigen ist.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der
besonderen nattirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitédt der Bodennutzung
des Gebiets jeweils unter Bertiicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen
und Grenzwerten;

Das Plangebiet ist heute schon tUberwiegend bebaut und weist (soweit aus den vorliegenden
Unterlagen ersichtlich und auf Grund der Begehung) keine sensiblen Vegetations- oder Tier-
besténde auf, so dass davon ausgegangen werden kann, dass hier keine bis geringe Beein-
trachtigungen mit der Umsetzung des B-Plans erfolgen.

Die gewachsenen Bodentypen (nach Bodenkarte 1 : 50.000 Uberwiegend Braunerde, stel-
lenweise Pseudogley-Braunerde; aus Hang- und Hochflachenlehm tber Ton-, Schiuff- und
Sandstein; Bodenart schluffige Lehmbéden) sind durch die anthropogene Nutzung stark
Uberformt. Flachig vorherrschend sind versiegelte und anthropogene Béden, die eine Sto-
rung der natrlichen Horizontierung durch Vermischungen und Planierung, Verdichtung u. a.
aufweisen. Aufgrund der Vorbelastung und der geringfiigigen Neuausweisung von Wohnbau-
flachen wird sich die Intensitat der Bodennutzung nur unerheblich erhéhen.

Das Plangebiet weist keine "Kulturgiiter" im Sinne von geschiitzten Kultur-, Bau- und Boden-
denkmalern sowie historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonders cha-
rakteristischer Eigenart auf, so dass keine Auswirkungen auf das kulturelle Erbe zu erwarten

sind.

2.6 folgende Gebiete:
2.6.1 im Bundesanzeiger gemél3 § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt

gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische Vogelschutzgebiete,
Der B-Plan nimmt keine Flachen der o. g. Schutzkategorien in Anspruch. Es bestehen dar-
Uber hinaus keine r&umlich-funktionalen Beziehungen zwischen dem B-Plangebiet und
schutzwirdigen Bereichen im Umfeld (vgl. Kap. 1.5 und Abb. 5).

2.6.2 Naturschutzgebiete gemal3 § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), soweit

nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,
Der B-Plan nimmt keine Flachen nach § 23 BNatSchG in Anspruch. Dariiber hinaus beste-
hen keine rdumlich-funktionalen Beziehungen zwischen Naturschutzgebieten im Umfeld und

dem B-Plangebiet (vgl. Kap. 1.5).

2.6.3 Nationalparke gemél3 § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von

Nummer 2.6.1 erfasst,
Der B-Plan nimmt keine Flachen, die nach § 24 BNatSchG geschitzt sind in Anspruch.
Raumlich-funktionale Beziehungen zwischen dem B-Plangebiet und Nationalparken im Um-

feld bestehen nicht.

2.6.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméal3 den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

Der B-Plan nimmt keine Flachen der o. g. Schutzkategorien in Anspruch. Es bestehen dar-
Uber hinaus keine raumlich-funktionalen Beziehungen zwischen dem B-Plangebiet und
schutzwirdigen Bereichen nach den §§ 25 und 26 BNatSchG im Umfeld.
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2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Der B-Plan nimmt keine Flachen gemaf § 30 BNatSchG in Anspruch. Raumlich-funktionale
Beziehungen zwischen dem B-Plangebiet und gesetzlich geschitzten Biotopen bestehen
nicht.

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemals § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landes-
wasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete geméal
§ 31b des Wasserhaushaltsgesetztes,

Der B-Plan beansprucht keine Flachen der o. g. Schutzkategorien. Fir das Wasserwerk
Westig der Stadtwerke Iserlohn, das westlich des Plangebiets an der Zeppelinstral3e liegt,
besteht kein rechtskraftig festgesetztes Wasserschutzgebiet (telefonische Auskunft Untere
Wasserbehorde Markischer Kreis vom 03.06.2009).

Die Regelungen des § 51 a des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
wassergesetz — LWG -) sind nicht anzuwenden, da das Gebiet nach dem 1. Januar 1996
nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen wird.

2.6.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualtiéts-
normen bereits l(iberschritten sind,

Nach dem Screening der Gerauschbelastung des Landesumweltamtes (heute LANUV) mit
Berilicksichtigung von Strallen-, Schienen-, Wasser— und Luftverkehr sowie Indust-
rie/Gewerbe als relevante Quellen weist das Plangebiet keine Vorbelastung hinsichtlich der
Gerauschbelastungen auf.

1>s0 [ll>70
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Abb. 6: Gerauschbelastung StraBenverkehr nachts (Landesumweltamt NRW, Screening der
Gerduschbelastung, Download am 05.06.2009)

In der Gerauschbelastungskarte Strallenverkehr sind Hauptstrae und HonnetalstralRe
(L 682) als Larmquellen erfasst; im Plangebiet bleibt die Gerduschbelastung fur den Nacht-
zeitraum jedoch unter 40 dB(A) und damit unter den Orientierungswerten der DIN 18005
“Schallschutz im Stadtebau” fir Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts bzw. der Im-
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missionsgrenzwerte nach 16. BImSchV (16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Verkehrslarmschutzverordnung) von 49 dB(A) nachts.

Das Plangebiet liegt nicht im Einflussbereich stark befahrener Stralen; erhéhte verkehrsbe-
dingte Luftschadstoffimmissionen in Form von Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2)
sind daher nicht zu erwarten.

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumord-
nungsgesetzes,

Der Bereich des B-Plans 72 Il ist derzeit schon ein Wohngebiet innerhalb der Siedlung
Sundwig. Hier ist keine erhdhte Bevolkerungsdichte vorhanden. Dies wird auch mit Umset-
zung der Planungen so bestehen bleiben, weil keine neuen Wohnbauflachen gréfieren Um-
fangs vorgesehen sind und somit die Bevolkerungszahl nicht signifikant ansteigen wird. Es
handelt sich beim Gebiet nicht um einen Siedlungsschwerpunkt.

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalensembles, Boden-
denkmadler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde
als archédologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Im Plangebiet, das groBtenteils in den 1950er Jahren bebaut wurde, sind keine Bau- bzw.

Bodendenkmaler vorhanden.

11 -

b Ror landschaftsplonung



Uberschlagige Priifung méglicher Umweltauswirkungen B-Plan Nr. 72 Il "Wohnsiedlung Sundwig"

Fazit

Das Gebiet des B-Plans 72 Il "Wohnsiedlung Sundwig" bedarf keiner weiterfihrenden stra-
tegischen Umweltprifung. Die Untersuchung der Schutzgiter weisen keine Anhaltspunkte
auf zu erwartende erhebliche Beeintrachtigungen auf.

Fir das Schutzgut "Flora, Fauna und Biodiversitat" zeigt sich, dass durch die heute schon
bestehende Bebauung des Gebietes keine besonderen Habitate bzw. Artenvorkommen vor-
handen sind. Der Ubergang zur Landschaft, zum siidlich gelegenen grofflachigen Waldbe-
stand, ist heute klar definiert, liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches und wird sich in Zukunft
in ahnlicher Form prasentieren. Schutzgebiete oder geschitzte Bereiche liegen im Gebiet
nicht vor.

Das Schutzgut "Boden" ist durch geringflgige Neuversiegelungen infolge des Neubaus von
Wohngebauden, Garagen und Stellplatzen betroffen. Durch die bestehende Bebauung und
Erschlieung, die sich Uber das gesamte Plangebiet verteilt, sind die Béden durch die
anthropogene Nutzung bereits Uberformt; natirlich gewachsene Béden kommen nicht mehr
vor. Fir das Schutzgut Bodensind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch die Umsetzung des B-Plans wird das Schutzgut "Wasser" nicht beeintrachtigt, da kei-
ne Uberschwemmungs- bzw. Trinkwasserschutzgebiete vorkommen bzw. angrenzen. Die
geringfligige Erhdhung der Versiegelungsrate durch die Nachverdichtung fuhrt nicht zu er-
heblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser.

Die Betrachtung des Schutzgutes "Klima" gestaltet sich schwierig, weil bislang keine Daten
vorliegen. Allerdings ist auf Grund der heutigen Bebauung von einem Siedlungsklima auszu-
gehen, das sich mit der Umsetzung des B-Plans nicht wesentlich verandern wird, da die Pla-
nung keine grofRflachige Neubebauung vorsieht. Dartiber hinaus besteht im Siden ein aus-
gedehntes Waldgebiet, das klimatische Ausgleichsfunktion bernehmen kann.

Das Schutzgut "Mensch, einschlieRlich menschliche Gesundheit" ist durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes 72 Il insoweit betroffen, in dem geringfligige Nachverdichtungen
der Wohnbebauung ermdglicht werden. Die kann zu einer geringen Erhéhung der Verkehrs-
belastung auf den Anliegerstraen und der Zeppelinstral3e fihren, die aber (auch aufgrund
der geringen Belastung der betroffenen Stral3en) keine Beeintrachtigung der Anwohner er-
warten lasst.

Das Schutzgut "Landschaft und Erholung” spielt, auf Grund der heutigen Bebauung und dem
nahen Ubergang in die offene Landschaft, der auch weiterhin gegeben sein wird, nur eine
untergeordnete Rolle.

Das Plangebiet weist keine "Kulturgiter" im Sinne von geschiitzten Kultur-, Bau- und Boden-
denkmalern sowie historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonders cha-
rakteristischer Eigenart auf, so dass bei diesem Schutzgut keine Auswirkungen zu erwarten
sind. Im Verlauf der Zeppelinstral3e besteht eine Gasleitung; im Ubrigen StralRennetz existie-
ren weitere Leitungen der Stadtwerke Hemer, die als "Sachguter" zu beruicksichtigen sind.

Zusammengefasst zeigt sich, dass durch die heutige Nutzung des Gebietes, dessen Struktur
und der bestehenden Vorbelastung, sowie durch die kinftige Nutzung die Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter mit der Umsetzung des B-Plans nicht als erheblich einzustufen sind.
Eine Umweltprifung ist auf Grund der durchgefiihrten "Uberschlagigen Prifung mdoglicher
Umweltauswirkungen" nicht erforderlich.
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Uberschlagige Priifung méglicher Umweltauswirkungen B-Plan Nr. 72 Il "Wohnsiedlung Sundwig"

Quellen
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desamt, Krefeld 1993;

Flachennutzungsplan Stadt Hemer, Ausschnitt (Aufstellung 1978, zurzeit 52. Anderung);

Rahmenplanung "Siedlung Sundwig", Post & Welters Dortmund, im Auftrag der Stadt Hemer
(14.04.2009);

Regionalplan Bezirksregierung Arnsberg, Oberbereiche Bochum und Hagen, Blatt 4
(17.07.2001);

Stadtokologischer Fachbeitrag (STOB) Stadt Hemer (LOBF, November 2006);

Wanderkarte 1 : 25.000, Iserlohn, Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen, 2. Auflage
2000;

Topographische Karte 1 : 50.000 (Top 50 fur NRW), CD, Landesvermessungsamt Nordrhein-
Westfalen, 2001;

Download LANUV: 29.05.2009
- Naturschutzgebiete (NSG)
- Biotopkataster (BK)

Internetseiten im Zeitraum vom 29.05.-05.06.2009
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www.lanuv.nrw.de

www.hemer.de

www.maerkischer-kreis.de
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Begehung des Gebietes am 03.06.2009
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C.) lLandschaftsbehbrde

[ Ergebnta der Priuny durch die zustindigs Landachatsbohdrde -

Landschahsbehbrde:
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