Stadt Hemer
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 75

"Im Hagen"
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1. Planungsanla

Die Grundstiicks- und ErschlieBungs GmbH, Kolpingstrale
3, 58706 Menden beabsichtigt, ihre Grundstiicke zu er-
schlieRen und einer Wohnbebauung zuganglich zu machen.
Grundlage hierfir ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 75, Im Hagen®.

2. Planungsziel

Planungsziel ist die Schaffung von Planungsrecht flr die Er-
richtung von Wohnhdusern und fiir die zugehérigen Er-
schlieBung. Die Baugebietsausweisung dient der Deckung
des dringenden Bedarfs an Baugrundstticken fiir die Errich-
tung von Ein- und Zweifamilienhdusern im Ortsteil Deiling-
hofen.

Das Planungsziel stimmt mit der Darstellung (Wohnbaufla-
che) im Flachennutzungsplan tberein.

3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Rand der vorhandenen
Bebauung des Ortsteiles Deilinghofen.

Die GesamtgréRe betragt ca. 9.000 m2.

Es werden die Flurstiicke
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66 Flur 9
der Gemarkung Deilinghofen berthrt.
Die Uberplanten Grundstiicke und Grundstiicksteile, die
nicht éffentlich sind, stehen dem Vorhabentrager zur Ver-
flgung.
Die mittlere H6he des Plangebietes betrégt 286 m . NN.

. Bestandssituation

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus Weidefla-
chen (ca. 6.350m?3). Weitere etwa 1.900 m? sind bzw. waren mit
Wald, Geholzen und Hecken bewachsene Flachen. Eine ehe-
malige Bauschutt- und Bodendeponie erstreckt sich Uber ca.
600 m2. Die Restflachen (ca. 150 m?) sind Stralen und Wege.

Ein vorliegendes ingenieurgeologisches Gutachten zur Gefahr-
dungsabschatzung fiir den Bereich der ehemaligen Deponie
schlieRt eine Wohnbebauung dieser Flache nicht aus. Es sollte
allerdings eine Abdichtung erfolgen. Die weitere praktische
Vorgehensweise hierzu wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

. Planinhalte

Im Plangebiet sind 8 Baufelder zum Bau von Wohngebauden
als Einzel- und Doppelhauser ausgewiesen. Hier ist die Erstel-
lung von sieben Einzelhdusern und sieben Doppelhdusern
maglich.

Als MafR der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzahl auf
0,4, die Geschof¥flachenzahl auf 0,8 und die Anzahl der Voll-
geschosse auf zwei festgeschrieben. Uberdachte Stellplétze
und Garagen gemaR §12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf



§ 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

Als Dachform ist fir die Wohnhauser ein Steildach vorge-
schrieben. Garagen und untergeordnete Bauteile kénnen auch
- andere Dachformen aufweisen.

Dabei halten sich die Art und das MaR der baulichen Nutzung
sowie die Gestaltungsvorschriften an die, in diesem Bereich
des Stadtgebietes vorhandenen Gegebenheiten.

Des weiteren sind Verkehrs- und Griinflachen im Plangebiet
festgesetzt.

. ErschlieBung

a) AuRere Erschlieung

Die duRere ErschlieBung erfolgt tiber die Stralle "Auf dem Ho-
henstein". Diese ist in ausreichender Form an das Verkehrsge-
rist der Stadt angeschlossen.

b) Innere ErschlieBung

Zur inneren ErschlieBung wird die Strale "Auf dem Hohen-
stein" in das Plangebiet verlangert. Nach Norden und Siden
zweigt jeweils eine kurze Stichstrafle ab. Alle drei StralRenen-
den erhalten eine Wendeanlage fiir PKW. Die Verkehrsflachen
sind als Mischverkehrsflachen geplant.

c) Versorgung

Die Versorgung mit Energie, Wasser u.a. erfolgt durch Erweite-
rung der vorhandenen Netze der entsprechenden Versor-
gungsunternehmen.

d) Schmutzwasser
Nutzbare Entwéasserungsanlagen sind in unmittelbarer Nahe
des Plangebietes nicht vorhanden.



Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet erfolgt
an den etwa 300 m entfernten Endschacht der vorhandenen
Kanalisation in der StrafRe "Unter dem Hohenstein". Leitungs-
rechte fiir zu nutzende Privatgrundstiicke auf3erhalb des Plan-
gebietes werden vom Vorhabentrager eingeholt.

e) Niederschlagswasser

Die Durchlassigkeit des Bodens ist gutachterlich untersucht
worden.

Entsprechend § 51 LWG soll das Niederschlagswasser auf den
Grundstuicken versickert werden. Hierzu hat der Gutachter eine
Kombination von Mulden- und Rigolenversickerung empfohlen.
Im Bereich der ehemaligen Miilldeponie ist diese Art der Besei-
tigung nachgewiesenermafen nicht mdglich, hier erfolgt ein
Kanalanschluf3.

. Immissionsschutz

Durch eine schalltechnische Untersuchung wurde nachgewie-
sen, dall keine das Wohnen beeintrachtigenden Immissionen
auf das Plangebiet einwirken. SchutzmalRnahmen werden nicht
erforderlich.

. Umweltbelange

Als Anlage ist der landschaftspflegerische Erlduterungsbericht
beigefligt. Hierin sind der Eingriff in Natur und Landschaft so-
wie die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen be-
schrieben.



Aufgrund der Ausnutzung der Grundstiicke &Rt sich ein voll-
standiger Ausgleich auf den Grundstiicken nicht durchfuhren.
Hierflir bleibt daher nur der Ersatz an anderer Stelle. Durch die
im Anhang ndher bezeichneten Malnahmen auf den Grund-
stiicken, die vom Vorhabentrager hierfir bereitgestellt sind,
wird ein fast vollstdndiger Ausgleich geschaffen. Auf denselben
Grundstiicken sind ebenfalls KompensationsmalRnahmen als
Ersatz fiir den Eingriff im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 74
,Am Oelbusch®, der vom gleichen Investor bearbeitet wird, vor-
gesehen. Die Bilanz beider Plangebiete mit Berlicksichtigung
der Wertigkeit der auferhalb liegenden Flachen ergibt ein
rechnerisches Defizit von ca. 10 %, welches trotz intensiver
Bemiihungen des Vorhabentrégers nicht weiter verringerbar ist,
da zusétzliche Grundstiicke fir okologische MalRnahmen nicht
zur Verfigung stehen. Die Zuriickstellung der Belange von
Natur und Landschaft in diesem verhéltnismafig geringen
Umfang erfolgt zugunsten der dringend notwendigen Bereit-
stellung von Bauland entsprechend der geplanten Festsetzun-
gen Uber Art und MaB der baulichen Nutzung. Da der Vorha-
bentrager durch seine Projekte kurzfristig die entsprechende
Nachfrage in bestimmtem Umfang erfiillt, wird in diesem Fall
der Wohnbaulandnachfrage der Bevélkerung gegenliber dem
Schutz der Landschaft der Vorzug eingerdumt. Das Kompen-
sationsdefizit kann insbesondere auch deshalb hingenommen
werden, weil die neuen Baugrundstiicke in Ortsrandlage in auf-
gelockerter Bauweise eine stédtebaulich sinnvolle Siedlungs-
erweiterung und einen landschaftsgerechten Ubergang zur
freien Natur bilden.

Beziiglich der vorhandenen Altlasten wird bei den Baumal-
nahmen in enger Zusammenarbeit mit der zustandigen Fach-
behérde der erforderliche Umfang der Sicherungs- bzw.
SchutzmaRnahmen festgelegt. Die Verpflichtung hierzu erfolgt
im Durchflihrungsvertrag.



9. Denkmalschutz und -pflege

Baudenkmalpflegerische Belange werden in dem Plangebiet
nicht berihrt.

Sollten aufgrund der gegebenen Situation bei den Erdarbeiten
jeglicher Art bisher unbekannte Bodendenkmaéler neu entdeckt
werden, sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes an-
zuwenden.
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