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VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82 a durch den STUV ~ 19.06.2001
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB 21.02.2003

3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 14.12.1999
(Klarstellungs- und Erganzungssatzung Brockhausen)

4. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 10.01.2000 — 10.02.2000
(Klarstellungs- und Erganzungssatzung Brockhausen)

5. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 82 a und 04.02.2003
Beschluss tber die Auslegung gem. § 3 (2) BauGB durch STUV

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 21.02.2003

7. Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 10.03.2003 - 11.04.2003
mit Entwurfsbegriindung

8. Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss durch StUV 27.11.2007
9. Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung 17.03.2008
10. Erneute 6ffentliche Auslegung 07.04.2008 - 09.05.2008

11. Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Hemer gem. § 10 BauGB 24.06.2008
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Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungs-
beschluss vom 24.06.2008 tberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.
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He.(ner, den.
(BURGER

Ortstibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes am 14.07.2008
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(AMTSLEITER)
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TEIL 1

Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1) Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird in den Einzelhdusern (E) mit maximal
2 Wohnungen festgesetzt. Die zweite Wohnung muss den Charakter einer Einlieger-
wohnung aufweisen und flachenmaRig der Hauptwohneinheit untergeordnet sein.

§9 (1) 6 BauGB

2) Textliche Festsetzungen zu Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft:

aM1: Auf den Baugrundstiicken im westlichen Bebauungsplangebiet ist nach Schaffung
guinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18 915 eine fla-
chiges Gebuisch als Ausgleichsmafinahme fiir den Eingriff in Natur und Landschaft an-
zupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Hecke ist mit heimischen B&dumen Il. Ordnung
mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175 hoch und zweimalver-
pflanzten Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch an-
zulegen. Die zu verwendenden Pflanzen sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entneh-
men. Um eine Artenvielfalt zu erreichen sind mindestens 5 unterschiedliche heimische
Straucharten, die untereinander vertraglich sind, aus der Pflanzliste zu wéahlen. Je 200
m? ist 1 Baum Il. Ordnung, je 100 m? 5 Heister und 40 Straucher (davon mind. 10 Stk.
Schlehen, 10 Stk. Hundsrosen und 10 Stk. Weidorn) in einem Abstand von ca. 1,50 m
untereinander reihenversetzt anzupflanzen. Hinsichtlich der Pflanzarbeiten ist die DIN 18
916 zu beachten. Erhaltenswerte Baume und Straucher, die bereits in diesem Bereich
wachsen, sind zu integrieren. Die Kompensationsmal3nahmen sind vom jeweiligen
Grundstuickseigentimer nach der dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
weiterhin dauerhaft zu unterhalten, d. h.: Verjingungsschnitte an den Strauchern (20 bis
50 cm Uber dem Boden auf den Stock setzen) sind in Zeitabst&dnden von 10 bis 20 Jah-
ren an gleichzeitig jeweils max. 30 % der Straucher durchzufiihren. Verjingungsschnitte
an verschiedenen Gebilischabschnitten diirfen in Zeitabstanden von nicht weniger als 3
Jahren durchgefiihrt werden. Im tibrigen sind die Gehdlze frei wachsend zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

aM2: Westlich des noch auszubauenden Verbindungsweges zwischen dem Baingser
Weg und dem Neuen Weg ist der im Einmiindungsbereich in den Neuen Weg vorhan-
dene Bewuchs zu erhalten. Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache ist mit einem
artenreichen von Schlehen dominierten Gehdlz bewachsen. Vom jeweiligen Grund-
stlickseigentimer ist der Bewuchs dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

aM3: Wie aM1; hier sind jedoch die vorhandenen Baume und Strducher am 6stlichen
Wegesrand in die MalBnahme zu integrieren, soweit der Bewuchs nicht vom Ausbau der
festgesetzten Verkehrsflache betroffen ist.

aM4: Auf der im stadtischen Besitz befindlichen Flache im stidéstlichen Bebauungsplan-
gebiet sind die MaBnahmen analog der Festsetzungen nach aM1 zu entwickeln. Ent-
sprechend der GroRenverhaltnisse ist die Stiickzahl der Bdume und Straucher anzupas-
sen. Die Pflege und Unterhaltung obliegt der Stadt.
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aM5: Wie aM4; hier handelt es sich jedoch um den Bereich stidwestlich angrenzend an
den Verbindungsweg zwischen Baingser Weg und Neuer Weg.

aM6: Auf jedem privaten Baugrundsttick sind im Bereich der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflache nach Schaffung guinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der
Vegetationsschichten nach DIN 18 915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18 916 jeweils 2
standortgerechte, heimische Laubbaume (oder Obstbaume) nach Wahl aus der Pflanz-
liste vom Grundstiickseigenttimer zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die
Hochstammb&ume sind mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 anzupflanzen.
Die Baume sind durch Verankerungen vor Beschadigungen zu schiitzen. Die Baume
sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer nach einer vierjahrigen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege weiterhin dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Wahlweise kénnen auch aus der Pflanzliste zwei Obstbaumhochstdmme der Sortierung
10/12 nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18 915 und Erstellung entsprechender Schutzeinrichtungen angepflanzt werden.
Die Obstbdume sind vom jeweiligen Grundstlickseigentimer nach einer dreijahrigen Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall zu erset-
zen.

3) Allgemeine Festsetzungen fiir Pflanzung, Unterhaltung und Ersatz von Gehdl-
zen:

Die Bestimmungen dieses Abschnitts gelten, soweit die konkreten Festsetzungen auf den Fla-
chen aM1 bis M6 nichts anderes bestimmen.

Fur die Bepflanzung sind Baume und Straucher aus der Pflanzliste in den folgenden
GrofRen und Qualitaten zu verwenden:

Straucher, 2 mal verpflanzt, in einer Mindestgréf3e von 100 bis 125 cm,

Baume |. Ordnung, Hochstammbaume, Stammumfang 18/20 cm,

Baume Il. Ordnung, Hochstammbaume, Stammumfang 16/18 cm,

Obststammb&ume, Hochstammbaume, Stammumfang 10/12 cm.

Die Pflanzungen der Straucher sind im Verband von 1,5 m x 1,5 m reihenversetzt vorzu-
nehmen.

Es sind mindestens 5 unterschiedliche Straucharten anzupflanzen.

WeiRdorn, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose und Traubenholunder sind in Trupps von
mindestens 10 Stk. je Strauchart zu pflanzen; Haselnuss, Schwarzer Holunder und
Schneeball sind einzeln oder in kleinen Trupps von maximal 5 Stk. je Strauchart zu
pflanzen. Fur die Pflanzungen von Gebiischen und Hecken sind zu verwenden:

25 % Schlehe, 25 % Hundsrose, 25 % Weilldorn, tbrige 1 bis 5 % nach Wahl.

Der Gehdlzbestand sowie die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene
Baume sind zu ersetzen. Ausfalle von mehr als 25 % an Strauchern sind zu ersetzen.
Verjlingungsschnitte an Strauchern (20 bis 50 cm Giber dem Boden auf den Stock set-
zen) sind, sofern auf Grund Verlichtung durch Uberalterung erforderlich, in Zeitabstan-
den von 10 bis 20 Jahren oder mehr Jahren an gleichzeitig max. 30 % der Straucher
durchzufiihren. Verjingungsschnitte an verschiedenen Gehdélzabschnitten dirfen ledig-
lich in Zeitabschnitten von nicht weniger als 3 Jahren durchgefuhrt werden. Im tbrigen
sind die Gehdlze frei wachsend zu erhalten.

Anpflanzungen von Baumen sind durch Anbindung zu sichern.

Obstbaume sind in Abstanden von 8 — 12 m zueinander zu pflanzen.

4) Beim Ausbau des Verbindungsweges (Mischverkehrsflache) sind Gberwiegend west-
lich der StraRe innerhalb der Flache fur StraBenbegleitgriin einzelne vorhandene Ge-
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hélzbestande so weit wie mdglich zu erhalten. Die Zufahrtsméglichkeiten zu den westlich
gelegenen Baugrundstticken sind innerhalb des Stralenbegleitgriins zuzulassen.

TEIL 2

Begriindung zu den Bebauungspldnen Nr. 82 a -d ,,Brockhausen” der
Stadt Hemer einschlieBlich Umweltbericht

hier: Bebauungsplan Nr. 82 a ,,Brockhausen®

Die Einrahmungen im Text beziehen sich jeweils auf den Bebauungsplan Nr. 82 a ,Brockhau-
sen“. Ansonsten werden auch allgemeine Aussagen, die die Bebauungspléne Nr. 82 b, c + d
betreffen, angefiihrt. Dieses gilt auch fur den Umweltbericht.

1 Allgemeine Vorbemerkungen / Anlass der Planung
2 Ubergeordnete Vorgaben

21 Landes- / Gebietsentwicklungsplanung

2.2 Flachennutzungsplanung

2.3 Stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Brockhausen
3 Raumlicher Geltungsbereich

3.1 Gesamtortsteil Brockhausen

3.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 a

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

4.1 Bestehende Nutzungen

4.2 Naturliche Grundlagen

5 Planung

5.1 Gesamtortsteil Brockhausen

5.1.1  Stadtebauliches Konzept

5.1.2  Erschlielung

5.1.3  OPNV-Anbindung

5.1.4  Grunordnung

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen fir den Bebauungsplan Nr. 82 a

5.2.1  Art der baulichen Nutzung

5.2.2  Mal der baulichen Nutzung

5.2.3 Baugestalterische Festsetzungen
5.2.4  Stellplatze und Garagen

5.2.5 Ver- und Entsorgung

5.26  Denkmal- und Bodendenkmalpflege
5.2.7 Altlasten

5.2.8 Immissionsschutz

Umweltbericht

Beschreibung der Planvorhaben

1 Angaben zum Standort

2  Artder Vorhaben

.3 Umfang der Vorhaben und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
4  Darstellung der Festsetzungen
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6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich der
Vorhaben

6.2.1  Bestandsbeschreibung

6.2.2  Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktionen
6.2.2.1 Schutzgut ,Mensch*

6.2.2.2 Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®

6.2.2.3 Schutzgut ,Boden*

6.2.2.4 Schutzgut ,Wasser*

6.2.2.5 Schutzgut ,Luft”

6.2.2.6 Schutzgut ,Klima“

6.2.2.7 Schutzgut ,Landschaft”

6.2.2.8 Schutzgut ,Kulturgiter und sonstige Sachguter*
6.2.2.9 Schutzguter — Wechselwirkungen

6.3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBRnahmen

6.3.1  Zu erwartende Auswirkungen der Vorhaben
6.3.2 Vermeidungsmaflinahmen

6.3.3  Verminderungs- und Schutzmaf3nahmen
6.3.4 Kompensationsmalinahmen

6.4 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

6.5 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlédge

6.5.1  Standortalternativen und Begrindungen zur Auswahl
6.5.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

6.6 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

6.7 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.7.1  Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 82 a
6.7.2 Gesamtbetrachtung der Bilanzierung aller vier Bebauungspléane

6.8 Zusammenfassung des Umweltberichtes und Ergebnis der Bilanzierung
7. Sonstige planungs- / entscheidungsrelevante Aspekte

71 Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan Nr. 82 a

7.2 Gegenuberstellung der Nutzungen im Bebauungsplanbereich Nr. 82 a
7.3 Kostenkalkulation

7.4 Umsetzung, Realisierung

1 Allgemeine Vorbemerkungen / Anlass der Planung

Die vorhandene Bebauung im Bereich Brockhausen hat sich aus ehemals dorflichen Strukturen
auf der Basis der bis 1981 geltenden Baustufenplane (schlichte Gbergeleitete Bebauungsplane)
wohnbaumaRig entwickelt und in Verbindung mit § 34 Abs. 1 Bundesbaugesetz/Baugesetzbuch
weiter zum Ortsteil verfestigt. Gepragt durch die ortlichen Gegebenheiten hat sich dieser Ortsteil
entlang des Baingser Weges, des Neuen Weges und des Klusensteiner Weges ausgedehnt.

Eine siedlungsstrukturelle Aufwertung hat der Ortsteil Brockhausen in den Jahren 1992 bis 1994
durch Anschluss an das stadtische Kanalnetz (Trennsystem) erhalten.
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Aufgrund der Nachfrage nach Baugrundstiicken im Ortsteil Brockhausen sollen durch Schaffung
von Baurecht neben den Bauliicken auch einige Randlagen der Bebauung zugefuhrt werden,
zumal sich durch den méglichen Anschluss an das 6éffentliche Abwassernetz eine gewisse Bau-
erwartung abgezeichnet hat. Zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung im Sinne des § 1
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) werden fir vier Bereiche, die bisher dem Aufienbereich zuzu-
ordnen waren, Bebauungsplane gem. § 30 BauGB aufgestellt.

Die Aufstellungsbeschliisse der vier Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a - d ,Brockhausen® wurden
durch den Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Verkehr am 19.06.2001 getroffen.

Dieser Planung war vorausgegangen, dass eine Bebauung auferhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage Uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den von baulicher Nut-
zung gepragten Innenbereich Uber eine Satzung gem. § 34 BauGB erfolgen sollte. Dieser zu-
nachst verfolgte Ansatz wurde aufgegeben, da die Winsche auf Einbeziehung verschiedener
AuBenbereichsflachen Uiber die Méglichkeiten einer 34er-Satzung hinausgingen.

Zunachst parallel, dann aber vorlaufend wurde das Verfahren zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Gesamtbereich Brockhausen einschliellich der Bebauungsplangebiete
durchgefuihrt. Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) Teilbereich B wurde mit Ver-
fugung vom 07.05.2003 mit Az.: 35.2.1-1.4-MK-06/03 von der Bezirksregierung Arnsberg ge-
nehmigt.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Bericksichtigung aller abwagungs-
relevanten Belange ist die Aufstellung von Bebauungspléanen fur die entsprechenden Bereiche
erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 a wird eine geordnete Siedlungsentwicklung im
nordostlichen Brockhausen zum Abschluss gebracht und ein unkoordiniertes Ausufern der Be-
bauung in den Aul3enbereich verhindert.

2 Ubergeordnete Vorgaben
21 Landes- / Gebietsentwicklungsplanung

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP, heute Regionalplan) vom September 2001 fur den Regie-
rungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen,
Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) ist der Bereich fur den Ortsteil Brockhausen als ,Allge-
meiner Freiraum und Agrarbereich” dargestellt. Nach der 3. Durchfihrungsverordnung (DVO)
zum Landesplanungsgesetz (LPIG) werden im Gebietsentwicklungsplan Wohnplatze mit einer
Aufnahmefahigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern nicht als Siedlungsbereich dargestellt; sie
werden vom Planzeichen ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” erfasst. Dieser Verzicht auf
eine Darstellung kleinerer Ortsteile bildet kein Hindernis fur eine am Eigenbedarf der ortsansés-
sigen Bevolkerung orientierte Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur. Diese
Ortsteile kdnnen zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Flachennutzungsplan dargestelit
werden.

2.2 Flachennutzungsplanung

In der genehmigten Fachennutzungsplananderung (15 B) ist die Flache des Bebauungsplanbe-
reiches Nr. 82 a ,Brockhausen” als Wohnbauflache (W) dargestellt. Somit wird der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3 Stiddtebauliche Entwicklung des Ortsteiles ,,Brockhausen”
(Allgemeine Aussagen zu den Bebauungsplanen Nr. 82 a — d)

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Brockhausen wird durch Einbeziehung von vier Bebau-
ungsplanbereichen stadtebaulich abgerundet.

Innerhalb der Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a - d sind unter Beruicksichtigung der vorhandenen
Gebaudestruktur nunmehr Festsetzungen getroffen, die den dorflichen Charakter Brockhausens
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unterstreichen. Die vorgesehene Bauweise entspricht der Nachbarbebauung. Der neu geschaf-
fene Wohnraum soll vorwiegend der ortsansassigen Bevolkerung bzw. deren Familien dienen
und somit eine Eigenentwicklung des Ortsteiles Brockhausen unterstitzen.

Die ErschlieBung und Vernetzung mit dem Stadtteil Deilinghofen erfolgt iber den ausgebauten
Baingser Weg bzw. Uber die Verbindung Neuer Weg und Klusensteiner Weg an die L 682 (Hon-
netalstrafie).

3 Raumlicher Geltungsbereich
3.1 Gesamtortsteil Brockhausen

Brockhausen liegt rd. 1.500 m 6stlich vom Ortsteil Deilinghofen. Die Bebauung erstreckt sich rd.
800 m entlang des Baingser Weges von West nach Ost. Von dieser Stral’e zweigen in nérdliche
Richtung der Neue Weg und der Klusensteiner Weg ab, in stdliche Richtung zweigen der Forst-
weg und die StraRe Waldemey ab. Die abzweigenden StralRen werden jeweils von einzeiliger
Bebauung begleitet. Lediglich im Zusammentreffen aller Straflen besteht eine Art Dorfkern.

Topographisch fallt das Gelande vom Baingser Weg insgesamt nach Norden hin ab. Im Norden
des Ortsteiles befinden sich die Gberwiegend landwirtschaftlich gepragten Flachen mit Ackern
und Griinlandweiden. Die Bebauung sudlich des Baingser Weges grenzt direkt an den begin-
nenden ,Balver Wald“. Landwirtschaftliche Gebaude bzw. Hofe mit Nebengebauden sind zum
Teil als urspriingliche Elemente der Dorfentwicklung vorhanden. Grol3e Hausgarten, teilweise mit
Obstbaumbestanden, durchziehen Brockhausen.

3.2 Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 82 a ,,Brockhausen®

Bebauungsplanbereich Nr. 82 a wird wie folgt begrenzt:

im Westen durch die gemeinsame Grenze der Flursticke 501 und 502 mit
dem Flurstiick 607 und der Verlangerung dieser Grenze nach Norden bis zum
Neuen Weg,

im Norden durch die stdliche Grenze eines Teilstiicks des Neuen Weges ge-
bildet durch die gemeinsame Grenze des Flurstiicks 603 und den Flurstiicken
607, 94, 584, 585 und 586,

im Osten durch die gemeinsame Grenze der Flurstiicke 585, 588, 94 und den
Flursticken 586, 589, 591, 571,

im Stiden durch die gemeinsame Grenze des Flurstiicks 502 und den Flursti-
cken 419, 439, 438, 437 sowie die Verlangerung dieser Grenze durch die
Wegeparzelle 94.

Alle vorgenannten Flurstiicke befinden sich in der Flur 3 der Gemarkung Deilinghofen.

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

4.1 Bestehende Nutzungen

Das Areal des Bebauungsplanbereiches Nr. 82 a ist derzeit iberwiegend als landwirtschaftliches
Grinland bzw. Weideflachen genutzt.

4.2 Natiirliche Grundlagen

Die natirlichen Grundlagen im Bebauungsplanbereich Nr. 82 a werden im Kapitel 6.7 und den
dazugehorigen Anlagen naher erlautert.
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5 Planung
5.1 Gesamtortsteil Brockhausen

In Brockhausen entlang des Baingser Weges, des Neuen Weges, des Klusensteiner Weges,
des Forstweges und des Weges Waldemey ist die kinftige bauliche Entwicklung durch die G-
berwiegend vorhandene Wohnnutzung der Umgebung gepragt. Um den dorflichen Charakter zu
erhalten, miissen sich Neubauten in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils Brockhausen insgesamt vereinbar sein.

Der Ortsteil Brockhausen selbst besitzt nicht die GroRe eines Stadtquartiers mit stadtteilbezoge-
ner Versorgungsfunktion zur Deckung des taglichen Bedarfs und stellt auch keinen zukinftigen
Siedlungsschwerpunkt innerhalb des Stadtgebietes Hemer dar. Die landwirtschaftliche Nutzung
wird sich im Ortsteil kaum weiterentwickeln.

Ziel der Planungen ist eine maBvolle, im lockeren dérflichen Geflige den Besonderheiten des
Bauens im landlich strukturierten Raum angepasste Nachverdichtung.

5.1.1 Stéddtebauliches Konzept

Fur Randlagen des Ortsteils Brockhausen erfolgt unter Einbeziehung unbebauter Flachen die
Aufstellung der Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a - d mit grofitenteils bereits vorhandener
ErschlieBungs- und Entwasserungsmaglichkeit.

Folgende stadtebauliche Qualitatsziele wurden fiir die Bebauungsplanbereiche aufgestellt:

= Schaffung bedarfsgerechter Wohnungen fiir die ortsansassige Bevolkerung in an-
gemessenen Bauformen und Bauweisen,

= landschaftsgerechtes Bauen am Ortsrand mit standortangepassten Gebauden,

= groBtmogliche Schonung vorhandener Vegetations- und Biotopstrukturen,

= malvolle Auffullung bzw. Nachverdichtung der Siedlungsstruktur und

= Berlicksichtigung ortlicher Empfindlichkeiten.

Auf die Aussagen im Erlauterungsbericht zur Flachennutzungsplananderung (15 B) der Stadt
Hemer fur den Bereich des Ortsteiles Brockhausen wird verwiesen.

5.1.2 ErschlieBung

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 a erfolgt die ErschlieRung der anliegenden Baugrundstiicke
tber den vorhandenen, aber noch nicht ausgebauten Verbindungsweg zwischen Neuer Weg und
Baingser Weg. Der eigentliche Weg wird aus verkehrstechnischen Griinden lagemafig veran-
dert. Dementsprechend ist Bodenverkehr erforderlich. Die StralRe wird als 6ffentliche Verkehrs-
flache ausgebaut.

5.1.3 OPNV - Anbindung

Vom OPNV wird der Ortsteil Brockhausen durch die Linie 2 der MVG erschlossen. Durch diese
Buslinie wird Brockhausen mit dem Ortsteil Deilinghofen und mit Hemer-Mitte verbunden.

5.1.4 Griinordnung

Um die im stadtebaulichen Konzept genannten Qualitatsziele (siehe Kapitel 5.1.1) zu erreichen,
finden besonders die grinordnerischen Belange in den Bebauungsplanfestsetzungen unter fol-
genden Aspekten ihren Niederschlag:

= Bereitstellung ausreichend groRer Griinflachen (Kompensationsflachen auf den
Baugrundstiicken),

= Gliederung des Ortsteils Brockhausen mit Griinelementen zur Erhaltung der dorfli-
chen Raumstruktur,

= grofRtmaogliche Erhaltung vorhandener Griinstrukturen bzw. Einbeziehung in die
neu zu schaffenden Griin- bzw. Kompensationsflachen,

= Anstreben einer Vernetzung von Frei- und Grinflachen im Siedlungsbereich
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Brockhausen.
5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplanbereich Nr. 82 a

Die Eingriffs- bzw. Ausgleichsproblematik im Bebauungsplan Nr. 82 a ,Brockhausen” sieht vor,
dass jedem Baufeld (siehe durchnummerierte Baufelder) eine entsprechend nummerierte Kom-
pensationsflache anteilsmaBig zugeordnet wird. Die durchzufiihrenden Kompensationsmafnah-
men sind den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entnehmen (vergl. Textliche Festsetzung
Nr. 2, MalRnahmen aM1 bis aM6 und textliche Festsetzung Nr. 3). Der Vorteil dieser Zuordnung
liegt darin, dass jeder Grundstiickseigentimer bzw. Grundstiicksverduflerer den Zeitpunkt der
Bebauung seines Grundstiickes und damit die Verpflichtung zur Durchfiihrung der Kompensation
selbst bestimmen kann. Die textlichen Festsetzungen sind Pflanzgebote gemal § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB und somit fuir die Grundstiickseigentiimer verbindlich.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 a wird hinsichtlich der Nutzung ein WA-Gebiet (allgemeines
Wohngebiet) festgesetzt.

WA (allgemeines Wohngebiet):

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind allgemein zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zulassigen
Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe), sollen hier nicht zugelassen werden, weil auf der relativ kleinen Anzahl von Baugrundstu-
cken eine Nutzung entsprechend der vorhandenen Nachbarbebauung zugelassen werden soll.
Die Nutzungen, die nach dem Gesetz ausnahmsweise zugelassen werden konnten, sind an die-
sem Standort atypisch.

Hinsichtlich der Héhe der baulichen Anlagen wird eine Festsetzung zur Baukoérpergestaltung
nach § 86 BauO NRW i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen
wird auf maximal 9,00 m Firsthéhe begrenzt. Der untere Bezugspunkt ist die FertigfuRbodenhthe
im Erdgeschoss. Die Hohe des FertigfuRbodens tber NN ist aufgrund der unterschiedlichen Ge-
landehdhen mit der Stadt Hemer abzustimmen. Ein Sockel bzw. herausragendes Untergeschoss
ist bis zu einer maximalen Hohe von 1 m, gemessen mittig von der zugehérenden &ffentlichen
ErschlieBungsanlage zuléssig.

Offentliche StraRenverkehrsflachen:

Die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Verkehrsflache (der zur Zeit noch nicht ausge-
baute Verbindungsweg zwischen Neuer Weg und Baingser Weg), ist mit 5,0 m Breite fiir die
geringe Zahl der Uber sie erschlossenen Baugrundstiicke ausreichend dimensioniert.

Private bzw. offentliche Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sowie private Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dienen
ausschlieBlich als Kompensation fur den durch die Bebauung verursachten Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne des § 1 a Nr. 2 BauGB.

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gemaR} § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Den mit spitzen Klammern nummerierten Baufeldern sind die Flachen fur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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mit gleicher Nummer zugeordnet. Die konkreten durchzufiihrenden Mafinahmen sind in der text-
lichen Festsetzung Nr. 2 festgesetzt. Dieses sind die KompensationsmaRnahmen aM1 bis aM6.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan Nr. 82 a werden folgende Festsetzungen aufgenommen:
» (berbaubare Grundstiicksflachen,
=  Bauweise,
= Zahl der Vollgeschosse,
= Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude.

Im Bebauungsplan ist die offene Bauweise entsprechend der vorhandenen Bebauung in Brock-
hausen vorgesehen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bebauungsplan Nr. 82 a mit 0,2 festgesetzt.

Die GRZ von 0,2 stellt unter Beriicksichtigung siedlungsokologischer Gesichtspunkte planungs-
rechtlich eine Begrenzung der Bodenversiegelung dar, so dass die natirlichen Bodenfunktionen
relativ gering beeintrachtigt werden. In den Bebauungsplénen sind die Grundstiicke Uber 1.000
m? groB, so dass sich das rechnerische Verhaltnis von bebauter zu unbebauter Grundstiicksfla-
che &hnlich wie auf den bereits bebauten Nachbargrundstiicken darstellt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird durch Festlegung der Firsthdhe auf max. 9,00 m begrenzt (sie-
he hierzu Baukorperfestsetzung in der Planlegende).

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB mit max. zwei
Wohnungen je Einzelhaus festgesetzt. Die zweite Wohnung, die flachenmafig der Hauptwohn-
einheit untergeordnet sein muss (max. 50 % der Wohnflache der Hauptwohnung), muss den
Charakter einer Einliegerwohnung aufweisen. Eine entsprechende textliche Festsetzung (textli-
che Festsetzung Nr. 1) ist im Bebauungsplan getroffen worden.

5.2.3 Baugestalterische Festsetzungen

Pragend fur die Umgebungsbebauung und das Dorfbild ist das Satteldach. Entsprechend ist als
baugestalterische Festsetzung das Satteldach (SD) festgesetzt. Grundlage fir die Satzung tber
die Gestaltungsvorschrift ist § 86 Landesbauordnung (BauO NW). Geméaf § 9 (4) BauGB wird
die auf Landesrecht beruhende Regelung in den Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen.
Eine weitere baugestalterische Festsetzung der Firsthéhenbegrenzung einer baulichen Anlage
auf 9.00 m bezogen auf die Hohe der zugehorigen offentlichen ErschlieBungsanlage ist gemal §
86 BauO NRW i.V.m. § 9 (3) BauGB getroffen worden.

5.2.4 Stellplatze und Garagen

Die nach der Landesbauordnung NW (BauO NW) notwendigen Stellplatze bzw. Garagen sind
auf den einzelnen Baugrundstiicken zu errichten.

Je neu geschaffene Wohneinheit ist die entsprechende Anzahl an Stellplatzen/Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick oder in der ndheren Umgebung nachzuweisen.

5.2.5 Ver- und Entsorgung

Fir die Trink- und Léschwasserversorgung des Ortsteils Brockhausen ist die Wasserleitungsge-
sellschaft Brockhausen e. G. zustandig. Nach bereits erfolgter Ankopplung des neuen Hochbe-
halters an das Leitungsnetz und nach durchgefiihrter Uberpriffung der Leistungsfahigkeit des
Leitungssystems durch entsprechende Druck- und Mengenmessungen (28.06.97 und 06.07.97)
sind auch fir die kiinftiger Baumafnahmen die erforderlichen Léschwassermengen nachgewie-
sen.

Die Stromversorgung im Plangebiet ist durch die RWE-Energie Aktiengesellschaft gesichert.
Eine Gasversorgung des Ortsteils Brockhausen ist nicht gegeben.
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Die im Plangebiet anfallende Abfallentsorgung ist nach dem seit Oktober 1996 geltenden Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) geregelt und wird in der fur die Stadt Hemer gel-
tenden Weise gesammelt und entsorgt.

Das anfallende Schmutzwasser wird Gber die vorhandene Kanalisation (Trennsystem) abgeleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung:

GemalR § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundsticken
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten.

Einer Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ein ortsnahes Gewasser steht nichts im We-
ge, wenn die Eignung der vorgesehenen Art und Weise der Beseitigung ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit im Einzelfall gutachterlich nachgewiesen wird.

Erfahrungen vor Ort haben gezeigt, dass es u.a. aufgrund der Bodenbeschaffenheit zu Pro-
blemen bei einer derartiger Niederschlagswasserbeseitigung fihren kann. Im Ubrigen gilt die
ortliche Abwassersatzung.

5.2.6 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler werden in den Planbereichen nicht beriihrt. Sollten trotzdem bei Bo-
deneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden, sind diese entsprechend den Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NW der Unteren Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Muse-
um fur Archologie anzuzeigen. Die Planausfertigung enthalt einen entsprechenden Hinweis.

5.2.7 Altlasten
Altlasten liegen im Bebauungsplangebiet nicht vor.
5.2.8 Immissionsschutz

Durch die moglichen zusatzlichen Wohngebaude und den hierdurch bedingten Verkehr entsteht
keine zusatzliche Larmbelastigung. Zu moglichen Geruchsimmissionen durch die Landwirtschaft
siehe Kapitel 6.2.2.5.

6 Umweltbericht

Der Umweltbericht bezieht sich nicht nur auf den Bebauungsplanbereich Nr. 82 a, sondern auch
auf die Bebauungsplanbereiche Nr. 82 b, ¢ und d in Brockhausen.

Aufgrund der BauGB Novelle 2001 (vom 27.07.2001) sind gemaf § 1 a Abs. 2 Nr. 3 die Auswir-
kungen eines Vorhabens (hier die Aufstellung von vier Bebauungsplénen) auf die Umwelt zu
ermitteln und bei der Abwagung zu bertcksichtigen.

Gemal § 3 a des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) hat die zustandige
Behorde festzustellen, ob nach §§ 3 b bis f fiir das geplante Vorhaben eine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht.

Der Gesetzgeber unterscheidet Vorhaben, die generell UVP-pflichtig sind und Vorhaben, bei
denen eine férmliche UVP nur durchzufiihren ist, wenn eine allgemeine Prifung des Einzelfalls
ergibt, dass das Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Fir beide Kategorien
sind Schwellenwerte festgelegt, die in der Anlage 1 zum UVPG aufgelistet sind.

Die Bebauungsplane Nr. 82 a — d ,Brockhausen” sind als stadtebauliche Projekte im Sinne der
Anlage 1 zum Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) zu werten. Die Schwellenwerte der
Kategorie 18.7 der Anlage 1 werden weder fur UVP-pflichtige Vorhaben nach 18.7.1, noch fur
Vorhaben die einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles nach 18.7.2 unterliegen, tiberschrit-
ten. Es wird aufgrund der Festsetzung von Baufenstern in den vier Bebauungsplanen lediglich
eine Gesamtsumme von rd. 7.050 m? zulassiger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
erreicht. Das bedeutet, dass keine UVP und auch keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
durchzufiihren ist. Somit ist auch die Erstellung eines Umweltberichtes gemaf § 2 a BauGB nicht
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unbedingt erforderlich. Weil aber durch die Bebauung ein Eingriff in Natur und Landschaft auf
Okologisch hochwertigen Flachen erfolgt, wird zur Zusammenstellung aller umweltrelevanten
Daten und deren transparenter Darstellung und zur Zusammenfassung der maf3geblichen Daten
fur die Abwagung dennoch ein Umweltbericht erarbeitet, der auch die Eingriffsregelung beinhal-
tet.

Fur die Bearbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsproblematik dient als Grundlage jeweils die Ermitt-
lung der Differenz zwischen der 6kologischen Wertigkeit des Bestandes und dieser der stadte-
baulichen Planung.

Der Umweltbericht gem. § 2 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 ¢ des Gesetzes uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist Bestandteil der Begriindungen zu den Bebau-
ungsplanen Nr. 82 a — d ,Brockhausen” der Stadt Hemer.

6.1 Beschreibung der Planvorhaben

Die Beschreibung der Planvorhaben in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d erfolgt ge-
meinsam, da in allen vier Bereichen eine ahnliche Struktur vorliegt. Nur die Besonderheiten der
einzelnen Bebauungsplanbereiche werden néher erlautert.

6.1.1 Angaben zum Standort

Der Ortsteil Brockhausen hat sich, wie bereits in der Einleitung im Kapitel 1 aufgezeigt, zu einem
kleinen Ortsteil verfestigt, in dem noch einzelne Bauliicken und einige Randlagen stadtebaulich
entwickelt werden kdénnen. Der Wunsch der ortsansassigen Bevolkerung auf Bebauung ihrer
zum Teil grof3en, landlich gepragten Grundstiicke ist Grund fur die Aufstellung der Bebauungs-
plane Nr. 82 a - d. Die genauen Abgrenzungen der Planbereiche sind der Ubersicht zu entneh-
men.

Die Abgrenzung des Lanschaftsschutzgebietes sudlich Brockhausens endet am derzeitigen
Waldrand, der sich sudlich des Ortsteiles befindet. Die Bebauungsplanbereiche sind davon nicht
betroffen. Auch die groRen landwirtschaftlichen Flachen nordlich Brockhausens liegen nicht im
Landschaftsschutzgebiet.

Der benachbarte Landschaftsplan Nr. 2 Balve / Mittleres Honnetal vom 27.01.1989, dessen
westliche Abgrenzung bis an den Siedlungsrand von Brockhausen reicht, Uberlagert nur einen
kleinen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 82 d ,,Brockhausen. In diesem Bereich sind keine
speziellen Festsetzungen im Landschaftsplan getroffen worden. Der Bebauungsplan setzt hier
im Bereich des Uberganges zur freien Landschaft hin Ausgleichsflachen fest.

Diese Ausgleichsflachen stehen im Einklang mit dem von der Landesanstalt fur Okologie, Bo-
denordnung und Forsten des Landes NRW erstellten Stadtdkologischen Fachbeitrag von No-
vember 2006. Dieser sieht bereits die Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a und 82 d ,,Brockhau-
sen“ als Siedlungserweiterungsflachen vor und schlagt besondere Ma3nahmen die Ortsrandbe-
griinung, insbesondere die Férderung von Hochstammb&umen (Obstbaumen) sowie den Zugang
zur freien Landschaft in Form einer Anlage einer Wegeverbindung vor. Die Umsetzung dieser
MafRnahmen in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a + d ,Brockhausen® erfolgt durch die Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB. Die Regelung zu den Ausgleichsflachen und
hier die Zuordnung der einzelnen Baufelder zu den anteiligen Ausgleichsflachen erfolgt uber die
Festsetzung des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Neue Zuwegungen zur freien Landschaft sind nicht
anzulegen, da diese bereits vorhanden sind und durch die Planungen nicht verandert werden.

Wasserschutzgebiete und/oder Altlastenflachen liegen in den Planbereichen nicht vor.

Weitere Einzelheiten sind den Kapiteln 1 und 5.1.1 zu entnehmen.

6.1.2 Art der Vorhaben

Entsprechend den stadtebaulichen Vorgaben weist die Umgebung des Bebauungsplanbereiches
Nr. 82 a eine einheitliche Bau- und Wohnform auf. So ist vorgesehen:
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= eine behutsame Bauweise entlang des Verbindungsweges vom Baingser Weges zum Neu-
en Weg und entlang des Neuen Weges,
= eine offene Bebauung mit Einfamilienhausern und neu angelegten Griinbereichen
» (Kompensationsflachen) auf den einzelnen Baugrundstiicken.
Die Gestaltung der Bauflachen geschieht unter Beriicksichtigung der typisch groRzigigen Zu-
schnitte der Grundstiicke der dorflich gepragten Ortslage. Das bedeutet, dass Neubauten mit
einer relativ geringen Grundflachenzahl errichtet werden und ausreichend Platz fur grof3ziigige

Pflanzflachen (Kompensationsflachen) neben den Hausgarten verbleibt. Jedem Baufeld wird ein
entsprechender Flachenanteil an Kompensationsflache zugeordnet.

Weitere Informationen und Details sind dem Kapitel 5 zu entnehmen.
6.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte Grofde des Siedlungsbereiches Brockhausen einschlieRlich der Flachen der Bebau-
ungsplane ist rd. 17,45 ha grol}.

Es entfallen

auf den Bebauungsplan Nr. 82 a ca. 0,9 ha,
auf den Bebauungsplan Nr. 82 b ca. 0,3 ha,
auf den Bebauungsplan Nr. 82 ¢ ca. 1,2 ha und
auf den Bebauungsplan Nr. 82 d ca. 2,1 ha.

Die folgende Tabelle zeigt die Verteilung von Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen in
den Bebauungsplanbereichen. Die Flache aller vier Bebauungsplane ist insges. rd. 4,5 ha grof3.

Vorhandene / geplante Nutzung FlachengroRe in m* Fliachenanteil in %
Versiegelung vorhanden (incl. Umfeld aller Gebaude) 3.530 7.9
Versiegelung geplant, GRZ 0,2 in (WA) und GRZ 0,25 in (MD) 3.740 8,4
Versiegelung Stralenflache vorhanden 1.480 3,3
Versiegelung StraRenflache geplant 980 2,2
Hausgartenflachenanteil 16.710 37,5
Heckenbepflanzung/Ausgleichsflachenanteil 18.150 40,7
Summe 44.590 100,0

6.1.4 Darstellung der Festsetzungen

Die nachfolgend aufgefiihrten beabsichtigten Nutzungen (Art und MaR der baulichen Nutzung)
gliedern die Bebauungsplane Nr. 82 a — d:

= WA (allgemeines Wohngebiet); gilt fir die Bebauungspléne Nr. 82 a + b,
= MD (Dorfgebiet); gilt fur die Bebauungsplane Nr. 82 ¢ + d,
= Strallenverkehrsflachen;

= Flachen zum Anpflanzen und Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (Kompensationsflachen),

= MaB der baulichen Nutzung: In den Bebauungsplénen werden die Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen, die Bauweise, die GRZ, die Zahl der Vollgeschosse, sowie die max. Zahl der
Wohnungen pro Wohngebaude als Festsetzungen aufgenommen. In allen vier Bebau-
ungsplanbereichen ist die offene Bauweise und eine GRZ von 0,2 bzw. 0,25 vorgesehen,

» Baukorperfestsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen.

Weiterfiihrende textliche Erlauterungen zu den genannten Festsetzungen sind dem Kapitel 5.2.1
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sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb der Bebauungsplane zu ent-
nehmen.

6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

6.2.1 Bestandsbeschreibung

Eine genaue Beschreibung der derzeitigen Bestandssituation erfolgt in den 6kologischen Be-
standsaufnahmen zu den. Bilanzierungen der einzelnen Bebauungspléne in den Kapiteln 6.7.1
bis 6.7.4.

In den Bebauungsplanbereichen sind keine nach Landschaftsgesetz geschiitzten Bestandteile
vorhanden. Der GEP von Sept. 2001 weist fir die Planbereiche und den gesamten Ortsteil
Brockhausen (und fur grofRe Teile nérdlich davon) allgemeinen Freiraum und Agrarbereich aus.
Sudlich der Bebauungsplanbereiche und stidlich von Brockhausen weist der GEP Waldbereich
aus.

Wesentliche fur die Bebauungsplanbereiche sowie den Ortsteil Brockhausen relevante Nut-
zungsmerkmale werden in der folgenden Tabelle zusammenfassend aufgezeigt:

Nutzungstyp Auspragung

Siedlungsflache Der Ortsteil Brockhausen mit den in seinem Randbereich liegenden Bebau-
ungsplangebieten Nr. 82 a — d bildet einen (nach Bebauung aller Bauliicken)
kompakten Siedlungsbereich.

Erholungsfliche  Der Ortsteil Brockhausen dient den Bewohnern als Naherholung. Durch
Brockhausen verlaufen zwei Rundwanderwege, die an das ortliche und G-
berortliche Wanderwegenetz angeschlossen sind.

Landwirtschaft- In den Bebauungsplanbereichen dominiert auf Grund der landlichen Lage ei-
liche Nutzung ne Grinlandnutzung. Es sind auch Obstwiesen anzutreffen.

. Innerhalb der vier Bebauungsplanbereiche sind keine Waldbestande vor-
Forstwirtschaft-  panden. Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 82 ¢ ist teilweise
liche Nutzung ein Netz von Baum- und Strauchhecken, z.T. auch Baumgruppen vorhan-

den. Diese Flachen werden nach dem Bebauungsplankonzept in die Kom-
pensationsflachen integriert.

Verkehrsflachen  Die auBere Erschlieung Brockhausens erfolgt im Westen Uber den Baing-
ser Weg, im Nordwesten tber den Neuen Weg und im Norden uber den
Klusensteiner Weg. Die Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a - d liegen an den
genannten Straen, so dass eine ErschlieBung an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen gewanhrleistet ist. Die innere ErschlieBung des Plangebietes Nr. 82 ¢
erfolgt Uber private Wohnwege, die direkten Anschluss an das offentliche
Verkehrsnetz haben. Alle genannten Verkehrsflachen stellen in ihrem End-
zustand versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen dar (private Wohnwege).

6.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Alle Schutzguter sind in mehr oder weniger ausgepragter Weise betroffen und daher untersu-
chungsrelevant. Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter in ihrer Bedeutung aufgezeigt.

6.2.2.1 Schutzgut ,,Mensch*

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohnfunktion, die Erho-
lungs- und Freizeitfunktion, sowie die Aspekte Larm und Landwirtschaft von Bedeutung.

Der Siedlungsbereich Brockhausen ist nicht ausschlieRlich durch Wohn- sondern auch durch
ehemals landwirtschaftliche Gebaude und durch noch wirtschaftende Betriebe gepragt. Auch das
gesamte raumliche Umfeld Brockhausens (bis auf den sudlichen Bereich) wird durch landwirt-
schaftliche Nutzflachen beeinflusst. Dieses gilt insbesondere fir die Bebauungsplanbereiche Nr.

BEGRUNDUNG Nr. 82 a-d Jan.03 Nr. 82 a.DOC



-16 -

82 a — d an der Nahtstelle zwischen Siedlung und freier Landschaft. Der Ortsteil selbst weist ein
groferes zusammenhangendes Wohngebiet mit Einzelhausbebauung, zum Teil mit ehemaligen
landwirtschaftlichen Gebauden und einem hohem Freiflachen- bzw. Griinanteil aus.

Landschaftsbildpragende Strukturelemente wie z. B. Hecken, Einzelbdume, Baumreihen und
Obstbaume sind vorhanden und bestimmen das Landschaftsbild bzw. die Erlebbarkeit der Land-
schaft fur den Menschen. Die vorhandenen Aussichtsmoglichkeiten vom Baingser Weg bis hin
zur HénnetalstraRe sowie die Erlebbarkeit des gesamten Freiraumes mit seiner Topographie
zeigen eine gewisse Attraktivitat, die durch die geplante Bebauung in den vier Bebauungsplanbe-
reichen keine Beeintrachtigung erfahrt.

Durch die zusatzlichen Bebauungsmaoglichkeiten und den damit verbundenen geringen Einwoh-
nerzuwachs entsteht ein geringfiigig hoheres Verkehrsaufkommen. Die Untersuchung der Ver-
kehrslarmeinwirkungen kann daher vernachléssigt werden.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Mensch*” in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.2 Schutzgut ,, Tiere und Pflanzen“

Die vorhandene Vegetation in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a -d wurde im Rahmen der
okologischen Bestandsaufnahme ermittelt und dient der Bestimmung der Biotoptypen. Die Er-
gebnisse sind in den Kapiteln 6.7.1 bis 6.7.4 dargestellt.

Rechtsverbindlich geschitzte Bereiche wie Natur- und Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich
geschiitzte Biotope, faktische bzw. potentielle Vogelschutz- und FFH-Gebiete liegen fur den Be-
reich der Bebauungsplane nicht vor.

Uber den Bestand der Fauna in den vier Bebauungsplanbereichen bestehen keine Angaben. Es
wird davon ausgegangen, dass wegen der anthropogenen Stoérung in den Randbereichen der
Bebauung (spielende Kinder, Gartenaktivitaten auf den Nachbargrundstiicken, weidendes Vieh,
etc.) nur wenige geeignete Habitatbereiche fur storempfindliche Arten gegeben sind.

Hinweise auf besonders seltene bzw. schitzenswerte Arten liegen nicht vor.

Besondere Funktionen (z.B. Vernetzungsfunktionen von Heckenstrukturen) wurden im Rahmen
der Biotopkartierung erfasst und werden - soweit moglich - in den festgesetzten Kompensations-
flachen berticksichtigt. Dieses gilt insbesondere fiir den noch in Teilen vorhandenen Hohlweg mit
Heckenbestand am Verbindungsweg Neuer Weg / Baingser Weg, der an einigen Stellen erhal-
ten wird. Dort wo die vorhandene Hecke dem Ausbau der ErschlieBungsstrafle weichen muss,
wird an anderer Stelle der Baugrundstiicke eine neue Heckenstruktur aufgebaut.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut , Tiere und Pflanzen® in den Bebauungsplanbereichen
Nr. 82 a - d keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.3 Schutzgut ,,Boden”

Detaillierte Informationen zu den Béden, deren Ausgangsgestein und -schichtung sowie insbe-
sondere deren Funktion zur Niederschlagsversickerung unter besonderer Beriicksichtigung des
geologischen Untergrundes liegen nicht vor. Vereinzelt sind in Brockhausen bei neueren Bau-
vorhaben in den letzten Jahren hydrogeoologische Gutachten zur Ermittlung der Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes in Auftrag gegeben worden. Diese Gutachten treffen nur sehr eng
begrenzt zu den jeweiligen Bauvorhaben Aussagen und sind nicht auf die Bebauungsplanberei-
che Nr. 82 a - d Ubertragbar.

Bodenbelastungen in Form von Altlasten und altlastverdéachtigen Flachen sind nicht bekannt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten relativ eng gefassten Baufenster wird der Flachen-
verbrauch gering gehalten. Der Ausgleich der versiegelten Flachen wird durch entsprechende
Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken selbst erreicht.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Boden” in den Bebauungsplanbereichen Nr. 81 a - d
keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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6.2.2.4 Schutzgut ,,Wasser“
Das Schutzgut Wasser ist in Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden.

Uber die Héhe des anstehenden Grundwassers kénnen keine Angaben gemacht werden. Diese
sind gegebenenfalls durch hydrologische Gutachten im Rahmen der einzelnen Baumalnahmen
zu ermitteln. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass in den héher gelegenen Bereichen
erst in groRerer Tiefe Grundwasser anzutreffen ist. Dieses gilt Uberwiegend flr den stdlichen
Ortsteil von Brockhausen.

Da innerhalb der Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a - d nur eine geringe Anzahl von Bauvorhaben
zugelassen werden soll, kann davon ausgegangen werden, dass die Regeneration des Grund-
wassers nur unwesentlich gestort wird, zumal die versiegelten Flachen auf ein Minimum reduziert
werden (GRZ 0,2 bzw. 0,25) und verhaltnismafig groe Gartengrundstiicke verbleiben.

Ein Oberflachengewasser existiert im Bebauungsplan Nr. 82 d in Form einer gefassten Quelle,
die mit einer Viehtranke verbunden ist. Es handelt sich je nach Witterung und Jahreszeit um ei-
nen temporaren Gewasseraustritt. Der Bereich der Quelle wird durch die Planung nicht beein-
flusst. Im Bebauungsplan wird dieser Bereich in eine Kompensationsflache integriert, dadurch
entfallt die Viehtranke.

Aufgrund des ausreichend bemessenen Trennsystems das in den Jahren 1992 bis 1994 in
Brockhausen gebaut wurde, kénnen die Bauvorhaben in den Bebauungsplangebieten direkt an
die Kanalisation angeschlossen werden. Bestehen einzelne Bauherren darauf, Regenwasser der
Dachflachen und anderer versiegelter Flachen auf den Grundstiicken versickern zu lassen, so ist
die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes in jedem einzelnen Fall gutachterlich nachzuwei-
sen. Im Ubrigen gelten die MalRgaben der Abwassersatzung der Stadt Hemer.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Wasser” in den Bebauungsplanbereichen Nr. 81 a - d
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.5 Schutzgut ,,Luft"

Immissionsmessungen fur den Ortsteil Brockhausen liegen nicht vor. Die Ublichen Immissionen,
die durch Hausbrand und Verkehr erzeugt werden, kdnnen in Brockhausen vernachléssigt wer-
den. Aufgrund der geringen SiedlungsgroRe Brockhausens und der in Maf’en hinzukommenden
Neubebauung sind keine nennenswerten zusatzlichen Immissionsbelastungen zu erwarten, die
im Hinblick auf die Grenzwerte der TA Luft zu untersuchungsrelevanten Situationen fiihren kénn-
ten.

Der in unmittelbarer Ortslage betriebene landwirtschaftliche Betrieb liegt vollstéandig im Bebau-
ungsplanbereich Nr. 82 d. Innerhalb des Nahbereiches bis 100 m befinden sich mehrere Wohn-
hauser. Mit einer gewissen Wahrnehmbarkeit des fiir diese Dorfgebietslage typischen ,Stallgeru-
ches*“ musste bisher gerechnet werden, ohne dass daraus unzumutbare Beeintréchtigungen ab-
geleitet wurden. In Dorfgebieten und bei Wohnbebauung im AuRenbereich kénnen It. VDI-
Richtlinien die regularen Abstandswerte zum Ort geruchlicher Emission regelmafig verkirzt
werden, da hier auf den ,Sicherheitszuschlag” verzichtet werden kann.

Die neu hinzukommende Bebauung entlang des Klusensteiner Weges und des Neuen Weges
halt von der Hoflage den gleichen Abstand wie die bereits vorhandenen Wohnh&user stdlich der
Hofstelle entlang des Baingser Weges ein. Da der Landwirt zur Zeit ca. 15 Rinder und 20 Mast-
bullen halt und sich in absehbarer Zeit mehr auf Ackerbau verlegen will, kann davon ausgegan-
gen werden, dass das Nebeneinander der Nutzungen auch weiterhin vertraglich ist. Ohnehin
sind die durch landwirtschaftlichen Betrieb auftretenden Geruchsimmissionen bzw. die Wahr-
nehmbarkeit von Geriichen schwer zu beurteilen. Auch ist in Dorfgebieten und Wohnbebauung
nahe dem AuRenbereich mit gewissen Geriichen durch Tierhaltung in der Landwirtschaft zu
rechnen.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Luft* in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.6 Schutzgut ,Klima“
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Eine Beschreibung der klimatischen Verhaltnisse mit Darstellung der durchschnittlichen Auspra-
gungen der wesentlichen Klimaparameter ist dem Klimagutachten der Stadt Hemer vom Novem-
ber 1997 zu entnehmen. Dort wird die Funktion der Freiflachen Brockhausens als maRiges Kalt-
luftabflussgebiet vom Balver Wald in Richtung Norden beschrieben.

Im Klimagutachten sind im Vergleich zwischen dem Ist- und Sollzustand, im Sollzustand ist be-
reits eine bauliche Verdichtung Brockhausens bericksichtigt, keine Veranderung zu verzeichnen.
Weder die lokalklimatischen Verhaltnisse noch die Windgeschwindigkeit, die Durchluftungsver-
haltnisse verandern sich nennenswert. Es kann davon ausgegangen werden, dass durch das
Einfiigen von maRstablich an die dorfliche Struktur angepassten Einzelgebauden keine Verande-
rungen bzw. Beeintrachtigungen erzeugt werden.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Klima“ in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.7 Schutzgut ,Landschaft”

Das Landschafts- und Ortsbild in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d wird vor allem durch
die topographischen Gelandeverhaltnisse und die heutige Nutzung bestimmt. Gliedernde und
belebende Landschaftselemente wie Hecken, Einzelbaume, Baumgruppen bzw. Obstbaume sind
in den Randbereichen Brockhausens und teilweise in den Bebauungsplanbereichen anzutreffen.
Lediglich Garten, Hecken und StraRenbaume treten als Vegetationselemente auf, die eine opti-
sche Anreicherung und gleichzeitig eine gewisse Einbindung bzw. einen Ubergang zwischen
vorhandenem Siedlungskorper und den landwirtschaftlichen Flachen bewirken. Besonders her-
vorzuheben sind in diesem Zusammenhang die Baumgruppen, Hecken und ein gréRerer Obst-
baumbestand im Bebauungsplangebiet Nr. 82 ¢ und die Obstbaumbestande im Bebauungs-
plangebiet Nr. 82 d, die zum groRen Teil in die Planungen als Kompensationsflachen einbezo-
gen werden. Das bisherige Landschaftsbild des Ortsteiles Brockhausen wird durch die neu hin-
zukommenden Wohngebaude in seiner fur den Siedlungskdrper im landlichen Raum typischen
Vielfalt, Eigenart und Besonderheit nicht verandert.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Landschaft® in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a
- d keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.8 Schutzgut ,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter*

Kulturglter von besonderer Bedeutung sind nach derzeitigem Wissensstand in den Bebauungs-
plangebieten Nr. 82 a - d nicht bekannt.

Unter Sachguter allgemein sind vorhandene Geb&audesubstanz und landwirtschaftliche Nutzfla-
che zu verstehen, die einen gewissen finanziellen Wert darstellen und auch tats&chliche Bewirt-
schaftungsertrage bringen. In den Bebauungsplangebieten Nr. 82 a - d wird durch die neu fest-
gesetzten Baufenster kein bestehendes Geb&aude in Anspruch genommen. Auch die Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache beschrankt sich auf kleine Bauflachen fir die
Neubauten. Die Flache fiir die Uberplanung mit Neubauten, die im raumlichen Zusammenhang
mit den Wohn- und Wirtschaftsgebauden des Hofes liegt, weist keinen unmittelbaren betriebs-
wirtschaftlichen Nutzen fur den landwirtschaftlichen Betrieb auf. Somit wird hier durch die Uber-
planung keine nennenswerte Vernichtung wirtschaftlicher Werte vorgenommen. Die neu entste-
henden privaten Freiflachen sind relativ gro3, da sie neben den eigentlichen Hausgéarten auch
die Kompensationsflachen aufnehmen. Ein wirtschaftlicher Verlust fur die jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer tritt nicht ein, da durch die mégliche Bebauung eine finanzielle Aufwertung
ihrer Grundstiicke erreicht wird. Sichtbeziehungen auf Kulturglter existieren nicht und werden
daher auch nicht beeintrachtigt.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Kulturgiiter und sonstige Sachguter” in den Bebau-
ungsplanbereichen Nr. 82 a - d keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.9 Schutzgiiter - Wechselwirkungen

Unter Wechselwirkungen sind solche Wirkungen zu verstehen, durch die eine gegenseitige Be-
einflussung der Schutzglter entsteht. Die Wechselwirkungen lassen sich jedoch nur schwer
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fassen und beschreiben. Besonders in den vorliegenden vier Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a -
d ist eine genaue Darlegung dieser Wechselwirkungen aufgrund der jeweils kleinraumigen
Planbereiche kaum wahrnehm- und darstellbar, da konkret wenige bzw. geringe Konflikte bzw.
Wechselwirkungen auftreten.

Es handelt sich hier nicht um ein grofRes kompaktes Neubaugebiet auf der ,Grinen Wiese" mit
aufwandiger ErschlieBung und hoher baulicher Versiegelung, sondern um punktuelle Ortsrandar-
rondierungen. Ferner ist auch zu bertcksichtigen, dass durch die vier Bebauungsplane lediglich
die rechtliche Moglichkeit zur Bebauung geschaffen wird und nicht alle betroffenen Grundstiicks-
eigentimer gleichzeitig davon Gebrauch machen.

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 a kdnnen max. 6 Einzelhauser,

im Bebauungsplanbereich Nr. 82 b max. 2 Einzelhduser,

im Bebauungsplanbereich Nr. 82 ¢ max. 10 Einzelhduser und

im Bebauungsplanbereich Nr. 82 d max. 11 Einzelhauser neu entstehen.

Bei groRziigiger Ausnutzung der vorgesehenen Festsetzungen ist mit rd. 40 neuen Wohneinhei-
ten fur ca.100 zusatzliche Einwohner zu rechnen. Bei dem Einwohnerzuwachs ist mit einem ver-
mehrten Verkehrsaufkommen von ca. 60 zusatzlichen PKW'’s verteilt auf Brockhausen zu rech-
nen.

Mbgliche negative Wechselwirkungen:

Die neuen Bauflachen liegen alle im Ortsrandbereich und nehmen landwirtschaftliche Flachen —
tiberwiegend Weideland — in Anspruch. Hat bislang zum Teil eine freie Aussicht in die Land-
schaft bestanden, so wird diese zukulnftig teilweise durch die Neubebauung und die Bepflanzun-
gen der Ausgleichsflachen partiell versperrt. Hier von einer erheblichen Beeintrachtigung zu
sprechen ware aber unzutreffend, da es sich um eine der dérflichen Struktur angepasste Sied-
lungserweiterung in geringen Ausmafen handelt und der Blick in die freie Landschaft nach wie
vor méglich ist.

Durch die hinzukommende Bebauung wird Boden (Weideland bzw. Gartenflache) versiegelt.
Dadurch wird die natlrliche Regenwasserversickerung reduziert. Die Bodenstruktur der belebten
Bodenzone verandert sich. Der Grundwasserspiegel kann sich senken. Die Neubebauung kann
das Kleinklima verandern. Auswirkungen sind moglicherweise Beeintrachtigungen beim Luftaus-
tausch bzw. bei der Luftzirkulation. Durch die Neubebauung entsteht eine geringfigig hdhere
Einwohnerzahl in Brockhausen und somit mehr Verkehr. Mehr Verkehr 16st mehr Larm aus. Larm
wiederum kann die Bewohner Brockhausens beeintrachtigen.

Diese zuvor genannte Kette von negativen Wechselwirkungen ist jedoch zu relativieren, denn die
Neubebauung wird — wie bereits bei der Einzelbetrachtung der Schutzgiter dargelegt — durch die
Festsetzungen in den Bebauungsplanen hinsichtlich der zulassigen Versiegelung, der Art und
Weise der Nutzung, sowie der Anzahl der Wohneinheiten so eingeschrénkt, dass eine der dorfli-
chen Struktur angepasste Bebauung entsteht, welche insgesamt nur geringfiigige Auswirkungen
auf die Umwelt erwarten lasst.

Positive Wechselwirkungen:

Durch die in den Bebauungsplanbereichen festgesetzten Kompensationsflachen und deren Ver-
wirklichung entsteht ein begriinter Ortsrand mit Lebensraum fir die in diesem Biotop beheimate-
ten Arten. Die typischen Dorfgarten werden weitestgehend erhalten, da die Baugrundstiicke rela-
tiv kleine Baufenster erhalten. Der Obstbaumbestand wird z.T. in die Kompensationsflachen ein-
bezogen und damit planungsrechtlich gesichert, stellenweise sogar erganzt. Die Bauflachengro-
Re wird auf ein Minimum reduziert, sodass die Versiegelung so gering wie méglich ausfallt.
Durch die zusatzlichen Kompensationsflachen verbessert sich das Kleinklima. Dieses kommt
wiederum allen Brockhauser Burgern zugute.

Insgesamt gesehen kann davon ausgegangen werden, dass, wenn alle Festsetzungen in den
Bebauungsplanen Nr. 82 a - d bzgl. Neuanpflanzungen und Kompensationsflachen umgesetzt
sind, eine positive Entwicklung fiir Brockhausen erreicht wird, denn trotz entstehender Neubau-
ten wird gleichzeitig das Orts- bzw. Landschaftsbild durch neu hinzukommendes Grinvolumen
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neu gestaltet und aufgewertet.
6.3 Beschreibung der umweltrelevanten MaRnahmen
6.3.1 Zu erwartende Auswirkungen der Vorhaben

Die in den Bebauungsplanen Nr. 82 a — d aufgenommenen textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen definieren die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Auswir-
kungen zu charakterisieren sind. Diese Vorhaben als Ausléser ausgehender Wirkungen auf die
Umwelt mit variablen Reichweiten und unterschiedlichen Intensitaten werden nachfolgend in
Kurzbeschreibungen dargestellt. Beachtet werden dabei auch die schon zu Beginn der Bauarbei-
ten auftretenden Beeintrachtigungen und die durch die zukiinftige Nutzung entstehenden Beein-
trachtigungen.

Schutzgut Auswirkungen (in Klammern Ordnungsnummern fiir nachfolgende Abhandlung)
Mensch: - Leichte Veranderung der derzeitigen Struktur und Charakteristik des Er-
holungsraumes (1)
- Zeitweise Storung der Bewohner der vorhandenen Wohnbebauung durch
Larm und Staub wahrend der Bauzeit der einzelnen Vorhaben (2)
- Geringer Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen (Weideland) (3)
- Verlust von Hausgéarten (4)

Pflanze: - Zerstorung der Vegetationsdecke - Weideland - (5)
- Biotopverlust — Hohlweghecke, Hecken in Hausgarten (6)
Tiere: - Verlust von Lebens- bzw. Teillebensraumen im Bereich Weideland
(z.B.Nahrungsraum) (7)
Boden: - Verlust von bodendékologischen Funktionen (Grundwasserschutz, Nieder-

schlagswasserversickerung) (8)
- Teilweise Versiegelung und sonstige Umnutzung des Bodens (9)
- Beeintrachtigung von Bodenfunktionen in Teilbereichen (Verdichtung des
Bodens, Umlagerung etc. (10)
Wasser: - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (11)
- Absenkung des Grundwassers in lokalen Bereichen (12)
- Mogliche Beeintrachtigung des Oberflachengewassers (Quelle, Viehtran-
ke) (13)
Klima: - Geringe Beeintrachtigung des Luftaustausches (14)
- Verringerung des Freiraumes als Kaltluftabflussgebiet (15)
- Ausweitung der dorflichen Warmeinsel durch Versiegelung (16)

Luft: - Erzeugung von Emissionen durch Baumaschinen (befristet) (17)
- leichte Zunahme verkehrs- und hausbrandbedingter Emissionen (18)
Landschaft: - Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Einschrénkungen der der-

zeitigen Eigenart (19)
- Teilweise Verlust von Freiraum (20)
- Partielle Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen (21)
Kultur-/Sachgiiter: - Keine Auswirkungen auf Kulturgliter zu erwarten, da keine Kulturguter
vorhanden (22)
- Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen, aber kein finanzieller Ver-
lust, da die Grundeigentiimer Wertsteigerungen ihres Besitzes erfahren
(23)
Wechselwirkungen: - Moglicherweise Verschiebung der bisherigen Artengemeinschaften aus
dem Weideland bzw. aus den Hausgarten (24)
- Méglicherweise Veranderungen des Wasserhaushaltes (25)

6.3.2 VermeidungsmaBnahmen

Eine echte Vermeidungsmafnahme in Form einer Alternativplanung an einem anderen Standort
ist nicht gegeben, da eine neue Bebauung nur als eine Ortsrandarrondierung von Brockhausen
in den genannten Bebauungsplanbereichen in Betracht kommt. Es wird aber im Bebauungskon-
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zept darauf geachtet, dass der Verbrauch an héherwertigen Biotopen (Weideland und Obstwie-
sen) so gering wie moglich wird.

6.3.3 Verminderungs- und Schutzmafnahmen

Durch die Verringerung der GRZ von Ublicherweise 0,3/0,4 auf 0,2 bzw. 0,25 wird schon ein we-
sentlicher Beitrag zur Minderung der Bodenversiegelung erreicht. Dieses gilt fur die Auswir-
kungspunkte 8, 9 und 11.

6.3.4 KompensationsmafRnahmen

Die in den Bebauungsplanen getroffenen MaRnahmen bzw. Festsetzungen sind geeignet, die
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auf ein vertretbares Mal} zu reduzieren.

Die Kompensationsflachen fiir die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild [Zersto-
rung der Vegetationsdecke (5), Biotopverlust (6), und Verlust von Lebens- u. Teillebensraumen
(7), Beeintrachtigung von Oberflachengewassern (13), Verlust von Landschaftselementen bzw.
von Freiraum (19, 20)] befinden sich alle in den Bebauungsplanbereichen.

Dort sind vorgesehen:
Bebauungsplan Nr. 82 a:

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 a werden auf den geplanten Baugrundstiicken westlich des
Verbindungsweges zum AuRenbereich hin ein breiter Gehdlzstreifen und ostlich des Verbin-
dungsweges auf dem zu bebauenden Flurstiick eine relativ groe Geholzflache als Kompensati-
onsflachen festgesetzt. Jedem Baufeld ist ein entsprechender Flachenanteil an Kompensations-
flache zugeordnet. Entlang des Verbindungsweges werden erhaltenswerte Heckenstrukturen des
Hohlweges in das Bebauungskonzept einbezogen und entsprechend als Kompensationsflache
festgesetzt. Entlang des Verbindungsweges werden Bereiche als Verkehrsgriin und als Hecken-
anpflanzung neu angelegt. Insgesamt gesehen wird der derzeitige Landschaftscharakter weitge-
hend erhalten. Auch wird ein bislang fehlender ,griiner Ortsrand” neu geschaffen.

Bebauungsplan Nr. 82 b:

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 b wird auf dem westlichen Flurstiick Nr. 422 zum Auf3enbe-
reich hin ein rd. 5 m breiter Geholzstreifen und auf den noérdlichen Flurstiicksbereichen der
Flurstiicke Nr. 421 und 422 ein rd. 15 m breiter Geholzstreifen als Kompensationsmaflinahme
festgesetzt. Der westliche Ortsrand, der bisher keine landschaftsbildpragenden Elemente auf-
weist, wird durch die neue Heckenpflanzung aufgewertet.

Bebauungsplan Nr. 82 c:

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 ¢ werden auf den Baugrundstiicken der drei Eigentimer je-
weils fir einen Eigentiimer die entsprechenden Kompensationsflachen festgesetzt. Dabei findet
die vorhandene Vegetation Beriicksichtigung. Die vorgefundene Streuobstwiese sowie das vor-
handene Netz von Baum-, Hecken- und Geholzstrukturen werden in die Plankonzeption einbe-
zogen und entsprechend festgesetzt. Fur die bebaubaren Bereiche auf dem derzeitigen Reitplatz
und dem zur Zeit genutzten Lagerplatz, der eine geringe Vegetation aufweist, werden hauptséach-
lich auf den nérdlichen Grundstiicksbereichen die Kompensationsflachen angelegt. Der Ortsrand
wird durch die Bepflanzung hervorgehoben und erhalt damit einen eindeutigen Abschluss.

Bebauungsplan Nr. 82 d:

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 d werden auf den geplanten Baugrundstiicken Kompensations-
flachen auf den Eingriffsgrundstiicken festgesetzt. Jedem einzelnen Baufeld ist ein entsprechen-
der Flachenanteil an Kompensationsflache zugeordnet. Dabei werden die vorhandenen Vegeta-
tionsstrukturen wie Hecken- und Gehdlzstrukturen und vorhandene Obstbaumbestande beriick-
sichtigt. Der auf dem Grundstiick des landwirtschaftlichen Betriebes liegende Quellbereich mit
einer angeschlossenen Viehtranke wird in das Plankonzept einbezogen Die Einfassung des
Quellbereichs sowie die Verrohrung des Siepens wird zurlickgebaut, naturnah gestaltet und in
eine private Kompensationsflache einbezogen und von Bebauung verschont.
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Fazit zu den getroffenen Kompensationsmaflnahmen:

Insgesamt gesehen kann nicht von einem Verlust des Erholungsraumes (1) durch die geplanten
Vorhaben in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d ausgegangen werden, da durch die neu-
en Bepflanzungen und die teilweise Einbeziehung erhaltenswerter Bepflanzungen eine Vielzahl
gliedernder und belebender Elemente in den Ortsteil Brockhausen integriert wird und das typi-
sche Ortsbild erhalten bleibt. Auch wird der Ortsrand durch eine gréflere zusammenhéngende
Ortsrandbepflanzung aufgewertet.

6.4 Beschreibungen der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigung der zu erwartenden abiotischen Funktionen der Schutzguter kann durch die
aufgezeigten Malnahmen zwar nicht vermieden, bedingt aber vermindert und letztlich aber doch
weitgehend auf den Eingriffsgrundstiicken ausgeglichen werden. Teilweise entstehen Entlas-
tungseffekte, insbesondere durch die vorgesehene Nutzungsanderung und damit die Einstellung
der intensiven Landnutzung in bestimmten Teilbereichen (3) und der damit verbundenen Vorbe-
lastung des Bodens und der Larm-/Geruchsemissionen. Ein Verlust von Flachen bestehender
Hausgarten (4) ist in geringem Umfang gegeben, wird aber durch die Anlage neuer Hausgarten
bzw. durch die Kompenstionsbepflanzungen wieder aufgefangen.

Die Storung der benachbarten Wohnbereiche durch Larm, Staub und Unruhe (2) wéhrend der
Bauphase ist wegen der wenigen BaumaRnahmen hinnehmbar, zumal die direkten Auswirkun-
gen auf die Nachbarschaft nur zeitlich befristet sind.

Eine eventuelle Gefahrdung durch Verschmutzung des Grundwassers, insbesondere in den Bo-
denabtragungsbereichen (9 und 10), ist auf die Zeit der Bauphase einzelner Wohngeb&ude be-
schrankt. Durch entsprechende Vorkehrungen wahrend des Baubetriebes kann dieses vermie-
den werden.

Die mdglicherweise zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (11) und eine
damit verbundene potentielle kleinraumige Grundwasserabsenkung (12) ist insgesamt zu ver-
nachlassigen, da weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsdkologisch eine Beeinflussung
benachbarter Okosysteme zu befiirchten ist.

Eine ordnungsgemale Entwasserung erfolgt Gber einen Anschluss an das vorhandene Trenn-
system. Von einer Beschleunigung des Gebietswasserabflusses (12) und einer Verénderung des
Oberflachengewassers (Quelle) (13) allein durch die mégliche Neubebauung kann, bezogen auf
den gesamten Ortsteil, nicht ausgegangen werden.

Eine Beeintrachtigung des Freiraumes als Luftaustauschgebiet (14) und eine gleichzeitig durch
die vorgesehene Bebauung entstehende Ausweitung einer ortlichen Warmeinsel (16) werden
aufgrund der kleinrdumigen BaumafRnahmen kaum zu einer Erhéhung der mittleren Lufttempera-
tur in Brockhausen bzw. in den betreffenden Ortsrandbereichen fihren. Es ist auch nicht zu er-
warten, dass bei sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte Belastungssituationen auf-
treten. Dieses gilt sowohl fur die Bebauungsplanbereiche wie auch fur die direkt angrenzende
Wohnbebauung, da beide einen hohen Freiflachen- und Grinanteil aufweisen.

Ein Verlust der Funktion des Freiraumes als Kaltluftabflussbahn (15) durch Stérung des boden-
nahen Windfeldes durch die geplanten Wohngebaude erscheint aufgrund der geringen Anzahl
der realisierbaren Wohnhauser, zudem verteilt auf vier Planbereiche, &ul3erst unrealistisch.

Wenn liberhaupt, sind die Auswirkungen nur geringfiigig. Zudem ist im Klimagutachten der Stadt
Hemer bereits die zusatzliche Wohnbebauung und deren mdgliche Auswirkungen beriicksichtigt
worden (siehe auch Kapitel 6.2.2.6 Schutzgut ,,Klima“), sodass hier zuséatzlicher Untersu-
chungsaufwand unnétig erscheint und auch unverhéltnismagig ist.

Zusatzliche Emissionen durch Verkehr und Hausbrand (18) nach Erstellung der Wohnh&user
durften fur den Ortsteil Brockhausen aufgrund der verstreuten Lage im Ortsteil keine nennens-
werten Auswirkungen hervorbringen. Auch der durch das geringe hinzukommende Verkehrsauf-
kommen erzeugte Larm drfte im Bereich der tUblichen Hintergrundgerédusche liegen. Larm, ver-
ursacht durch die Zunahme des Verkehrs, wirkt sich also auf die vorhandene benachbarte
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Wohnbebauung nur unwesentlich aus.

Von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (19), durch Verlust der derzeitigen Eigenart
der Landschaft, von teilweisem Freiraumverlust (20) und von einer partiellen Beeintrachtigung
der Sichtbeziehungen (21) kann durch die wenigen neu hinzukommenden Bauvorhaben in den
vier Planbereichen nicht gesprochen werden, denn das Orts- und Landschaftsbild von Brockhau-
sen wird insgesamt betrachtet nicht gravierend verandert. Es kann sicherlich im Einzelfall vor-
kommen, dass partiell die Aussicht auf die freie Landschaft, je nach Standort des Betrachters,
durch ein Neubauvorhaben versperrt ist; dieses stellt aber keinen gravierenden Mangel dar.

Negative Auswirkungen auf Kultur- (22) bzw. Sachgiter (23) sind nicht zu erwarten. Einzelne
Sachguter erfahren vielmehr eine 6konomische Wertsteigerung, denn Teile landwirtschaftlicher
Produktionsflachen werden in Bauland umgewandelt.

Die Auswirkungen der Wechselwirkungen (24 und 25) kénnen im Detail schwer erfasst und be-
schrieben werden. Sicherlich treten im Bestand gewisse Beeintrachtigungen durch die Neube-
bauung auf, aber aufgrund der umfangreichen Neuanpflanzungen entsteht insgesamt eine 6ko-
logische Aufwertung fur den Ortsrand Brockhausens aber auch fur das Ortsbild insgesamt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der vier Bebauungspléne zu erwarten sind.

6.5 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschldge
6.5.1 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl

Standortalternativen liegen zu den vier Bebauungsplanbereichen nicht vor, da eine Ortsrandar-
rondierung durch eine weitere behutsame bauliche Verdichtung in Brockhausen nur in diesen
vorgegebenen Bereichen in Frage kommt. Die Bebauungsflachen dienen der internen Ortsteil-
entwicklung. Der Ortsteil Brockhausen hat eine untergeordnete Funktion hinsichtlich der Sied-
lungsentwicklung in Hemer insgesamt. Die dorfliche Struktur ist zu erhalten, wobei die stéadtebau-
lichen Qualitatsziele zu beriicksichtigen sind. Uber den abgesteckten Rahmen des § 34-er Berei-
ches und der vier Bebauungsplanbereiche hinaus ist keine weitere Siedlungsentwicklung in
Brockhausen zulassig. Die Uberlegung, in Brockhausen keine weitere Bebauung zu erméglichen
und stattdessen an anderer Stelle des Stadtgebietes Wohngebiete zu entwickeln, steht der stad-
tebaulichen Zielsetzung eine Innenentwicklung des Ortsteils in kleinem Rahmen zu ermdglichen,
entgegen und stellt somit keine zielgerichtete Alternative dar.

6.5.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Alternative Bebauungskonzepte sind nicht aufgestellt worden. Alle Alternativen hatten nur in
Richtung einer starkeren Verdichtung der Bebauung gehen konnen. Eine solche Verdichtung
widerspricht aber der stadtebaulichen Zielsetzung der Ubertragung der dorflichen Struktur
Brockhausens auf die Neubaugebiete.

6.6 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die abgeleitete grobe Wirkungsabschatzung im Kapitel 6.2.2.9 fuhrt zur Formulierung von Maf3-
nahmen innerhalb der Plangebiete, um auf hervorgerufene Konflikte reagieren und ggf. entspre-
chende MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation ableiten zu kénnen.
Die im Kapitel 6.3.1 aufgefiihrten Auswirkungen haben z.T. rein beschreibenden Charakter, oh-
ne auf konkreten Berechnungen oder Detailluntersuchungen zu basieren. Somit kénnen be-
stimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht eindeutig untermauert
werden. Der Aufwand fir Spezialgutachten ist im Verhaltnis zu den dabei speziell fur die vier
Bebauungsplanbereiche zu gewinnenden Erkenntnisse unverhaltnismafig hoch, so dass derarti-
ge mehr grundsatzliche Fragestellungen aus dem &kologischen Bereich nicht an konkrete Plan-
vorgaben in den vier Bebauungsplanbereichen gebunden werden sollten.

6.7 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Da es sich bei den vier Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d um unbebaute Grundstiicke han-
delt, wird entsprechend den §§ 1a und 9 BauGB die erforderliche Eingriffs- und Kompensations-
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bilanzierung durchgefihrt. Ziel ist es, durch eine gering verdichtete Bebauung eine weitgehende
Eingriffsminderung zu erreichen. Durch eine geringe GRZ wird auch die Mdglichkeit geschaffen,
die KompensationsmaRnahmen ,vor Ort“, grof3enteils auf den Baugrundstiicken selbst, durchzu-
fuhren. Die MaRnahmen kénnen dem Eingriff direkt und raumlich zugeordnet werden.

Als Grundlage der Bilanzierung wurde ein von der Stadt Hemer erarbeitetes Verfahren in Anleh-
nung an das Bewertungsverfahren des Markischen Kreises gewahlt, welches gegeniiber der
Methode nach Adam/Nohl/Valentin eine vereinfachte Arbeitsweise erlaubt. Dieses Verfahren ist
mit dem Markischen Kreis abgestimmt und vom Ausschuss fur Umwelt und &éffentliche Einrich-
tungen der Stadt Hemer am 27.02.96 gebilligt worden. In dem Bewertungsverfahren werden zu-
nachst die Flachengréfen der in Anspruch genommenen Nutzungs- und Biotoptypen ermittelt.
Diese ermittelten Flachen werden mit einem Wertfaktor multipliziert, der einer differenzierten
Nutzungs-/Biotoptypenliste (siehe Anlage) enthnommen werden kann.

Die vier Untersuchungsbereiche weisen It. Umweltamt der Stadt Hemer derzeit eine Vegetation
in Form von landwirtschaftlichen Weideflachen, teilweise Flachen mit Streuobstbestand und zum
Teil Flachen mit dorftypischen Hausgarten auf. Durchzogen sind diese Flachen mit naturnahen
Elementen wie z.B. Baum- und Strauchhecken (siehe Anlage: Bewertung der Biotop- / Nutzungs-

typen).
Uber die Fauna in den vier Untersuchungsbereichen bestehen keine Angaben. Es wird davon
ausgegangen, dass wegen der anthropogenen Stérung in den Randbereichen (spielende Kinder,

Gartenaktivitaten auf den Nachbargrundstiicken, weidendes Vieh, etc.) nur wenige geeignete
Habitatbereiche fiir storempfindliche Arten gegeben sind.

6.7.1 Bilanzierung zum Bebauungsplanbereich Nr. 82 a
(siehe Anlage: Eingriffs- und Kompensationsbilanz)

6.7.2 Gesamtbetrachtung der Bilanzierung aller vier Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a — d:

Die Bilanzierungsergebnisse sind in den Bebauungsplénen

Nr. 82 a ,Brockhausen” mit 7.591 Defizitpunkten (von 36.525 Wertpunkten),

Nr. 82 b ,Brockhausen“ mit 3.139 Defizitpunkten (von 11.835 Wertpunkten),

Nr. 82 c ,Brockhausen“ mit 5.598 Defizitpunkten (von 46.400 Wertpunkten) und
Nr. 82 d ,Brockhausen” mit 17.691 Defizitpunkten (von 109.327) ermittelt worden.

Durch die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen in den Bebauungspléanen wird ein durchschnittli-
cher Kompensationsgrad von rd. 81 % erreicht. Die einzelnen Prozentanteile liegen niedriger als
die in bisherigen Bebauungsplanen erreichte Kompensation des Eingriffs in Natur und Land-
schaft. Dies liegt nicht zuletzt daran, dass mit der geplanten Neubebauung in ékologisch hoéher-
wertige Gebiete eingegriffen wird und sich der ortsnahe Ausgleich somit als besonders schwierig
darstellt. Gleichwohl besteht die stadtebauliche Zielsetzung, diese Gebiete zur Ortsteilabrundung
und —abgrenzung einer Bebauung zuzufilhren und hierdurch eine mafivolle Innenentwicklung zu
ermoglichen. Der Kompensationsanteil wird in diesem besonderen Fall daher als ausreichend
angesehen; jede weitere MaRnahme zur Erhéhung des Ausgleichs wirde eine unverhaltnisma-
Rige Belastung der Bauwilligen darstellen. Hier ist auch zu bedenken, dass ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen den Bauflachen, dem zugehorigen Freiraum und den Pflanzbereichen, die
der allgemeinen Nutzung entzogen sind, zu wahren ist. Ein hundertprozentiger Ausgleich auf den
Grundstiicken wiirde das Verhaltnis empfindlich stéren und von den Bauwilligen verstandlicher-
weise nicht akzeptiert. Die MaBnahmen, die auf den einzelnen Baugrundstiicken durchgefihrt
werden miissen, sind — im Verhaltnis zu anderen Baugebieten — schon sehr weitgehend; sie sind
aber auch deshalb zu rechtfertigen, weil sie dazu beitragen, die aufgelockerte, dérfliche Struktur
des Ortsteils auch in den Neubaugebieten weiter zu fuhren. Die Erhebung von Ausgleichsbetra-
gen in Geld wirde zusatzlich zu den festgesetzten Malnahmen auf wenig Versténdnis bei den
Bauwilligen fihren.

6.8 Zusammenfassung (des Umweltberichtes) und Ergebnis der Bilanzierung
Der Bereich der vier Bebauungsplane bietet dem Ortsteil Brockhausen die wichtigste Baulandre-
serve im Sinne einer gemaRigten Eigenentwicklung dieses Ortsteiles. Die Aufstellung der vier
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Bebauungsplane sichert die Wohnbauentwicklung planungsrechtlich ab.

Die vorgesehenen Festsetzungen fir die beabsichtigten Bau- und Wohnformen sehen eine lo-
ckere bauliche Verdichtung in der Ortsrandlage von Brockhausen mit Einzelh&usern fur eine Ein-
familienhausbebauung vor.

Die Erschlieung der jeweiligen Bebauungsplanbereiche ist gesichert. In den Bebauungsplanbe-
reichen Nr. 82 a, b und c erfolgt die Anbindung der jeweiligen Wohnhauser direkt von den vor-
handenen &ffentlichen StralRen, wobei im Falle des Bebauungsplans Nr. 82 a der Verbindungs-
weg ausgebaut werden muss. Die Wohnhauser im Bebauungsplanbereich Nr. 82 ¢ werden tber
private Anliegerwege erschlossen.

Durch die Flachenfestsetzungen (Baufenster, 6ffentliche und private Verkehrsflachen, Hausgar-
ten und priv./6ffentl. Grunflachen als Kompensationsflachen) werden Auswirkungen auf die je-
weiligen Schutzglter und deren Auspragung erzeugt. Eine Reihe dieser Auswirkungen lassen
sich vermeiden bzw. vermindern. Hier ist insbesondere die Freihaltung von Flachen im Bereich
wertvollerer Biotopstrukturen zugunsten eines hoheren Freiflachenanteils entsprechend der dorf-
lichen Siedlungsstruktur zu nennen. Durch die Reduzierung der ansonsten fur Wohnbebauung
tiblichen GRZ von 0,4/0,3 auf 0,2 bzw. 0,25 kénnen Beeintrachtigungen fir den gesamten Na-
turhaushalt vermindert werden, vor allem fir die bodendkologischen, wasserhaushaltlichen und
biodkologischen Funktionen.

Innerhalb der Gebiete werden im Bereich der Griinflachen durch die vorgesehenen Mafinahmen
die Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert bzw. kompensiert. Die Malinahmen sind in den
Bebauungsplanen als textliche Festsetzungen enthalten.

Von einem Verlust des Erholungsraumes und einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch Neugestaltung des Wohnumfeldes kann aufgrund der Kleinraumigkeit nicht ausgegangen
werden.

Die wirtschaftlichen EinbuRen durch den Wegfall von landwirtschaftlichen Produktionsflachen
werden im Rahmen des Verkaufs von Bauland finanziell kompensiert.

Beeintrachtigungen wie z.B. durch Larm, Abgase, Staub und Unruhe wéahrend der Bauphase,
lassen sich nicht vollstéandig vermeiden. Diese Auswirkungen treten allerdings zeitlich befristet
auf.

Der Verlust von Freiraum auf das Lokalklima bezogen ist nur teilweise verminderbar. Ebenso wie
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes.

Insgesamt gesehen kann aber nach derzeitigem Kenntnisstand festgestellt werden, dass im
Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten sind.

Aus den o.a. Erlauterungen zu der Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung wird der angestreb-
te Ausgleich in den vier Bebauungsplanbereichen mit den dargestellten Maflnahmen zur Kom-
pensation erreicht.

7 Sonstige planungs- / entscheidungsrelevante Aspekte

7.1 Stidtebauliche Daten zum Bebauungsplan Nr. 82 a ,,Brockhausen®

Gemeinde Stadt Hemer, Stadtteil Deilinghofen, Ortsteil Brockhausen
Name Bebauungsplan Nr. 82 a ,Brockhausen*
Charakteristik Landlich gepragter Ortsteil
Entwicklungsstand Entwasserung vorhanden, Bebaubarkeit nach Plansicherung
Flachenmobilisierung Bebaubarkeit nach Plansicherung
Organisation der ErschlieBung Kanalisierung vorhanden,
Ausbau des 6ffentlichen Verbindungsweges Neuer Weg / Baingser Weg
durch Stadt.
Wohneinheiten Bebauungsplan Nr. 82 a - max. 12 WE (einschl. Einliegerwohnungen)
Planausweisung/Dichtewerte Bebauungsplan Nr. 82 a- WA/ GRZ =0,2
Grundstiicksgréfen Unterschiedlich von 400 bis tiber 1.000 m?
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ErschlieBungssystem

Die ErschlieBung erfolgt Uber offentliche Verkehrflachen bzw. private
Anliegerwege.

Strafentyp vorhanden und geplante 6ffentliche Verkehrsflachen von ca. 5,00 bis ca.
8,00 m Breite
vorhandene und geplante private Anliegerwege von 3,00 bzw. 3,50 m
Breite

Parken 1 Stellplatze je WE im privaten Bereich

OPNV Bushaltestelle am Baingser Weg vorhanden

Entfernungen zu Einrichtungen der
Nahversorgung

Zentrum Ortsteil Deilinghofen rd. 1,5 km,
Stadtzentrum Hemer rd. 5,0 km

Regenwasserentwdsserung

Kanal, Trennsystem

Ausgleichsflachen

Interne  Kompensationsflachen gréRtenteils auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken bzw. auf Grundstiicken, die beim jetzigen Eigentiimer
verbleiben, Regelung erfolgt durch zeichnerische und textliche Festset-
zungen. Den Baufeldern wird ein entsprechender Flachenanteil an Kom-
pensationsflache zugeordnet.

7.2 Zusammenstellung der geplanten Nutzungen im Bebauungsplanbereich Nr. 82 a

,Brockhausen*

Bebauungsplan Nr. 82 a

Nutzungen/ Anteil in m? | Anteil in%
Bebauungsplan
Versiegelung 1.085 11,7
GRZ =0,2
StralRenflache 631 6,8
Hausgartenflache 4.663 50,4
Kompensationsflache/ |2.871 31,1
Gehdlzbepflanzung
Summe m? 9.250 100,0
Summe ha .10,9

7.3 Kostenkalkulation

Die Mittel fur die Veroffentlichung der Planverfahren und andere verfahrensbedingte Kosten ste-
hen haushaltsmaRig bei der Haushaltsstelle ,Bauleitplanung® zur Verfiigung.

Fur den Ausbau des Verbindungsweges zwischen dem ,Neuen Weg“ und dem ,Baingser Weg"“
im Bebauungsplanbereich Nr. 82 a ,Brockhausen” sind die folgenden Kosten uberschlaglich er-

mittelt worden:

StraRenbaukosten
StralBenbeleuchtung
Wegebegleitgrin
Kompensation
Summe

ca. 62.500,00 Euro
ca. 8.000,00 Euro
ca. 2.600,00 Euro
ca. 7.800,00 Euro
ca. 80.900,00 Euro

Die Kosten beriicksichtigen nicht die Einnahmen durch ErschlieBungsbeitrédge fir die Grund-
stlicke, die der auszubauende Weg erschlief3t.

Da die Kanalisation bereits vorhanden ist, fallen diesbeziglich keine Kosten an. Im Bebauungs-
planbereich Nr. 82 a wird ein Grundstickstausch im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache an-

gestrebt.
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7.4 Umsetzung, Realisierung

Ein konkreter Realisierungszeitraum kann nicht angegeben werden und ist auch nicht erforder-
lich. Nach Schaffung des Planungsrechtes kann die Realisierung der Wohnbebauung sukzessi-
ve, je nach den Bauwiinschen und Bedarf der Grundstiickseigentiimer, erfolgen.

Hemer, November 2001 — erganzt, Januar 2003, November 2007, 20.05.2008
-612600/82a-

Stefan Szydg
Amtsleitgr

Anlagen:
e Ubersicht im MaRstab 1 : 5.000

¢ Biotopwertliste
¢ Bilanzierung fur den Bebauungsplanbereich Nr. 82 a ,Brockhausen®
(Eingriffs- und Kompensationsberechnung)
Plan zur Bestandserfassung des Bebauungsplanbereiches Nr. 82 a ,Brockhausen®
e Plan zur Bewertung der Planung der Bebauungsplanbereiches Nr. 82 a ,Brockhausen®
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Anlage 2

Wertigkeit von Biotop-/ Nutzungstypen im Rahmen der Eingriffsregelung zur
Festlegung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Stand: Januar 1996)

Biot uzungstype 2 Bio’tép}‘iNu_ Ingstypen. i _ cto
intensiv genutzte Bereiche Uberbaut, versiegelt, Asphalt, Beton 0
wassergebundene Decke, Pflaster- 0-1
flache ohne Vegetation
Pflaster mit Vegetation, Schotter- 1-3
rasen, Rasengitter
intensiv begriintes Dach
landwirtschaftlich genutzte Fldchen | Acker
Grinland
Baumschule, Obstplantage
Streuobstweide / - wiese
Grinflachen Feuchtwiese
Magerrasen
Zierrasen, Ziergarten
Kleingarten, Hausgarten
Grunanlage, Stralen- und Wege -
begleitgriin
Parkanlage, Friedhof
Gehoblzbestdnde Nadelholz, Baumschulen,
Sonderkulturen
Nadelwald
‘Nadel-, Laub-, Mischwald
Laubwald
Naturnaher Wald, Niederwald,
Mittelwald
Naturlicher Wald mit Altholz 10°
Waldmantel, Waldsaum 6-10
Baumreihe, Allee, Baumgruppe 5
Einzelbaum mit mehr als 50 % der 9-10
Lebenserwartung :
Feldgehélz ] -6-10
Hecke 6-8
Gewdsser Béche : 1-10
Quelle gefalt / gestort ' 8
Natirliche Quellbereiche, Quellaus- 10
austritte
Fischteich, Loschteich, Freizeit - 2-6
gewdasser :
Quell- / Hangmoore ' 10
Brachen Ruderalflur, Pionierbiozénosen 4-8
Sukzessionsflachen (&lter ) 6-8
Sonderstandorte Schledden, Hohlwege, Héhlen 7-10
7-9
7-9
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Trockenmauern
Stillgelegte Tongruben , Kiesgruben
und Steinbriiche, alte Bahntrassen
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