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VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82 d durch den STUV ~ 19.06.2001
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB 21.02.2003

3. Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 14.12.1999
(Klarstellungs- und Erganzungssatzung Brockhausen)

4. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 10.01.2000 — 10.02.2000
(Klarstellungs- und Erganzungssatzung Brockhausen)

5. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 82 d und 04.02.2003
Beschluss Uber die Auslegung gem. § 3 (2) BauGB durch STUV

6. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 21.02.2003

7. Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 10.03.2003 - 11.04.2003
mit Entwurfsbegriindung

8. Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss durch StUV 27.11.2007
9. Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung 17.03.2008
10. Erneute o6ffentliche Auslegung 07.04.2008 - 09.05.2008

11. Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Hemer gem. § 10 BauGB 24.06.2008

28 6 70> s Y
Hemer, den . . [ S .(f’.c. A UJ ¥ ol Cé"%

(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungs-
beschluss vom 24.06.2008 tberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

e )y ‘ // -~ )
Hemer, den /3 NUEAS S f’.é(“"«»‘? F A
(BURGERMEISTER) . -

Ortstibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes am 14.07.2008

Hemer, den . A5.03 . 2009Q S /%
(AMTSLEITER)
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TEIL 1

Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1) Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird in den Einzelhdusern (E) mit maximal
2 Wohnungen festgesetzt, wobei die zweite Wohnung den Charakter einer Einlieger-
wohnung aufweisen muss und flachenmaRig der Hauptwohneinheit untergeordnet (max.
50 % der Wohnflache der Hauptwohnung) ist. § 9 (1) 6 BauGB

2) Textliche Festsetzungen zu Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Fl&-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft:

dM1: Die Verbauung des Quellbereichs sowie die Verrohrung des Siepens sind gemal
wasserrechtlicher Genehmigung zurtickzubauen und naturnah zu gestalten. Die Vieh-
tranke ist zu beseitigen. Die Ufer sind standortgerecht mit bodenstédndigen Gehdlzen zu
bepflanzen, wobei Schwarzerlen (Alnus glutinosa) entlang des Siepens in Absténden
von 8 — 10 m zueinander zu pflanzen sind Im Ubrigen ist die Flache mit Strduchern im
Pflanzverband 1,5 x 1,5 m reihenversetzt zu bepflanzen. Von den Baugrundstiicken und
den StraRenflachen sind 2 m Pflanzabstand einzuhalten. Die ufernahen bodenfeuchten
Bereiche sind mit Gemeinem Schneeball (Viburnum opulus) und Faulbaum (Frangula
alnus) zu bepflanzen, die trockeneren, insbesondere sudlich des Quellbereichs gelege-
nen Bereiche sind mit Hundsrose (Rosa canina), Weil3dorn (Crategus monogyna) sowie
Schlehe (Prunus spinosa) zu bepflanzen. Die Straucher sind in Pflanzverb&nden von
mindestens 10 Stk. je Art zu pflanzen. Die nachfolgenden allgemeinen Feststetzungen
fur Pflanzung, Unterhaltung und Ersatz von Gehdlzen sind zu beachten.

dM2: Die Flache ist mit Strauchern aus folgender Pflanzliste zu bepflanzen. Von den
Baugrundstiicken sind 2 m Pflanzabstand einzuhalten. In der Mitte der Pflanzflache sind
zuséatzlich 2 Baume Il. Ordnung oder 1 Baum |. Ordnung aus folgender Pflanzliste zu
pflanzen.

Die nachfolgenden allgemeinen Festsetzungen fiir Pflanzung, Unterhaltung und Ersatz
von Geholzen sind zu beachten.

dM3: Die Flache ist heckenartig mit Strauchern aus folgender Pflanzliste in 5 Pflanzrei-
hen zu bepflanzen. Von den Baugrundstiicken sind 2 m Pflanzabstand einzuhalten. In
der Mitte der Hecke sind zuséatzlich im Abstand von 15 m zueinander Baume |l. Ordnung
oder im Abstand von 25 m zueinander Bdume |. Ordnung aus folgender Pflanzliste zu
pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren.

Die nachfolgenden allgemeinen Festsetzungen fiir Pflanzung, Unterhaltung und Ersatz
von Geholzen sind zu beachten.

dM4: Die Beweidung des Griinlandes ist hinsichtlich Viehbesatz und Beweidungsdauer
so zu regulieren, dass Uberweidungsschaden und Trittschaden ausgeschlossen sind.
Die Besatzstarke ist im Jahresdurchschnitt auf max. 2,0 GVE/ha (Grovieheinheiten pro
ha) zu beschranken. Der vorhandene Obstbaumbestand ist zu erhalten und durch Pflan-
zungen zu erganzen. Auf der Flache sind zum vorhandenen Baumbestand zusétzlich 10
regionaltypische Obstbaume aus folgender Pflanzliste mit Pflanzabstédnden von mindes-
tens 10 m zueinander zu pflanzen. Die Baume sind durch geeignete Malinahmen vor
Beschadigungen durch Vieh zu schitzen.

Die Umzaunung der Weide ist so vorzunehmen, dass von den Pflanzflachen dM2 und
dM3 mind. 2 m Abstand eingehalten werden. Alternativ zur Beweidung der Flache ist
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auch die Nutzung als extensive Wiese zugelassen. Das Griinland ist in diesem Fall 1 bis
max. 3 mal jahrlich zu mahen. Im Falle der Bewirtschaftung als Mahwiese ist ein 2 m
breiter Saum um die Pflanzflachen dM2 und dM3 von der Mahd auszunehmen. Der
Saum ist lediglich im 3 — 5 jahrigen Intervall zu m&hen.

Die nachfolgenden allgemeinen Festsetzungen fiir Pflanzung, Unterhaltung und Ersatz
von Geholzen sind zu beachten.

Die Verwendung von Bioziden auf den Flachen ist nicht erlaubt.

dM5: Auf jedem privaten Baugrundstiick ist im Bereich der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflache nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der
Vegetationsschichten nach DIN 18 915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18 916 jeweils 1
standortgerechter, heimischer Laubbaum (oder Obstbaum) nach Wahl aus der Pflanzlis-
te vom Grundstiickseigentiimer zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Aus-
falle sind zu ersetzen. Die Hochstammb&aume sind mit einem Stammumfang der Sortie-
rung 18/20 anzupflanzen. Die Baume sind durch Verankerungen vor Beschadigungen zu
schiitzen. Die Bdume sind vom jeweiligen Grundstiickseigentlimer nach einer vierjéhri-
gen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege weiterhin dauerhaft zu unterhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

Wahlweise kann auch aus der Pflanzliste ein Obstbaum der Sortierung 10/12 nach Schaffung
gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18 915 und Erstellung
entsprechender Schutzeinrichtungen angepflanzt werden. Die Obstbaume sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentiimer nach einer dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege dauer-
haft zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Die WeiRdornhecke auf den privaten Baugrundstiicken sidlich des Neuen Weges ist zu erhalten
und dauerhaft vom Eigentimer zu pflegen. Lediglich in den festgesetzten Bereichen der Grund-
stlickszufahrt darf die Hecke beseitigt werden.

dM6 + dM7 + dM8: Die Flachen sind dauerhaft als Obstwiese zu erhalten. Der Obst-
baumbestand ist zu verdichten, wobei die vorhandenen Obstbaumbestande in die Neu-
anpflanzungen zu integrieren sind. Die Wiesen sind ungediingt zu belassen und 1 —2
mal jahrlich zu mahen. Die Verwendung von Bioziden auf den Flachen ist nicht zulassig.
Die WeilRdornhecke in der Flache mit der MalRnahme dM8 entlang des Neuen Weges ist
zu erhalten und vom Eigentiimer dauerhaft zu pflegen.

Die nachfolgenden allgemeinen Festsetzungen fir Pflanzung, Unterhaltung und Ersatz
von Geholzen sind zu beachten.

3) Allgemeine Festsetzungen fiir Pflanzung, Unterhaltung und Ersatz von Gehdlzen:

Die Bestimmungen dieses Abschnitts gelten, soweit die konkreten Festsetzungen auf den
Fldchen dM1 bis dM8 nichts anderes bestimmen.

Fur die Bepflanzung sind Baume und Straucher aus der Pflanzliste in den folgenden Gréen und
Qualitaten zu verwenden:

Straucher, 2 mal verpflanzt, in einer Mindestgré3e von 100 bis 125 cm,

Baume |. Ordnung, Hochstammbaume, Stammumfang 18/20 cm,

Baume Il. Ordnung, Hochstammb&ume, Stammumfang 16/18 cm,

Obststammbaume, Hochstammbaume, Stammumfang 10/12 cm.

Die Pflanzungen der Straucher sind im Verband von 1,5 m x 1,5 m reihenversetzt vorzunehmen.
Es sind mindestens 5 unterschiedliche Straucharten anzupflanzen.

Weildorn, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose und Traubenholunder sind in Trupps von min-
destens 10 Stk. je Strauchart zu pflanzen; Haselnuss, Schwarzer Holunder und Schneeball sind
einzeln oder in kleinen Trupps von maximal 5 Stk. je Strauchart zu pflanzen. Fur die Pflanzungen
von Geblschen und Hecken sind zu verwenden:
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25 % Schlehe, 25 % Hundsrose, 25 % Weilldorn, tbrige 1 bis 5 % nach Wahl.

Der Geholzbestand sowie die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Baume
sind zu ersetzen. Ausfalle von mehr als 25 % an Strauchern sind zu ersetzen.
Verjiingungsschnitte an Strauchern (20 bis 50 cm Gber dem Boden auf den Stock setzen) sind,
sofern auf Grund Verlichtung durch Uberalterung erforderlich, in Zeitabstanden von 10 bis 20
Jahren oder mehr Jahren an gleichzeitig max. 30 % der Straucher durchzufiihren. Verjlingungs-
schnitte an verschiedenen Geholzabschnitten diirfen lediglich in Zeitabschnitten von nicht weni-
ger als 3 Jahren durchgefiihrt werden. Im tbrigen sind die Gehdlze frei wachsend zu erhalten.
Anpflanzungen von Baumen sind durch Anbindung zu sichern.

Obstbaume sind in Abstanden von 8 — 12 m zueinander zu pflanzen.

TEIL 2

Begriindung zu den Bebauungspldanen Nr. 82 a - d ,,Brockhausen“ der
Stadt Hemer einschlieBlich Umweltbericht

Hier: Bebauungsplan Nr. 82 d ,,Brockhausen*

Die Einrahmungen im Text beziehen sich jeweils auf einen einzelnen Bebauungsplan Nr. 82 d
,Brockhausen”. Ansonsten werden auch allgemeine Aussagen, die die Bebauungspléne Nr. 82
a, b + ¢ betreffen, angeftihrt. Dieses gilt auch fir den Umweltbericht.

1 Allgemeine Vorbemerkungen / Anlass der Planung

N

Ubergeordnete Vorgaben

NN
N

Landes- / Gebietsentwicklungsplanung
Flachennutzungsplanung
Stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Brockhausen

N
w

Raumlicher Geltungsbereich

Gesamtortsteil Brockhausen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 d

W W
N —

Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Bestehende Nutzungen
Naturliche Grundlagen

N =

Planung

Gesamtortsteil Brockhausen

1  Stadtebauliches Konzept

2  ErschlieBung

.3 OPNV-Anbindung

4  Grianordnung

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen fur den Bebauungsplan Nr. 82 d
5.2.1  Art der baulichen Nutzung

5.2.2  Mal der baulichen Nutzung

5.2.3 Baugestalterische Festsetzungen
5.2.4  Stellplatze und Garagen

5.2.5 Ver- und Entsorgung

5.26  Denkmal- und Bodendenkmalpflege
5.2.7 Altlasten

5.2.8 Immissionsschutz

auaaa a pr oA

— e e
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6.2.1

6.2.2

6.2.2.1
6.2.2.2
6.2.2.3
6.2.2.4
6.2.2.5
6.2.2.6
6.2.2.7
6.2.2.8
6.2.2.9

6.3

6.3.1
6.3.2
6.3.3
6.3.4

6.4

6.5

6.5.1
6.5.2

6.6

6.7

6.7.1
6.7.2

6.8
7.

71

7.2
7.3
7.4

1

Umweltbericht

Beschreibung der Planvorhaben

Angaben zum Standort

Art der Vorhaben

Umfang der Vorhaben und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Darstellung der Festsetzungen

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich der
Vorhaben

Bestandsbeschreibung
Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktionen
Schutzgut ,Mensch*

Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®

Schutzgut ,Boden”

Schutzgut ,Wasser*

Schutzgut ,Luft"

Schutzgut ,Klima*“

Schutzgut ,Landschaft®

Schutzgut ,Kulturgiter und sonstige Sachguter*
Schutzguter — Wechselwirkungen

Beschreibung der umweltrelevanten Mafnahmen

Zu erwartende Auswirkungen der Vorhaben
Vermeidungsmaflinahmen

Verminderungs- und Schutzmalinahmen
Kompensationsmaflinahmen

Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschldage

Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl
Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 82 d
Gesamtbetrachtung der Bilanzierung aller vier Bebauungspléane

Zusammenfassung des Umweltberichtes und Ergebnis der Bilanzierung
Sonstige planungs- / entscheidungsrelevante Aspekte

Stadtebauliche Daten zu den Bebauungsplan Nr. 82 d

Zusammenstellung der Nutzungen im Bebauungsplanbereich Nr. 82 d
Kostenkalkulation
Umsetzung, Realisierung

Allgemeine Vorbemerkungen / Anlass der Planung

Die vorhandene Bebauung im Bereich Brockhausen hat sich aus ehemals dorflichen Strukturen
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auf der Basis der bis 1981 geltenden Baustufenpléane (schlichte Gibergeleitete Bebauungspléne)
wohnbaumaBig entwickelt und in Verbindung mit § 34 Abs. 1 Bundesbaugesetz/Baugesetzbuch
weiter zum Ortsteil verfestigt. Gepragt durch die értlichen Gegebenheiten hat sich dieser Ortsteil
entlang des Baingser Weges, des Neuen Weges und des Klusensteiner Weges ausgedehnt.

Eine siedlungsstrukturelle Aufwertung hat der Ortsteil Brockhausen in den Jahren 1992 bis 1994
durch Anschluss an das stadtische Kanalnetz (Trennsystem) erhalten.

Aufgrund der Nachfrage nach Baugrundstiicken im Ortsteil Brockhausen sollen durch Schaffung
von Baurecht neben den Baullicken auch einige Randlagen der Bebauung zugefuhrt werden,
zumal sich durch den mdglichen Anschluss an das offentliche Abwassernetz eine gewisse Bau-
erwartung abgezeichnet hat. Zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung im Sinne des § 1
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) werden fir vier Bereiche, die bisher dem Auf3enbereich zuzu-
ordnen waren, Bebauungsplane gem. § 30 BauGB aufgestellt.

Die Aufstellungsbeschliisse der vier Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a - d ,Brockhausen® wurden
durch den Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr am 19.06.2001 getroffen.

Dieser Planung war vorausgegangen, dass eine Bebauung auflerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage Uber die Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in den von baulicher Nut-
zung gepragten Innenbereich Uber eine Satzung gem. § 34 BauGB) erfolgen sollte. Dieser zu-
néchst verfolgte Ansatz wurde aufgegeben, da die Winsche auf Einbeziehung verschiedener
AuBenbereichsflachen Gber die Moglichkeiten einer 34er-Satzung hinausgingen.

Zunichst parallel, dann aber vorlaufend wurde das Verfahren zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Gesamtbereich Brockhausen einschlieRlich der Bebauungsplangebiete
durchgefiihrt. Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) Teilbereich B wurde mit Ver-
figung vom 07.05.2003 mit Az.: 35.2.1-1.4-MK-6/03 von der Bezirksregierung Arnsberg geneh-
migt.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung aller abwagungs-
relevanten Belange ist die Aufstellung von Bebauungsplanen fir die entsprechenden Bereiche
erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 d wird eine geordnete Siedlungsentwicklung in
Brockhausen zum Abschluss gebracht und ein unkoordiniertes Ausufern der Bebauung in den
AuRenbereich verhindert.

2 Ubergeordnete Vorgaben
21 Landes- / Gebietsentwicklungsplanung

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP - heute Regionalplan) vom September 2001 fur den Regie-
rungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen,
Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) ist der Bereich fur den Ortsteil Brockhausen als ,Allge-
meiner Freiraum und Agrarbereich” dargestellt. Nach der 3. Durchfiihrungsverordnung (DVO)
zum Landesplanungsgesetz (LPIG) werden im Gebietsentwicklungsplan Wohnplatze mit einer
Aufnahmefahigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern nicht als Siedlungsbereich dargestellt; sie
werden vom Planzeichen ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” erfasst. Dieser Verzicht auf
eine Darstellung kleinerer Ortsteile bildet kein Hindernis fur eine am Eigenbedarf der ortsanséas-
sigen Bevolkerung orientierte Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur. Diese
Ortsteile kdnnen zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Flachennutzungsplan dargestellt
werden.

2.2 Flachennutzungsplanung

In der genehmigten Flachennutzungsplananderung (15 B) ist die Flache des Bebauungsplanbe-
reiches Nr. 82 d ,Brockhausen” als Gemischte Bauflache (M). Somit wird der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.3 Staddtebauliche Entwicklung des Ortsteiles ,,Brockhausen
(Allgemeine Aussagen zu den Bebauungsplanen Nr. 82 a — d)

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Brockhausen wird durch Einbeziehung von vier Bebau-
ungsplanbereichen stadtebaulich abgerundet.

Innerhalb der Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a - d sind unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Gebaudestruktur nunmehr Festsetzungen getroffen, die den dorflichen Charakter Brockhausens
unterstreichen. Die vorgesehene Bauweise entspricht der Nachbarbebauung. Der neu geschaf-
fene Wohnraum soll vorwiegend der ortsansassigen Bevolkerung bzw. deren Familien dienen
und somit eine Eigenentwicklung des Ortsteiles Brockhausen unterstitzen.

Die ErschlieBung und Vernetzung mit dem Stadtteil Deilinghofen erfolgt iber den ausgebauten
Baingser Weg bzw. tber die Verbindung Neuer Weg und Klusensteiner Weg an die L 682 (Hon-
netalstrale).

3 Raumlicher Geltungsbereich
31 Gesamtortsteil Brockhausen

Brockhausen liegt rd. 1.500 m 6stlich vom Ortsteil Deilinghofen. Die Bebauung erstreckt sich rd.
800 m entlang des Baingser Weges von West nach Ost. Von dieser Stra3e zweigen in nordliche
Richtung der Neue Weg und der Klusensteiner Weg ab, in sudliche Richtung zweigen der Forst-
weg und die Strale Waldemey ab. Die abzweigenden Straflen werden jeweils von einzeiliger
Bebauung begleitet. Lediglich im Zusammentreffen aller Stralen besteht eine Art Dorfkern.

Topographisch fallt das Gelande vom Baingser Weg insgesamt nach Norden hin ab. Im Norden
des Ortsteiles befinden sich die Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Flachen mit Ackern
und Griinlandweiden. Die Bebauung stdlich des Baingser Weges grenzt direkt an den begin-
nenden ,Balver Wald“. Landwirtschaftliche Gebaude bzw. Héfe mit Nebengebauden sind zum
Teil als urspriingliche Elemente der Dorfentwicklung vorhanden. GroRe Hausgarten, teilweise mit
Obstbaumbestanden, durchziehen Brockhausen.

3.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 d ,,Brockhausen®

Bebauungsplanbereich Nr. 82 d wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch die gemeinsame Grenze der Flursticke 506, und den
Flurstiicken 561, 101, 100,

im Norden durch die Verbindungslinie vom ndérdlichen Grenzpunkt des Flur-
stiicks 100 zum nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 119 sowie durch
die gemeinsame Grenze der Flursticke 119, 120 und den Flurstiicken 289,
593

im Osten durch die gemeinsame Grenze der Flurstiicke 119, 108 und den
Flurstiicken 122, 121 verlangert an der westlichen Gebaudekante entlang bis
zum Weg, Querung der Wegeparzelle 601 sowie Flurstiick 540

im Stiden entlang des vorhandenen Zaunes auf dem Flurstiick 108 bis an den
Weg, Querung der Wegeparzelle 603 sowie der Flurstiicke 508 und 505 und
der gemeinsamen Grenze des Flurstiicks 506 und dem Flurstiick 509 verlan-
gert bis an Flurstuck 561

Alle vorgenannten Flurstiicke befinden sich in der Flur 3 der Gemarkung Deilinghofen.

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

4.1 Bestehende Nutzungen
Das Areal des Bebauungsplanbereiches Nr. 82 d wird derzeit iberwiegend als landwirtschaftli-
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ches Grinland bzw. Weideflachen genutzt.

4.2 Natiirliche Grundlagen

Die naturlichen Grundlagen im Bebauungsplanbereich Nr. 82 d werden im Kapitel 6.7 und den
dazugehdrigen Anlagen naher erlautert.

5 Planung
5.1 Gesamtortsteil Brockhausen

In Brockhausen entlang des Baingser Weges, des Neuen Weges, des Klusensteiner Weges,
des Forstweges und des Weges Waldemey ist die kunftige bauliche Entwicklung durch die U-
berwiegend vorhandene Wohnnutzung der Umgebung gepragt. Um den dorflichen Charakter zu
erhalten, missen sich Neubauten in die Eigenart der naheren Umgebung einfigen und mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils Brockhausen insgesamt vereinbar sein.

Der Ortsteil Brockhausen selbst besitzt nicht die Grée eines Stadtquartiers mit stadtteilbezoge-
ner Versorgungsfunktion zur Deckung des taglichen Bedarfs und stellt auch keinen zukunftigen
Siedlungsschwerpunkt innerhalb des Stadtgebietes Hemer dar. Die landwirtschaftliche Nutzung
wird sich im Ortsteil kaum weiterentwickeln.

Ziel der Planungen ist eine mafvolle, im lockeren doérflichen Geflige den Besonderheiten des
Bauens im landlich strukturierten Raum angepasste Nachverdichtung.

5.1.1 Stéadtebauliches Konzept

Fur Randlagen des Ortsteils Brockhausen erfolgt unter Einbeziehung unbebauter Flachen die
Aufstellung der Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a - d mit groRtenteils bereits vorhandener
Erschliefungs- und Entwasserungsmaoglichkeit.

Folgende stadtebauliche Qualitatsziele wurden fur die Bebauungsplanbereiche aufgestellt:

= Schaffung bedarfsgerechter Wohnungen fir die ortsansassige Bevolkerung in an-
gemessenen Bauformen und Bauweisen,

» |andschaftsgerechtes Bauen am Ortsrand mit standortangepassten Gebauden,

= groRtmaogliche Schonung vorhandener Vegetations- und Biotopstrukturen,

=  malvolle Auffullung bzw. Nachverdichtung der Siedlungsstruktur und

= Bericksichtigung ortlicher Empfindlichkeiten.

Auf die Aussagen im Erlauterungsbericht zur Flachennutzungsplananderung (15 B) der Stadt
Hemer fir den Bereich des Ortsteiles Brockhausen wird verwiesen.

5.1.2 ErschlieBung

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 d erfolgt die ErschlieRung der geplanten Bebauung direkt vom
vorhandenen Klusensteiner Weg, vom Neuen Weg oder vom stéadtischen Weg entlang der Hof-
stelle, der auf einem kurzen Stick ausgebaut werden muss.

5.1.3 OPNV - Anbindung

Vom OPNV wird der Ortsteil Brockhausen durch die Linie 2 der MVG erschlossen. Durch diese
Buslinie wird Brockhausen mit dem Ortsteil Deilinghofen und mit Hemer-Mitte verbunden.

5.1.4 Griinordnung

Um die im stadtebaulichen Konzept genannten Qualitatsziele (siche Kapitel 5.1.1) zu erreichen,
finden besonders die griinordnerischen Belange in den Bebauungsplanfestsetzungen unter fol-
genden Aspekten ihren Niederschlag:

= Bereitstellung ausreichend groRer Grinflachen (Kompensationsflachen auf den
Baugrundstiicken),

= Gliederung des Ortsteils Brockhausen mit Griinelementen zur Erhaltung der dorfli-
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chen Raumstruktur,

» groBtmaogliche Erhaltung vorhandener Grunstrukturen bzw. Einbeziehung in die
neu zu schaffenden Griin- bzw. Kompensationsflachen,

= Anstreben einer Vernetzung von Frei- und Griinflachen im Siedlungsbereich
Brockhausen.

5.2  Planungsrechtliche Festsetzungen fiir die Bebauungsplanbereiche Nr. 82 d
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 d wird hinsichtlich der Nutzung ein MD-Gebiet (Dorfgebiet)
festgesetzt.
MD (Dorfgebiet):

Die unter § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgezahlten Nutzungen sind allgemein zuléssig.

Die in § 5 Abs. 2 Nr. 6 bis 9 BauNVO aufgefiihrten zulassigen Nutzungen sind i. V. mit § 1 Abs.
5 BauNVO im Bebauungsplan nicht zuléssig.

Diese ausgeschlossenen Nutzungen sind fur die dorflich gepragte Struktur Brockhausens nicht
typisch. Die Baugrundstiicke sollten daher dem Wohnen vorbehalten bleiben.

Die in § 5 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen sind i. V. mit §
1 Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Vergniigungsstatten sind nicht Dorftypisch und werden daher in Brockhausen ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Héhe der baulichen Anlagen wird eine Festsetzung zur Baukdrpergestaltung
nach § 86 BauO NRW i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen
wird auf maximal 9,00 m Firsthdhe begrenzt. Der untere Bezugspunkt ist die FertigfuRbodenhd-
he im Erdgeschoss. Die Hohe des FertigfuBbodens tUber NN ist aufgrund der unterschiedlichen
Gelandehdhen mit der Stadt Hemer abzustimmen. Ein Sockel bzw. herausragendes Unterge-
schoss ist bis zu einer maximalen Héhe von 1 m, gemessen mittig von der zugehdrenden &ffent-
lichen ErschlieBungsanlage zulassig.

Offentliche StraRenverkehrsflachen (einschlieRlich StraRenbegleitgriin):

Die im Bebauungsplan dargestellte offentliche Verkehrsflache (Neuer Weg) ist ausreichend di-
mensioniert. Sie dient der ErschlieBung der vorhandenen sowie der neu zu erstellenden Bebau-
ung.

Private Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und private Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB die-
nen ausschlieBlich als Kompensationsflachen fiir die durch die Bebauung verursachten Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a Nr. 2 BauGB.

Umarenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Den mit spitzen Klammern nummerierten Baufeldern sind die Flachen fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB mit gleicher Nummer zugeordnet. Die konkreten durchzufiihrenden MaRnahmen sind in
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der textlichen Festsetzung Nr. 2 festgesetzt. Dieses sind Kompensationsmafnahmen dM1 bis
dM7.

5.2.2 MahR der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan Nr. 82 d werden folgende Festsetzungen aufgenommen:
» (lberbaubare Grundstucksflachen,
=  Bauweise,
= Zahl der Vollgeschosse,
= Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude.

Im Bebauungsplan ist die offene Bauweise entsprechend der vorhandenen Bebauung in Brock-
hausen vorgesehen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bebauungsplan Nr. 82 d mit 0,25 festgesetzt.

Die GRZ von 0,25 stellt unter Berticksichtigung siedlungsdkologischer Gesichtspunkte planungs-
rechtlich eine Begrenzung der Bodenversiegelung dar, so dass die naturlichen Bodenfunktionen
relativ gering beeintrachtigt werden. In den Bebauungsplanen sind die Grundstiicke tber 1.000
m?2 groB3, so dass sich das rechnerische Verhaltnis von bebauter zu unbebauter Grundstiicksfla-
che ahnlich wie auf den bereits bebauten Nachbargrundstiicken darstellt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird durch Festlegung der Firsthdhe auf max. 9,00 m begrenzt (sie-
he hierzu Baukorperfestsetzung in der Planlegende).

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB mit max. zwei
Wohnungen je Einzelhaus festgesetzt. Die zweite Wohnung, die flachenmafig der Hauptwohn-
einheit untergeordnet sein muss (max. 50 % der Wohnflache der Hauptwohnung), muss den
Charakter einer Einliegerwohnung aufweisen. Eine entsprechende textliche Festsetzung (textli-
che Festsetzung Nr. 1) ist im Bebauungsplan getroffen worden.

5.2.3 Baugestalterische Festsetzungen

Pragend fur die Umgebungsbebauung und das Dorfbild ist das Satteldach. Entsprechend ist als
baugestalterische Festsetzung das Satteldach (SD) festgesetzt. Grundlage fiir die Satzung tGber
die Gestaltungsvorschrift ist § 86 Landesbauordnung (BauO NW). Gemal § 9 (4) BauGB wird
die auf Landesrecht beruhende Regelung in den Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen.

5.2.4 Stellpldtze und Garagen

Die nach der Landesbauordnung NW (BauO NW) notwendigen Stellplatze bzw. Garagen sind
auf den einzelnen Baugrundstiicken zu errichten.

Je neu geschaffene Wohneinheit ist die entsprechende Anzahl an Stellplatzen/Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick oder in der naheren Umgebung nachzuweisen.

5.2.5 Ver- und Entsorgung

Fur die Trink- und Loschwasserversorgung des Ortsteils Brockhausen ist die Wasserleitungsge-
sellschaft Brockhausen e. G. zustandig. Nach bereits erfolgter Ankopplung des neuen Hochbe-
halters an das Leitungsnetz und nach durchgefiihrter Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des
Leitungssystems durch entsprechende Druck- und Mengenmessungen (28.06.97 und 06.07.97)
sind auch fir die kiinftiger Baumafinahmen die erforderlichen Léschwassermengen nachgewie-
sen.

Die Stromversorgung im Plangebiet ist durch die RWE-Energie Aktiengesellschaft gesichert.
Eine Gasversorgung des Ortsteils Brockhausen ist nicht gegeben.

Die im Plangebiet anfallende Abfallentsorgung ist nach dem seit Oktober 1996 geltenden Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) geregelt und wird in der fur die Stadt Hemer gel-
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tenden Weise gesammelt und entsorgt.
Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die vorhandene Kanalisation (Trennsystem) abgeleitet.

Niederschlagswasserbeseitiqung:

GemaR § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Einer Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ein ortsnahes Gewasser steht nichts im We-
ge, wenn die Eignung der vorgesehenen Art und Weise der Beseitigung ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit im Einzelfall gutachterlich nachgewiesen wird.

Erfahrungen vor Ort haben gezeigt, dass es u.a. aufgrund der Bodenbeschaffenheit zu Pro-
blemen bei einer derartiger Niederschlagswasserbeseitigung fiihren kann. Im Ubrigen gilt die
Ortliche Abwassersatzung.

5.2.6 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler werden im Planbereich nicht beriihrt. Sollten trotzdem bei Bodenein-
griffen Bodendenkmaler entdeckt werden, sind diese entsprechend den Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes NW der Unteren Denkmalbehdrde und/oder dem Westfélischen Museum fir
Arch&ologie anzuzeigen. Die Planausfertigungen enthalten einen entsprechenden Hinweis.

5.2.7 Altlasten
Altlasten liegen im Bebauungsplanbereich nicht vor.
5.2.8 Immissionsschutz

Durch die moglichen zusatzlichen Wohngebaude und den hierdurch bedingten Verkehr entsteht
keine zusatzliche Larmbelastigung. Zu moéglichen Geruchsimmissionen durch die Landwirtschaft
siehe Kapitel 6.2.2.5.

6 Umweltbericht

Der Umweltbericht bezieht sich nicht nur auf den Bebauungsplanbereich Nr. 82 d, sondern auch
auf die Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a, b und ¢ in Brockhausen.

Aufgrund der BauGB Novelle 2001 (vom 27.07.2001) sind gemaf § 1 a Abs. 2 Nr. 3 die Auswir-
kungen eines Vorhabens (hier die Aufstellung von vier Bebauungsplanen) auf die Umwelt zu
ermitteln und bei der Abwagung zu bericksichtigen.

Gemal § 3 a des Gesetzes Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG) hat die zustandige
Behorde festzustellen, ob nach §§ 3 b bis f flr das geplante Vorhaben eine Verpflichtung zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht.

Der Gesetzgeber unterscheidet Vorhaben, die generell UVP-pflichtig sind und Vorhaben, bei
denen eine formliche UVP nur durchzufiihren ist, wenn eine allgemeine Prifung des Einzelfalls
ergibt, dass das Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Fur beide Kategorien
sind Schwellenwerte festgelegt, die in der Anlage 1 zum UVPG aufgelistet sind.

Die Bebauungsplane Nr. 82 a — d ,Brockhausen® sind als stadtebauliche Projekte im Sinne der
Anlage 1 zum Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) zu werten. Die Schwellenwerte der
Kategorie 18.7 der Anlage 1 werden weder fur UVP-pflichtige Vorhaben nach 18.7.1, noch far
Vorhaben die einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles nach 18.7.2 unterliegen, Uberschrit-
ten. Es wird aufgrund der Festsetzung von Baufenstern in den vier Bebauungsplénen lediglich
eine Gesamtsumme von rd. 7.050 m? zulassiger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
erreicht. Das bedeutet, dass keine UVP und auch keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles
durchzufiihren ist. Somit ist auch die Erstellung eines Umweltberichtes gemal § 2 a BauGB nicht
unbedingt erforderlich. Weil aber durch die Bebauung ein Eingriff in Natur und Landschaft auf
okologisch hochwertigen Flachen erfolgt, wird zur Zusammenstellung aller umweltrelevanten

BEGRUNDUNG Nr. 82 a-d Jan.03Nr. 82d.DOC



-13-

Daten und deren transparenter Darstellung und zur Zusammenfassung der mafigeblichen Daten
fur die Abwagung dennoch ein Umweltbericht erarbeitet, der auch die Eingriffsregelung beinhal-
tet.

Fur die Bearbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsproblematik dient als Grundlage jeweils die Ermitt-
lung der Differenz zwischen der okologischen Wertigkeit des Bestandes und dieser der stadte-
baulichen Planung.

Der Umweltbericht gem. § 2 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 ¢ des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist Bestandteil der Begrindungen zu den Bebau-
ungsplanen Nr. 82 a — d ,Brockhausen” der Stadt Hemer.

6.1 Beschreibung der Planvorhaben

Die Beschreibung der Planvorhaben in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d erfolgt ge-
meinsam, da in allen vier Bereichen eine ahnliche Struktur vorliegt. Nur die Besonderheiten der
einzelnen Bebauungsplanbereiche werden néher erlautert.

6.1.1 Angaben zum Standort

Der Ortsteil Brockhausen hat sich, wie bereits in der Einleitung im Kapitel 1 aufgezeigt, zu einem
kleinen Ortsteil verfestigt, in dem noch einzelne Bauliicken und einige Randlagen stadtebaulich
entwickelt werden konnen. Der Wunsch der ortsansassigen Bevdlkerung auf Bebauung ihrer
zum Teil groRRen, landlich gepragten Grundstiicke ist Grund fur die Aufstellung der Bebauungs-
plane Nr. 82 a - d. Die genauen Abgrenzungen der Planbereiche sind der Ubersicht zu entneh-
men.

Die Abgrenzung des Lanschaftsschutzgebietes stdlich Brockhausens endet am derzeitigen
Waldrand, der sich sudlich des Ortsteiles befindet. Die Bebauungsplanbereiche sind davon nicht
betroffen. Auch die groRen landwirtschaftlichen Flachen nérdlich Brockhausens liegen nicht im
Landschaftsschutzgebiet.

Der benachbarte Landschaftsplan Nr. 2 Balve / Mittleres Honnetal vom 27.01.1989, dessen
westliche Abgrenzung bis an den Siedlungsrand von Brockhausen reicht, Uberlagert nur einen
kleinen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 82 d ,,.Brockhausen. (Der Bebauungsplan Nr. 82 ¢
ist hievon nicht betroffen). In diesem Bereich sind keine speziellen Festsetzungen im Land-
schaftsplan getroffen worden. Der Bebauungsplan (82 d) setzt hier im Bereich des Uberganges
zur freien Landschaft hin Ausgleichsflachen fest.

Diese Ausgleichsflachen stehen im Einklang mit dem von der Landesanstalt fir Okologie, Bo-
denordnung und Forsten des Landes NRW erstellten Stadtdkologischen Fachbeitrag von No-
vember 2006. Dieser sieht bereits die Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a und 82 d ,,Brockhau-
sen“ als Siedlungserweiterungsflachen vor und schlagt besondere Mafinahmen die Ortsrandbe-
griinung, insbesondere die Férderung von Hochstammb&aumen (Obstb&dumen) sowie den Zugang
zur freien Landschaft in Form einer Anlage einer Wegeverbindung vor. Die Umsetzung dieser
MaRnahmen in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a + d ,Brockhausen® erfolgt durch die Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB. Die Regelung zu den Ausgleichsflachen und
hier die Zuordnung der einzelnen Baufelder zu den anteiligen Ausgleichsflachen erfolgt Gber die
Festsetzung des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Neue Zuwegungen zur freien Landschaft sind nicht
anzulegen, da diese bereits vorhanden sind und durch die Planungen nicht verandert werden.

Wasserschutzgebiete und/oder Altlastenflachen liegen in den Planbereichen nicht vor.
Weitere Einzelheiten sind den Kapiteln 1 und 5.1.1 zu entnehmen.
6.1.2 Art der Vorhaben

Entsprechend den stadtebaulichen Vorgaben weist die Umgebung des Bebauungsplanbereiches
Nr. 82 d eine einheitliche Bau- und Wohnform auf. So ist eine aufgelockerte Bebauung in offener
Bauweise mit neu angelegten Griinbereichen und Kompensationsflachen auf den einzelnen
Baugrundstiicken vorgesehen.
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= eine behutsame Bauweise entlang des Neuen Weges

= und des Klusensteiner Weges,

= eine offene Bebauung mit Einfamilienhausern und neu angelegten Griinbereichen

= (Kompensationsflachen) auf den einzelnen Baugrundstiicken.
Die Gestaltung der Bauflachen geschieht unter Berticksichtigung des typisch grof3ziigigen Zu-
schnittes der Grundstiicke der dorflich gepragten Ortslage. Das bedeutet, dass Neubauten mit
einer relativ geringen Grundflachenzahl errichtet werden und ausreichend Platz fir grozugige

Pflanzflachen (Kompensationsflachen) neben den Hausgarten verbleibt. Jedem Baufeld wird ein
entsprechender Flachenanteil an Kompensationsflache zugeordnet.

Weitere Informationen und Details sind dem Kapitel 5 zu entnehmen.
6.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte Grofe des Siedlungsbereiches Brockhausen einschlieflich der Flachen der Bebau-
ungsplane ist rd. 17,45 ha grof}.

Es entfallen

auf den Bebauungsplan Nr. 82 a ca. 0,9 ha,
auf den Bebauungsplan Nr. 82 b ca. 0,3 ha,
auf den Bebauungsplan Nr. 82 ¢ ca. 1,2 ha und
auf den Bebauungsplan Nr. 82 d ca. 2,1 ha.

Die folgende Tabelle zeigt die Verteilung von Grund und Boden fur die geplanten Nutzungen in
den Bebauungsplanbereichen. Die Flache aller vier Bebauungspléne ist insges. rd. 4,5 ha gro3.

Vorhandene / geplante Nutzung FlachengroBe in m?*  Flachenanteil in %
Versiegelung vorhanden (incl. Umfeld aller Geb&ude) 3.530 7,9
Versiegelung geplant, GRZ 0,2 in (WA) und GRZ 0,25 in (MD) 3.740 8,4
Versiegelung StralRenflache vorhanden 1.480 3,3
Versiegelung Stralenflache geplant 980 2,2
Hausgartenflachenanteil 16.710 37,5
Heckenbepflanzung/Ausgleichsflachenanteil 18.150 40,7
Summe 44.590 100,0

6.1.4 Darstellung der Festsetzungen

Die nachfolgend aufgefuihrten beabsichtigten Nutzungen (Art und Maf} der baulichen Nutzung)
gliedern die Bebauungsplane Nr. 82 a —d:

= WA (allgemeines Wohngebiet); gilt fur die Bebauungspléne Nr. 82 a + b,
= MD (Dorfgebiet); gilt fur die Bebauungspléane Nr. 82 ¢ + d,
= StralRenverkehrsflachen;

= Flachen zum Anpflanzen und Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sons-
tigen Bepflanzungen (Kompensationsflachen),

= MaR der baulichen Nutzung: In den Bebauungsplanen werden die Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen, die Bauweise, die GRZ, die Zahl der Vollgeschosse, sowie die max. Zahl der
Wohnungen pro Wohngebaude als Festsetzungen aufgenommen. In allen vier Bebau-
ungsplanbereichen sind die offene Bauweise und eine GRZ von 0,2 bzw. 0,25 vorgesehen,

= Baukorperfestsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen.

Weiterfilhrende textliche Erlauterungen zu den genannten Festsetzungen sind dem Kapitel 5.2.1

BEGRUNDUNG Nr. 82 a-d Jan.03Nr. 82d.DOC



-15 -

sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb der Bebauungsplane zu ent-
nehmen.

6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

6.2.1 Bestandsbeschreibung

Eine genaue Beschreibung der derzeitigen Bestandssituation erfolgt in den ©6kologischen Be-
standsaufnahmen zu den Bilanzierungen der einzelnen Bebauungspléne in den Kapiteln 6.7.1
bis 6.7.4.

In den Bebauungsplanbereichen sind keine nach Landschaftsgesetz geschitzten Bestandteile
vorhanden. Der GEP (heute Regionalplan) von Sept. 2001 weist fur die Planbereiche und den
gesamten Ortsteil Brockhausen (und fir grofRe Teile nérdlich davon) allgemeinen Freiraum und
Agrarbereich aus. Sudlich der Bebauungsplanbereiche und sudlich von Brockhausen weist der
GEP Waldbereich aus.

Wesentliche fur die Bebauungsplanbereiche sowie den Ortsteil Brockhausen relevante Nut-
zungsmerkmale werden in der folgenden Tabelle zusammenfassend aufgezeigt:

Nutzungstyp Auspragung

Siedlungsflache Der Ortsteil Brockhausen mit den in seinem Randbereich liegenden Bebau-
ungsplangebieten Nr. 82 a — d bildet einen (nach Bebauung aller Baullicken)
kompakten Siedlungsbereich.

Erholungsflache  Der Ortsteil Brockhausen dient den Bewohnern als Naherholung. Durch
Brockhausen verlaufen zwei Rundwanderwege, die an das ortliche und G-
berdrtliche Wanderwegenetz angeschlossen sind.

Landwirtschaft- In den Bebauungsplanbereichen dominiert auf Grund der landlichen Lage ei-
liche Nutzung ne Grinlandnutzung. Es sind auch Obstwiesen anzutreffen.

Forstwirtschaft-  |nnerhalb der vier Bebauungsplanbereiche sind keine Waldbestande vor-
liche Nutzung handen. Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 82 c ist teilweise

ein Netz von Baum- und Strauchhecken, z.T. auch Baumgruppen vorhan-
den. Diese Flachen werden nach dem Bebauungsplankonzept in die Kom-
pensationsflachen integriert.

Verkehrsflachen  Die auere ErschlieBung Brockhausens erfolgt im Westen Uber den Baing-
ser Weg, im Nordwesten Uber den Neuen Weg und im Norden Uber den
Klusensteiner Weg. Die Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a - d liegen an den
genannten Stral3en, so dass eine ErschlieRung an die dffentlichen Verkehrs-
flachen gewahrleistet ist. Die innere ErschlieBung des Plangebietes Nr. 82 ¢
erfolgt Uber private Wohnwege, die direkten Anschluss an das offentliche
Verkehrsnetz haben. Alle genannten Verkehrsflachen stellen in ihrem End-
zustand versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen dar (private Wohnwege).

6.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Alle Schutzguter sind in mehr oder weniger ausgepragter Weise betroffen und daher untersu-
chungsrelevant. Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter in ihrer Bedeutung aufgezeigt.

6.2.2.1 Schutzgut ,,Mensch*

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohnfunktion, die Erho-
lungs- und Freizeitfunktion, sowie die Aspekte Larm und Landwirtschaft von Bedeutung.

Der Siedlungsbereich Brockhausen ist nicht ausschlieBlich durch Wohn- sondern auch durch
ehemals landwirtschaftliche Gebaude und durch noch wirtschaftende Betriebe gepragt. Auch das
gesamte raumliche Umfeld Brockhausens (bis auf den sudlichen Bereich) wird durch landwirt-
schaftliche Nutzflachen beeinflusst. Dieses gilt insbesondere fur die Bebauungsplanbereiche Nr.
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82 a — d an der Nahtstelle zwischen Siedlung und freier Landschaft. Der Ortsteil selbst weist ein
grofReres zusammenhangendes Wohngebiet mit Einzelhausbebauung, zum Teil mit ehemaligen
landwirtschaftlichen Gebauden und einem hohem Freiflachen- bzw. Griinanteil aus.

Landschaftsbildpragende Strukturelemente wie z. B. Hecken, Einzelbdume, Baumreihen und
Obstbadume sind vorhanden und bestimmen das Landschaftsbild bzw. die Erlebbarkeit der Land-
schaft fur den Menschen. Die vorhandenen Aussichtsmoglichkeiten vom Baingser Weg bis hin
zur HoénnetalstraRe sowie die Erlebbarkeit des gesamten Freiraumes mit seiner Topographie
zeigen eine gewisse Attraktivitat, die durch die geplante Bebauung in den vier Bebauungsplanbe-
reichen keine Beeintrachtigung erfahrt.

Durch die zusatzlichen Bebauungsmoglichkeiten und den damit verbundenen geringen Einwoh-
nerzuwachs entsteht ein geringfiigig hoheres Verkehrsaufkommen. Die Untersuchung der Ver-
kehrslarmeinwirkungen kann daher vernachlassigt werden.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Mensch* in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.2 Schutzgut ,Tiere und Pflanzen*

Die vorhandene Vegetation in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d wurde im Rahmen der
dkologischen Bestandsaufnahme ermittelt und dient der Bestimmung der Biotoptypen. Die Er-
gebnisse sind in den Kapiteln 6.7.1 bis 6.7.4 dargestellt.

Rechtsverbindlich geschiitzte Bereiche wie Natur- und Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich
geschitzte Biotope, faktische bzw. potentielle Vogelschutz- und FFH-Gebiete liegen flr den Be-
reich der Bebauungsplane nicht vor.

Uber den Bestand der Fauna in den vier Bebauungsplanbereichen bestehen keine Angaben. Es
wird davon ausgegangen, dass wegen der anthropogenen Stérung in den Randbereichen der
Bebauung (spielende Kinder, Gartenaktivitaten auf den Nachbargrundsticken, weidendes Vieh,
etc.) nur wenige geeignete Habitatbereiche fir storempfindliche Arten gegeben sind.

Hinweise auf besonders seltene bzw. schiitzenswerte Arten liegen nicht vor.

Besondere Funktionen (z.B. Vernetzungsfunktionen von Heckenstrukturen) wurden im Rahmen
der Biotopkartierung erfasst und werden - soweit mdglich - in den festgesetzten Kompensations-
flachen beriicksichtigt. Dieses gilt insbesondere fir den noch in Teilen vorhandenen Hohlweg mit
Heckenbestand am Verbindungsweg Neuer Weg / Baingser Weg, der an einigen Stellen erhal-
ten wird. Dort wo die vorhandene Hecke dem Ausbau der ErschlieBungsstraf’e weichen muss,
wird an anderer Stelle der Baugrundstiicke eine neue Heckenstruktur aufgebaut.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut , Tiere und Pflanzen® in den Bebauungsplanbereichen
Nr. 82 a - d keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.3 Schutzgut ,,Boden*

Detaillierte Informationen zu den Boden, deren Ausgangsgestein und -schichtung sowie insbe-
sondere deren Funktion zur Niederschlagsversickerung unter besonderer Berlicksichtigung des
geologischen Untergrundes liegen nicht vor. Vereinzelt sind in Brockhausen bei neueren Bau-
vorhaben in den letzten Jahren hydrogeoologische Gutachten zur Ermittlung der Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes in Auftrag gegeben worden. Diese Gutachten treffen nur sehr eng
begrenzt zu den jeweiligen Bauvorhaben Aussagen und sind nicht auf die Bebauungsplanberei-
che Nr. 82 a - d Ubertragbar.

Bodenbelastungen in Form von Altlasten und altlastverdachtigen Flachen sind nicht bekannt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten relativ eng gefassten Baufenster wird der Flachen-
verbrauch gering gehalten. Der Ausgleich der versiegelten Flachen wird durch entsprechende
Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken selbst erreicht.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Boden” in den Bebauungsplanbereichen Nr. 81 a - d
keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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6.2.2.4 Schutzgut ,,Wasser*
Das Schutzgut Wasser ist in Grundwasser und Oberflachengewéasser zu unterscheiden.

Uber die Héhe des anstehenden Grundwassers konnen keine Angaben gemacht werden. Diese
sind gegebenenfalls durch hydrologische Gutachten im Rahmen der einzelnen Baumalinahmen
zu ermitteln. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass in den héher gelegenen Bereichen
erst in groRerer Tiefe Grundwasser anzutreffen ist. Dieses gilt Gberwiegend fur den stdlichen
Ortsteil von Brockhausen.

Da innerhalb der Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a - d nur eine geringe Anzahl von Bauvorhaben
zugelassen werden soll, kann davon ausgegangen werden, dass die Regeneration des Grund-
wassers nur unwesentlich gestort wird, zumal die versiegelten Flachen auf ein Minimum reduziert
werden (GRZ 0,2 bzw. 0,25) und verhaltnismafig groe Gartengrundstiicke verbleiben.

Ein Oberflachengewasser existiert im Bebauungsplan Nr. 82 d in Form einer gefassten Quelle,
die mit einer Viehtranke verbunden ist. Es handelt sich je nach Witterung und Jahreszeit um ei-
nen temporaren Gewasseraustritt. Der Bereich der Quelle wird durch die Planung nicht beein-
flusst. Im Bebauungsplan wird dieser Bereich in eine Kompensationsflache integriert, dadurch
entfallt die Viehtranke.

Aufgrund des ausreichend bemessenen Trennsystems das in den Jahren 1992 bis 1994 in
Brockhausen gebaut wurde, kénnen die Bauvorhaben in den Bebauungsplangebieten direkt an
die Kanalisation angeschlossen werden. Bestehen einzelne Bauherren darauf, Regenwasser der
Dachflachen und anderer versiegelter Flachen auf den Grundstiicken versickern zu lassen, so ist
die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes in jedem einzelnen Fall gutachterlich nachzuwei-
sen. Im Gbrigen gelten die MalRgaben der Abwassersatzung der Stadt Hemer.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Wasser* in den Bebauungsplanbereichen Nr. 81 a-d
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.5 Schutzgut ,Luft*

Immissionsmessungen fir den Ortsteil Brockhausen liegen nicht vor. Die Uiblichen Immissionen,
die durch Hausbrand und Verkehr erzeugt werden, kdnnen in Brockhausen-vernachlassigt wer-
den. Aufgrund der geringen Siedlungsgroe Brockhausens und der in MaRen hinzukommenden
Neubebauung sind keine nennenswerten zusatzlichen Immissionsbelastungen zu erwarten, die
im Hinblick auf die Grenzwerte der TA Luft zu untersuchungsrelevanten Situationen fihren kénn-
ten.

Der in unmittelbarer Ortslage betriebene landwirtschaftliche Betrieb liegt vollstandig im Bebau-
ungsplanbereich Nr. 82 d. Innerhalb des Nahbereiches bis 100 m befinden sich mehrere Wohn-
hauser. Mit einer gewissen Wahrnehmbarkeit des fur diese Dorfgebietslage typischen ,Stallgeru-
ches“ musste bisher gerechnet werden, ohne dass daraus unzumutbare Beeintréchtigungen ab-
geleitet wurden. In Dorfgebieten und bei Wohnbebauung im AuRenbereich konnen It. VDI-
Richtlinien die regularen Abstandswerte zum Ort geruchlicher Emission regelmafig verkurzt
werden, da hier auf den ,Sicherheitszuschlag” verzichtet werden kann.

Die neu hinzukommende Bebauung entlang des Klusensteiner Weges und des Neuen Weges
halt von der Hoflage den gleichen Abstand wie die bereits vorhandenen Wohnh&user sidlich der
Hofstelle entlang des Baingser Weges ein. Da der Landwirt zur Zeit ca. 15 Rinder und 20 Mast-
bullen halt und sich in absehbarer Zeit mehr auf Ackerbau verlegen will, kann davon ausgegan-
gen werden, dass das Nebeneinander der Nutzungen auch weiterhin vertraglich ist. Ohnehin
sind die durch landwirtschaftlichen Betrieb auftretenden Geruchsimmissionen bzw. die Wahr-
nehmbarkeit von Geriichen schwer zu beurteilen. Auch ist in Dorfgebieten und Wohnbebauung
nahe dem AuRenbereich mit gewissen Geriichen durch Tierhaltung in der Landwirtschaft zu
rechnen.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Luft* in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.6 Schutzgut ,,Klima*“
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Eine Beschreibung der klimatischen Verhaltnisse mit Darstellung der durchschnittlichen Auspra-
gungen der wesentlichen Klimaparameter ist dem Klimagutachten der Stadt Hemer vom Novem-
ber 1997 zu entnehmen. Dort wird die Funktion der Freiflachen Brockhausens als méaRiges Kalt-
luftabflussgebiet vom Balver Wald in Richtung Norden beschrieben.

Im Klimagutachten sind im Vergleich zwischen dem Ist- und Sollzustand, im Sollzustand ist be-
reits eine bauliche Verdichtung Brockhausens beriicksichtigt, keine Veranderung zu verzeichnen.
Weder die lokalklimatischen Verhaltnisse noch die Windgeschwindigkeit, die Durchluftungsver-
haltnisse verandern sich nennenswert. Es kann davon ausgegangen werden, dass durch das
Einfigen von mafRstablich an die dorfliche Struktur angepassten Einzelgebauden keine Verande-
rungen bzw. Beeintrachtigungen erzeugt werden.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Klima“ in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.7 Schutzgut ,Landschaft”

Das Landschafts- und Ortsbild in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d wird vor allem durch
die topographischen Gelandeverhaltnisse und die heutige Nutzung bestimmt. Gliedernde und
belebende Landschaftselemente wie Hecken, Einzelbaume, Baumgruppen bzw. Obstbdume sind
in den Randbereichen Brockhausens und teilweise in den Bebauungsplanbereichen anzutreffen.
Lediglich Garten, Hecken und StraBenbaume treten als Vegetationselemente auf, die eine opti-
sche Anreicherung und gleichzeitig eine gewisse Einbindung bzw. einen Ubergang zwischen
vorhandenem Siedlungskoérper und den landwirtschaftlichen Flachen bewirken. Besonders her-
vorzuheben sind in diesem Zusammenhang die Baumgruppen, Hecken und ein gréerer Obst-
baumbestand im Bebauungsplangebiet Nr. 82 ¢ und die Obstbaumbestande im Bebauungs-
plangebiet Nr. 82 d, die zum groRen Teil in die Planungen als Kompensationsflachen einbezo-
gen werden. Das bisherige Landschaftsbild des Ortsteiles Brockhausen wird durch die neu hin-
zukommenden Wohngebaude in seiner fur den Siedlungskérper im landlichen Raum typischen
Vielfalt, Eigenart und Besonderheit nicht veréndert.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Landschaft’ in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a
- d keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.8 Schutzgut , Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturguiter von besonderer Bedeutung sind nach derzeitigem Wissensstand in den Bebauungs-
plangebieten Nr. 82 a - d nicht bekannt.

Unter Sachgiter allgemein sind vorhandene Geb&audesubstanz und landwirtschaftliche Nutzfla-
che zu verstehen, die einen gewissen finanziellen Wert darstellen und auch tatséchliche Bewirt-
schaftungsertrage bringen. In den Bebauungsplangebieten Nr. 82 a - d wird durch die neu fest-
gesetzten Baufenster kein bestehendes Gebaude in Anspruch genommen. Auch die Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache beschrankt sich auf kleine Bauflachen fur die
Neubauten. Die Flache fir die Uberplanung mit Neubauten, die im raumlichen Zusammenhang
mit den Wohn- und Wirtschaftsgebauden des Hofes liegt, weist keinen unmittelbaren betriebs-
wirtschaftlichen Nutzen fiir den landwirtschaftlichen Betrieb auf. Somit wird hier durch die Uber-
planung keine nennenswerte Vernichtung wirtschaftlicher Werte vorgenommen. Die neu entste-
henden privaten Freiflachen sind relativ gro3, da sie neben den eigentlichen Hausgéarten auch
die Kompensationsflachen aufnehmen. Ein wirtschaftlicher Verlust fur die jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer tritt nicht ein, da durch die mdgliche Bebauung eine finanzielle Aufwertung
ihrer Grundstiicke erreicht wird. Sichtbeziehungen auf Kulturgiter existieren nicht und werden
daher auch nicht beeintrachtigt.

Insgesamt gesehen erfahrt das Schutzgut ,Kulturgiiter und sonstige Sachgiter” in den Bebau-
ungsplanbereichen Nr. 82 a - d keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.2.2.9 Schutzgiiter — Wechselwirkungen

Unter Wechselwirkungen sind solche Wirkungen zu verstehen, durch die eine gegenseitige Be-
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einflussung der Schutzglter entsteht. Die Wechselwirkungen lassen sich jedoch nur schwer
fassen und beschreiben. Besonders in den vorliegenden vier Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a -
d ist eine genaue Darlegung dieser Wechselwirkungen aufgrund der jeweils kleinraumigen
Planbereiche kaum wahrnehm- und darstellbar, da konkret wenige bzw. geringe Konflikte bzw.
Wechselwirkungen auftreten.

Es handelt sich hier nicht um ein grof3es kompaktes Neubaugebiet auf der ,Grinen Wiese® mit
aufwandiger ErschlieBung und hoher baulicher Versiegelung, sondern um punktuelle Ortsrandar-
rondierungen. Ferner ist auch zu beriicksichtigen, dass durch die vier Bebauungsplane lediglich
die rechtliche Maglichkeit zur Bebauung geschaffen wird und nicht alle betroffenen Grundsticks-
eigentlimer gleichzeitig davon Gebrauch machen.

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 a kdnnen max. 6 Einzelhuser,

im Bebauungsplanbereich Nr. 82 b max. 2 Einzelhduser,

im Bebauungsplanbereich Nr. 82 ¢ max. 10 Einzelhduser und

im Bebauungsplanbereich Nr. 82 d max. 11 Einzelhauser neu entstehen.

Bei groRRziigiger Ausnutzung der vorgesehenen Festsetzungen ist mit ca. 40 neuen Wohneinhei-
ten flr ca. 100 zusatzliche Einwohner zu rechnen. Bei dem Einwohnerzuwachs ist mit einem ver-
mehrten Verkehrsaufkommen von ca. 60 zusatzlichen Pkws verteilt auf Brockhausen zu rech-
nen.

Mogliche negative Wechselwirkungen:

Die neuen Bauflachen liegen alle im Ortsrandbereich und nehmen landwirtschaftliche Flachen —
uberwiegend Weideland — in Anspruch. Hat bislang zum Teil eine freie Aussicht in die Land-
schaft bestanden, so wird diese zukinftig teilweise durch die Neubebauung und die Bepflanzun-
gen der Ausgleichsflachen partiell versperrt. Hier von einer erheblichen Beeintrachtigung zu
sprechen ware aber unzutreffend, da es sich um eine der dorflichen Struktur angepasste Sied-
lungserweiterung in geringen Ausmafen handelt und der Blick in die freie Landschaft nach wie
vor moglich ist.

Durch die hinzukommende Bebauung wird Boden (Weideland bzw. Gartenflache) versiegelt.
Dadurch wird die natirliche Regenwasserversickerung reduziert. Die Bodenstruktur der belebten
Bodenzone verandert sich. Der Grundwasserspiegel kann sich senken. Die Neubebauung kann
das Kleinklima verandern. Auswirkungen sind maoglicherweise Beeintrachtigungen beim Luftaus-
tausch bzw. bei der Luftzirkulation. Durch die Neubebauung entsteht eine geringfiigig héhere
Einwohnerzahl in Brockhausen und somit mehr Verkehr. Mehr Verkehr 16st mehr Larm aus. Larm
wiederum kann die Bewohner Brockhausens beeintréchtigen. :

Diese zuvor genannte Kette von negativen Wechselwirkungen ist jedoch zu relativieren, denn die
Neubebauung wird — wie bereits bei der Einzelbetrachtung der Schutzgiiter dargelegt — durch die
Festsetzungen in den Bebauungsplanen hinsichtlich der zulassigen Versiegelung, der Art und
Weise der Nutzung, sowie der Anzahl der Wohneinheiten so eingeschrankt, dass eine der dorfli-
chen Struktur angepasste Bebauung entsteht, welche insgesamt nur geringfiigige Auswirkungen
auf die Umwelt erwarten I&sst.

Positive Wechselwirkungen:

Durch die in den Bebauungsplanbereichen festgesetzten Kompensationsflachen und deren Ver-
wirklichung entsteht ein begriinter Ortsrand mit Lebensraum fiir die in diesem Biotop beheimate-
ten Arten. Die typischen Dorfgarten werden weitestgehend erhalten, da die Baugrundstticke rela-
tiv kleine Baufenster erhalten. Der Obstbaumbestand wird z.T. in die Kompensationsflachen ein-
bezogen und damit planungsrechtlich gesichert, stellenweise sogar ergéanzt. Die Bauflachengro-
Re wird auf ein Minimum reduziert, sodass die Versiegelung so gering wie mdglich ausfallt.
Durch die zuséatzlichen Kompensationsflachen verbessert sich das Kleinklima. Dieses kommt
wiederum allen Brockhauser Burgern zugute.

Insgesamt gesehen kann davon ausgegangen werden, dass, wenn alle Festsetzungen in den
Bebauungsplanen Nr. 82 a - d bzgl. Neuanpflanzungen und Kompensationsflachen umgesetzt
sind, eine positive Entwicklung fiir Brockhausen erreicht wird, denn trotz entstehender Neubau-
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ten wird gleichzeitig das Orts- bzw. Landschaftsbild durch neu hinzukommendes Griinvolumen
neu gestaltet und aufgewertet.

6.3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen
6.3.1 Zu erwartende Auswirkungen der Vorhaben

Die in den Bebauungsplanen Nr. 82 a — d aufgenommenen textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen definieren die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Auswir-
kungen zu charakterisieren sind. Diese Vorhaben als Ausldser ausgehender Wirkungen auf die
Umwelt mit variablen Reichweiten und unterschiedlichen Intensitaten werden nachfolgend in
Kurzbeschreibungen dargestellt. Beachtet werden dabei auch die schon zu Beginn der Bauarbei-
ten auftretenden Beeintrachtigungen und die durch die zukiinftige Nutzung entstehenden Beein-
trachtigungen.

Schutzgut Auswirkungen (in Klammern Ordnungsnummern fiir nachfolgende Abhandlung)
Mensch: - Leichte Veranderung der derzeitigen Struktur und Charakteristik des Er-
holungsraumes (1)
- Zeitweise Stoérung der Bewohner der vorhandenen Wohnbebauung durch
Larm und Staub wahrend der Bauzeit der einzelnen Vorhaben (2)
- Geringer Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen (Weideland) (3)
- Verlust von Hausgarten (4)

Pflanze: - Zerstorung der Vegetationsdecke - Weideland - (5)
- Biotopverlust — Hohlweghecke, Hecken in Hausgarten (6)
Tiere: - Verlust von Lebens- bzw. Teillebensraumen im Bereich Weideland
(z.B.Nahrungsraum) (7)
Boden: - Verlust von bodendkologischen Funktionen (Grundwasserschutz, Nieder-

schlagswasserversickerung) (8)
- Teilweise Versiegelung und sonstige Umnutzung des Bodens (9)
- Beeintrachtigung von Bodenfunktionen in Teilbereichen (Verdichtung des
Bodens, Umlagerung etc. (10)
Wasser: - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (11)
- Absenkung des Grundwassers in lokalen Bereichen (12)
- Mégliche Beeintrachtigung des Oberflachengewassers (Quelle, Viehtran-
ke) (13)
Klima: - Geringe Beeintrachtigung des Luftaustausches (14)
- Verringerung des Freiraumes als Kaltluftabflussgebiet (15)
- Ausweitung der dorflichen Warmeinsel durch Versiegelung (16)

Luft: - Erzeugung von Emissionen durch Baumaschinen (befristet) (17)
- leichte Zunahme verkehrs- und hausbrandbedingter Emissionen (18)
Landschaft: - Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Einschrankungen der der-

zeitigen Eigenart (19)
- Teilweise Verlust von Freiraum (20)
- Partielle Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen (21)
Kultur-/Sachgiiter: - Keine Auswirkungen auf Kulturgiter zu erwarten, da keine Kulturglter
vorhanden (22)
- Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen, aber kein finanzieller Ver-
lust, da die Grundeigentimer Wertsteigerungen ihres Besitzes erfahren
(23)
Wechselwirkungen: - Moglicherweise Verschiebung der bisherigen Artengemeinschaften aus
dem Weideland bzw. aus den Hausgarten (24)
- Moglicherweise Veranderungen des Wasserhaushaltes (25)

6.3.2 VermeidungsmaRnahmen
Eine echte VermeidungsmaBnahme in Form einer Alternativplanung an einem anderen Standort
ist nicht gegeben, da eine neue Bebauung nur als eine Ortsrandarrondierung von Brockhausen
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in den genannten Bebauungsplanbereichen in Betracht kommt. Es wird aber im Bebauungskon-
zept darauf geachtet, dass der Verbrauch an héherwertigen Biotopen (Weideland und Obstwie-
sen) so gering wie mdglich wird.

6.3.3 Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Durch die Verringerung der GRZ von Ublicherweise 0,3/0,4 auf 0,2 bzw. 0,25 wird schon ein we-
sentlicher Beitrag zur Minderung der Bodenversiegelung erreicht. Dieses gilt fur die Auswir-
kungspunkte 8, 9 und 11.

6.3.4 KompensationsmafBRnahmen

Die in den Bebauungsplanen getroffenen MalRnahmen bzw. Festsetzungen sind geeignet, die
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auf ein vertretbares Maf’ zu reduzieren.

Die Kompensationsflachen fur die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild [Zerstd-
rung der Vegetationsdecke (5), Biotopverlust (6), und Verlust von Lebens- u. Teillebensraumen
(7), Beeintrachtigung von Oberflachengewassern (13), Verlust von Landschaftselementen bzw.
von Freiraum (19, 20)] befinden sich alle in den Bebauungsplanbereichen.

Dort sind vorgesehen:
Bebauungsplan Nr. 82 a:

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 a sind auf den geplanten Baugrundstiicken westlich des Ver-
bindungsweges zum AuRenbereich hin ein breiter Gehdlzstreifen und 6stlich des Verbindungs-
weges auf dem zu bebauenden Flurstiick eine relativ groRe Geholzflache als Kompensationsfla-
chen festgesetzt. Entlang des Verbindungsweges werden erhaltenswerte Heckenstrukturen des
Hohlweges in das Bebauungskonzept einbezogen und entsprechend als Kompensationsflache
festgesetzt. Jedem Baufeld ist ein entsprechender Flachenanteil an Kompensationsflache zuge-
ordnet. Entlang des Verbindungsweges werden Bereiche als Verkehrsgriin und als Heckenan-
pflanzung neu angelegt. Insgesamt gesehen wird der derzeitige Landschaftscharakter weitge-
hend erhalten. Auch wird ein bislang fehlender ,griiner Ortsrand“ neu geschaffen.

Bebauungsplan Nr. 82 b:

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 b ist auf dem westlichen Flurstiick Nr. 422 zum Auflenbereich
hin ein rd. 5 m breiter Geholzstreifen und auf den nérdlichen Flurstiicksbereichen der Flurstiicke
Nr. 421 und 422 ein rd. 15 m breiter Geholzstreifen als Kompensationsmafinahme festgesetzt.
Der westliche Ortsrand, der bisher keine landschaftsbildpragenden Elemente aufweist, wird
durch die neue Heckenpflanzung aufgewertet.

Bebauungsplan Nr. 82 c:

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 ¢ sind auf den Baugrundstiicken der drei Eigentimer jeweils
fur einen Eigentimer die entsprechenden Kompensationsflachen festgesetzt. Dabei findet die
vorhandene Vegetation Berticksichtigung. Die vorgefundene Streuobstwiese sowie das vorhan-
dene Netz von Baum-, Hecken- und Geholzstrukturen werden in die Plankonzeption einbezogen
und entsprechend festgesetzt. Flur die bebaubaren Bereiche auf dem derzeitigen Reitplatz und
dem zur Zeit genutzten Lagerplatz, der eine geringe Vegetation aufweist, werden hauptséchlich
auf den nérdlichen Grundstiicksbereichen die Kompensationsflachen angelegt. Der Ortsrand
wird durch die Bepflanzung hervorgehoben und erhalt damit einen eindeutigen Abschluss.

Bebauungsplan Nr. 82 d:

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 d sind auf den geplanten Baugrundstiicken Kompensationsfla-
chen auf den Eingriffsgrundstiicken festgesetzt. Jedem Baufeld ist ein entsprechender Flachen-
anteil an Kompensationsflache zugeordnet. Dabei werden die vorhandenen Vegetationsstruktu-
ren wie Hecken- und Geholzstrukturen und vorhandene Obstbaumbestéande beriicksichtigt. Der
auf dem Grundstiick des landwirtschaftlichen Betriebes liegende Quellbereich mit einer ange-
schlossenen Viehtranke wird in das Plankonzept einbezogen Die Einfassung des Quellbereichs
sowie die Verrohrung des Siepens wird zuriickgebaut, naturnah gestaltet und in eine private
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Kompensationsflache einbezogen und von Bebauung verschont.
Fazit zu den getroffenen Kompensationsmafinahmen:

Insgesamt gesehen kann nicht von einem Verlust des Erholungsraumes (1) durch die geplanten
Vorhaben in den Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d ausgegangen werden, da durch die neu-
en Bepflanzungen und die teilweise Einbeziehung erhaltenswerter Bepflanzungen eine Vielzahl
gliedernder und belebender Elemente in den Ortsteil Brockhausen integriert wird und das typi-
sche Ortsbild erhalten bleibt. Auch wird der Ortsrand durch eine gréflere zusammenhangende
Ortsrandbepflanzung aufgewertet.

6.4 Beschreibungen der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigung der zu erwartenden abiotischen Funktionen der Schutzguter kann durch die
aufgezeigten MaRnahmen zwar nicht vermieden, bedingt aber vermindert und letztlich aber doch
weitgehend auf den Eingriffsgrundstiicken ausgeglichen werden. Teilweise entstehen Entlas-
tungseffekte, insbesondere durch die vorgesehene Nutzungsénderung und damit die Einstellung
der intensiven Landnutzung in bestimmten Teilbereichen (3) und der damit verbundenen Vorbe-
lastung des Bodens und der Larm-/Geruchsemissionen. Ein Verlust von Flachen bestehender
Hausgarten (4) ist in geringem Umfang gegeben, wird aber durch die Anlage neuer Hausgarten
bzw. durch die Kompenstionsbepflanzungen wieder aufgefangen.

Die Stérung der benachbarten Wohnbereiche durch Larm, Staub und Unruhe (2) wahrend der
Bauphase ist wegen der wenigen BaumaRnahmen hinnehmbar, zumal die direkten Auswirkun-
gen auf die Nachbarschaft nur zeitlich befristet sind.

Eine eventuelle Gefahrdung durch Verschmutzung des Grundwassers, insbesondere in den Bo-
denabtragungsbereichen (9 und 10), ist auf die Zeit der Bauphase einzelner Wohngebaude be-
schrankt. Durch entsprechende Vorkehrungen wahrend des Baubetriebes kann dieses vermie-
den werden.

Die méglicherweise zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (11) und eine
damit verbundene potentielle kleinrdumige Grundwasserabsenkung (12) ist insgesamt zu ver-
nachlassigen, da weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsdkologisch eine Beeinflussung
benachbarter Okosysteme zu befiirchten ist.

Eine ordnungsgemafle Entwasserung erfolgt Uber einen direkten bzw. indirekten Anschluss an
das vorhandene 6ffentliche Trennsystem. Von einer Beschleunigung des Gebietswasserabflus-
ses (12) und einer Veranderung des Oberflachengewassers (Quelle) (13) allein durch die mogli-
che Neubebauung kann, bezogen auf den gesamten Ortsteil, nicht ausgegangen werden.

Eine Beeintrachtigung des Freiraumes als Luftaustauschgebiet (14) und eine gleichzeitig durch
die vorgesehene Bebauung entstehende Ausweitung einer ortlichen Warmeinsel (16) sind auf-
grund der kleinraumigen BaumaRnahmen nicht zu erwarten. Es wird nicht zu einer Erhdhung der
mittleren Lufttemperatur in Brockhausen bzw. in den betreffenden Ortsrandbereichen kommen.
Es ist auch nicht zu erwarten, dass bei sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte Be-
lastungssituationen auftreten. Dieses gilt sowohl fiir die Bebauungsplanbereiche wie auch fir die
direkt angrenzende Wohnbebauung, da beide einen hohen Freiflachen- und Grinanteil aufwei-
sen.

Ein Verlust der Funktion des Freiraumes als Kaltluftabflussbahn (15) durch Stérung des boden-
nahen Windfeldes durch die geplanten Wohngebaude erscheint aufgrund der geringen Anzahl
und Dichte der realisierbaren Wohnhauser, zudem verteilt auf vier Planbereiche, auf3erst unrea-
listisch.

Wenn {iberhaupt, sind die Auswirkungen nur geringfiigig. Zudem ist im Klimagutachten der Stadt
Hemer bereits die zusatzliche Wohnbebauung und deren mdgliche Auswirkungen bericksichtigt
worden (siehe auch Kapitel 6.2.2.6 Schutzgut ,,Klima“). Die Darstellung zwischen Ist-Zustand
und Planung lasst keine klimatischen Veranderungen erkennen.
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Zusatzliche Emissionen durch Verkehr und Hausbrand (18) nach Erstellung der Wohnh&user
durften fur den Ortsteil Brockhausen aufgrund der verstreuten Lage im Ortsteil keine nennens-
werten Auswirkungen hervorbringen. Auch der durch das geringe hinzukommende Verkehrsauf-
kommen erzeugte Larm durfte im Bereich der tblichen Hintergrundgeréusche liegen. Larm, ver-
ursacht durch die Zunahme des Verkehrs, wirkt sich also auf die vorhandene benachbarte
Wohnbebauung nur unwesentlich aus. Emissionen, erzeugt durch Baumaschinen, treten nur
befristet wahrend der Bauzeit auf und wirken somit nicht nachhaltig auf die benachbarte Wohn-
bebauung (17).

Von einer negativen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (19), durch Verlust der derzeitigen
Eigenart der Landschaft kann durch die wenigen neu hinzukommenden Bauvorhaben in den vier
Planbereichen nicht gesprochen werden, denn das Orts- und Landschaftsbild von Brockhausen
wird insgesamt betrachtet nicht gravierend verandert. Es kann sicherlich im Einzelfall vorkom-
men, dass partiell die Aussicht auf die freie Landschaft (21), je nach Standort des Betrachters,
durch ein Neubauvorhaben versperrt ist; dieses stellt aber keinen gravierenden Mangel dar.

Negative Auswirkungen auf Kultur- (22) bzw. Sachgliter (23) sind nicht zu erwarten. Einzelne
Sachgter erfahren vielmehr eine 6konomische Wertsteigerung, denn Teile landwirtschaftlicher
Produktionsflachen werden in Bauland umgewandelt.

Die Auswirkungen der Wechselwirkungen (24 und 25) kdnnen im Detail schwer erfasst und be-
schrieben werden. Sicherlich treten im Bestand gewisse Beeintrachtigungen durch die Neube-
bauung auf, aber aufgrund der umfangreichen Neuanpflanzungen entsteht in Teilbereichen eine
dkologische Aufwertung, so z.B. fur den Ortsrand Brockhausens aber auch fur das Ortsbild ins-
gesamt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der vier Bebauungspléne zu erwarten sind.

6.5 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlédge
6.5.1 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl

Standortalternativen liegen zu den vier Bebauungsplanbereichen nicht vor, da eine Ortsrandar-
rondierung durch eine weitere lockere bauliche Verdichtung in Brockhausen nur in diesen vorge-
gebenen Bereichen in Frage kommt. Die Bebauungsflachen dienen der internen Ortsteilentwick-
lung. Der Ortsteil Brockhausen hat eine untergeordnete Funktion hinsichtlich der Siedlungsent-
wicklung in Hemer insgesamt. Die dorfliche Struktur ist zu erhalten, wobei die stadtebaulichen
Qualitatsziele zu beriicksichtigen sind. Uber den abgesteckten Rahmen des § 34-er Bereiches
und der vier Bebauungsplanbereiche hinaus ist keine weitere Siedlungsentwicklung in Brockhau-
sen zulassig. Die Uberlegung, in Brockhausen keine weitere Bebauung zu erméglichen und
stattdessen an anderer Stelle des Stadtgebietes Wohngebiete zu entwickeln, steht der stadte-
baulichen Zielsetzung eine Innenentwicklung des Ortsteils in kleinem Rahmen zu ermdglichen,
entgegen und stellt somit keine zielgerichtete Alternative dar.

6.5.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Alternative Bebauungskonzepte sind nicht aufgestellt worden. Alle Alternativen hatten nur in
Richtung einer starkeren Verdichtung der Bebauung gehen kénnen. Eine solche Verdichtung
widerspricht aber der stadtebaulichen Zielsetzung der Ubertragung der dérflichen Struktur Brock-
hausens auf die Neubaugebiete.

6.6 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die abgeleitete grobe Wirkungsabschatzung im Kapitel 6.2.2.9 fuhrt zur Formulierung von Maf3-
nahmen innerhalb der Plangebiete, um auf hervorgerufene Konflikte reagieren und ggf. entspre-
chende MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation ableiten zu kénnen.
Die im Kapitel 6.3.1 aufgefiihrten Auswirkungen haben z.T. rein beschreibenden Charakter, oh-
ne auf konkreten Berechnungen oder Detailluntersuchungen zu basieren. Somit kdnnen be-
stimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht eindeutig untermauert
werden. Der Aufwand fiir Spezialgutachten ist im Verhaltnis zu den dabei speziell fur die vier
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Bebauungsplanbereiche zu gewinnenden Erkenntnisse unverhéltnisméafig hoch, so dass derarti-
ge mehr grundsatzliche Fragestellungen aus dem dkologischen Bereich nicht an konkrete Plan-
vorgaben in den vier Bebauungsplanbereichen gebunden werden sollten.

6.7 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Da es sich bei den vier Bebauungsplanbereichen Nr. 82 a - d um unbebaute Grundstiicke han-
delt, wird entsprechend den §§ 1a und 9 BauGB die erforderliche Eingriffs- und Kompensations-
bilanzierung durchgefiihrt. Ziel ist es, durch eine gering verdichtete Bebauung eine weitgehende
Eingriffsminderung zu erreichen. Durch eine geringe GRZ wird auch die Moglichkeit geschaffen,
die Kompensationsmafnahmen ,vor Ort*, groRenteils auf den Baugrundstiicken selbst, durchzu-
fuhren. Die MaRnahmen kénnen dem Eingriff direkt und rdumlich zugeordnet werden.

Als Grundlage der Bilanzierung wurde ein von der Stadt Hemer erarbeitetes Verfahren in Anleh-
nung an das Bewertungsverfahren des Markischen Kreises gewahlt, welches gegenuber der
Methode nach Adam/Nohl/Valentin eine vereinfachte Arbeitsweise erlaubt. Dieses Verfahren ist
mit dem Markischen Kreis abgestimmt und vom Ausschuss fur Umwelt und 6éffentliche Einrich-
tungen der Stadt Hemer am 27.02.96 gebilligt worden. In dem Bewertungsverfahren werden zu-
nachst die FlachengroRen der in Anspruch genommenen Nutzungs- und Biotoptypen ermittelt.
Diese ermittelten Flachen werden mit einem Wertfaktor multipliziert, der einer differenzierten
Nutzungs-/Biotoptypenliste (siehe Anlage) enthnommen werden kann.

Die vier Untersuchungsbereiche weisen It. Umweltamt der Stadt Hemer derzeit eine Vegetation
in Form von landwirtschaftlichen Weideflachen, teilweise Flachen mit Streuobstbestand und zum
Teil Flachen mit dorftypischen Hausgarten auf. Durchzogen sind diese Flachen mit naturnahen
Elementen wie z.B. Baum- und Strauchhecken (siehe Anlage: Bewertung der Biotop- / Nutzungs-

typen).
Uber die Fauna in den vier Untersuchungsbereichen bestehen keine Angaben. Es wird davon
ausgegangen, dass wegen der anthropogenen Stérung in den Randbereichen (spielende Kinder,

Gartenaktivitaten auf den Nachbargrundstiicken, weidendes Vieh, etc.) nur wenige geeignete
Habitatbereiche fur storempfindliche Arten gegeben sind.

6.7.1 Bilanzierung zum Bebauungsplanbereich Nr. 82 d
(siehe Anlage: Eingriffs- und Kompensationsbilanz)

6.7.2 Gesamtbetrachtung der Bilanzierung aller vier Bebauungsplanbereiche Nr. 82 a - d:

Die Bilanzierungsergebnisse sind in den Bebauungsplénen

Nr. 82 a ,Brockhausen”“ mit 7.591 Defizitpunkten (von 36.525 Wertpunkten),

Nr. 82 b ,Brockhausen® mit 3.139 Defizitpunkten (von 11.835 Wertpunkten),

Nr. 82 ¢ ,Brockhausen® mit 5.598 Defizitpunkten (von 46.400 Wertpunkten) und

Nr. 82 d ,Brockhausen® mit 17.691 Defizitpunkten (von 109.327 Wertpunkten) ermittelt worden.

Durch die festgesetzten Ausgleichsmafnahmen in den Bebauungspléanen wird ein durchschnittli-
cher Kompensationsgrad von rd. 81 % erreicht. Diese Prozentanteile liegen niedriger als die in
bisherigen Bebauungsplanen erreichte Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft.
Dies liegt nicht zuletzt daran, dass mit der geplanten Neubebauung in dkologisch hdherwertige
Gebiete eingegriffen wird und sich der ortsnahe Ausgleich somit als besonders schwierig dar-
stellt. Gleichwohl besteht die stadtebauliche Zielsetzung, diese Gebiete zur Ortsteilabrundung
und —abgrenzung einer Bebauung zuzufuhren und hierdurch eine mafvolle Innenentwicklung zu
erméglichen. Der Kompensationsanteil wird in diesem besonderen Fall daher als ausreichend
angesehen; jede weitere MaBnahme zur Erhéhung des Ausgleichs wiirde eine unverhaltnisma-
Rige Belastung der Bauwilligen darstellen. Hier ist auch zu bedenken, dass ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen den Bauflachen, dem zugehorigen Freiraum und den Pflanzbereichen, die
der allgemeinen Nutzung entzogen sind, zu wahren ist. Ein hundertprozentiger Ausgleich auf den
Grundstiicken wiirde das Verhaltnis empfindlich stéren und von den Bauwilligen verstandlicher-
weise nicht akzeptiert. Die MaRnahmen, die auf den einzelnen Baugrundstiicken durchgefiihrt
werden missen, sind — im Verhaltnis zu anderen Baugebieten — schon sehr weitgehend; sie sind
aber auch deshalb zu rechtfertigen, weil sie dazu beitragen, die aufgelockerte, dorfliche Struktur
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des Ortsteils auch in den Neubaugebieten weiter zu fuhren. Die Erhebung von Ausgleichsbetra-
gen in Geld wirde zusatzlich zu den festgesetzten MalRnahmen auf wenig Verstandnis bei den
Bauwilligen fuhren.

6.8 Zusammenfassung (des Umweltberichtes) und Ergebnis der Bilanzierung

Der Bereich der vier Bebauungspléane bietet dem Ortsteil Brockhausen die wichtigste Baulandre-
serve im Sinne einer gemaRigten Eigenentwicklung dieses Ortsteiles. Die Aufstellung der vier
Bebauungsplane sichert die Wohnbauentwicklung planungsrechtlich ab.

Die vorgesehenen Festsetzungen fir die beabsichtigten Bau- und Wohnformen sehen eine lo-
ckere bauliche Verdichtung in der Ortsrandlage von Brockhausen mit Einzelhdusern fir eine Ein-
familienhausbebauung vor.

Die Erschliefung der jeweiligen Bebauungsplanbereiche ist gesichert. In den Bebauungsplanbe-
reichen Nr. 82 a, b und c erfolgt die Anbindung der jeweiligen Wohnhauser direkt von den vor-
handenen offentlichen Stral’en, wobei im Falle des Bebauungsplans Nr. 82 a der Verbindungs-
weg ausgebaut werden muss. Die Wohnhauser im Bebauungsplanbereich Nr. 82 ¢ werden Uber
private Anliegerwege erschlossen.

Durch die Flachenfestsetzungen (Baufenster, offentliche und private Verkehrsflachen, Hausgar-
ten und priv./6ffentl. Grinflachen als Kompensationsflachen) werden Auswirkungen auf die je-
weiligen Schutzglter und deren Auspragung erzeugt. Eine Reihe dieser Auswirkungen lassen
sich vermeiden bzw. vermindern. Hier ist insbesondere die Freihaltung von Flachen im Bereich
wertvollerer Biotopstrukturen zugunsten eines hdheren Freiflachenanteils entsprechend der dorf-
lichen Siedlungsstruktur zu nennen. Durch die Reduzierung der ansonsten fur Wohnbebauung
Ublichen GRZ von 0,4/0,3 auf 0,2 bzw. 0,25 kdnnen Beeintrachtigungen fir den gesamten Na-
turhaushalt vermindert werden, vor allem fir die bodenékologischen, wasserhaushaltlichen und
biodkologischen Funktionen.

Innerhalb der Gebiete werden im Bereich der Grinflachen durch die vorgesehenen MalRnahmen
die Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert bzw. kompensiert. Die Mafinahmen sind in den
Bebauungsplanen als textliche Festsetzungen enthalten.

Von einem Verlust des Erholungsraumes und einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch Neugestaltung des Wohnumfeldes kann aufgrund der Kleinraumigkeit nicht ausgegangen
werden.

Die wirtschaftlichen Einbufen durch den Wegfall von landwirtschaftlichen Produktionsflachen
werden im Rahmen des Verkaufs von Bauland finanziell kompensiert.

Beeintrachtigungen wie z.B. durch Larm, Abgase, Staub und Unruhe wéhrend der Bauphase,
lassen sich nicht vollstandig vermeiden. Diese Auswirkungen treten allerdings zeitlich befristet
auf.

Der Verlust von Freiraum auf das Lokalklima bezogen ist nur teilweise verminderbar. Ebenso wie
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes.

Insgesamt gesehen kann aber nach derzeitigem Kenntnisstand festgestellt werden, dass im
Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten sind. Aus den o.a. Erlauterungen zu der Eingriffs- und Kompensationsbilanzie-
rung wird der angestrebte Ausgleich in den vier Bebauungsplanbereichen mit den dargestellten
MafRnahmen zur Kompensation erreicht.

7 Sonstige planungs- / entscheidungsrelevante Aspekte
7.1 Stadtebauliche Daten zu den Bebauungspldnen Nr. 82 d

Gemeinde Stadt Hemer, Stadtteil Deilinghofen, Ortsteil Brockhausen
Name Bebauungsplan Nr. 82 d ,Brockhausen*

Charakteristik Landlich gepréagter Ortsteil

Entwicklungsstand Entwasserung vorhanden, Bebaubarkeit nach Plansicherung
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Flachenmobilisierung Bebaubarkeit nach Plansicherung

Organisation der ErschlieBung Kanalisierung vorhanden,
Bebauungsplan Nr. 82 d
nicht erforderlich

Wohneinheiten Bebauungsplan Nr. 82 d - max. 22 WE (einschl. Einliegerwohnungen)

Planausweisung/Dichtewerte Bebauungsplan Nr. 82 d - MD / GRZ = 0,25

Grundstiicksgrofen Unterschiedlich von 400 bis ca. 600 m?

ErschlieBungssystem Die ErschlieBung erfolgt tiber o6ffentliche Verkehrflachen bzw. private
Anliegerwege.

StraRentyp vorhanden und geplante 6ffentliche Verkehrsflachen von ca. 5,00 bis ca.
8,00 m Breite
vorhandene und geplante private Anliegerwege von 3,00 bzw. 3,50 m
Breite

Parken 1 Stellplatze je WE im privaten Bereich

OPNV Bushaltestelle am Baingser Weg vorhanden

Entfernungen zu Einrichtungen der | Zentrum Ortsteil Deilinghofen rd. 1,5 km,

Nahversorgung Stadtzentrum Hemer rd. 5,0 km

Regenwasserentwdadsserung Kanal, Trennsystem

Ausgleichsflachen Interne  Kompensationsflaichen groRtenteils auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken bzw. auf Grundstiicken, die beim jetzigen Eigentiimer
verbleiben, Regelung erfolgt durch zeichnerische und textliche Festset-
zungen. Den Baufeldern wird ein entsprechender Flachenanteil an Kom-
pensationsflache zugeordnet.

7.2 Zusammenstellung der geplanten Nutzungen im Bebauungsplanbereich Nr. 82 d

»,Brockhausen“
Bebauungsplan Nr. 82 d

i 3.789 18,0
Versiegelung
GRZ =0,25
Stralenflache 1.450 6,9
Hausgartenflache 5.082 242
Kompensationsflache/ 10.720 50,9
Geholzbepflanzung

2 21.041 100,0
Summe m
2,1

Summe ha

7.3 Kostenkalkulation

Die Mittel fur die Veroffentlichung der Planverfahren und andere verfahrensbedingte Kosten ste-
hen haushaltsmaRig bei der Haushaltsstelle ,Bauleitplanung® zur Verfiigung.

Im Bebauungsplanbereich Nr. 82 d fallen keine Kosten fir die Stadt im Rahmen von Ausbau-
mafnahmen an.

Da die Kanalisation bereits vorhanden ist, fallen diesbeziiglich keine Kosten an. Grunderwerb ist
im Bebauungsplan Nr. 82 d nicht erforderlich.

7.4 Umsetzung, Realisierung

Ein konkreter Realisierungszeitraum kann nicht angegeben werden und ist auch nicht erforder-
lich. Nach Schaffung des Planungsrechtes kann die Realisierung der Wohnbebauung sukzessi-
ve, je nach den Bauwiinschen und Bedarf der Grundstiickseigentiimer, erfolgen.
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Hemer, November 2001 — erganzt, Januar2003, November 2007, 22.05.2008
-612600/82d-

Stefan Szggga
Amtsleit

Anlagen:
e Ubersicht im MaRstab 1 : 5.000

¢ Biotopwertliste

e Bilanzierung fur die Bebauungsplanbereiche Nr. 82 d ,Brockhausen®
(Eingriffs- und Kompensationsberechnung)

e Plane zur Bestandserfassung der Bebauungsplanbereiche Nr. 82 d ,Brockhausen®
Plane zur Bewertung der Planung der Bebauungsplanbereiche Nr. 82 d ,Brockhausen®

BEGRUNDUNG Nr. 82 a-d Jan.03Nr. 82d.DOC



20p abEeI0AINP-BZBZUBIIHONQONO

Awrc -uayos
-WINSUBYOSIMZ) -IMZ)
0€L'¥9 L2 P9
ua}eyJa Nz Jysiu
1'Z ‘puejsag am :
(yorasaquauony]) (yoralaquauoryy)
025} 3 06} addnibwneg 0v0'€ 8 (0gg) addniBwneg g.
uspebasnuw
-99 pun -1sqO
99/L°¢lL NS puejsag aim goselns| (0¥8=0Zx2P)
0L1¢C g 1424 cmtmmm:mxm 49 01T g 14944 uapebsneH g9
e
0 0 6191 -OISISA SYOB|HOH. a6 90G° 9% 9 LGl L (g) aptemisqo a6
ulsyonens
pun uswineg
uspuazueyd
-nzug nau pun
‘ylon pun uad
-aIs||eny Jw s
-8IMISqO  8yoey}
061°9G / 0£0'8 -suopesuaduwioy av 096°Z1 14 ove'e (v) apom gy
SquUBlYSIA
(4opjeineg pun uadais|jond
usnau 8P wn (3o
ayolalag ¢) weid -9pJan ‘isseyab)
0SSV Z G122 -o6  uspebsneH a¢ Ge ! Ge yorasaq|iano g
(1oysusneg 191se|d
‘|deb 9) ;W ggog "1°Z ‘yebais
0 0 8G.L AN GZ0 Z¥9 ac 0 0 969°L -19A 842e|jJoH =4
(pueysag am) Jjobaision
0 0 019 ayoe|jepneqen) dal 0 0 0L9 |ayog|spneqesn a1l
(1opies (1opiey .
-sbunuyoalag) |,w . "IN Hom -sbunuyogalag) | ,w "IN
Hamuayoe| Jopjejl sy ul ayoe|4 BunzynpN -|dab | ayoejj1e L usyoe|4 JOPfeilIapp ul ayoe|q BunzynN | ayoeyjaL

(ueidsuonesuadwoy| pun -syubuig ayais) :bunue|d

(Bunpamaqdojoig pun ueidspuejsag auais) :puejsag

W 002’ L¢ P4 1bBIIQ ByoEjiLEesSeY) 3lQ
"sabo usnaN sap yolesagsbunpunwuig wi sabapy Jauleisuasny sep yaIpsepns 16al)  uasneyyooig” p Zg "IN seyslasaqueidsbunneqgag sap ayoeld aiq

suasneyyooug™ p zg "IN ydlalaquejdsbunneqgag wnz bunisizue|lg

“JYoLaqi[oMu) WNZ abejuy




20p-aBeoOAINP-BZRZURIGONQONQ

BLE = WYLG L (swwns
UOA GZ'0 ZY9 -jwesan
0 0 8.€ Japjajneg "|deb g ajegl 12£°601 swwng
swneg ¢
+ (uayoeyial g) (swuwins
09¢ 9 09 Z|Qya9 ayoey usyosImz)
9959 L 8€6 -suolyesuadwo aici 8..°S)
(@) eprom
[AXAA Z 9eL’L uapebsney aitl 8./.°GlL L ¥S¢'¢ pun 8saimisqQ aivi
(aw (owwns
-winsuayosimz) uayosImz)
¥00°LL 929'/¢
9G65°¢ yA 805 (D) @samisqo ascel
ere 4 LLgL uspebsney 9S 91 009’} 8 (002) ayeiwneg 982l
2WH0Y = WGLO"L
UOA GZ'0 Zd¥9 Jjebaision
0 0 0¥ Jopjajneq *jdeb 9SSl 0 0 G¥ ayog|epneqen oS L1
awneg ¢
+(pueysag aim)
()74 06 apremisqQ ayoell
wvo.ﬁ L 900°¢ -suojjesuaduwioy oS vl 0L¥'¢C L olee (D) @samisqO 9S 0}
auwl
-WINSUayasImz)
0L
(awuwns
Bompja4 Jau usayosmz)
00¢ Z 00} -apungablessem S0l cleL
ayoay
-uIopyYIoM+UNIB
¥0S 1 9zl -Jio|bag
yjobaision 0 0 0.6 Jjobaision
0 0 ¥G¢ Bemuyopp Jensu S 6 SUOE|JSIYINIBA S6
W9zl
o)oaYUIOPYIBAA
08 14 9L + unibys|beg
W 0.6
0 0 0.6 yebeisien
(W 960°1L
‘safsur)ayo Bampjo4 1ouap
“BlSIYSYIBA S8 80. 4 $G€ -ungabiasse S8
(awwns




20p aBELOAINP-EZRZUBIIFONQONO

7 JOP[BRJLIDAA UBP JBYJD SYOBIISIYIISA USUDIJUSLQ JBP gleylauul 9399UIopYIap Jap [1Isjueuayoe]d Jag "191amaq ( Jopjey
-sBunpap) Wap JIW pam aydg|4 ai( "Syoe|SiyadIa uayoluayo ‘uayabalsion Jap Isjuy uspusbal yolesaqueldsbunnegag wi usp wn yois sa jjapuey 19qlalH

‘S 6 9YOIE[d

‘g dopjeysbuny

-I9\A USD Sasuonmag sap pun jaybiyeisbuniayaision Jaulas punibine jeyss Bampia4 auspungabiassem spusbiomzge Bapp usunsN We 9||8)sjoH 1ap 18q J8Q
. 'S g ?/yoeld

"JolaMa( g JOPJRIIIDAA LUSP JIW JBYRP pJIM pun Lamsuayeylss buny

-napag usyoleysSpUR| Jap pun sIally Sap punibine isi ,Ww 08¢ ‘PJ UOA ydlaiaquauoly) wauld Jw addnibwneg spusbsi spnegabjoH wap usagau yaijsam aig
‘d 1 ?yoel4

"JoaMaq G JOPJBJDAA WSP 11 PJIM UBUDIISGSUIBMP|IAA PUN USWNBAISGO ‘USZ|QUeo) uayosiwiay 1w usuebsneH a16adab Alsusixa 1aQ

-d 9 ?yoeld

"JoLIaMa( 9 JOPBILDAA Wap jw Buny

-napag uayolIJeyOSpUE| Jap aIMoSs % G| "ed uoa Bunpelssnedojoig uabijiojueusyogl) Jap pun Sapuelsaquinedisqo Sap punio Jjne pam (g) aplamaisuaiul aig
-9 G ayoeld

‘JoaMaq { JopjejIap Wap W Bunyelssnedololg Jebueb 1yas pun uspeyossuolieiaba Jajeied punibine piim () aplamalsusiu] aig
‘d ¥ 9yaoeid

"]JoUaMaq | JOPJRJIDA WP JIW SI8SSEM|[BNY) UsyollINieu SauspA sep punibine
pam ayoe|d a1 "uBiySIA Jaule pun uadals|eny UsLYoLBA Waue W yolalaqieny Jaye)oapian pun Jeisseleb uie yols 19pulaq syoeepiap Jep geusaul

‘d € ®Ydeld

_ “1oUaMm

-9 0 JOPje4 Wap JIW USYDR|4 3Ip USpIOM Jayeq "Usyde|Haiseld Uone *| 'z ‘ayde|yoH pun -apnegeas) ajjabaislan aip wn yois S8 }jepuey usyoe| 1amz uap iag
‘d¢+9 L usyseid

"PUEISSg BUNISMaGdo]oTg InZ bunyisweg

Nzyeq epjund 169°LL - = 22601 — 9€9' L6 = PUE)Sag apjundio ) SWWING snuiw Bunueld apjundyuapy awwng

(awwnsjwesan))
9£9°L6 Sv0'¢e swuwng
(ow

-WNSUayosImz)
861°6 '




o0p-abe[I0AINIP-BZRZUBIFONQON)

b 10}

-BJLID AN USP J[BYIS SUDB[SIYSNIS/ UBYDIUSLO Jap qleylauul 9309Yulopgia Jop [IsjuBusyDe| Joaq "0 JOP{ByaM Usp usayoe|4 apiaq usjeyls Jayeq piim jjob
-aISIoA S|lejuaqge Jep Bemuyopn usjueideb usp younp pun (puejsag Wi Yone aim) syoglsiysyIe epusyelseq alp yainp jop|iqeb usplem uayoe|4 uspleq asalg
'S 6 + S 8 UayaE|y

"G JOP{RJLIBM USP Jjeuua (pueisag Wi aim uspeBasnuwian) pun -1sqO) usuebsner auspueyloA Jag
-d 9 ?yoeid

© 0 JOP{BHID\ USP ©YOB| 9salp Jeyle Jaye( 'is! jjabaision s|iajus)yib aip ‘ayoeyoH spusgabwnapnegab Jeqepiwun aip wn Yyols se Jjepuey 1agqalH
-d G ?yoeld

. ‘Jopamaq / Jopjed wap
nw uabunzueydaquineg pun -uaxosH ‘-yosnges ‘Bunisunjeusiyoeg sERIW Bunpaminy usydIjeyosSpUe| pun uayosiBojo)Q Jalyl punis jne pam aydeld aig
, :d ¥ uayoe|d4

*Z JOP{RJIIBAA USp US)jeyla aydlalaquapiefsnel] uspusyaisius nau aig
‘d € 9yoeld

"0 J0P{RJI9 M USP 9SAIP
usjeyJo ‘yapuey usyoe|d aieqiebaisian W yols $8 B "uielsuaineqg usjue|dab JaIA usp SNe pun ayde|d Usineqaq S)sieq Jap Sne usyslsaq usyoe|d 1Iemz aiQ

‘gc+4d |l usyded

TBunue[d Dunpomaqdoyoly Nz pumjlaiayg

', Jopjeq wap jw Bunpsmag Jauid
nz Bunyeyospimagpue|unis) UsAISUsIXs Jep Jw Bunpuiqaa ul Juny Buninapag Jaydljjeyospue| UoA Uuswineqisqo Ue puelsag JaQ "pueisaquineqisqo 1w (3) ap
-9 \\ 9PUSYSIYDISUR UBISO YJBU U2IS BuId ‘mzq (Q) asaimaisualxg aryainwab pun syyewab yoiuyel x z — | ‘@1Bunpabun auia wn yois S8 Jjapuey ayoe| 1ap lag

‘ad vi eyoeld

'g JOP{RJIIB N USP J[BUIS BYde|d 9sal( "ydlalaquau
-onjwneg uagolb ,w 0oz "pJ Waule Jw ayeiuneg apuabeldsyeyospue| pun a)je aule yais 1apulaq (9) aplemisqQ Jep yot