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1. Aufstellungsbeschluss 29.06.2010
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 07.07.2010
3. Billigungs- und AUsIegungsbescthss 30.11.2010
4. Bekanntmachung der 6éffentlichen Auslegung 08.12.2010
5. Offentliche Auslegung vom 16.012.2010 -
03.01.2011
6. | Satzungsbeschluss | 29.03.2011
7. Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit 06.04.2011
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AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbe-
schluss vom 29.03.2011 Uiberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.
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1. Darstellung der Sachlage und Planungsmotiv

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 ,GewerbeQuartier am Felsenpark” soll die An-
wendung der Satzung Uber Werbeanlagen im Bereich des Kultur- und GewerbeQuartiers der
Stadt Hemer gem. § 86 Abs.1 BauO NRW vom 14. Dezember 2010 ermdglichen. Auf diese
Weise soll fir das Gebiet ein abgestimmtes Konzept zur Aufstellung und Anbringung von Wer-
beanlagen gelten.

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich. Insgesamt bleibt die beabsich-
tige Nutzung als Gewerbegebiet erhalten. Da die Anderung nicht die Grundziige der Planung
beriihrt, wird ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuihrt. Fur das vereinfachte
Verfahren gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

2. Laqge des Planidnderungsgebietes

Das Plangebiet liegt am Rand des 6stlichen Stadtgebietes an der neuen Deilinghofer Stralle.
Bis 2007 gehorte es zum Bereich der Bliicher-Kaserne. Die Bebauungsplananderung gilt far
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 mit einer GréfRe von ca. 10,9 ha.
Die angegebene GroRe des Plangebietes beinhaltet ein ca. 9,4 ha grolRes Gewerbegebiet.

3. Plangebietsgegebenheiten und vorhandene Nutzung

Das Gebiet wird gewerblich genutzt. Gepragt durch die militadrische Nutzung haben sich bereits
einige Betriebe in den alten Kasernenhallen niedergelassen. In dem seit dem 04.02.2009
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 90 ,GewerbeQuartier am Felsenpark® wird die Nutzung
durch die Gewerbebetriebe geregelt. Uber Larmkontingente und Zonierungen wird ein abgestuf-
tes Gewerbegebiet entwickelt, dass auch mit den umgebenen Nutzungen in Einklang steht.

Der fuir den Bebauungsplan Nr. 90 ,GewerbeQuartier am Felsenpark® geltende Umweltbericht,

die FFH-Vorprufung und die erstellten Gutachten und Konzepte gelten auch fur den Ande-
rungsbereich.

4. Inhalt der Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 90 ,GewerbeQuartier am Felsenpark®
hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung bleiben unberiihrt und werden durch eine neue
textliche Festsetzung erganzt:

Hinweis

Die ,Satzung iiber Werbeanlagen im Bereich des Kultur- und GewerbeQuartiers der Stadt He-
mer gem. § 86 Abs.1 BauO NRW vom 14. Dezember 2010" in der jeweils geltenden Fassung ist
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anzuwenden.

Das ,GewerbeQuartier am Felsenpark” ist aufgrund seiner Entstehung untbersichtlich verkehr-
lich erschlossen. Insbesondere die teilweise riickwartige ErschlieBung und die teilweise Er-
schlieBung durch Stichstrallen erschwert Besuchern und Kunden das Auffinden der entspre-
chenden Betriebe und Dienstleister. Diese Betriebe haben ein gro3es Interesse die Auffindbar-
keit ihrer Geschaftsraume zu verbessern.

In der Aufstellung grofformatiger Werbeanlagen sehen die Betriebe die geeignete Malinahme
um ihre Auffindbarkeit zu verbessern. Die Stadt Hemer unterstitzt dieses Ansinnen. Durch die-
se Gestaltungssatzung wird die Unubersichtlichkeit durch viele verschiedenartige Werbeanla-
gen ausgeschlossen und eine Ubersichtlichkeit und damit auch eine Besucherfiihrungsfunktion
gewahrleistet. Der ostliche Eingang zum ,GewerbeQuartier am Felsenpark® bildet zudem einen
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Eingangsbereich in die Kernstadt und ist somit imagebildend. Die Regelung der Werbeanlagen
an dieser Stelle ist daher besonders sinnvoll.

Ziel dieser Satzung ist es, zum Einen die Wegweisung zu den Betrieben und Dienstleistern zu
gewahrleisten, zum Anderen das Erscheinungsbild im Eingangsbereich zur Kernstadt zu regeln.

Die Aufstellung einer Werbesatzung ist zur Attraktivitatssteigerung und Aufwertung des Ortsbil-
des eine bewahrte und in anderen Gemeinden sehr erfolgreich durchgefiihrte MalRnahme. Wer-
beanlagen verandern das Erscheinungsbild des Quartiers. Durch sie kann eine stadtebauliche
Situation gestiitzt oder gestért werden. Die Satzung soll insgesamt genug Spielraum fir die
Kreativitat und Freiheit fir die Gewerbetreibenden schaffen, aber auch das Erscheinungsbild
des Quartiers schiitzen. Durch die Satzung wird ein Zulassigkeitsrahmen abgesteckt, der zwar
einerseits die Gewerbetreibenden einschrankt, diese jedoch andererseits von der dadurch stei-
genden Attraktivitat des Quartiers insgesamt profitieren lasst.

5. Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber die Deilinghofer Stral3e vorhanden und im Bebauungs-
plan Nr. 90 ,GewerbeQuartier am Felsenpark® geregelt. Durch die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans wird keine Anderung in der verkehrlichen ErschlieBung vorgenommen.

6. Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die vorhandenen offentlichen Ver- und Entsor-
gungsnetze gewahrleistet und wird von der 2. Anderung nicht berihrt.

7. Umweltbelange

Umweltbelange werden durch Anderung der Festsetzungen nicht beruhrt. Uber die bestehen-
den Festsetzungen hinaus erfolgt kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft. Da das Plan-
verfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt wird, wird von einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, den Angaben nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

8. Immissionsschutz

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 ,GewerbeQuartier am Felsenpark® werden
immissionsschutzrechtliche Belange nicht beruhrt.

9. Altlasten

Durch den Bebauungsplan Nr. 90 und die Anderung kdnnen neue bauliche Anlagen in Form der
Werbeanlagen entstehen. Bei eventuellen BaumalRnahmen ist daher auf Altlasten und geologi-
sche Besonderheiten zu achten (zu beachten auch die Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 90).

Vom Amt fir Geoinformationswesen der Bundeswehr wurde in 2007 ein Bericht zur Erfassung
und Erstbewertung der Altlastenverdachtsflachen in der gesamten Blucher-Kaserne gefertigt.
Auf Grund der bisherigen Nutzung und der Altlastverdachtsflachensituation ist nur der Pfad Bo-
den-Grundwasser bewertet worden. Da an keiner der in Augenschein genommenen Fléchen/-
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Objekte eine tiefergehende schadliche Bodenveranderung im Sinne des BBodSchG festzustel-
len ist, kann eine akute Gefahr fiir hdhere Schutzgiter beziiglich Boden und Grundwasser aus-
geschlossen werden. Der Bericht ist insgesamt bei der Stadt im Amt fir Planen, Bauen und
Verkehr einsehbar.

Aufgrund der sensiblen Karsthydrologie sind Sicherungs- und Vorsorgemafinahmen gegeniber
der hohen Grundwasserschmutzungsempfindlichkeit wahrend der Baumaf3nahmen und danach
einzuhalten. Stoffeintrage durch das Oberflachenwasser sind zu vermeiden.

Als Voraussetzung fur den Straenbau der Deilinghofer Strafle sind Baugrunduntersuchungen

durchgefiihrt worden, die auch angrenzende Bereiche mitbetrachten. Das Bodengutachten ist
bei der Stadt im Amt fur Planen, Bauen und Verkehr einsehbar.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler werden im Planbereich nicht berihrt. Sollten trotzdem bei Boden-
eingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden, gelten die Hinweise im Bebauungsplan Nr. 90
,GewerbeQuartier am Felsenpark®.

11. Kosten
Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden Sach- und Personalkosten ste-

hen im Haushalt bereit. Die Kosten fiir die Ubergeordneten Wegweiser werden durch die Stadt
Hemer Gbernommen.

Hemer, im Janue;.r 2011
6126 04 /90 2. Anderung - 611 -

" Wernef Fingerhut
Amtsleiter
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