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BESTATIGUNG DER RICHTIGKEIT

Amtsleiter,

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbe-
schluss vom JG. 9.2008 iiberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

A9 07. 7 0 g

Hemer, .ot

rdet R
Blrgermeister
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TEIL 1

 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

BAUPLANUNGSRECHTLICHER TEIL

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNVO)

a.) Eingeschriankte Gewerbegebiete 1 - 4 (GEe 1 - GEe 4) gem. § 8 BauNVO mit
nutzungseinschrankender Gliederung geman § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Zulassig sind Betriebe und Anlagen (Vorhaben), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6 Uhr bis
22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts:

Teilflache Lex tags LeK nachts
GEe 1 62 dB(A) 47 dB(A)
GEe 2 59 dB(A) 44 dB(A)
GEe 3 62 dB(A) 47 dB(A)
GEe 4 59 dB (A) 44 dB (A)

Die Prifung der Einhaltung der Werte erfolgt nach dem in Abschnitt 5 der DIN 45691
(Ausg. 2006-12) beschriebenen Verfahren.

Es ist durch eine Immissionsprognose nachzuweisen, dass der konkrete Betrieb den
gemall DIN 45691 ermittelten Teil-Immissionswert nicht Uberschreitet. Bei diesem
Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbedingen ggf. erforderliche Zuschla-
ge (z.B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) entsprechend den Festlegungen in der TA
Larm zu bertcksichtigen.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO in
vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.
Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) sind gem. § 1 Abs. 6
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BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zu-
lassig.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (88 16 - 21a BauNVO)

a.) Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die GRZ ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil als Hochst-
mal festgelegt.

Bei der Berechnung der GRZ ist nur das gewerbliche Baugrundstick ohne den Anteil
der privaten Griinflache zugrunde zu legen.

b.) Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die GFZ ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil als Hochst-
mal festgelegt.

c.) Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVO)

Die BMZ ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil als
Hochstmal} festgelegt.

d.) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil als Hochstmal} festgelegt.

Biro- und Verwaltungsgebaude in den Gewerbegebieten dirfen die festgesetzte Ge-
schossigkeit ausnahmsweise um 1 Vollgeschoss tberschreiten. Die max. Gebaudehdhe
betragt auch hier 12 m.

e.) Hohe der baulichen Anlage (§ 18 BauNVO)

Der obere Gebaudeabschluss darf 12 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt filr die maximale Gebaudehohe ist die urspringlich vorhandene
Hohe tiber NN im niedrigsten Punkt des vom Gebaude uberdeckten Geléndes. Als ur-
spriingliche Gelandehéhe ist die Hohe anzunehmen, die der &ffentlich bestellte Vermes-
sungsingenieur fir die Erstellung des amtlichen Lageplans zum Baugesuch dokumen-
tiert.

1.3 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

a.) Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im zei-
chnerischen Teil festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports sind im Bau-
gebiet nur innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen tberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

X:\610\61 2 - Bauleitplanung\61 26 - Bebauungsplanung\61 26 04 - Bebauungsplane\90-93 - Konversion Bliicher-Kaserne + LGS\B-
Plan 90 GewerbeQuartier



-5-

b.) Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

1.4

1.5

1.6

Stellplatze dirfen im Baugebiet auch auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiese-
nen Uberbaubaren Grundstiicksflachen erstellt werden.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind
ausnahmsweise auch auflerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstucksflache
zulassig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.

c.) Baugrenzen (§ 23 BauNVO

Gebaude und Gebaudeteile durfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Uberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal} kann zugelassen werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StralRenprofilgestaltung innerhalb der StralRenbegrenzungslinien ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes

Die betriebliche und innerbetriebliche ErschlieBung der einzelnen Gewerbebetriebe ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Als StraBenbegleitgrin sind die vorgesehenen Grinstreifen innerhalb der Verkehrsfla-
chen jeweils mit grofRkronigen Kaiser-Linden (Tilia intermedia ,Pallida’) zu bepflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Als Mindestanforderung fur den Solitarbaum gilt, dass er 4-mal
verpflanzt aus extra weitem Stand mit Drahtballierung und einer Gesamthéhe von 400 -
500 cm, einer Kronenbreite von 150 - 200 cm und einem Stammdurchmesser von 25 - 30
cm geliefert und fachgerecht in einem Abstand von ca. 12 m eingepflanzt wird.

Bei der Pflanzung sind eventuelle Grundstiickszufahrten und Strafenbeleuchtungen zu
berucksichtigen.

Die festgesetzte und im Larmschutzgutachten positionierte Larmschutzwand mit einer
vertikalen Héhe von 2,00 m plus einem 1,00 m Kragarm mit 45° Neigung zur La&rmquelle
hin muss nach DIN ISO 9613-2 mind. eine flachenbezogene Masse von 10 kg/m? aufwei-
sen. Die Hohenfestlegung ist als Mindestmal® Uber Fahrbahnniveau anzunehmen. Zu-
mindest gleichwertiger aktiver Larmschutz ist zul&ssig.

Bei einer LSW-Unterbrechung aus verkehrstechnischer Sicht sind an den dadurch betrof-
fenen Gebaudefassaden gegebenenfalls auch zusatzliche passive Schallschutzmafinah-
men zu treffen. Ein gutachterlicher Nachweis ist hierfur erforderlich.

Versorqungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist eine Versorgungsflache mit bestehender Wasseriibergabesta-
tion ausgewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

a) Uberbaute Flachen - Dachflachen neuer Gebaude

Zur Niederschlagswasserbeseitigung sind nur Anlagen zuléssig, die eine Versickerung
Uber die belebte Bodenzone erméglichen, d.h. es kommen ausschlieRlich Mulden oder
Mulden-Rigolen-Systeme in Frage. Der Abstand der Sohle der Versickerungsanlage zur
Oberkante des devonischen Festgesteins (Kalkstein bzw. Tonstein) muss mindestens
1,0 m betragen. In Bereichen, wo dieser Mindestabstand nicht gewahrleistet ist, ist der
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Bau einer Versickerungsanlage nicht zulassig.

Die Vorlage bauvorhabenbezogener Versickerungsgutachten ist erforderlich.

b) Uberbaute Flachen - Dachflachen vorhandener Gebaude
Die Niederschlagswasserbeseitigung fur bereits bestehende Gebaude ist unverandert
beizubehalten.

c) Befestigte Flachen
Die anfallenden Niederschlagswasser aus den befestigten Hof- und Platzflachen sind in
die Mischwasserkanalisation einzuleiten.

d) StraRenflachen neuer Strallen
Eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers muss tUber die Mischwasserkana-
lisation erfolgen.

e) Straflenflachen vorh. Strallen
Die vorhandene Entwasserung fur verbleibende StraBenflachen ist unveréndert beizu-
behalten.

1.7 Private Grunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.m.

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesene private Griinflache ist von Bebauung freizuhal-
ten. Hiervon ausgenommen sind Wasserbecken und -teiche sowie genehmigungsfreien
Vorhaben nach § 65 BauO NW.

Die vorhandenen Baume und Straucher sind vom Grundstiickseigentimer zu erhalten
und zu pflegen. Abgange und Ausfalle sind entsprechend aus der im zeichnerischen Teil
befindlichen Pflanzliste auszuwahlen, nachzupflanzen und zu pflegen.

Die pflanzfreien Flachen unter und zwischen den Baumen und Strauchern sind mit einer
extensiven Wiesensaatgutmischung einzuséen, zu erhalten und zu pflegen.

1.9 Sonstige Planzeichen

Gemal § 9 Abs. 7 BauGB setzt der Bebauungsplan in seinem zeichnerischen Teil die
Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest.

Im zeichnerischen Teil sind die mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt, der Anlieger
und der ErschlieBungstrager (Kanal, Wasser, Strom, Gas, Telefon u.a.) zu belastende
Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt.

Fur die eingeschrankten Gewerbegebiete werden im Bebauungsplan fur das jeweilige
Baugebiet GEe 1 bis GEe 3 Festsetzungen getroffen, die das Baugebiet gem. § 1 Abs.
4 BauNVO nach Art der zulassigen Nutzung gliedert.

11.10 Externe AusgleichsmalRnahmen

a) Die durch Sturm geschadigten Fichten-Waldflachen sind der natiurlichen Sukzession
zu uberlassen.
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b) Die durch Sturm geschéadigten Fichten-Waldflachen sind mit heimischen Laubholzar-
ten (Buche) aufzuforsten.

.11 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
hier: Zuordnung von Flachen auflerhalb des Plangebietes fur Malnahmen zur Kompen-
sation des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Nach dem BauGB koénnen Flachen oder Manahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeord-
net werden; dies gilt auch fir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen.

Die Stadt Hemer wird auf den im zeichnerischen Teil und im folgenden Umweltbericht
aufgeftihrten Flachen die in der Ausgleichsbilanzierung genannten Ma3nahmen durch-
fuhren, so dass der ermittelte Kompensationsbedarf auerhalb des Plangebietes aus-
geglichen wird.

Die im zeichnerischen Teil genannten Flachen und die darauf durchzufuhrenden exter-
nen Ausgleichsmalnahmen werden den Eingriffsgrundstiicken des Bebauungsplanes
anteilig zugeordnet.

Die Zuordnungsfestsetzung ist in ihrer Gultigkeit abhéngig von der Durchflihrung des
Bebauungsplanes.

M. HINWEISE

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h., Mauern alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmal-
behorde und/oder dem Westfalischen Amt fur Archéologie — Landesmuseum und Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2.) Héhlen

Bei der Bauwerksgriindung ist zu erkunden, ob im Untergrund Hohlrdume vorhanden
sind. Im Rahmen des Nachweises der Tragfahigkeit des Bodens ist dies besonders zu
beriicksichtigen. Sofern bei Ausschachtungsarbeiten Hohlrdume entdeckt werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die weitere Vorgehensweise mit der Stadt abzu-
stimmen.

3.) Munitionsriickstéande

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aufergewdhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
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4.) Larmvorsorge - gem. 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz

(16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung)

GemaR Larmschutzgutachten besteht fir die in der Begrindung zum Bebauungsplan
naher bezeichneten Grundstiicke vom Grundsatz her Anspruch auf passiven Schall-
schutz gem. 16. BImSchV. Der Anspruch besteht fur alle Nutzflachen zu Aufenthalts-
zwecken. Die Umsetzung nach den Regelungen der 24. BImSchV soll auf Antrag der
Eigentiimer zeitgleich mit den BaumaRnahmen des Stral’enbaus erfolgen und spates-
tens bei Inbetriebnahme der Stralen umgesetzt sein. Die Stadt Hemer stellt die hierfur
erforderlichen Finanzmittel bereit.

Dies gilt sowohl fur bestehende Wohnnutzungen als auch fur bestehende Bironutzun-
gen und Nutzungen durch freie Berufe.

Anspruchsvoraussetzung fiir die Gewahrung von Zuschissen ist im Falle von Wohnnut-
zungen, dass maRgebliche Innenschallpegel von 40 dB(A)/30 dB(A) tags/nachts, in den
tbrigen genannten Fallen Innenschallpegel von 45 dB(A), in den schutzwirdigen Rau-
men erreicht oder Uberschritten werden. Mit dem Larmschutzprogramm werden Innen-
schallpegel unter 40 dB(A)/30 dB(A) tags/nachts, bzw. unter 45 dB(A), gewahrleistet.”
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TEIL 2
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT UND UMWELTVERTRAGLICHKEITSVOR-
PRUFUNG (ALS ANLAGE)

L ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

1.1 Allgemeine Vorbemerkungen und Planungsanlass
1.2 Plangebiet

1.3 Planungsvorgaben

1.3.1 Landes- und Gebietsentwicklung

1.3.2 Flachennutzungsplanung und Ziele der Raumordnung
1.3.3 Planungsrecht

1.3.4 Umweltrecht

.4 Stiadtebauliche Bestandsaufnahme

1.4.1 Bestehende Nutzungen
1.4.2 Naturraumliche Gegebenheiten

1.5 Planung

1.5.1 Stadtebauliches Konzept

|.5.2 Geplante Bebauung und planungsrechtliche Festsetzung
1.5.3 ErschlieRung und OPNV-Anbindung

1.5.4 Ver- und Entsorgung, Umgang mit Niederschlagswasser
1.5.5 Hauptversorgungsleitungen

1.5.6 Griinordnung, 6kologische Auswirkungen

1.5.7 Immissionsschutz

1.5.8 Altlasten

1.5.9 Geologische Besonderheiten

1.5.10 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

1.6 Sonstige planungsrelevante Aspekte

1.6.1 Stadtebauliche Daten
1.6.2 Planungskosten

1.6.3 Durchfuhrungskosten
1.6.4 Bodenordnung

1.6.4 Umsetzung der Planung

L. UMWELTBERICHT

1.1 Einleitung

1.2 Beschreibung des Vorhabens

1.3 Planerische und andere Zielvorgaben des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
bei der Planaufstellung

1.4 Bestandsaufnahme und Bewertung

1.5 Auswirkungen auf die Umwelt

1.6 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

1.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Daten

1.8 Darstellen von Mafnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

1.9 Zusammenfassung

11.10 Quellenverzeichnis
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Il UMWELTVERTRAGLICHKEITSVORPRUFUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

1.2 Beschreibung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungsziele

1.3 Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren

.4 Prognose maglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
.5 Einschatzung der Relevanz anderer Plane und Projekte

1.6 Fazit

.7 Quellenverzeichnis
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1. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

1.1 Allgemeine Vorbemerkungen und Planungsanlass

Anfang November 2004 gab das Bundesverteidigungsministerium bekannt, bundesweit
105 Standorte der Bundeswehr bis 2010 zu schlieBen. Der Standort Hemer war eben-
falls betroffen. Der letzte Soldat verlieR® die Bliicher-Kaserne Anfang Oktober 2007. Die
SchlieBung des angrenzenden Standortiibungsplatzes Apricke wurde zur Jahreswende
2005/2006 vom Bund ebenfalls beschlossen.

Damit endete die Ara einer langjahrigen Geschichte des freundschaftlichen Nebenein-
anders von militarischen Nutzungen und dem stadtischem Leben in Hemer. Bis Anfang
der 90 er Jahre standen noch rund 8 % des Stadtgebietes unter Nato- und Bundes-
wehrverwaltung. Mit Aufgabe des letzten Bundeswehrstandortes - der Blicher-Kaserne
und des Standortiibungsplatzes - hatte sich die aktive militdrische Nutzung aus der
Stadt zuriickgezogen.

Mit Bekanntgabe des Riickzuges I6sten 30 ha innerstadtisches Terrain in 700 m Entfer-
nung zum Stadtzentrum und 346 ha Freiraum im Standortiibungsplatz im gesamtstadti-
schen Kontext eine Reihe von Fragestellungen und stadtentwicklungspolitischen Wei-
chenstellungen aus. Schon allein aufgrund der Gré3e barg die Kasernenflache nicht nur
ein bedeutendes Potenzial fiir den Standort Hemer, sondern stellte auch fur die gesam-
te Region eine Chance dar.

Zielsetzungen fir diese Flachendimensionen mussten gefunden werden. Hierbei spiel-
ten die FlachengréRe und der Faktor Zeit eine dominierende Rolle.

Schon in 2005/06 wurden die verschiedensten Nutzungsoptionen als wesentliche Frage
der zukiinftigen Nutzungsstruktur der Bliicher-Kaserne auch in der Offentlichkeit disku-
tiert. Das zustandige politische Gremium der Stadt Hemer hat am 11.07.2006 die Ver-
waltung beauftragt, eine Rahmenplanung auf der Grundlage der vorgestellten Nut-
zungsoption 1 zu erarbeiten. Dabei sollten folgende Zielsetzungen bericksichtigt wer-
den:

e Angestrebt wird eine Gesamtentwicklung der Flache. Diese soll eine Nutzungsstruk-
tur erhalten, die in etwa eine Verteilung von 40 % - 50 % Wohnen, ca. 30 % fur Ge-
werbe und ca. 20 % - 30 % fur Grinflachen vorsieht.

e Ein zentrales Entwurfsziel soll die Durchgriinung des Gebietes sein mit einer Anbin-
dung an die umgebenden Naturrdume und an die Innenstadt.

e Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung aus der Innenstadt heraus soll in die
Flache weitergefiihrt werden. Mit einem hohen Qualitatsstandard soll sich eine Profi-
lierung verbinden und dem Standort ein positives Image als Wohnstandort geben.

e Die Flache Hemer Eastend wird als Entwicklungspotenzial angesehen, das mit in die
Region hineinwirkt und aus dieser seine Nachfrage herleitet.

¢ Die Nutzungspotenziale fiir bestehende Immobilien und Infrastrukturen sollen unter-
sucht werden. In den einzelnen Bereichen fur Wohnen, Gewerbe und Grunflachen
kénnen auch unterschiedliche Einzelnutzungen untergebracht werden, soweit sie
den Zielen der Flachenentwicklung dienen und vertréglich sind.
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e Der Ausschuss beschloss weiterhin die folgenden Zielsetzungen einzufiigen:

e Bei der Planung ist der historische Kontext zu beriicksichtigen und der ,Gedenkort
Stalag VI A angemessen zu erhalten.

¢ Eine Hauptverkehrsachse soll von der Ostenschlahstral’e bis zum oberen Ennerts-
weg eingeplant werden.

e Ein zentraler Orientierungspunkt mit zentralen Nutzungen soll zur Stérkung des ge-
samten Stadtteiles Hemer-Mitte-Ost beitragen.

e Es soll ein ausreichendes Angebot an Freizeiteinrichtungen wie Skater-Anlagen und
Spiel- und Ballspielplatze eingeplant werden.

Der Ausschuss folgte zusatzlich der Bitte, die folgende Zielsetzung anzufugen:

e Jede Art der zukiinftigen Nutzung hat unter Berlicksichtigung der Altersstruktur zu
erfolgen und soll dem Gesamtanliegen einer altengerechten Stadt entsprechen.

Am 27.02.2007 entschied der Rat der Stadt Hemer einstimmig, dass sich die Stadt offi-
ziell fur die Ausrichtung der Landesgartenschau 2010 bewerben soll. Das Jahr 2010 soll
somit der Meilenstein in der Stadtentwicklung werden. Die Einmaligkeit von Konversion
und Felsenmeer lielke sich nur im Jahr 2010 darstellen, da dann der Entwicklungspro-
zess in Hemer zeitnah und in vollem Gange ist.

Das Buro Herbstreit Landschaftsarchitekten entwickelte in der Machbarkeitsstudie ,Lan-
desgartenschau Hemer 2010 neue Planungsperspektiven fur den Standort. Sie sind
nunmehr verbindliche Grundlage fur die weitere Planung.

1. Im Ergebnis der Beratungen fiir eine Landesgartenschau wurde das Nutzungskon-
zept 1 ,Ostpark” weiterentwickelt. Die Nutzungsmischung Wohnen/Freiflachen/Ge-
werbe wird im Kasernenkern um eine Zone mit éffentlicher Nutzung erweitert.

2. Ausgangspunkt ist entgegen der Urkonzeption die Nachnutzung der gut erhaltenen
Mannschaftsgebaude im Zentrum der Kaserne fiir Bildungszwecke sowie fur kultu-
relle und 6ffentliche Nutzungen.

3. Die offentliche Zone, das KulturQuartier, bildet den Auftakt fir einen Stadtpark. Wei-
tergefuhrt als erlebbare Griinflache mit hohem Erholungs- und Aufenthaltswert soll
der Landschaftspark das Felsenmeer erreichen und anbinden.

4. Das KulturQuartier eroffnet die Parklandschaft Gber eine Freiflachenfolge unter dem
Begriff Stadtterrassen. Sport- und Freizeitnutzungen kénnen integriert werden und
gestalten so den Ubergang aus der Bebauung in die Landschaft flieRend.

5. Ein Verbindungskorridor - der sog. Felsenpark - verbindet das neue Stadtquartier mit
dem Felsenmeer und dem Standortiibungsplatz Apricke. Der Park wird als dauerhaf-
te, intensiv gestaltete Griinflache auf den Gelandeterrassen entlang des Jiibergs
angelegt. Eine Integration von halboffentlichen und kommerziellen Sport- und Frei-
zeitelementen ist denkbar.

6. Das Felsenmeer bildet mit seiner einmaligen naturrdumlich-geologischen Qualitat
den Abschluss. Es soll fur den Tourismus wieder erweckt werden.

7. Wie im bisherigen Nutzungskonzept Hemer Eastend bereits vorgesehen, fihrt eine
DurchgangsstraRe zur Entlastung der angrenzenden Wohngebiete durch das neue
Stadtquartier.
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8. Das fortentwickelte stadtebauliche Konzept teilt die Kaserne in drei Flachen mit in-
tensiven Nutzungen und dem Landschaftspark. Von Norden nach Suden sieht die
Flachenaufteilung vor: Wohnen 5 ha, KulturQuartier 8,6 ha incl. 30 % Grinanteil,
Gewerbe 9 ha und Griinflache 6 ha. Ziel war es dabei, Entwicklungsflachen mit ein-
deutig zu identifizierenden Inhalten zu schaffen und Nutzungskonflikte zu vermei-
den. Aus den Uberlegungen hierzu wurden Einzelnutzungen und Ziele definiert:

Die stadtebaulichen Planungsziele sollen mit den nachfolgend genannten Bebauungs-
planen umgesetzt werden:

Nr. 90 ,GewerbeQuartier am Felsenpark®,

Nr. 91 ,KulturQuartier in der Landesgartenschau®,

Nr. 92 ,WohnQuartier an den Stadtterrassen®,

Nr. 93 ,LGS Hemer 2010 - Stadtterrassen und Felsenpark®

Mit dem Bebauungsplan Nr. 90 ,GewerbeQuartier am Felsenpark® werden die gewerbli-
chen Vorhaben im sidlichen Bereich der ehemaligen Bliicher-Kaserne planungsrecht-
lich gesichert.

1.2 Plangebiet

Das Plangebiet umfasst
e den stdlichen baulich genutzten Teil der ehemaligen Bliicher-Kaserne und

e den Ennertsweg ab Einmiindung des Meisenweges bis zum Ubergang in den Be-
bauungsplan Nr. 93.

Das Plangebiet ist etwa 10,9 ha groR und aus beigefiigtem Ubersichtsplan ersichtlich.
Die angegebene GroRe des Plangebietes beinhaltet ein ca. 9,4 ha gro3es Gewerbege-
biet.

1.3 Planungsvorgaben
1.3.1 Landes- und Gebietsentwicklung

1.3.1.1 Landesentwicklungsplan

Die geltenden Landesentwicklungsplane basieren auf dem Landesentwicklungspro-
gramm das die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur die Gesamtentwicklung
des Landes festlegt. Im zentralértlichen Gliederungssystem ist die Stadt Hemer ein Mit-
telzentrum, welches die Versorgung der Bevolkerung mit Waren, Dienstleistungen und
Infrastrukturangeboten des periodischen Bedarfs wahrnimmt.

Hemer gehort zur Ballungsrandzone am siuiddstlichen Rand des Ruhrgebietes und zur
Europaischen Metropolregion Rhein-Ruhr. Besonderes Augenmerk gilt nach § 21 Abs.
3b) LEProgramm der geordneten Entwicklung der Siedlungsstrukturen in den Ballungs-
randzonen.

1.3.1.2 Regionalplan
Der Regionalrat des Regierungsbezirks Arnsberg erteilte in seiner Sitzung am

13.12.2007 sein Einvernehmen zu der Abweichung vom obsolet gewordenen Ziel, die
Bliicher-Kaserne sowie den Standortiibungsplatz Deilinghofen einer militérischen Nut-
zung vorzubehalten.
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Fir den im Regionalplan dargestellten allgemeinen Siedlungsbereich mit zweckgebun-
dener Nutzung im Bereich der Blicher-Kaserne sowie den Freiraumbereich mit sonsti-
ger Zweckbindung im Bereich des Standortibungsplatzes Deilinghofen in der Stadt
Hemer wurde ein Zielabweichungsverfahren gem. § 24 LPIG durchgefihrt.

Die Ziele des gtltigen Regionalplans Arnsberg Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und
Hagen stehen der geplanten Flachenkonversion entgegen. Im Bereich der Blicher-
Kaserne stellt der Regionalplan einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fur zweck-
gebundene Nutzungen dar.

Nach Ziel 8 Abs. 2 sind die einer militdrischen Nutzung vorbehaltenen Bereiche von
Nutzungen freizuhalten, die ihre Zweckbestimmung wesentlich beeintrachtigen. Die be-
sondere o6ffentliche Aufgabenstellung ist bei der Konkretisierung angrenzender Raum-
nutzungen zu beachten.

Der Standortibungsplatz Deilinghofen ist als Freiraumbereich mit sonstiger Zweckbin-
dung gekennzeichnet. Er ist teils als Waldbereich, teils als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt. Zugleich ist der Standortiibungsplatz in wesentlichen Teilen als
Bereich fur den Schutz der Natur dargestellt; eine Festsetzung als Naturschutzgebiet
soll gemanR Regionalplan erst nach Aufgabe der militdrischen Nutzung erfolgen.

Die militérische Nutzung der Bliucher-Kaserne sowie des Standortibungsplatzes Dei-
linghofen wurde im Oktober 2007 aufgegeben. Eine militérische Nutzung ist nicht mehr
vorgesehen. Aus diesem Grund ist die Zweckbestimmung einer militarischen Nutzung
von Blucher-Kaserne und Standortibungsplatz Deilinghofen obsolet geworden.

Mit Schreiben vom 03.09.2007 wurden die Wehrbereichsverwaltung West, die Bundes-
anstalt fur Immobilienaufgaben sowie der Landrat des Markischen Kreises als fachlich
betroffene Behdérden und Stellen sowie die Stadt Hemer aufgefordert, ihr Einvernehmen
zur Zielabweichung zu erteilen. Alle Beteiligten haben darauf hin ihr Einvernehmen
schriftlich erteilt.

Das Zielabweichungsverfahren ermdglicht im Einzelfall die Zulassung einer von den Zie-
len der Raumordnung abweichenden Planung ohne Durchfiihrung eines Planande-
rungsverfahrens, sofern die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden.

Anlass ist hier die geplante 49. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt
Hemer.

1.3.2 Flachennutzungsplanung und Ziele der Raumordnung

Im gultigen Flachennutzungsplan ist die Blicher-Kaserne als Sonderbauflache (militéri-
sche Flache und Parkplatz) dargestellt. Die dstlich und stdlich angrenzenden Bereiche
sind als Flache fir die Landwirtschaft, Flache fur die Forstwirtschaft und als Grinflache
(Sportplatz) dargestelit.

Die Darstellungen sollen im Rahmen der Flachenkonversion und zur Vorbereitung der
Landesgartenschau 2010 geandert werden.

Da sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln muss, ist das
Verfahren zur 49. Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet worden.

Die Bezirksregierung hat am 19.02.2008 mitgeteilt, dass der 49. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen ste-
hen.
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Planungsrecht

Grundsatzlich sind die Liegenschaften des Bundes fiir die Dauer der militérischen Nut-
zung dem kommunalen Planungsrecht entzogen und unterliegen dem Fachplanungs-
recht des Bundes nach § 37 BauGB. Nach Aufgabe der militarischen Nutzung entfallt
die Privilegierung. Jedes ehemals zu militarischen Zwecken genutzte Vorhaben ein-
schlieBlich der Bausubstanz muss sich bauplanungsrechtlich wie jedes andere Vorha-
ben behandeln lassen. Einen besonderen Bestandsschutz gibt es nicht.

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung und dem Eigentimerwechsel ist der baulich
genutzte Bereich der Kaserne bis zur Rechtskraft dieses Bebauungsplanes dem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil (§ 34 BauGB) zuzuordnen.

Umweltrecht

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich Bauleitplanung umgesetzt. Grundlage fir die
Erstellung des unter Teil Il. getitelten Umweltberichtes ist der § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

GemaR § 3 a des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) hat die zu-
standige Behorde festzustellen, ob nach den §§ 3 b bis f fir das geplante Vorhaben ei-
ne Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht.
Hierzu sind Schwellenwerte festgelegt, die in der Anlage 1 zum UVPG aufgelistet sind.

Der Bebauungsplan entspricht einem Vorhaben der Ziff. 18.7 vorgenannter Anlage. Die
vorgenannte Ziff. beinhaltet den Bau eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche An-
lagen, fiir den im bisherigen AuRRenbereich (§ 35 BauGB) ein Bebauungsplan aufgestellt
wird. Demnach ware aufgrund des vorhandenen Planungsrechtes eine UVP nicht erfor-
derlich.

Nach Ziff. 18.8 oben genannter Anlage ist eine Vorprufung durchzufiihren, wenn es u.a.
um Vorhaben der in Ziff. 18.7 genannten Art geht, die in sonstigen Gebieten mittels Be-
bauungsplan verwirklicht werden sollen. Dafir muss aber der Schwellenwert von 20.000
gm festgesetzte GroRe der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung Uberschritten werden. Dies ist hier der Fall.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes liegt das NATURA 2000-Gebiet ,Fel-
senmeer”. Nach Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie erfordern Plane oder Projekte, die ein
solches besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fir das Gebiet festgesetzten Erhaltungszielen. Aufgrund der ge-
ringen Entfernung von unter 300 m kdnnen Beeintrachtigungen gegeben sein. Daher ist
die unter Teil lll. getitelte Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit mit den dort genannten
Ergebnissen erstellt worden.

Fur die Stadt Hemer besteht kein Landschaftsplan. Die bestehenden Landschafts- und
Naturschutzgebiete sind per Verordnung festgesetzt. Stidlich des Plangebietes liegt ein
Landschaftsschutzgebiet. Innerhalb des Plangebietes sind gesetzlich geschitzte Bioto-
pe (§ 62 LG NW) nicht vorhanden.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme
Bestehende Nutzungen

Die ehemalige Kaserne lasst sich nach Flachennutzungen in 3 Bereiche unterteilen:
Im Nordwesten waren die ruhigeren Nutzungen wie Unterkiinfte, Lehrsaalgebaude, Ver-
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waltung, Kantine und der Sanitatsbereich angeordnet, im Studen und Osten schlossen
sich technische Bereiche mit Fahrzeugverkehr von Panzern und anderen Kettenfahr-
zeugen an. Hier befanden sich Werkhallen, Garagen, Lager und Ubungsflachen. Bei ei-
nem erheblichen Anteil der Freiflachen handelt es sich um versiegelte Flachen. Den drit-
ten Bereich bilden Gehdlz bestandene Bdschungen am sudlichen und 6stlichen Rand
der Kaserne.

Der vorliegende Bebauungsplanbereich wurde demnach Uberwiegend als technischer
Bereich fur die friiher in der Kaserne stationierten Panzerbataillone genutzt.

1.4.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Sid- und 6stlich grenzt unbebauter Freiraum an das Bebauungsplangebiet an.

Im Suden befindet die landwirtschaftlich genutzte Flache zwischen Felsenmeer und En-
nertsweg, die unter Landschaftsschutz steht. Das Felsenmeer selbst befindet sich sud-
lich angrenzend an diesen Bereich.

Die bestehenden Griinflachen im Osten liegen zukiinftig im Bereich der Landesgarten-
schau Hemer 2010 (B-Plan Nr. 93).

1.5 Planung
1.5.1 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan sollen die Vorgaben der Nutzungsanalysen planungsrechtlich
umgesetzt werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird im gréf3ten Teil des Plangebietes ein Gewerbegebiet
gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

In dem Gewerbegebiet wird sich das Zentrum Sicherheits- und Katastrophenschutz-
technik ZSK-HEMER ansiedeln. Die im ZSK-HEMER sich ansiedelnden Unternehmen
sind in den unterschiedlichsten Sparten der Katastrophen- und Sicherheitstechnik be-
heimatet. Darliber hinaus hat ein Dienstleister den Wunsch auf Ansiedlung in diesem
Gewerbegebiet geaullert.

Im vorgenannten Baugebiet sollen nach Aussage der sich ansiedelnden Firmen vorran-
gig die bestehenden Gebaude genutzt werden. Je nach Firmenerfordernis wird es auch
zur baulichen Verdichtung kommen.

Die im Norden des Plangebiets vorhandene Griinanlage soll erhalten bleiben. Die hierin
befindlichen Wasserbecken und kleineren Nebengebaude mit -anlagen kénnen zur Wei-
ter- oder Neunutzung bestehen beleiben.

1.5.2 Geplante Bebauung und planungsrechtliche Festsetzung

Aufgrund der Nahe zur in der Nachbarschaft vorhandenen Wohnbebauung und der da-
mit verbundenen Ricksichtnahme aus Immissionsschutzgriinden sind im Bebauungs-
plan ,Eingeschrankte Gewerbegebiete® mit nutzungseinschrankender Gliederung fest-
gesetzt.

Zulassig sind Betriebe und Anlagen (Vorhaben), deren Gerausche, nicht die im Teil 1
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Abschnitt Il dieser Begriindung angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691 weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) Gberschreiten.

Eine Regelung, die das Emissionsverhalten von Anlagen und Betrieben aufgreift, ist § 1
Abs. 4 Baunutzungsverordnung. Einzelne Baugebiete kénnen nach der Art der Betriebe
und Anlagen und deren Eigenschaften gegliedert werden. Das Emissionsverhalten ist
eine Eigenschaft. GemaR Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes ist im Rah-
men der Bauleitplanung auf vorhandene Nutzungen in der Umgebung auch auf3erhalb
des Plangebietes Riicksicht zu nehmen.

Weitere Ausfiihrungen in Sachen Larmschutz sind in einem der nachfolgenden Ab-
schnitte gemacht.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuléssig. Da das
Emissionsaufkommen in bestimmten Bereichen des Gewerbegebietes hoch sein kann
und mégliche Schutzanspriiche der Betriebswohnungen zu Beschrénkungen fir die Be-
triebe fiihren kénnen, ist die Zulassung von Wohnen hier nicht akzeptabel. Die hier vor-
gesehene gewerbliche Nutzung hat absoluten Vorrang.

Die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten im Gewerbegebiet ist unzuléssig, um eine ein-
deutige gewerbliche Nutzung zu gewahrleisten und mdgliche Nutzungskonflikte auszu-
schlieRen. Aus der Sicht der Stadtentwicklung ist dariiber hinaus wiinschenswert, dass
Vergniigungsstatten nicht in peripheren Randlagen der Stadt erfolgen, sondern im Zu-
sammenhang mit den entsprechenden Ortslagen vorgesehen werden, um die Funktion
der Innenstadt bzw. Ortskernes zu starken. Im Sinne eines schonenden Verbrauchs von
Boden ist dartiber hinaus die Nutzung im Gewerbegebiet auf die Einrichtungen zu be-
schranken, fur die eine Gewerbegebietsausweisung zwingend erforderlich ist.

Aufgrund der Topographie besonders hinsichtlich der vorhandenen unterschiedlichen
Gelandeebenen und der damit einhergehenden Béschungen und deren gro3tméglichen
Freihaltung von Bebauung sollen die nach § 17 BauNVO als Héchstmal} benannten
Kennzahlen der Grund- und Geschossflachenzahl bei der Bestimmung des Males der
baulichen Nutzung unterschritten werden. Dies fiihrt sicherlich zu einer Verringerung der
moglichen Versiegelung sowie Durchgriinung des Gelandes und damit Anhebung der
okologischen Wertigkeit der Planung.

Als GRZ/GFZ/BMZ sollen daher innerhalb des Gewerbegebietes die Werte 0,7/2,1/10,0
nicht Gberschritten werden.

Zur Einordnung neuer Bauvorhaben in ein vertragliches Stadtbild soll eine Héhenbe-
grenzung der Gebaude vorgenommen werden. Die gewahlte maximale Héhe von 12 m
lasst je nach Geschosshohe eine ein- bis dreigeschossige Hallenhdhe zu.

Sonderbauteile wie z.B. Schornsteine, Aufzugs- und Liftungsschachte u.a. und Zube-
hérteile wie z.B. Beleuchtung, Firmenschilder, Antennen, Masten usw. dirfen die fest-
gesetzte Gebaudehdhe um 6 m uberschreiten.

Auch hinsichtlich der festgesetzten Geschossigkeit sind aufgrund der geringeren Ge-
schosshdhen Ausnahmen bei Biiro- und Verwaltungsgebaude vorgesehen.

Die nichtiiberbaubare Grundstiicksflache, die durch Baugrenzen von der Uberbaubaren
Grundstiicks getrennt wird, kann mit Stellplatzen und ausnahmsweise mit Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, das sind Ver- und Entsorgungsanlagen, bebaut
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werden. Bei einer ausnahmsweisen Zulassigkeit kann die Behorde entscheiden, ob ein
Vorhaben untergeordnet und nicht stérend ist. Im Gegensatz dazu kann sie Vorhaben
ablehnen, die den Anforderungen der Freiraumgestaltung nicht entsprechen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1, Garagen und Carports sind nur auf der {iber-
baubaren Grundstucksflache zulassig, um die Leichtflissigkeit des Verkehrs nicht durch
haltende Autos zu behindern und den Autofahren nicht durch verbaute Sichtbeziehun-
gen innerhalb eines erweiterten Lichtraumprofils einzuschranken.

1.5.3 ErschlieBung und OPNV-Anbindung

Die Verkehranlagen wurden dem Bedarf entsprechend geplant. Dabei ist die Deilingho-
fer Stralle als regionale Hauptverkehrsstralle konzipiert. Die Kategoriegruppe Haupt-
verkehrsstrale umfasst Stralen innerhalb bebauter Gebiete bzw. kénnen auch Be-
standteil zwischengemeindlicher Verbindungen sein. Sie bilden das System des inner-
ortlichen Hauptverkehrswegenetzes und tibernehmen in der Regel auch die Linien des
offentlichen Nahverkehrs.

Da die Stral3e durch die Landesgartenschau Hemer 2010 verlauft, soll sie erst nach de-
ren Beendigung fiir den 6ffentlichen Verkehr freigegeben werden.

Die betriebliche und innerbetriebliche ErschlieBung der einzelnen Gewerbebetriebe ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Hier werden dem Vermarkter des Geléndes
uneingeschrankte Aufteilungs- und dem zur Folge innere ErschlieBungsmaglichkeiten
offengehalten.

1.5.4 Ver- und Entsorgung, Umgang mit Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist voll erschlossen.

Umfangreiche Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich im Plangebiet. Fachplaner
beurteilen den Zustand und planen die mdgliche Weiterverwendung genauso wie eine
eventuell erforderliche Neuverlegung.

Leitungen auf Privatgrundstiicken sind mittels entsprechender Rechte zu sichern. Der
Bebauungsplan setzt zu Gunsten der Stadt, der Anlieger und der ErschlieBungstrager
mit Leitungsrechten zu belastende Flachen fest.

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grundstii-
cken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
maoglich ist.

Daraus ist abzuleiten, dass alle bestehenden Gebaude weiterhin an der vorhandenen
Mischwasserkanalisation angeschlossen bleiben und dass nur Niederschlage bei neuen
Bauvorhaben versickert werden missen, wenn dann die hierfur getroffenen Festsetzun-
gen eingehalten werden. Zudem ist die Versickerungsmaglichkeit gutachterlich nachzu-
weisen. Bei der Planung und beim Bau einer entsprechenden Anlage ist die értliche Ent-
wasserungssatzung zu beachten und einzuhalten. GemaR der ATV-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” vom August 2007 sollte Oberflachen-
wasser aus Gewerbegebieten aufgrund der nicht auszuschlieBenden Verschmutzung
nicht ungereinigt in Vorfluter eingeleitet oder in den Untergrund versickert werden. Ober-
flachenentwésserung und Grundwasserschutz in einem Gewerbegebiet ist nach dem
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Merkblatt DVWK-M153 (August 2007) des DWA durchzufihren.

Aufgrund von moglichen Verschmutzungen sind die Niederschlagswésser aus den Hof-
und privaten Verkehrsflachen genau so, wie die aus den Stralenflachen der éffentlichen

Mischwasserkanalisation zuzuftihren.

1.5.5 Hauptversorgungsleitungen

Im Plangebiet befindet sich eine Wasseriibergabestation der Stadtwerke. Diese wird
planungsrechtlich gesichert. Gleiches gilt fir Hauptversorgungsanlagen im Plangebiet.

1.5.6 Grinordnung, 6kologische Auswirkungen

Die griinordnerische Gestaltung im Plangebiet erfolgt durch den Erhalt der im nérdlichen
Plangebiet befindlichen Grinanlage als Puffer und Abstand zur intensiven Grinnutzung
des Landesgartenschaubereiches.

Im std- und stidwestlichen Plangebiet sind die vorhandenen Bdschungen mit einem
starken Aufwuchs versehen. Als Teilkompensation fir die Uberplanung mit einer Stral3e
soll entlang dieser eine Linden-Allee gepflanzt werden.

Weitere Griinbereiche werden sich zwanglaufig innerhalb des Gewerbegebietes erge-
ben, da die dort vorhandenen Béschungen mit ihnrem Grin aufgrund der Weiternutzung
der bestehenden Gebaude in groRerem Umfang verbleiben werden.

Die dkologischen Auswirkungen der Planung sind im Umweltbericht dieser Begriindung
dargelegt. Gleichfalls ist in ihm die Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft
enthalten. Der Kompensationstiberschuss wird dem Okokonto gutgeschrieben.

Dabei kénnen erforderliche Ausgleichsmanahmen nicht vollstandig innerhalb des Plan-
gebietes durchgefuhrt werden. Nach dem BauGB kénnen Flachen oder Maltnahmen
zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken, auf den Eingriffe zu erwarten sind
ganz oder teilweise zugeordnet werden. Hierzu sind die genannten Mal3nahmen auf von
der Stadt bereitgestellte Flachen dem Bebauungsplan anteilig zugeordnet. Die Zuord-
nungsfestsetzung ist auf dem Bebauungsplan enthalten.

1.5.7 Immissionsschutz

1.5.7.1 Betriebslarm

Gerausche gehoéren zu den Hauptbelastungen der Birger und werden in der Bauleitpla-
nung zu immer gréBeren Problemen. Sie sind Ausgangspunkt zahlreicher Streitigkeiten,
die auch zur Unwirksamkeit eines Bebauungsplans fuhren kénnen. Bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes gema § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
zu bericksichtigen. Schadliche Umwelteinwirkungen sollen bei der Planung nach Mog-
lichkeit vermieden werden (§ 50 BImSchG).

Die rechtlichen Regelungen sind als Teil der Umweltvorsorge Vorgaben fir die stadte-
bauliche Planung. Der damit auch angesprochene raumbezogene Schallschutz erfolgt
im Wesentlichen durch eine systematische Steuerung der Verteilung der Bodennutzung
(z.B. Wohngebiete, Gewerbegebiete) sowie durch bauliche MalRnahmen und technische
Vorkehrungen (z.B. Schallschutzwande). Zur Regelung der Intensitat der Flachennut-
zung hat in den vergangenen Jahren die Festsetzung von Emissionskontingenten (bis-
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her: .Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel - IFSP") an Bedeutung
gewonnen. Die stadtebaulichen Grinde dafiir sind vielfaltig. Die Festsetzung in einem
Bebauungsplan kann dazu dienen, auf eine schutzwirdige Bebauung Ricksicht zu
nehmen. Sie kann auch der Konfliktbewaltigung bei der Uberplanung von Gemengela-
gen dienen.

SchlieBlich kann dem ,Windhundprinzip" in neuen GE-Gebieten vorgebeugt werden:
Der erste Betrieb, der sich ansiedelt, soll mdglichst nicht bereits so viel Larm emittieren,
dass jeder weitere Betrieb unter Beriicksichtigung der schutzwiirdigen Bebauung unzu-
lassig ware. Auflerdem kdnnen solche Festsetzungen bei der Ermittlung einer plange-
gebenen Vorbelastung hilfreich sein. In fachlicher und rechtlicher Hinsicht fuhrte die
damit angesprochene Geréduschkontingentierung in der Planung und im Vollzug aller-
dings zu zahlreichen Schwierigkeiten.

Aus schalltechnischer Sicht ist bei der stadtebaulichen Planung und der rechtlichen Um-
setzung zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die zulassigen Nut-
zungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles fiihren. Dazu ist
in der Planung ein Konzept fiir die Verteilung der an den mafgeblichen Immissionsorten
fur das Plangebiet insgesamt zur Verfiigung stehenden Ger&uschanteile zu entwickeln.
Ein Instrument, mit dem ein solches Konzept in der stadtebaulichen Planung rechtlich
umgesetzt werden kann, ist die Festsetzung von Gerauschkontingenten im Bebauungs-
plan.

Die DIN 45691 legt Verfahren und eine einheitliche Terminologie als fachliche Grundla-
gen zur Gerauschkontingentierung in Bebauungsplanen beispielhaft u.a. Gewerbegebie-
te fest und gibt rechtliche Hinweise fir die Umsetzung.

Die Teilflachenaufteilung ist im Bebauungsplan ausgewiesen. Die fiir die Teilflachen des
Gewerbegebietes gutachterlich ermittelten Emissionskontingente sind ebenfalls aus
dem Bebauungsplan und aus dem Teil 1 Abschnitt Il. dieser Begriindung ersichtlich.

Das Gutachten zur Ermittlung der Emissionskontingente ist bei der Stadt im Amt fur Pla-
nen, Bauen und Verkehr einsehbar.

1.5.7.2.1 Verkehrslarm

Der Neubau der Deilinghofer Strale verursacht Gerauschimmissionen durch Stral3en-
verkehr. Die Berechnung der Verkehrsgerausche erfolgt gutachterlich nach den Richtli-
nien fir den Larmschutz an Stralen (RSL-90), die in die 16. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (16. BImSchV) integriert ist. Die Anwendung dieses Verfahrens
ist fur die Ermittlung der Larmbelastung durch StraBenverkehr vorgeschrieben.

Bei der Bewertung der Gerauschimmissionen durch Stralenverkehr sind je nach Situa-
tion unterschiedliche Grenzwerte anzuwenden.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV gelten fur den Neubau einer Stralle sowie fiir erhebli-
che bauliche Eingriffe, die zu einer wesentlichen Anderung der Schallbeitrége fiihren.
Die Anderung einer Strale ist wesentlich, wenn

- eine StralRe um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fir den Kraftfahr-
zeugverkehr oder einen Schienenweg um eine oder mehrere durchgehende Gleise
baulich veréndert wird oder

- durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu
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andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mind. 3 dB (A) oder auf
mind. 70 dB (A) am Tage oder mind. 60 dB(A) in der Nacht erhdht wird.

Fur letztgenannten Fall miissen die Beurteilungspegel der Bestandsituation mit den Be-
urteilungspegeln der Prognosesituation verglichen werden.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unterschiedlichen Immissionsgrenzwerte der einzel-
nen Nutzungen in der Nachbarschaft.

Nutzung Tag Nacht
WA 59 dB (A) 49 dB (A)

MI, MK 64 dB (A) 54 dB (A)
GE 69 dB (A) 59 dB (A)

,/\

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsge-
rausche ist bei dem Neubau oder der wesentlichen Anderung sicherzustellen, dass der
Beurteilungspegel den entsprechenden vorgenannten Immissionsgrenzwert nicht tber-
schreitet.

Die Berechnungen ergeben, dass ohne aktiven Larmschutz Uberschreitungen der Im-
missionsgrenzwerte an der westlich ans Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung auf-
treten wirden. Daher wird als aktive SchutzmalRnahme eine Larmschutzwand festge-
setzt, die im Bebauungsplan entsprechend den Erfordernissen naher spezifiziert ist.

Dort steht, dass die festgesetzte und im Larmschutzgutachten positionierte Larm-
schutzwand (LWS) mit einer vertikalen Hohe von 2,00 m plus einem 1,00 m Kragarm
mit 45° Neigung zur Larmquelle hin nach DIN ISO 9613-2 mind. eine flachenbezogene
Masse von 10 kg/m? aufweisen muss. Die Hohenfestlegung ist als Mindestmal® tGber
Fahrbahnniveau anzunehmen. Ein zumindest gleichwertiger aktiver Larmschutz ver-
gleichbarer Art und Weise ist zulassig.

Bei der Umsetzung der 16. BImSchV ist priméar sicherzustellen, dass die dort festgeleg-
ten Grenzwerte als AuRenpegel eingehalten werden, so dass bei ihrem Uberschreiten
grundsatzlich aktiver Schallschutz durch Larmschutzwalle oder -wénde vorzusehen ist.
Lasst sich aktiver Schallschutz nicht oder jedenfalls nicht in dem erforderlichen Umfang
verwirklichen, haben die Betroffenen bereits kraft Gesetzes immer einen Anspruch auf
passiven Schallschutz. Entsprechender Festsetzungen im Bebauungsplan bedarf es
hierzu nicht (vgl. BVerG, Beschl. v. 17.05.1995 - 4 NB 30.94 -).

Nach § 41 Abs. 2 BImSchG kann von den an sich gebotenen MalRnahmen aktiven
Schallschutz abgesehen und auf passiven Schallschutz (Larmschutzfenster) verwiesen
werden, wenn die ,Kosten aufler Verhaltnis zum Schutzzweck” stehen. Dies bedeutet
fur die Situation an der Deilinghofer Stral’e, dass die Larmschutzwand in einer wirt-
schaftlich und auch stadtebaulich vertretbaren Hohe erstellt wird und den dariiber hin-
aus noch vorhandenen Uberschreitungen der Grenzwerte mittels passiven Schallschut-
zes entgegen gewirkt wird.

In der Praxis sollte zumindest der Schutz der ebenerdigen AuBenwohnbereiche (z.B.
Terrassen, Hausgarten) durch aktiven Larmschutz sichergestellt werden. Die weiterge-
hende Frage, ob bei hoher gelegenen Geschossen die Einhaltung der Grenzwerte durch
entsprechend hoher dimensionierte Larmschutzwalle und - wéande zu sichern ist, lasst
sich erst dann sachgerecht beurteilen, wenn der zuséatzliche Kostenaufwand fur ent-
sprechend dimensionierte Schutzanlagen und deren Nutzen gegeniibergestellt werden.
Je hoher die Kosten fir aktive Schutzanlagen sind, die bei allen betroffenen Wohnge-
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schossen die Einhaltung der Grenzwerte sicherstellen, und je geringer die Zahl der
Wohnraume ist, die bei einem geringer dimensionierten La&rmschutz auf passiven Larm-
schutz verwiesen werden missen, umso eher ist ein Verzicht auf die Anlagen optimalen
aktiven Larmschutzes gerechtfertigt. Von Bedeutung kann dabei auch sein, in welchem
Ausmal der Grenzwert durch den Aufenpegel Uberschritten wird.

Bei einer LSW-Unterbrechung aus verkehrstechnischer Sicht sind an den dadurch be-
troffenen Gebaudefassaden gegebenenfalls auch zuséatzliche passive Schallschutz-
mafnahmen zu treffen. Ein gutachterlicher Nachweis ist hierfur erforderlich.

Das Gutachten zur Ermittlung des Verkehrslarms aus der Deilinghofer Straf3e ist bei der
Stadt im Amt fur Planen, Bauen und Verkehr einsehbar. Es benennt auch die Gebaude
aulerhalb des Plangebietes, die gegen schadliche Larmeinwirkungen passiv geschitzt
werden missen.

1.5.7.2.2 Larmschutzkonzept

Abgeleitet aus den Ergebnissen wurde ein Larmschutzkonzept entwickelt, das fur die
aus der Deilinghofer Stral’e zu erwartenden Nachteile fur aulRerhalb des Plangebietes
liegende Bereiche Lésungen schafft. Hierzu gehdren die aus der Schall- und luftschad-
stofftechnischen Untersuchung vom Juli 2008 benannten kritischen Immissionsorte, an
denen die Grenzwerte auch mit aktivem Schallschutz (Larmschutzwand) tberschritten

werden.
IGW Prog. mL _ GW-
Strasse Hs.- SW dB (A) dB (A) Uberschr.
Hs.-Nr. Front dB (A)
T | N T | N T | N
Jubergstralle 67 Sid 2.0G | 59 49 60 51 05| 1,7
Ost 1.0G | 59 49 59 50 -- | 0,8
Meisenweg 1b Ost 1.0G | 59 49 59 50 -- 1 0,5
Sud 2.0G | 59 49 60 51 04| 1,6
Nord 2.0G | 59 49 59 50 -- | 0,4
Ost 1.0G | 59 49 59 50 -- | 1,0
Meisenweg 1c Ost 2.0G | 59 49 59 50 -- | 0,2
Schombergstr. 1 Nord 2.0G | 59 49 60 51 0,2 1,3
Ost EG 59 49 59 51 -- | 1,1

In der vorstehenden und in der nachfolgenden Tabelle werden Abkiirzungen verwendet, die folgende Be-
deutung haben:

Hs.-Nr. Hausnummer

Hs.-Front Himmelsrichtung der Gebédudeseite

SW Stockwerk

IGW Immissionsgrenzwert

Prog. mL Beurteilungspegel Prognose mit Ldrmschutz

GW-Uberschr. Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes bei aktivem Larmschutz
T Tag

N Nacht
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In der vorstehenden Tabelle sind die Immissionsaufpunkte benannt, die unterhalb der
Merkbarkeitsschwelle fur Erhéhungen liegen, da das menschliche Ohr eine Larmzu-
nahme erst ab ca. 2 dB (A) unterscheiden kann. Gleichwohl ist sicherzustellen, dass die
Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden. Entsprechend den o.a. mal3gebli-
chen Aufenlarmpegeln ist eine Zuordnung in den Larmpegelbereich Il vorzunehmen.
Das heil}t, dass die AuBenbauteile ein resultierendes Schalldammmaf von 30 dB haben
muss. Dies ist ein normaler Wert, den fast jede Aullenwand aus Mauerwerk mit Ublichen
Isolierglasfenstern erreicht.

IGW Prognose . GW-
Strasse Hs.- sw dB (A) mL Uberschr.
Hs.-Nr. Front dB (A) dB (A)
T | N T | N [ T]| N
Ennertsweg 64 Nord | 1.0G | 59 49 61 o2 | 16| 2,8
Jubergstrale 58 Ost 2.0G [ .59 49 63 54 | 38| 49
Jubergstralle 67 Ost 2.0G | 59 49 62 88 |28/ 40
Meisenweg 1b OstS | 2.0G | 59 49 65 o8 | 5,7 69
OstN [ 2.0G | 59 49 64 55 | 4,7 | 5,9
Schombergstr. 1 Ost 1.0G | 59 49 64 55 |42 ]| 53
Ost 2.0G | 59 49 64 B8 | 41 ] 52

Die Beurteilung des Anspruchs auf Entschadigung ist bei den Immissionen Grenzwert-
Uberschreitung =2 dB) an vorgenannten Aufpunkten wesentlich umfangreicher. In der
nachfolgenden Tabelle werden den vorgenannten Immissionsorten Larmpegelbereiche

zugeordnet.
Strasse Hs.- . . result. Schall-
Hs.-Nr. Front i Larmpegelberaich dammmaR
Ennertsweg 64 Nord | 1. OG 1] 35 dB
Jubergstrale 58 Ost 2.0G 1] 35dB
Jubergstralle 67 Ost 2.06 1] 35dB
Meisenweg 1b OstS | 2.0G 1] 35dB
OstN | 2.0G 1] 35dB
Schombergstr. 1 Ost 1. 0G 1] 35dB
Ost 2.0G 1] 35dB

An den vorgenannten Gebauden missen die AuRenbauteile den AulRenlarmpegel um
35 dB mindern, um in den Aufenthaltsraumen in Wohnungen einen max. zulassigen
Larmpegel zu gewahrleisten.

Nach dem Grundsatz der planerischen Konfliktbewaltigung wurden Prifungen zur Larm-
vermeidung bzw. —verminderung angestellt, die nicht nur das direkte Umfeld der Immis-
sionsorte betreffen, sondern auch eine alternativ geleitete Betrachtung der Gesamtpla-
nung nachvollziehen. Hieraus leiten sich folgende Uberlegungen im Sinne eines Prif-
rasters ab:

a) Projektalternativen

Die verkehrtechnischen Uberlegungen zeigen, dass nach den Zielen der Verkehrsver-
meidung und Verkehrsminderung die planerischen Mdglichkeiten einer Projektalternati-
ve begrenzt sind oder im vorliegenden Fall nicht durchsetzbar sind. Somit scheidet eine
andere Trassierung der Deilinghofer Stralle aus. Es wurden mehrere Varianten erarbei-
tet; wobei zuerst die Variante mittig durch das Gewerbegebiet als Vorzugsvariante wei-
terbearbeitet wurde. Aufgrund des Einspruchs des Kaufers des gesamten Gewerbege-
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bietes und des durchaus méglichen Kaufverzichts bei Beibehaltung der Planung wurde
nochmals umgeplant, so dass nunmehr die einzig akzeptierte Variante mit dem Bebau-
ungsplan planungsrechtlich gesichert wird. Die Nullvariante scheidet aufgrund der jetzt
schon vorhandenen verkehrlichen Uberlastung des Stadtteils Hemer-Mitte-Ost aus.

b) Méglichkeiten der Verkehrsreduzierung

Prognostizierte und verbleibende Verkehrszuwéchse zu vermeiden, bleibt schwierig,
weil die Verkehrsentwicklungen auferhalb des Plangebiets nach dem Umbau der Ver-
kehrssituation in der Innenstadt mal3gebend mit zu den Verkehrszuwachsen auf der
Deilinghofer Stral3e im Plangebiet beitragen. Eine Verlagerung und damit Reduzierung
der Verkehre auf der Deilinghofer Strafle steht im Widerspruch zur Bebauungsplanung,
die das Ergebnis der Verkehrsuntersuchungen im Bereich Hemer-Mitte-Ost darstellt.

c) Aktive SchallschutzmaRBRnahmen

Wie schon vor beschrieben, sollen zum groRen Teil aktive SchallschutzmaRnahmen
(Larmschutzwand) vorgesehen werden.

Der Einsatz von larmarmen Asphaltdecken entfaltet seine Larm reduzierende Wirkung
erst bei Geschwindigkeiten von tGber 60 km/h und zwar nur bei innerortlichen Fahrbahn-
verlaufen, die denen des AufBerortsverkehrs entsprechen (Larmschutzrichtlinien BMV
ARS 5/02, RLS-90, Fahrbahnoberflachen-Korrekturwerte DStrO). Diese beiden Kriterien
werden hier nicht erfullt.

d) Passiver Schallschutz / Lirmschutzprogramm

Von daher wird fur den Auswirkungsbereich der planbedingten Immissionsveranderun-
gen ein projektbegleitendes passives Larmschutzprogramm mit dem Bau der Verkehrs-
wege verfolgt. Das zugrunde gelegte Larmschutzkonzept dient vornehmlich der Siche-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den kritischen Einwirkungsbereichen
des Bebauungsplanes Nr. 90.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes der Betroffenen kdnnen passive
Schallschutzmaflinahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldammung
von Auflenbauteilen schutzbedirftiger Nutzungen vorgesehen werden. Abzustellen ist
hierbei auf zumutbare (Schall-)iInnenpegel in den oben genannten Gebauden.

Hinsichtlich der Freiflachen und Wohnraume in den Erdgeschossen im Einflussbereich
zeigt die gutachterliche Berechnung, dass infolge der projektierten Larmschutzwand mit
einer Ausnahme nicht mit negativen Einfliissen zu rechnen ist. Bei der Ausnahme koénn-
te es sich unter Umstanden um den Auflenbereich am Gebaude Schombergstralle 1
handelt. Die erhdhte Schallbelastigung wiirde aber lediglich in der Nacht auftreten, wenn
der Freibereich normalerweise unbenutzt ist. Eine genaue Diagnose hierfiir kann nur ei-
ne entsprechende Messung nach Fertigstellung der MalRnahme zeigen.

Zumutbare Innenpegel in den Geb&uden sind nach der Rechtsprechung dann gegeben,
wenn ein an der Vermeidung von Kommunikations- und Schlafstérungen orientierter
aquivalenter Dauerschallpegel gegeben ist. Eine zumutbare Wohn- bzw. Schlafruhe im
Gebaude ist danach jedenfalls bei Innenpegeln von 40 dB(A) fir Wohnraume am Tag
und 30 dB(A) fur Schlafraume in der Nacht gewahrt (vgl. BVerwG, Beschluss vom
17.05.1995 — 4 NB 30.94 — DVBI. 1995, 1010 = NJW 1995, 2572). Dies soll einen Bei-
trag dazu leisten, die von Larm ungestérten Nutzungsméglichkeiten der Innenraume zu
verbessern.

Zur exakten Auslegung der Mindestanforderungen ist die genaue Kenntnis von Aul3en-
gerauschpegeln, Nutzungsart, RaumgroRe, Fensterflachenanteil, Bauausfiihrung usw.
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erforderlich. Da im jetzigen Planungsstand nur die berechneten AuRRengerduschpegel
und teilweise die Nutzungen vorliegen, kénnen die Mindestanforderungen an die Luft-
schalldammung von AuRenbauteilen noch nicht prazise festgelegt werden. Hier wird auf
die Einstufung in Larmpegelbereiche nach DIN 4109 zuriickgegriffen. Die Fassaden in
der obigen Tabelle befinden sich im Larmpegelbereich Il nach DIN 4109, Tabelle 8.
Anhand dieser Einstufung kénnen die Anforderungen an die resultierende Luftschall-
dammung ermittelt werden.

Die betroffenen Standorte erhalten eine projektbegleitende Larmsanierung, die sich aus
der Anwendung der sich aus den rechtlichen Anforderungen der 16. Verordnung zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz ergebenden Anspriiche auf passiven Schallschutz er-
gibt. Die 24. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (24.
BImSchV - Verkehrswege-Schallschutzmalinahmenverordnung) legt Art und Umfang
der zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche not-
wendige Schallschutzmafnahmen fir schutzbedirftige R&dume in baulichen Anlagen
fest, soweit durch den Bau die festgelegten Immissionsgrenzwerte Uberschritten wer-
den.

Aus diesen Zielsetzungen ergibt sich eine Festlegung, die mit den Hinweisen im Teil 1
Abschnitt |l dieser Begriindung und unter Punkt D. in der Legende zum Bebauungsplan
wie folgt konkretisiert wird:

LLdrmvorsorge - gemal 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(16. BImSchV - Verkehrsldrmschutzverordnung)

GemdRB Larmschutzgutachten besteht fiir die in der Begriindung zum Bebauungs-
plan ndher bezeichneten Grundstiicke vom Grundsatz her Anspruch auf passiven
Schallschutz gem. 16. BImSchV. Der Anspruch besteht fiir alle Nutzflichen zu
Aufenthaltszwecken. Die Umsetzung nach den Regelungen der 24. BImSchV soll
auf Antrag der Eigentiimer zeitgleich mit den BaumaBnahmen des Straenbaus
erfolgen und spitestens bei Inbetriebnahme der StraBen umgesetzt sein. Die
Stadt Hemer stellt die hierfiir erforderlichen Finanzmittel bereit.

Dies gilt sowohl fiir bestehende Wohnnutzungen als auch fiir bestehende Biiro-
nutzungen und Nutzungen durch freie Berufe.

Anspruchsvoraussetzung fiir die Gewahrung von Zuschiissen ist im Falle von
Wohnnutzungen, dass maBgebliche Innenschallpegel von 40 dB(A)/30 dB(A)
tags/nachts, in den iibrigen genannten Fillen Innenschallpegel von 45 dB(A), in
den schutzwiirdigen Raumen erreicht oder iiberschritten werden. Mit dem L&rm-
schutzprogramm werden Innenschallpegel unter 40 dB(A)/30 dB(A) tags/nachts,
bzw. unter 45 dB(A), gewahrleistet.”

Nach diesem Hinweis werden die sich aus der 16. BImSchV i.V.m. der 24. BImSchV
ergebenden Anspriiche in zeitlichem Zusammenhang mit der Baumafinahme gewahrt.
Der Rat hat die erforderliche Mittelbereitstellung im Sinne einer Selbstbindung be-
schlossen und tragt damit den rechtlichen Anforderungen zum Larmvorsorge- und
Larmschutzkonzept Rechnung.

Fur die Betroffenen bedeutet dies im Einzelnen praktisch:

« Alle Grundstiickseigentimer werden von stadtischer Seite mit absehbarem Beginn
der Realisierung der Planung angeschrieben und auf die Anspruchsvoraussetzun-
gen fur Larmvorsorge nach 16. BImSchV bzw. Férderméglichkeiten hingewiesen.

« Anspruchsberechtigte sind ausschlief3lich die Eigentimer.
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« Die Anspruchsvoraussetzungen fur die Gebaude auf Grundlage der 16. BImSchV
werden gem. den Regelungen der 24. BImSchV abgewickelt. Dies bedeutet im
Grundsatz eine volle Kostentibernahme zur Erreichung der Larmvorsorgeziele be-
zogen auf Fassadenoffnungen (Fenster, Balkontiren, ...) und notwendige schallge-
dammte Lifter, in Einzelfallen ggf. auch bezogen auf verbesserte Fassaden- und
/oder Dachdammung samt Pauschalen fur Anpassungsarbeiten (Leitungsverlegung,
maRnahmenbedingtes Beiputzen, Tapezieren, 0.4.).

. Die Anspruchsvoraussetzungen fir die Finanzierung werden vorab begutachtet und
einzelfallbezogen gepriift. Eine Zahlung erfolgt, nachdem

- die Anspruchsvoraussetzungen geprift wurden bzw. nachgewiesen werden,

- ein Antrag mit priuffahigen Unterlagen (Grundrisse, ...) des Eigentiimers vorliegt,

- von Eigentiimerseite Kostenangebote eingeholt wurden,

- die Kostenangebote stadtischerseits unter fachlichen Gesichtspunkten und mit
Blick auf Vergleichbarkeit geprift wurden,

- eine vertragliche Vereinbarung zwischen Eigentimer und Stadt (lber die Erstat-
tung der Aufwendungen sowie den Verzicht auf weitergehende und zukiinftige
Anspriiche) abgeschlossen wurde,
die Nachricht des Eigentumers Gber den Ein-/ Umbau einschl. einer Erklarung
der ausfiihrenden Firma zu den ,neuen” Schwellenwerten vorliegt und

die Kontrolle durch die Stadt Uber den sachgerechten und zweckentsprechenden
Einbau erfolgt ist.

1.5.7.3 Luftschadstoffe

Die Belastung der Bevolkerung im Untersuchungsgebiet mit Luftschadstoffen setzt sich
aus mehreren Komponenten zusammen. Zunachst ist die sogenannte Schadstoffgrund-
belastung zu betrachten, die in der Umwelt durch rein natirliche Prozesse grundsatzlich
immer vorhanden ist.

Im stadtischen Bereich ist zusatzlich eine stadtische Grundbelastung vorhanden, die
durch das stadtische Umfeld entsteht. Dazu zahlen alle Luftschadstoffe, die durch den
Aufenthalt von Menschen, Verkehr, Hausbrand und Industrie hervorgerufen werden und
auch Uber groRere Strecken in das Untersuchungsgebiet transportiert werden.

Diese beiden Schadstoffgruppen bilden die stadtische Schadstoff-Hintergrundbelastung,
der die Bevolkerung im Untersuchungsgebiet ohne die lokal vorhandenen Schadstoff-
emissionen ausgesetzt ist.

In die Berechnung der Schadstoffimmissionen flieRen neben der vorgenannten Hinter-
grundbelastung die verkehrsbedingten Emissionen im Untersuchungsgebiet ein. Dabei
sind zun&chst die motorbedingten Abgasemissionen zu betrachten.

Neuere Untersuchungen der verkehrsbedingten Emissionen zeigen, dass neben den
Abgasemissionen, ein nennenswerter Schadstoffanteil bei den Partikelimmissionen
durch Aufwirbelung von Stralen-, Kupplungs- und Bremsbelagabrieb und weitere auf
der Straenoberflache befindlichen Partikeln (Staub etc.) hervorgerufen wird.

In der 22. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (22.
BImSchV) sind Immissionsgrenzwerte fir Luftschadstoffe zum Schutz der menschlichen
Gesundheit und der Vegetation definiert.
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Tabelle A: Zusammenstellung der wichtigsten Immissionsbeurteilungswerte mit Toleranzmargen
Schad- i . o8 . Bedeutung / Verbindlichkeit /
stoff Literaturquelle | Konzentrationswert Statistische Definition Zwieck

EU-Richtlinie,
NO. 22 BImSchV | 40 pg/m? Jahresmittelwert @ Gremzwertzom Schulz vor Ge-
§3 (4,5) sundheitsgefahren
s e 99,8%-Wert; Schwelle, die von
ElZJ _Sllri:]éll:rt‘:\e/ 200 ua/m? maximal 18 Stundenmittelwerten Grenzwert zum Schutz vor Ge-
§3‘ 2.3) Hg E)ro Jahr Uberschritten werden darf | sundheitsgefahren
EU-Richtiinie, 98%-Wert ©9; gebildet aus Stun-
22. BImSchV 200 pg/m? denmittelwerten oder kiirzeren Grenzv;_/ert qum Sefutz var Bes
§3 (1) Zeitraumen sundheitsgefahren
. 98%-Wert @, gebildet aus Halb- "
23. BImSchV 160 pg/m stundanmitiolwertan Prifwert
EU-Richtlinie,
Staub | o5 Bimschv | 40 pgim? Jahresmittelwert © Grenzwert zum Schutz vor Ge-
(PM10) §4 (4,5) sundheitsgefahren
EU-Richtlinie, 90,4%-Wert; Mittelwert Gber 24
22. BlmSchV 50 pg/m? Stunden, der nicht 6fter als 35 mal SJ::::& rtezf:hmresnchutz ey Be-
§4 (2,3) im Jahr tiberschritten werden darf g
EU-Richtlinie,
Benzol 22. BlmSchV 5 ug/m? Jahresmittelwert @ Grenzwert (Konvention)
§6(1.2)
23. BImSchV 10 pg/m? Jahresmittelwert Priifwert
Russ 23. BImSchV 8 ug/m? Jahresmittelwert Priifwert
: Grenzwert zum Schutz vor Ge-
3
SO, TA Luft 50 pg/m Jahresmittelwert sundheitsgefahren
EU-Richtlinie, 99,2%-Wert; Mittelwert tiber 24
22. BImSchV 125 pg/m? Stunden, der nicht 6fter als 3 mal | Grenzwert zum Schutz vor Ge-
§2 (4) Lr)n Jahr tiberschritten werden darf | sundheitsgefahren
EU-Richtlinie, 99,7%-Wert; Mittelwert tiber 1
22.BImSchV | 350 pg/m* Stunde, der nicht dfter als 24 mal SJﬁg;g;"ezf:hmr esrfh”tz oy G
§2 (2) im Jahr tiberschritten werden darf " g
EU-Richtlinie " "
co 22. BlmSchV 10000 pg/m? :?]Zr;s_trzr 25831 nden-Mittelwert Grenzwert
§7(12) ¢
EU-Richtlinie,
Pb 22.BImSchV | 0,5 pg/m? Jahresmittelwert Granzwert zum Schufz vor Ge-
85 (2) sundheitsgefahren

a) ab 1. Januar 2010; Toleranzmarge 16 pg/m?, Verringerung ab 1. Januar 2003 jahrlich um 2 pg/m®
b) ab 1. Januar 2010; Toleranzmarge 80 pg/m?, Verringerung ab 1. Januar 2003 jahrlich um 10 pg/m?®

c) Der 98%-Wert (98-Perzentil-Wert) ist als derjenige Wert definiert, der von 98% aller Einzelwerte unterschritten wird. 2 % aller Einzelwerte liegen somit

tiber dem 98%-Wert.
d) bis 31. Dezember 2009

e) ab 1. Januar 2005; Toleranzmarge 8 pg/m?, Verringerung ab 1. Januar 2001 jéhrlich um 1,6 pg/m®
f) ab 1. Januar 2005; Toleranzmarge 15 pg/m?, Verringerung ab 1. Januar 2003 jahrlich um 5 pg/m?
g) ab 1. Januar 2010; Toleranzmarge 5 pg/m?, Verringerung ab 1. Januar 2006 jahrlich um 1 pg/m®
h) ab 1. Januar 2005
i) ab 1. Januar 2005; Toleranzmarge 90 ug/m?, Verringerung ab 1. Januar 2003 j&hrlich um 30 pg/m?

k) ab 1. Januar 2005; Toleranzmarge 6000 pg/m?, Verringerung ab 1. Januar 2003 jahrlich um 2000 pyg/m?
1) ab 1. Januar 2005; Toleranzmarge 0,3 pg/m?, Verringerung ab 1. Januar 2003 jéhrlich um 0,1 pg/m?

X:\610\61 2 - Bauleitplanung\61 26 - Bebauungsplanung\61 26 04 - Bebauungspl&ne\90-93 - Konversion Bliicher-Kaserne + LGS\B-
Plan 90 GewerbeQuartier




Als Fazit ist festzuhalten, dass in keinem Bereich des Plangebietes oder Einwirkungsbe-
reich der neuen Stralle (Ostenschlahstralie/Deilinghofer Strale), in dem sich Menschen
im Freien aufhalten, die Grenzwerte aller untersuchten Luftschadstoffe Uberschritten
werden.

Die Ergebnisse der Luftschadstoffuntersuchung sind bei der Stadt im Amt fiur Planen,
Bauen und Verkehr einsehbar.

1.5.7.4 Lichtimmissionen

Licht gehort gemal § 3 Abs. 2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) neben Luft-
verunreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge zu den Emis-
sionen im Sinne des Gesetzes. Lichtimmissionen gehéren somit zu den schédlichen
Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmalf oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fur die
Nachbarschaft herbeifuihren.

Genehmigungsbedirftige Anlagen sind gemaft § 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht nicht her-
vorgerufen werden kénnen und dass Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen,
insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechenden MaRnahmen zur Emis-
sionsbegrenzung getroffen wird.

Nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind gemaf § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG
so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht ver-
hindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und dass nach dem
Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal®
beschrankt werden.

Der fur NRW gliltige ministerielle Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung
und Verminderung“ dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sowie der Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen durch Licht.

Der Runderlass vom 13.09.2000 ist zur Beurteilung von Lichtimmissionen auf Menschen
durch kinstliches Licht emittierender Anlagen aller Art anzuwenden, soweit es sich da-
bei um Anlagen oder Bestandteile von Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG wie
z.B. Betriebsstatten handelt. Zu den lichtemittierenden Anlagen zahlen kinstliche Licht-
quellen aller Art wie z.B. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Sportstatten, von Verlade-
platzen und fir Anstrahlungen sowie Lichtreklamen, aber auch hell beleuchtete Flachen
wie z.B. angestrahlte Fassaden.

Anlagen zur Beleuchtung des offentlichen StraRenraumes, Beleuchtungsanlagen von
Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuordnende Signalleuchten gehéren nicht zu die-
sen Anlagen.

Demnach findet die Erganzung zum betreffenden ministeriellen Erlass ,Hinweise tber
die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere — insbesondere auf Végel
und Insekten — und Vorschlage zur Minderung® fur diese Anlagen ebenfalls keine An-
wendung.

Jedenfalls sind diesbeziiglich bei dem vorliegenden Bebauungsplan keine planungs-
rechtlichen Festsetzungen zu treffen.
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1.5.8 Altlasten (im gesamten ehemaligen Kasernenbereich)

Vom Amt fir Geoinformationswesen der Bundeswehr wurde in 2007 ein Bericht zur Er-
fassung und Erstbewertung der Altlastenverdachtsflachen in der gesamten Bliicher-
Kaserne gefertigt. Dabei wurden folgende Ergebnisse festgehalten:

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen und den Sanierungsmaf-
nahmen kann eine schéadliche Bodenveranderung sowie eine Grundwassergefahr-
dung im Bereich der vier ehemaligen Tankstellen ausgeschlossen werden.

Da die zwei Olwechselrampen zumeist Uberdacht waren und der Boden mit einer
Betondecke versiegelt war, konnte eine Verfrachtung von Ol in den tieferen Unter-
grund durch Sickerwasser nicht stattfinden. Starkere Verunreinigungen des Bodens
kénnen im Bereich der Leitung zum Altdltank und beim Tank selber auftreten. Bei
einem vollstdndigen Ruckbau der Rampe - insbesondere wenn die Bo-
denversiegelung entfernt wird (Aufbrechen der Betondecke), sollte daher auch der
Boden im Bereich der Leitung zum Altdltank untersucht werden.

Bei den an mehreren Stellen sich befindenden Wartungsrampen treten erfahrungs-
gemal nur Verschmutzungen der Betonoberflache auf. Tiefergehende Verunreini-
gungen des Bodens kdnnen mit ziemlicher Sicherheit ausgeschlossen werden.

In der Kaserne befinden/befanden sich sechs erdversenkte Altol-/Altkiihimitteltanks,
von denen drei neuerer Bauart sind/waren. Bei den neueren Anlagen handelt es sich
immer um eine Kombination von zwei Tanks, wobei neben dem Altdltank der Alt-
kuhlmitteltank in der gleichen Baugrube eingelassen ist. Deren Domschachte sind
jeweils Uber eine Steigleiter zuganglich und mit einem Schiebedeckel verschlieRbar.
Bei den Tanks neuerer Bauart besteht nur ein geringes Kontaminationsrisiko, sofern
nicht durch aulRere Einflusse eine Beschadigung von Tankbehaltern oder Zuleitung
aufgetreten ist. Bei alteren Tankbehaltern empfiehlt sich generell eine Bodenunter-
suchung. Beziiglich des Altéltanks bei der Olwechselrampe Nr. 67 (diese liegt au-
Rerhalb des Plangebietes im B-Planbereich Nr. 93) sollte geklart werden, ob der Be-
halter rickgebaut und die Baugrube freigemessen worden ist.

Bei den zwei Heizéltankanlagen besteht wegen der Leckageliberwachung und da
Uberfillvorgange nicht bekannt sind, nur ein geringes Kontaminationsrisiko. Ein
eventueller Ausbau des erdversenkten Tanks vor dem Speisesaal (dieser liegt au-
Rerhalb des Plangebietes im B-Planbereich Nr. 93) sollte fachtechnisch begleitet
werden.

Tankbehalter fir drei Notstromaggregate werden wesentlich seltener befillt als
Kraftstoffbehélter an Tankstellen. Daher besteht bei diesen nur ein geringes Konta-
minationsrisiko, welches bei den Vorratsbehaltern im Innern von festen Gebauden
ganz auszuschlieRen ist. Ein eventueller Riuckbau des erdversenkten Tanks bei
Geb. 19 (dieser liegt aulerhalb des Plangebietes im B-Planbereich Nr. 93) sollte
fachtechnisch begleitet werden.

In der Liegenschaft befinden sich insgesamt 4 Leichtflissigkeitsabscheider. Dichtig-
keitsuberprufungen fanden im Rhythmus von § Jahren statt, wobei die letzte 2006
ohne Mangelbefund blieb. Die Abscheider wurden regelmafig gewartet. Wegen der
regelmafigen Dichtigkeitsiberprifungen und Wartungen besteht nur ein geringes
Kontaminationsrisiko.
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e Im Bereich des Schrottplatzes im stidlichen Bereich des Plangebietes sind wegen
der durch Beton abgedichteten Bodenoberflache Verunreinigungen des Bodens da-
runter nicht zu besorgen.

e Wegen der geschlossenen Bauweise ist im Bereich der drei Werkstattgebaude eine
Kontamination des Bodens ziemlich unwahrscheinlich. Eventuell durch Risse im Be-
ton durchgedrungene Flissigkeit kann hdchstens lokale Verunreinigung bewirken,
aber wegen der Uberbauung und der damit fehlenden Durchsickerung mit Nieder-
schlagswasser findet kein Transport in den tieferen Untergrund statt.

e Die ca. 3 - 4 Jahre alte Waschhalle ist mit einem geschlossenen Wasserkreislauf
ausgestattet. Auf Grund der Bauweise und der geringen Nutzungsdauer ist nicht mit
Bodenverunreinigungen zu rechnen.

e Im Bereich der Fahrzeug-Waschstelle ist wegen der Bodenversiegelung mit Beton
und da das ablaufende Waschwasser Uber einen Leichtflissigkeitsabscheider lief,
nicht mit Verunreinigungen des Bodens zu rechnen.

¢ In den funf Betriebsstofflagerhausern erfolgte der Umgang mit Betriebsstoff in festen
Gebinden. Wenn vielleicht auch hier und da mal ein Kanister durch Unachtsamkeit
auslaufen konnte, so ist dennoch nicht mit erheblichen Verunreinigungen unter dem
Betonboden zu rechnen.

e Bei den KleinkaliberschieRBstanden ist die starkste Schwermetallbelastung in den
Geschossfangsanden anzutreffen. Da diese Gberdacht sind, kann eine Verfrachtung
in den Untergrund- durch Sickerwasser mit ziemlicher Sicherheit ausgeschlossen
werden.

e Zwei groRRe Panzerabstellflachen befinden sich in der Liegenschaft. Eventuelle Trop-
felverluste aus den abgestellten Fahrzeugen kénnen lokale Verunreinigungen auf
der Betonoberflache verursacht haben. Bei einem Zusammentreffen mit undichten
Fugen kdénnen dann kleinere Kontaminationen im Boden unter der Betondecke ent-
stehen, die aber keine weitreichende Wirkung haben.

Auf Grund der bisherigen Nutzung und der Altlastverdachtsflachensituation ist nur der
Pfad Boden-Grundwasser bewertet worden. Da an keiner der in Augenschein genom-
menen Flachen/Objekte eine tiefergehende schadliche Bodenveranderung im Sinne des
BBodSchG festzustellen ist, kann eine akute Gefahr fir héhere Schutzguter bezuglich
Boden und Grundwasser ausgeschlossen werden.

Der Bericht ist insgesamt bei der Stadt im Amt fir Planen, Bauen und Verkehr einseh-
bar.

1.5.9 Geologische Besonderheiten

Durch das Plangebiet verlauft von NW nach SO eine tektonische Stérzone. In diesem
Bereich ist mit einem Gesteinswechsel und gegebenenfalls mit Auflockerungen des
Felsuntergrunds zu rechnen, was bei mdglicherweise geplanten Griindungen im Felsun-
tergrund zu prifen und zu berlicksichtigen ware. Potenzielle Bauherren werden auf die-
se Situation hingewiesen.

Aufgrund der sensiblen Karsthydrologie sind Sicherungs- und Vorsorgemal3nahmen ge-
genuber der hohen Grundwasserschmutzungsempfindlichkeit wahrend der Baumaf
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nahmen und danach einzuhalten. Stoffeintrage durch das Oberflachenwasser sind zu
vermeiden.

Als Voraussetzung fur den StraRenbau der Deilinghofer Strafe sind Baugrunduntersu-
chungen durchgefiihrt worden, die auch angrenzende Bereiche mitbetrachten.

Das Bodengutachten ist bei der Stadt im Amt fur Planen, Bauen und Verkehr einsehbar.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler werden im Planbereich nicht berthrt. Sollten trotzdem bei
Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden, sind diese entsprechend den Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NW der Unteren Denkmalbehodrde und/oder dem
Westfalischen Museum fir Archéologie anzuzeigen. Die Planausfertigung enthalt einen
entsprechenden Hinweis.

Sonstige planungsrelevante Aspekte
Stadtebauliche Daten

Die geplanten FlachengréfRen gliedern sich wie folgt:

Nutzungen Anteil (m?) Anteil (%)
Gewerbefldche bebaubar (GRZ = 0,7) ca. 65.900 60,63
Gewerbefldche nicht liberbaubar ca. 28.200 25,94
Verkehrsflache ca. 12.600 11,59
Griinflache ca. 2.000 1,84
Summe m? ca. 108.700 100
Summe ha ca. 10,87

Planungskosten

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden Sach- und Personalkos-
ten stehen bei der Haushaltstelle ,Bauleitplanung® bereit.

Durchfuihrungskosten

Die StraRenbaukosten fur die Deilinghofen Strale sind mit 3,9 Mio. € kalkuliert. Es wird
mit Zuwendungen aus 6ffentlichen Mitteln in Hhe von ca. 2,9 Mio. € gerechnet, so dass
bei der Stadt ein Betrag in Hohe von 1,0 Mio. € verbleibt.

Das Gewerbegebiet ist vermarktet. Die Umsetzung der Planung belastet nicht den stad-
tischen Haushalt.

Bodenordnung

Fur die Realisierung des Bebauungsplanes muss kein Grunderwerb mehr getatigt wer-
den.

Umsetzung der Planung

Mit dem Bau der Deilinghofer Straf3e soll noch in diesem Jahre begonnen werden.
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Die Bauflachen kénnen sofort nach Satzungsbeschluss der geplanten Nutzung zuge-
fuhrt werden.

6126 04 /90
Hemer im Juni 2008 - erganzt im August 2008

<

Stefan Szfiggat
Amtsleiter

X:\610\61 2 - Bauleitplanung\61 26 - Bebauungsplanung\61 26 04 - Bebauungsplane\90-93 - Konversion Bliicher-Kaserne + LGS\B-
Plan 90 GewerbeQuartier



Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 90
»GewerbeQuartier am
Felsenpark®, Stadt Hemer

o
L

okoplan.

Bredemann, Fehrmann,
Hemmer und Kordges

SavignystraRe 59

45147 Essen

Telefon 0201.62 30 37
Telefax 0201.64 30 11
info@oekoplan-essen.de
www.oekoplan-essen.de




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 90
»~GewerbeQuartier am Felsenpark®,
Stadt Hemer

Auftraggeber:

Hemer

Bearbeiter: (.) ko p | a n )

Bredemann, Fehrmann,
Hemmer und Kordges

Dipl. Ing. Dipl. Okol. B. Fehrmann
Dipl. Okol. G. Hemmer
Dipl. Biol. A. Oeynhausen

Dipl. Geogr. M. Stellberg SavignystraRe 59
45147 Essen

Telefon 0201.62 30 37

Telefax 0201.64 30 11

info@oekoplan-essen.de
Essen, August 2008 www.oekoplan-essen.de



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 90, Stadt Hemer 556-08/08

Inhalt

g S = 1 (11 [ [P E—— 1
g T Y o1 = TS 1
1.2 Raumliche Abgrenzung.............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee s 1
1.3 Gesetzliche Grundlagen.............cooooiiiiiiiie 2
1.4 Relevante Ziele des Umweltschutzes...........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 3

2 Beschreibung des Vorhabens..........cccoimeeiiiiinmnmnmmennnninnnneeee. 5
2.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans ... 5
2.2 Beschreibung der Festsetzungen..........cccccooiiiiiiiiiiiiee 6
2.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten/ Alternativen............................ 7

3 Planerische u.a. Zielvorgaben des Umweltschutzes

und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung ............. 8
3.1 Formelle VOrgaben....... ... e oo sonmmmemmmmmsrssssss s saws swss ivms s sosn ssanansn cos 8
3.1.1 Regionalplan (friiher: Gebietsentwicklungsplan) ............ccccociiiniinnnnen. 8
3.1.2  Flachennutzungsplan............ccooiiiiiiiiiiice e 8
3.1.3  BebauungSplan.............ueeeeieu e 8
3.1.4  FFH-/ Vogelschutzgebiete ..............covveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen 8
3.1.5  Naturschutz-/ Landschaftsschutzgebiete............ccccccceiiiiiiiiiiiiiiinin. 9
3.1.6 Biotope gamBl @ B2 LG NWV........coeucemmmmsisssssssomnns s ssses s sussnssnss fvnsams 9
3.1.7 Besonders und streng geschiitzte Arten.............cccccoiiiiiiiiiniinininnn. g
3.2 Informelle Vorgaben ............ccccuiviiiiieee e 10
3.2.1  Schutzwiirdige Biotope gemal Biotopkataster.............ccccccoovnnnnninnnnnn. 10

4 Bestandsaufnahme und Bewertung............cccommmeeenniiiinnnnnnnnnns 1
4.1 Schutzgut Menschen..............oiiiiiie 11
4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt..................cccccccoe. 11
4.21 Biotoptypon! PAlanzen «. cussss s ssasswssssommiusssssersmons sorssmmesan samrn 11
BB D, O s mumarmmmens s sy ome 0 B S R S A P A A B B 4 15
423 Biologische VIEHa. .o s sassomsermmmrn s s v 16
4.3 Schutzgut Klima/ Luft ...........cooiiiiiiieie e 16
4.4 SChUZGUL BOUBK . ........ccon o e e somm e cmr oot s 5555 555 B S SRR 17

6koplan — Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordges Inhalt



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 90, Stadt Hemer 556-08/08

7

4.8  SChULZGUL WWASSEE «ous cois anss cans sums wies wises swss ses s s saws wems aums s wans 56 e 17
46 Bohulzept SR . e s oo s wo s s e o s s s s 17
4.7 Kultur- und sonstige Sachgiter ... 18

Auswirkungen auf die Umwellt..........ccccccmrrviiiennniiiscmnnnniiinnees 19
5.1 Auswirkung der Planung auf die Schutzguter............ccccccooviiinnn 19
5.1 MENOAIK ...t e 19
5.1.2  Schutzgut MENSChEN ..........ooiiiiiiiiiie e 19
5.1.3  Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.................ccccccceiininnnn. 21
B.14  Schutzgut KNmMal LUR. ... ... s s s e s ssssmsssmnsvesssssasings 23
5.1.8 Schutzgut Baden) WESSEN ;..mssusan ssussissss e sessssssns cosss snsnsnsstnsvosramns 23
518 Schulzgut Stadtbild . cowmsmsmsmansnnis o susmusmen sy o 24
5.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter...............ccccceviiiiiiinincenennnnn. 24
5.2 Auswirkungen der Nullvariante auf die Schutzgiter-......................... 24

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

nachteiliger Umweltauswirkungen..........ceeemmeeeeeeeeenennnnnnnnnnnan 26
6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
UmwelausWIirkUNGEN ..........ooieiiiiiiieieiieee e 26
6.2 MaBRnahmen zum Ausgleich auf3erhalb des Plangebiets ................. 26
6.2.1 Ersatzpflanzungen von Gehdlzen.............cccccceiiiiiiiiiiiiiini 26
6.2.2  Ersatzmalnahmen.............coooviiiiiiiiiiiiiiieieeee e 26
6.8 ErmPEEhIUIIEIRIY o o wsus som s sonmessassnssnmssisss st s oo s s i 27
6.3.1  Schutz und Erhalt von Gehdlzen .............ccceeeiiiiiiiiiiieeeeeiieiee, 27
6.3.2 Anpflanzung von Gehdlzen im Plangebiet.............ccccoooiiiiiiiiinnininnn. 28
6.3.3 Fassadenbegrlilng ..........uss s s s g @ 6 s s s 28
6.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfes...............cccccceeiiiiiiiennnn. 28
e TR U N —— 28
BA2 BilArTZIEHIITG soomsmmsmmssmmmmmmmmms s ey S e TSR S S 29

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Daten........ccccccccimmmmmciimmeciiiineeecinnneanns 31

dkoplan — Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordges Inhalt



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 90, Stadt Hemer 556-08/08

8 Darstellen von MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring). 31

9  ZusammeNnfasSUNQ ......cccuveeeeemmmmmmmnmmnnmmmmmmnnsssssssssssssssssssssssssssssnes 32
10 QuellenverzeiChMis s s s 34
ANNBNY. .ounmnrsernmsnesraesssisisiiiinssssmmmsss i s S TS AR s 03 35

A1 — Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ..............ccccooiiiiiiiiiiiiiininns 35

Abbildungsverzeichnis:

Abb. 1: Lage des B-Plan-Gebietes............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 2
Abb. 2:  B-Plan-Entwurf Nr. 90 (STADT HEMER 2008) ......c.ccceeriiiiinieiriieeenieeeenneen 7
Abb. 3: Grof¥flachige Versiegelungen und Lagerhallen im Osten des PG ............ 13
Abb. 4: Tankstelle/ Wartungsrampe innerhalb des PG.............cccccceiiiiiiiiiinineeen. 13
Abb. 5: Firmengeb&dude innerhalb des PG............coooiiiiiiiiiiiiieeee e 14

Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Schutzgutbezogene Auflistung der bedeutenden Ziele des
UMWEHSTRULZES - e ssmmm svms cvmms sonmnwmmmvssmsnisns sk amanssmssas shismi ssms saes 557 55555 55 85 £ 85 K3 0 3

Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen ........coooieiiiiiiiiiiiiiieeieee e 15

Tab. 3:  Kyrill-Flachen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft im
Bereich der Bebauungsplane Nr. 90 und 91

(Flachen im Besitz der Stadt Hemer) ..., 27
Tab. 4: Gegenliberstellung des Vor- und des Nacheingriffszustandes................. 30
Tab. 5: ZusammeNnfassSUNQ ...........cueeiiiieieeeeeieeiiiiereeeeeeeeee e e s eereeeeeeessearereeeeens 32
Tab. A1.1:  SChUtzKriterien ...........ooiiiiii 36

Tab. A1.2: Schutzgutbezogene Beschreibung, Einschatzung der Erheblichkeit
unter Beriicksichtigung der Schutz-, Nutzungs- und
QualitatsKriterien...........oooeieiiieiee 37

6koplan — Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordges Inhalt



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 90, Stadt Hemer 556-08/08

1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Stadt Hemer ist Ausrichterin der Landesgartenschau 2010. Zentrales Thema im
Zuge der Ausrichtung der Landesgartenschau ist die Konversion des Gelandes der
Bliicher-Kaserne nebst angrenzendem Standortiibungsplatz. Zu diesem Zweck ist
die Aufstellung von insgesamt vier Bebauungsplanen vorgesehen, die das Kaser-
nengelande unterschiedlichen Nutzungszwecken zufiihren sollen. Im Einzelnen sind
dies:

= B-Plan Nr. 90 “GewerbeQuartier am Felsenpark®

= B-Plan Nr. 91 ,KulturQuartier in der Landesgartenschau*

= B-Plan Nr. 92 ,WohnQuartier an den Stadtterrassen”

= B-Plan Nr. 93 ,LGS 2010 - Stadtterrassen und Felsenpark®

Der vorliegende Umweltbericht stellt die méglichen umweltrelevanten Auswirkun-
gen, deren planungsrechtliche Zulassigkeit durch den Bebauungsplan (B-Plan)

Nr. 90 ,GewerbeQuartier am Felsenpark” vorbereitet oder begriindet werden,
zusammenfassend dar und dient als Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit
und eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde.

1.2 Ré&umliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 90 (im Folgenden als Plangebiet - PG -
bezeichnet) umfasst im wesentlichen den stdlichen, baulich genutzten Teil der
Bliicher-Kaserne inklusive eines Abschnittes des Ennertsweg im Siiden. Im Osten
reicht der Geltungsbereich bis an den Truppeniibungsplatz Juberg bzw. an die
Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 93 heran. Der Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 90 hat eine Gréf3e von ca. 11 ha.
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Abb. 1: Lage des B-Plan-Gebietes

1.3 Gesetzliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.7.2004 wurden die euro-
parechtlichen Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umge-
setzt. Eine wesentliche Neuerung stellt dabei die Einfuhrung der Umweltprifung flr
die Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung aller Bauleitpléane dar.

Grundlage fir die Erstellung des Umweltberichtes stellt der § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
dar, in dem die Vorgaben zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der Bauleitpléne
zu berucksichtigen sind, dargestellt sind.

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert auf der Grundlage des derzeitigen
Planungsstandes das umweltrelevante Abwagungsmaterial. Er stellt die umweltrele-
vanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, sodass die Belange
der betroffenen Schutzgiter in der Abwagung bericksichtigt werden kénnen. Sind
gemaR § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, sind zudem die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) in der Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.
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Das Vorhaben unterliegt zudem gema Anlage 1 (Ziffer 18.8/18.7.2) der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls gemaR des Gesetzes
uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG). Eine tabellarische Vorpriifung
befindet sich im Anhang des vorliegenden Umweltberichtes.

Dartber hinaus liegt das Vorhaben in einer Entfernung von <300 m zu einem
bestehenden FFH-Gebiet, so dass es Gegenstand einer gesonderten FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung ist (s. 3.1.4 und OKOPLAN 2008).

1.4 Relevante Ziele des Umweltschutzes

In der nachfolgenden Tabelle werden die in den Fachgesetzen und Fachplénen fest-
gelegten und fur den Bebauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes darge-
stellt.

Tab. 1: Schutzgutbezogene Auflistung der bedeutenden Ziele des Umweltschutzes

Schutzgul Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei Auf-
' (BauGB) stellung der Bauleitplane, insbes. Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissions | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
' schutzgesetz Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor
| (BImSchQG) schidlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
inkl. Verordnungen | gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
‘ | erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen)

Technische Anleitung | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
| zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge
| Larm (TA Larm)

DIN 18005 - Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevol-
Schallschutz im ' kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Stadtebau Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch

| stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und
-minderung bewirkt werden soll

Tiere, | Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Pflanzen, gesetz (BNatSchG)/ ' Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die

biolog. Landschaftsgesetz f kiinftige Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich

Vielfalt | Nordrhein-Westfalen | so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforder-
(LG NW) | lich, wiederherzustellen, dass

|- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungs-

j fahigkeit der Naturgiiter,

|- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstitten und
| Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
‘ von Natur und Landschaft

E ‘ auf Dauer gesichert sind.

| |
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Tab. 1: Schutzgutbezogene Auflistung der bedeutenden Ziele des Umweltschutzes (Forts.)

Tiere,
Pflanzen,
biolog.
Vielfalt
(Forts.)

Stadtbild

Boden

Schutzgul Quelle

| Baugesetzbuch
| (BauGB)

Landschaftsgesetz

Nordrhein-Westfalen |

(LG NW)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) /
Landschaftsgesetz

Nordrhein-Westfalen

(LG NW)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundes-Boden-
| schutzgesetz
(BBodSchG)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Zielaussage

‘ Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des
' Naturschutzes und der Landschaftspflege bei Aufstellung der
| Bauleitplane, insbes.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

- die Vermeidung, und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach BNatSchG)

: Nicht als Eingriffe gelten die Beseitigung von durch Sukzession

oder Pflege entstandenen Biotopen oder Veranderungen des

Landschaftsbildes auf Flachen, die in der Vergangenheit

| rechtmaRig baulich oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt waren,
bei Wiederaufnahme einer neuen Nutzung (Natur auf Zeit)

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

| grundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft

Die Bauleitpléne sollen dazu beitragen, die stédtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Ziele sind
- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-

tionen im Naturhaushalt

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverédnderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher
Bodenveranderungen,

- die Férderung der Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und

| Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruch-

' nahme von Baden.
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Tab. 1: Schutzgutbezogene Auflistung der bedeutenden Ziele des Umweltschutzes (Forts.)

Schutzgui Quelle Zielaussage

Klima/ ‘ Landschaftsgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur

Luft Nordrhein-Westfalen | Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und damit
(LG NW) | auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des

| Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

| Bundesimmissions Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
schutzgesetz ' Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor
| (BImSchG) schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
| inkl. Verordnungen | gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen)

Technische Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen

Anleitung zur Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
' Reinhaltung der Luft | Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
(TA Luft) | gesamte Umwelt.
Kultur- | Baugesetzbuch ' Die Bauleitplzine sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt
und sonst. (BauGB) ' und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
Sachgiiter " entwickeln.

2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des B-Planes ist die Umnutzung eines Teils des Gelandes der Blicher-Kaserne,
das seit dem Truppenabzug im Januar 2007 fur neue Nutzungen zur Verfugung
steht. Mit der planrechtlich gesicherten Ausweisung eines Gewerbegebietes wird die
Grundlage fur die Ansiedlung eines Zentrums fiir Sicherheits- und Katastrophen-
schutz (ZSK Hemer) in Hemer geschaffen. Im ZSK Hemer sollen Firmen und
Betriebe konzentriert werden, die sich fachibergreifend mit der Entwicklung, dem
Test und der Herstellung von technischem Gerat fiir katastrophenschutz- und sicher-
heitstechnische Anwendungen beschéaftigen. Eine bereits auf dem Kasernengelénde
anséssige Firma fertigt aus ehemals militérisch genutzten Panzern Kettenléschfahr-
zeuge mit Hochdruck-Wirbelléschtechnik und multifunktionaler Rettungsausrustung
fur den Einsatz in schwierigem Geléande, das nicht mit konventionellen Léschfahr-
zeugen befahrbar ist. Eine zweite — noch nicht anséssige - Firma befasst sich mit
der Entwicklung und Erstellung einer Technik zur Minenrdumung in befriedetem
Gelénde. Dariiber hinaus sind weitere 10 Firmen zu nennen, die sich in den Berei-
chen ,Internationale Waldbrandbekéampfung“ und ,Minenrdumung“ engagieren und
sich im ZSK Hemer ansiedeln wollen (STADT HEMER 2006). Der Standort Kaserne
bietet fur diese Firmen Standortvorteile vor allem in Bezug auf Simulation von Ein-
satzszenarien und damit einhergehende Schulung der Mitarbeiter. Dartber hinaus
hat ein weiterer Dienstleister den Wunsch auf Ansiedlung im ,GewerbeQuartier am
Felsenpark" geauBert (schriftl. Mittl. Stadt Hemer 20.05.2008).
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Fur die Ansiedlung der Betriebe soll zunéchst auf den vorhandenen Gebaude-
bestand zurtickgegriffen werden. Je nach Firmenanforderungen sind Nachver-
dichtungen vorgesehen. Der o. g. weitere Dienstleister benétigt zur Ansiedlung neue
Gebéaude, die nach derzeitigem Planungsstand im stidlichen PG 6stlich der Deiling-
hofer Straf3e errichtet werden sollen.

Zur planrechtlichen Sicherung der Ansiedlung des ZSK Hemer setzt der B-Plan Nr.
90 ein Gewerbegebiet fest. Zur ErschlieBung des Gelandes und zur Anbindung an
den Ennertsweg ist zudem die Festsetzung einer neuen Verbindungsstralle
(Arbeitstitel Deilinghofer StralRe) erforderlich. Die geplante StralRentrasse flihrt
entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches in Richtung Stiden und
schwenkt hier auf den bestehenden Ennertsweg ein. Zur Herstellung des
Anschlusses an den StralBenbestand wird der Ennertsweg ausgebaut.

2.2 Beschreibung der Festsetzungen

Der B-Plan-Entwurf sieht die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GRZ 0,7), die
Festsetzung von StralRenverkehrsflache sowie die Festsetzung von Griinflache vor.
vor (s. Abb. 2).

Fur das Gewerbegebiet werden Emissionskontingente festgesetzt, die zu keiner
Tageszeit Uberschritten werden dirfen 5.1.2)
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Abb. 2: B-Plan-Entwurf Nr. 90 (StapT HEMER 2008)

2.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten/ Alternativen

Da die Ansiedlung eines Zentrums fiur Katastrophen- und Sicherheitstechnik eng an
die standértlichen Vorteile des Kasernengeléandes gebunden sind, bestehen keine
standértlichen Alternativen fur die Ausweisung eines derartigen Gewerbegebietes.

6koplan — Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordges 7



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 90, Stadt Hemer 556-08/08

3  Planerische u.a. Zielvorgaben des Umwelt-
schutzes und deren Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

3.1 Formelle Vorgaben

3.1.1 Regionalplan (friiher: Gebietsentwicklungsplan)

GemaR glltigem Regionalplan ist das Kasernengelande als ,Allgemeiner Siedlungs-
bereich” fur zweckgebundene (militarische) Nutzung dargestelit. Der Standortiibungs-
platz Deilinghofen ist als Freiraumbereich mit sonstiger Zweckbindung gekennzeich-
net. Zum Teil ist er als Wald, zum Teil als ,Alilgemeiner Freiraum- und Agrarbereich*
ausgewiesen. Mit der Aufgabe der militarischen Nutzung im Januar 2007 sind die
oben dargelegten Ziele des Regionalplanes obsolet geworden. Fir die im Regional-
plan dargestellten Ziele ist ein Zielabweichungsverfahren gem. § 24 Landesplanungs-
gesetz NRW (LPIG) durchgefiihrt worden. Die betroffenen Behérden (Wehrbereichs-
verwaltung West, Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Landrat des Méarkischen
Kreises) sind informiert worden und haben schriftlich ihr Einvernehmen zu den Kon-
versionsplanungen bekundet. Am 13.12.2007 hat der Regionalrat des Regierungs-
bezirkes Arnsberg ebenfalls sein Einverstandnis zu den abweichenden Planungen
gegeben (schriftl. Mittl. STADT HEMER 20.05.2008)

Uber die oben beschriebenen Planungsziele hinaus sind wesentliche Teile des
Standortlibungsplatzes als Bereich zum Schutz der Natur ausgewiesen, eine
Festsetzung als Naturschutzgebiet soll gemaR Regionalplan nach Aufgabe der
militarischen Nutzung erfolgen. Die Ausweisung als Bereich zum Schutz der Natur
ist vom oben beschriebenen Zielabweichungsverfahren nicht betroffen.

3.1.2 Flachennutzungsplan

Parallel zum B-Plan-Verfahren erfolgt fiir das gesamte Kasernengelénde und fir
angrenzende Teilbereiche des Truppentibungsplatzes die Durchfiihrung des Ver-
fahrens zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP).

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 90 ist derzeitig als Sonderbauflache ausge-
wiesen und wird zukinftig als Gewerbegebiet dargestellt (schriftl. Mittl. STADT
HEMER 20.05.2008).

3.1.3 Bebauungsplan

Es bestehen keine rechtskraftigen B-Pléne innerhalb des PG.

3.1.4 FFH-/ Vogelschutzgebiete

Innerhalb des B-Plan-Gebietes befinden sich keine FFH- oder Vogelschutzgebiete.
In der unmittelbaren Umgebung (Entfernung Luftlinie ca. 150 m) liegt das FFH-
Gebiet DE- 4612-301 ,Felsenmeer” (Online-Datenabfrage LANUV, Januar 2008).
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Nach Art. 6, Abs. 3 der FFH-Richtlinie erfordern Plane oder Projekte, die ein solches
besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fiir das Gebiet festgesetzten Erhaltungszielen. Aufgrund der
geringen Entfernung von unter 300 m kénnen Beeintrachtigungen fur das FFH-
Gebiet gegeben sein. Daher erfolgt parallel zur Erstellung des vorliegenden Umwelt-
berichtes eine Vorpriifung der FFH-Vertraglichkeit (OKOPLAN 2008). Es zeichnen sich
durch den B-Plan keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das FFH-Gebiet ab.

3.1.5 Naturschutz-/ Landschaftsschutzgebiete

Fur die Stadt Hemer besteht kein Landschaftsplan. Die bestehenden Landschafts-
und Naturschutzgebiete sind per Verordnung festgesetzt.

Sudlich des derzeitigen Ennertsweges liegt ein Landschaftsschutzgebiet, das jedoch
durch den Strafenausbau nicht tangiert wird.

3.1.6 Biotope gemaR § 62 LG NW

Innerhalb des PG liegen keine Angaben Uiber gesetzlich geschitzte Biotope geman
§ 62 LG NW vor.

3.1.7 Besonders und streng geschiitzte Arten

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind gemaB § 19 Abs. 3 der Neufassung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Marz 2002 die sog. ,streng geschutzten
Arten“ gesondert zu beriicksichtigen. Es handelt sich dabei um Arten, die in Anlage
1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), in Anhang IV der FFH-
Richtlinie oder in Anhang A der EU-Artenschutzverordnung aufgefiihrt sind. Die Liste
fur Nordrhein-Westfalen enthalt insgesamt 152 streng geschiitzte Arten.

Es ist nach § 19 Abs. 3 BNatSchG festzustellen, ob als Eingriffsfolge Biotope zer-
stort werden, die fiir dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der streng
geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind. Werden derartige Biotope zerstért, ist der
Eingriff unzuléssig. Ausnahmen kénnen nur dann zugelassen werden, wenn der
Eingriff aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden &ffentlichen Interesses ge-
rechtfertigt ist.

Bei Eingriffsplanungen grundsatzlich beriicksichtigt werden missen auch die sog.
,besonders geschiitzten Arten“ einschlieBlich aller européischen Vogelarten. Defi
niert werden diese in § 10 Abs. 2 Satz 9 und 10. Sie entstammen Anlage 1, Spalte 2
der BArtSchV, Anhang A oder B der EUArtSchV sowie Anhang IV der FFH-RL. Da in
der Planungspraxis aufgrund des Artenumfangs nicht alle als besonders geschutzt
geltende Arten beriicksichtigt werden kénnen, beschrénken sich hier die Aussagen
auf die vom LANUV ausgewéhlten planungsrelevanten Arten, welche sowohl streng
als auch eine Auswahl besonders geschiitzter Arten enthalt (s. dazu auch KIEL 2005).

Eine Aufstellung der Auswertung von vorhandenen Daten
(Messtischblattauswertung) sowie die Auflistung von Zufallsfunden ist dem Kapitel
4.2 zu entnehmen.
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3.2 Informelle Vorgaben

3.2.1 Schutzwiirdige Biotope gemaR Biotopkataster

Innerhalb des B-Plan-Gebietes sind keine schutzwirdigen Biotope des Biotopkatas-
ters vorhanden (Online-Datenabfrage LANUV Mai 2008). Ostlich angrenzend liegen
die Flachen des Truppeniibungsplatzes, die als BK-4612-003 ,Standortibungsplatz
Hemer-Deilinghofen“ als schutzwiirdig im Biotopkataster gefuihrt werden.
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4 Bestandsaufnahme und Bewertung

4.1 Schutzgut Menschen

Das PG stellt sich als Teil eines ehemaligen, aktuell verlassenen Kasernengeladndes
dar. Die vorhandene Bebauung ist neueren Ursprungs (keine Baudenkmaler oder
erhaltenswerte Bausubstanz vorhanden) und diente ausschlielich militérischen
Zwecken. Dementsprechend sind vorwiegend alte Lagerhallen oder Uberdachungen
vorhanden, nur vereinzelt kommen Verwaltungs- oder Wohngeb&ude vor. In einer
der Hallen ist bereits eine Firma des ZSK anséssig. Neben gréReren versiegelten
Flachen zum Rangieren von Fahrzeugen (LKW, Panzer) bzw. Parken der Fahr-
zeuge und Lagerflachen besteht ein hoher Anteil an infrastrukturellen Einrichtungen
zur Wartung bzw. Instandhaltung des Fahrzeugbestandes wie Olwechsel- und
Wartungsrampen, Tankstellen, Altél- und Kuhimitteltanks, Waschstellen etc.

Das Gelande ist deutlich durch den vorhandenen, zweckméagigen und wenig attrak-
tiven Gebaudebestand gepragt und demnach von geringem landschaftlichen Reiz.
Da es zurzeit nicht 6ffentlich zugénglich ist, erfiillt es keinerlei Erholungsfunktion.
Wohngebaude liegen nicht innerhalb des PG, jedoch sind in unmittelbarer
Nachbarschaft an der westlichen und stdlichen Grenze des B-Plan-Gebietes
(Meisenweg, Ennertsweg und Falkenweg) Wohnhé&user vorhanden. Die
Wohnfunktion unterliegt hier Vorbelastungen durch den Straenverkehr (L&rm- und
Schadstoffemissionen), da tiber den Ennerts- und den Meisenweg der
Durchgangsverkehr zwischen dem Zentrum Hemer und den Stadtteilen Deilinghofen
und Apricke verlauft. Durch den Kopfsteinpflasterbelag des Meisenweges wird die
Larmentwicklung zusatzlich erhéht. Ob Grenzwerttiberschreitungen im
Ausgangzustand gegeben sind, ist nicht bekannt.

Wohnfunktion erfullten ehemals auch die westlich der Kaserne gelegenen
Offiziersheime, diese sind jedoch im Zuge des Truppenabzuges ebenfalls
aufgegeben worden. Sie werden auch zukiinftig keine Wohnfunktion erfullen (mandl.
Mittl. Stadt Hemer August 2008).

4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
4.2.1 Biotoptypen/ Pflanzen

Bestand

Eine flachendeckende Kartierung der Biotoptypen erfolgte am 25.01.2008. Dabei
wurden folgende Biotoptypen erfasst:

Das ehemalige Kasernengelande ist durch die ehemalige militérische Nutzung stark
gepragt. Es dominieren vorwiegend Lager- oder Verwaltungsgeb&ude (HN1 —
Gebésude).. Die ErschlieBung erfolgt tiber versiegelte Verkehrsflachen (VE1 —
versiegelte Flache), die entweder mit engfugigem Pflaster gestaltet oder betoniert
sind. Dartiber hinaus sind wasserdurchléssig mit unterschiedlichen Materialien
befestigte Flachen vorhanden. Neben geschotterten Flachen und Wegen gibt es
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auch Sandflachen (im Bereich der SchieRstande). Diese Flachen sind bereits —
aufgrund der fehlenden oder ehemals unregelmaRigen Nutzung — unterschiedlich
stark mit Vegetation bewachsen. Wahrend eine wahrscheinlich als Lagerflache
genutzte Schotterflache im Zentrum des PG sowie der Schotterweg an der Abfall-
sammelstelle im Siiden noch einen auRerst schiitteren Bewuchs aufweisen, sind die
Sandflachen in den Schielstanden fast vollstandig bewachsen.

Unversiegelte Flachen treten in Form von begleitenden Rasenflachen auf. In einigen
Bereichen werden diese Griinflichen nach wie vor intensiv gepflegt (HM4 — Rasen-
flache), in anderen Bereichen wurde die Pflege aufgegeben, sodass sich die
Flachen in unterschiedlichen Brache-Stadien befinden. Je nach Exposition der
Béschungen zeigen sich hier bereits Anteile von Ruderalarten wie Wilde Méhre
(Daucus carota), verschiedene Distelarten, Rainfarn (Tanacetum vulgare) und
Schafgarbe (Achillea millefolium). Als Besonderheit wurde innerhalb der Rasen-
flachen an verschiedenen Stellen das Kammgras (Cynosurus cristatus) registriert,
das auf der Roten Liste NRW als Art der Vorwarnstufe benannt ist. Zum Teil zeigt
sich in den Grinflachen beginnender Gehdlzaufwuchs, zumeist mit Pappeln und
Eschen.

Das PG wird durch Gehdlzstreifen dhnlicher Zusammensetzung und unterschied-
lichen Alters gegliedert. Die alten Schiefsténde sind fast vollstdndig von Geholzen
eingegriint und auch die Béschungen zwischen den einzelnen Héhenebenen auf
dem Kasernengelande sind mit Geholzen bestanden. Das Kasernengeléande ist
zudem mit einem Gehdlzstreifen auf der Béschung zum Ennertsweg optisch abge-
schirmt, sodass es von der Strafe nicht einsehbar ist. Neben Birke (Betula pendula),
Berg- (Acer pseudoplatanus) und Feldahorn (Acer campestre), Kirsche (Prunus
avium), Esche (Fraxinus excelsior), Erle (Alnus glutinosa) und Weiden (Salix div.
spec.) kommen auch Stiel- und Traubeneiche (Quercus robur und petraea) vor.

Neben den geschlossenen Gehdlzstreifen sind auch vereinzelt Geblischstrukturen
und Ziergehdlze (BBO — Gebusch) vorhanden. Vertreten sind hier sowohl einheimi-
sche, kleinere Gehdlze wie Feldahorn, Hasel und Schlehe als auch verschiedene
Ziergeholze wie Hecken-Berberitze, Rhododendron-Hybriden und der Immergriine
Zungen-Schneeball. Auch neophytischer Bewuchs — z. B. mit Schmetterlings-Flieder
- tritt in den Gebuschbereichen vereinzelt auf. Weitere neophytische Pflanzenbe-
stande (Japanischer Staudenknéterich - Fallopia japonica) kommen im Bereich des
Schotterweges im sudlichen Teil des PG vor.

Westlich des PG sind einstéckige Wohnunterkinfte vorhanden, die mitbetrachtet
wurden. Diese sind durch FuBwege miteinander verbunden und zum Teil mit
gepflasterten Terrassen ausgestattet. Sie sind von Ziergartenflaichen umgeben, die
einen hohen Gehélzanteil aufweisen. Neben gréReren Gehdlzen sind hier auch
typische Gartenziergehélze wie Rhododendron, Azaleen, Eiben, Immergriiner
ZUngen-SchneebaII und Zaubernuss vertreten. Die Gartenflachen sind durch eine
intensiv geschnittene Buchenhecke von den umgebenden Stral’enziigen
abgeschirmt, diese ist partiell mit Rhododendron hinterpflanzt.
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Abb. 3: GroRflichige Versiegelungen und Lagerhallen im Osten des PG

Abb. 4: Tankstelle/ Wartungsrampe innerhalb des PG
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Abb. 5: Firmengebaude innerhalb des PG

Bewertung
Siehe Karte Nr. 2: ,Bewertung*

Die Bewertung des biotischen Bestandes erfolgt auf der Grundlage des von der
Stadt Hemer erarbeiteten Biotopwertverfahrens. Die numerischen
Einzelbewertungen der Biotoptypen werden den folgenden Gesamtwertstufen
zugeordnet:

Biotoptypen mit sehr hoher 6kologischer Bedeutung (Wertstufen 9-10)

Biotoptypen mit hoher 6kologischer Bedeutung (Wertstufen 7-8)

Biotoptypen mit mittlerer 6kologischer Bedeutung (Wertstufen 4-6)

Biotoptypen mit geringer 6kologischer Wertigkeit (Wertstufen 1-3)

Biotoptypen mit sehr geringer 6kologischer Wertigkeit (Wertstufen < 1)
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Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen

Code Biotoptyp Wert
BD3 Gehdlzstreifen 6,0
BD3/BB0 | Gehdlzstreifen/ Gebiisch ‘ 5,0
BF2 Baumgruppe, -reihe 4,0
HM9* Brachflache der Griinanlagen | 2,0
HM4 Griinanlagen (Rasen), intensiv gepflegt 2,0
HJ1 Ziergarten mit Gehdlzbestand 3,0
HJ8 Zierbeet _ 2,0
VF2* Wasserdurchléssig befestigte Flachen 0,5
HY1 | Versiegelte Flachen 0
HN1 Gebaude 0

* Fur die Bilanzierung wird der dargestellte Wert nicht beriicksichtigt, da die Entwicklung der Brache-
stadien als ,Natur auf Zeit“ im Sinne des § 4 LG NW eingestuft wird. Die Flachen erhalten demnach
denselben Biotopwert wie die intensiv gepflegten Griinanlagen. Auch die wasserdurchlassig
befestigten Fléchen befinden sich in unterschiedlichen Brache-Stadien. Fiir sie wird ebenfalls der
Biotopwert teilversiegelter Flachen angerechnet.

4.2.2 Tiere
Aktuelle faunistische Erhebungen liegen fir das PG nicht vor.

Im Rahmen der Kartierung der Biotoptypen konnten die streng geschitzten Arten
Griinspecht (Picus viridis) und Mausebussard (Buteo buteo) registriert werden. Bei
weiteren beobachteten Vogelarten handelt es sich ausnahmslos um weit verbreitete
und gemaR den entsprechenden Roten Listen ungefahrdete Arten, die jedoch als
wildlebende européische Vogelarten generell besonders geschiitzt sind.

Wie die messtischblattbezogene Online-Datenabfrage (LANUV Mai 2008) ergab,
werden fiir das Messtischblatt 4612 eine Vielzahl von planungsrelevanten Arten
gefuhrt. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der vorherrschenden Lebens-
raumverhaltnisse die meisten der genannten Arten in diesem innerstéadtischen
Bereich nicht vertreten sind. Potenziell moglich ist jedoch das Vorkommen von:

= Zwergdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

= Griinspecht (Picus viridis) (wahrend der Begehung nachgewiesen)
= Sperber (Accipiter nisus)

= Turmfalke (Falco tinninculus)

Turmfalke und Griinspecht konnten bei der Erhebung der Biotoptypen auch
innerhalb des PG beobachtet werden.

Der Katasterbogen des angrenzenden schutzwiirdigen Biotops BK-4612-003
,Standortiibungsplatz Hemer-Deilinghofen“ nennt fir den angrenzenden Raum des
Ubungsplatzes die Vogelarten Neunt&ter, Dorngrasmiicke, Klappergrasmiicke,

6koplan — Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordges 15



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 90, Stadt Hemer 556-08/08

Goldammer, Feldlerche, Grau- und Griinspecht. Eine sporadische Nutzung des PG,
ein Durchzug oder ein Uberflug vom angrenzenden Raum in das PG ist fir diese
Arten zumindest zum Teil potenziell méglich. Die essenziellen Habitatstrukturen
liegen jedoch fur diese Arten auf dem Truppenubungsplatz.

Aufgrund der Ausstattung ist dem PG eine mittlere Bedeutung als Lebensraum
beizumessen.

4.2.3 Biologische Vielfalt

Ein hoher Anteil der Flachen des PG ist bereits versiegelt und hat demnach fur die
biologische Vielfalt keine Bedeutung.

Die ehemals intensiv gepflegten Griinflachen sind heute zum tiberwiegenden Teil
brach gefallen und werden nicht mehr regelmagig geméht. In manchen Bereichen
zeigt sich bereits vereinzelter Gehélzaufwuchs. Darliber hinaus unterliegen die
Schotterflachen in unterschiedlichem MaRe der spontanen Vegetationsentwicklung.
Zum Teil sind die Flachen nur duRerst schiitter bewachsen, partiell zeigen sich
bereits Deckungsgrade von mehr als 80%. Solche Pionier- und Ruderalfluren
kénnen eine hohe Artenvielfalt erreichen.

4.3 Schutzgut Klima/ Luft

Hemer liegt im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und subatlantischem
Klimabereich. Im Stadtgebiet herrscht ein ausgeglichenes, tiberwiegend kiihl-
feuchtes submontanes Mittelgebirgsklima. Bedingt durch den Nordstau an der
Mittelgebirgsschwelle ist das Gebiet insgesamt sehr niederschlagsreich. Die mittlere
Tagesmitteltemperatur liegt bei 9°C, der mittlere Jahresniederschlag bei knapp
1.000 mm (LOBF 2004).

Das PG liegt am éstlichen Siedlungsrand von Hemer. Durch die vorhandenen
Versiegelungen sind leichte Erhéhungen der Temperaturen im Vergleich zum
Jahresmittel zu erwarten. Die Geschwindigkeit des Windes ist durch die Geb&ude-
und Gehélzstrukturen deutlich herabgesetzt. Aufgrund des Zuflusses von Kaltluft
aus der Umgebung und der vorhandenen Durchgriinung ist jedoch ein insgesamt
positives Bioklima zu erwarten.

Die Klimauntersuchung fiir die Stadt Hemer (DWD 1997) zeigt, dass die Durch-
luftungsverhéltnisse fiir das gesamte Kasernengelénde als gut einzustufen sind. Zur
Erhaltung dieses Zustandes sind die Freiflachen in diesem Bereich unbedingt zu
sichern (Sicherungsgrad der innerstédtischen Freiflachen: hoch).

GemaR Online-Datenabfrage (LANUV April 2008) verfugt die Stadt Hemer Gber
keine eigene Messstelle fur Feinstaub oder Luftschadstoffe, sodass keine
entsprechenden Messwerte vorliegen. Hinsichtlich der Prognose der zu
erwartenden zukinftigen Belastung ist ein luftschadstofftechnisches Gutachten
durch BRILON BONDZzIO WEISER (2008) erstellt worden.
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4.4 Schutzgut Boden

Das PG ist Bestandteil eines ehemals militérisch genutzten Bereiches, der bereits
zur Halfte versiegelt ist, sodass hier von den natirlichen Bodenverhéltnissen nicht
mehr ausgegangen werden kann. Wahrend die versiegelten Flachen ihre Bedeu-
tung fur den Bodenhaushalt vollsténdig verloren haben, sind die unversiegelten
Flachen zum Teil durch die militdrische Nutzung vorbelastet (z. B. SchieRsténde).

Aufgrund der enhemaligen militarischen Nutzung und der damit verbundenen infra-
strukturellen Einrichtungen (Tankstellen, Olwechselrampen etc.) ist ein Vorkommen
von Altlasten potenziell méglich. Vor der Abgabe der Bliicher-Kaserne in das allge-
meine Grundvermdégen wurde das Amt fur Geoinformationswesen der Bundeswehr
beauftragt, eine Erfassung und Bewertung von Verdachtsflachen fiir das Vorliegen
von schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) durchzuftihren. Zu diesem Zweck hat am 22.01.2007 sowie am
05.03.2007 eine Begehung mit dem Bezirksverwalter und den sachkundigen Mitar-
beitern der StOV stattgefunden. Hinsichtlich detaillierter Aussagen zu den einzelnen
Verdachtsflidchen sei an dieser Stelle auf den Bericht zur Erfassung und Erstbewer-
tung der Altlastenverdachtsflachen in der Bliicher-Kaserne verwiesen. Insgesamt
hat der Gutachter an den begutachteten Flachen keine tiefergehende schédliche
Bodenverianderung im Sinne des BBodSchG festgestellt. Eine akute Gefahr fur
Boden und Grundwasser schlieRt er aus. Gleichwonhl sind oberflachliche Kontamina-
tionen méglich, die bei der Bauausfuhrung beriicksichtigt werden missen. Der Gut-
achter weist darauf hin, dass der Ausbau von Tankanlagen und &hnlichen
Einrichtungen fachtechnisch begleitet werden sollte (AMT FUR GEOINFOR-
MATIONSWESEN 2007).

Dariiber hinaus sind auf dem Kasernengelande Schitzengraben aus dem Zweiten
Weltkrieg bekannt. Eine Untersuchung auf Altlasten in Form von Munitionsresten in
den entsprechenden Bereichen blieb ergebnislos (mindl. Mittlg. STADT HEMER
2008).

4.5 Schutzgut Wasser

Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor. Die versiegelten Flachen des PG
haben keine Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

Nattrliche Oberflachengewasser sind innerhalb des PG nicht vorhanden. Wasser-
schutzgebiete sind innerhalb des PG nicht ausgewiesen. Drei kleine kiinstliche
Wasserbecken bestehen im Norden des PG. Sie dienten als Speicher/ Absetz-
becken fir das Waschwasser von Fahrzeugen und zu Feuerléschzwecken. Die
Becken sind mit einem Leichtfliissigkeitsabscheider ausgestattet.

4.6 Schutzgut Stadtbild

Das Gelande der Bliicher-Kaserne stellt sich im Bereich des PG als weitestgehend
versiegelt dar. Im Gegensatz zu den nérdlich angrenzenden Flachen der Kaserne
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besteht die Bebauung des PG weitgehend aus aus stadtebaulicher Sicht unattrak-
tiven Lagerhallen. Nur vereinzelt sind Verwaltungsgeb&ude oder Wohnquartiere
vorhanden, die jedoch — gemessen an den nérdlich gelegenen élteren Geb&auden —
deutlich schlichter gestaltet sind. An manchen Gebé&uden sind erste Schaden fest-
zustellen. Die leer stehenden Gebaude und brach gefallenen Griin- und Schotter-
flachen sind aus stadtebaulicher Sicht als wenig attraktiv und wenig bedeutsam
einzustufen.

Das Kasernengelande wird durch einen Gehélzstreifen zum Ennertsweg hin voll-
standig abgeschirmt und von Westen und Osten her nicht einsehbar. Aufgrund ihrer
Funktion kommt diesen sichtverschattenden Gehélzstrukturen eine hohe Bedeutung
fur das Stadtbild zu.

4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des PG sind keine Baudenkmaler und keine erhaltenswerte Bausubstanz
vorhanden.

Fur vorhandene, 6ffentlich werdende Ver- und Entsorgungsleitungen werden im B-
Plan Leitungstrassen festgesetzt. Genaue Angaben liber vorhandene Leitungen
liegen derzeit nicht vor. Weitere Angaben Uber sonstige Sachgdter liegen ebenfalls
nicht vor.
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5 Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Auswirkung der Planung auf die Schutzgliter

5.1.1 Methodik

Das Vorhaben kann zu umwelterheblichen Wirkungen auf die Schutzgiter fuhren.
Grundsatzlich lassen sich bau-, anlage- und nutzungsbedingte Belastungen tem-
porarer und dauerhafter Art unterscheiden.

Bei den baubedingten Belastungen handelt es sich in der Regel um zeitlich be-
grenzte Beeintrachtigungen wie Larm- und Schadstoffbelastung durch den Bau-
betrieb, Flacheninanspruchnahme durch die Lagerung von Material und Oberboden,
Baugeraten und Fahrzeugen. Dauerhafte Schadigungen infolge des Baubetriebes
kénnen z. B. bei Geholzbestanden in Form von mechanischen Verletzungen ent-
stehen.

Anlagebedingte Belastungen ergeben sich vor allem durch dauerhafte Flachenver-
luste infolge von Versiegelung und Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopen.

Nach Beendigung der BaumaRnahmen ergeben sich sog. nutzungsbedingte Wir-
kungen, z. B. die Beeintrachtigung angrenzender Bereiche durch einen starkeren
Nutzungsdruck sowie Emissionen.

Bei der Bewertung der Ergebnisse werden die Méglichkeiten zur Vermeidung und
Verminderung mit berlcksichtigt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ anhand
folgender Skala:

= positive Auswirkungen
= keine/ geringe negative Auswirkungen
= mittlere negative Auswirkungen

= erheblich negative Auswirkungen

5.1.2 Schutzgut Menschen

Baubedingte Auswirkungen

Fur die Anwohner der angrenzenden Wohngebiete am Meisenweg resultieren aus
den Bauarbeiten zur Errichtung von neuen Gebauden und dem Bau der neuen
Verbindungsstrae erhéhte Larm- und Staubbelastungen sowie Erschitterungen.
Aufgrund des temporaren Charakters sind die Auswirkungen der Bauphase als

gering negativ einzustufen.
Anlagebedingte Auswirkungen

Aus den partiellen Verlusten der sichtverschattenden Gehélze zum Ennertsweg hin
und der Errichtung neuer Gebaude sowie der neuen Verbindungsstralle resultieren
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neue Blickbeziehungen (s. auch Landschaftsbild); diese sind als geringe Auswirkun-
gen einzustufen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen entstehen infolge
des erhéhten Verkehrsaufkommens und des Betriebes des Gewerbegebietes in
Form von zusétzlichen Larmbelastungen. Hinsichtlich der Einschatzung der zu
erwartenden Larmbelastungen durch die Strae und der Kontigentierung der
Larmbelastung durch den Gewerbebetrieb sind verschiedene Gutachten erarbeitet
worden:

= Schall- und luftschadstofftechnische Untersuchung fur die
Ostenschlahstrale und die VerbindungsstraBe durch die Kaserne bis
Anschluss Ennertsweg in Hemer (BRILON BONDzIO WEISER 2008)

= Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 90
,GewerbeQuartier am Felsenpark” der Stadt Hemer hinsichtlich einer
Kontigentierung der in dem geplanten Gewerbegebiet zuléssigen
Gerauschemissionen (BUCHHOLZ 2008)

Der Durchgangsverkehr wird zukunftig nicht mehr vom Ennertsweg tGber den Mei-
senweg in Richtung Zentrum geleitet, sondern Gber die geplante neue Anbindung
Deilinghofer StraRe abgefuhrt. Gleichwohl wird sich der Verkehr bedingt durch die
Anfahrten von Mitarbeitern, Kunden, Besuchern und Anlieferern der im Gewerbe-
betrieb anséssigen Firmen sowie auch durch den Besucherverkehr im Rahmen der
Landesgartenschau erhéhen.

GemalR BRILON BONDZzIO WEISER (2008) kommt es infolge dieses Vorhabensteils zu
Uberschreitungen von Grenzwerten an Wohngeb&auden auRerhalb des B-
Plangebietes. Minderungen kénnen durch aktive und passive
Schallschutzmafnahmen erreicht werden. Berechnungen wurden zum einen flr
eine 183 m lange Schallschutzwand (2,00 - 4,00 m hoch) westlich der neuen
Verbindungsstrale sowie eine Schallschutzwand sudlich der VerbindungsstralRe
(54 m lang; 2,00 m hoch) durchgefiihrt. Uber die Larmschutzmauer hinaus haben
folgende Gebaude weiterhin Anspruchsvoraussetzungen auf passiven Larmschutz:

= Gebaude 1 und 2 der Blicher-Kaserne,

= Drosselweg 25,

= Ennertsweg 64,

= Jlbergstrale 58 und 67,

=  Meisenweg 1b, Ostenschlahstrafle 54-58 sowie
= das Gebdude Schombergstralle 1.

Aus dem Vorhaben ergeben sich jedoch nicht nur neue Belastungen infolge der
Nutzung der neuen Verbindungsstrale sondern auch Larmbelastungen durch die
Erhéhung des Verkehrs und des geplanten Ausbaus der Ostenschlahstralle
(auRerhalb des B-Plangebietes).
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Ferner sind durch den Betrieb des Gewerbegebietes neue Larmbelastungen zu
erwarten. Im Rahmen des diesbeziiglich erarbeiteten Gutachtens sind fur einzelne
Teilflachen des Gewerbegebietes Immissions- und Emissionskontingente bestimmt
worden (BUCHHOLZ 2008). Grundsatzlich sollen diese bei der Aufstellung von B-
Planen Rahmenwerte vorgeben, welche im Sinne des § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) schadliche Larmeinwirkungen auf
benachbarte Wohnbebauung vermeiden sollen. Die Kontingente werden fir die
entsprechenden Teilflachen des B-Plan Nr. 90 festgesetzt, so dass sich durch den
Gewerbebetrieb keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut
Menschen ergeben.

Insgesamt ergeben sich durch die nutzungsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch keine erheblich negativen Auswirkungen — vorausgesetzt, dass
die genannten SchallschutzmaBnahmen wirksam umgesetzt und die Grenzwerte
eingehalten werden kénnen. Gleichwonhl ist zu konstatieren, dass die Larmbelastung
fur die Anwohner zunimmt.

Steigende Belastungen ergeben sich durch den zunehmenden Verkehr auch im
Hinblick auf die lufthygienischen Verhéltnisse (s. dazu 5.1.4)

5.1.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumalnahmen kénnen sich baubedingt negative Auswirkungen auf
die Fauna in Form von optischen und akustischen Stérwirkungen ergeben. Da es
sich bei dem erwarteten Artenspektrum innerhalb und im Umfeld des B-Plan-
Gebietes um weit verbreitete und weitgehend stérungsunempfindliche Tierarten
handelt, kénnen diese temporaren Auswirkungen als gering negativ eingestuft
werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt kommt es zum Verlust von Gehdlzbesténden, Pionierfluren auf
Schotterstandorten und Rasenflachen in unterschiedlichen Pflegezusténden. Es
ergeben sich mittlere negative Auswirkungen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Nutzungsbedingte Wirkungen bestehen in optischen und akustischen Stérwirkun-
gen, verursacht durch die angesiedelten Gewerbebetriebe, die sich potenziell bis in
die angrenzenden Zonen des Truppeniibungsplatzes auswirken kénnen. Da der
Truppentibungsplatz durch einen Gehélzstreifen auf einer steil ansteigenden
Béschung gegen das Gewerbegebiet abgeschirmt wird, kénnen sich hier die Stér-
wirkungen nur gering negativ auswirken.
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Uberschligige Einschitzung der Betroffenheit streng geschiitzter Arten

Gemal Messtischblatt-Auswertung ist ein Vorkommen der vier streng geschitzten
Arten Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Grinspecht (Picus viridis), Sperber
(Accipiter nisus) und Turmfalke (Falco tinninculus) innerhalb des PG mdglich, vor Ort
beobachtet wurden Griinspecht und Mausebussard (s. 0.).

Aufgrund der Lebensraumstruktur des PG kann nach derzeitigem Erkenntnisstand
von folgenden Annahmen ausgegangen werden:

Fur die streng geschutzten Greifvogelarten Sperber, Turmfalke und Méuse-
bussard ist ein Durchzug/ Uberflug sowie eine sporadische Nahrungssuche
innerhalb des PG anzunehmen. Eine besondere Abhangigkeit der Arten vom
PG ist nicht gegeben. Eine Beeintréchtigung des Erhaltungszustandes der
Populationen ist nicht zu erwarten.

Mit den Rasenflachen des PG gehen auch potenzielle Nahrungshabitate des
Grunspechts verloren. Der Griinspecht ist gemaR Regionaler Roter Liste im
Sauer- und Siegerland vom Aussterben bedroht (Kategorie 1). Es ist zu beriick-
sichtigen, dass die Einstufung in diese Kategorie auf der Tatsache basiert, dass
der Griinspecht zwar bis in die unteren Lagen der Mittelgebirge noch verbreitet
ist, in héheren Lagen jedoch durch das Vorkommen vom Grauspecht abgeldst
wird, sodass er in diesem Naturraum nattirlicherweise wenig verbreitet ist.
Dartiber hinaus zeigen mehrfache Beobachtungen durch ékoplan im Umfeld
(Standortibungsplatz Deilinghofen, B-Plan Nr. 93), dass der Erhaltungszustand
der Griinspechtpopulation in Hemer als gut einzuschéatzen ist. Im Umfeld der
Kaserne stehen groRe, zusammenhingende Wiesenfldchen zur Nahrungssuche
zur Verfigung stehen, so dass eine besondere Abhangigkeit der Art von den
vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des PG nicht zu erwarten ist. Ein
Ausweichen auf den nah gelegenen Truppeniibungsplatz ist méglich.
Informationen tber Bruthéhlen innerhalb des PG liegen nicht vor. Eine
Beeintréchtigung des Erhaltungszustandes der Population des Griinspechtes ist
nicht zu erwarten.

Die Zwergfledermaus bezieht bevorzugt in oder an Gebauden Quartier. Ob
Fledermausquartiere innerhalb des PG bestehen, ist nicht bekannt, aufgrund
des Gebaudebestandes jedoch potenziell méglich. Da der Gebdudebestand
erhalten bleiben soll, sind Auswirkungen auf Quartiere nicht zu befurchten. Falls
sich im Laufe der fortschreitenden Planungen doch die Notwendigkeit des
Abrisses von Gebauden ergeben sollte, ist der Abriss im Zeitraum April/ Mai,
wenn die Tiere die Winterquartiere verlassen und noch keine Wochenstuben
eingerichtet haben. Neue Geb&ude sind mit Fledermauskésten auszustatten.
Auch eine Nutzung des Kasernengelandes als Nahrungshabitat ist méglich. Im
direkten Umfeld des Kasernengeléndes stehen weitldufige und reich
strukturierte Freiraume zur Nahrungssuche zur Verfiigung, ein Ausweichen der
Tiere ist méglich. Unter Beriicksichtigung dieser Ma3nahmen sind keine
negativen Auswirkungen auf die lokale Population zu erwarten.
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5.1.4 Schutzgut Klima/ Luft

Baubedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahmen kommt es zu lufthygienischen Belastungen, die aufgrund
ihres temporéren Charakters als geringe negative Auswirkungen eingestuft werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt ergibt sich durch den Verlust von Freiflachen durch Nachverdichtung
im stadtischen Bereich mittlere negative Auswirkungen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Durch die in der Bliicher-Kaserne neu etablierten Nutzungen wird sich die Verkehrs-
belastung und damit die Schadstoffemission erhéhen. BRILON BONDZIO WEISER
(2008) kommen im Rahmen ihres luftschadstofftechnischen Gutachtens zu
folgenden Ergebnissen:

= Der Grenzwert fur die Benzolbelastung wird deutlich unterschritten
= Der Jahresmittelwert der PM10-Belastung wird deutlich unterschritten

= Uberschreitungen der Konzentrationen von PM10 und NO2 ergeben sich
lediglich im Fahrbahnbereich, zu den Gehwegen nehmen diese Belastungen
stark ab

= Der Grenzwert fur die Spitzenbelastung NO2 wird deutlich unterschritten

Insgesamt kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass sich durch das Vorhaben
keine schadlichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit ergeben.
Hinsichtlich der prognostizierten Zunahme des Verkehrs ergeben sich fir das
Schutzgut Klima/Luft dennoch mittlere Auswirkungen.

5.1.5 Schutzgut Boden/ Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Obwohl nach derzeitigem Erkenntnisstand keine erheblichen tiefergehenden, schad-
lichen Bodenveranderungen im Sinne des BBodSchG innerhalb des Kasernenge-
landes vorhanden sind, ist es nicht auszuschlieBen, dass vereinzelt leichte Verun-
reinigungen vorkommen (AMT FUR GEOINFORMATIONSWESEN 2007). Eine fachtech-
nische Begleitung der RiickbaumaBnahmen sowie einen sach- und fachgerechten
Umgang mit belasteten Bdden vorausgesetzt, ergeben sich hier keine negativen
Auswirkungen im Zuge des baubedingten Aufschlusses.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt kommt es innerhalb des PG zu Neuversiegelungen, fiir die Gber-
wiegend stark anthropogen tiberformte Béden in Anspruch genommen werden. Ver-
bunden mit der Erhéhung der Versiegelungsrate ist eine Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate. Insgesamt ergeben sich mittlere negative Auswirkungen..
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Nutzungsbedingte Auswirkungen

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen kénnen sich fur das Schutzgut Boden
potenziell durch Kfz-bedingte Stoffeintrage ergeben. Diese sind insgesamt als
geringe negative Auswirkungen einzustufen.

5.1.6 Schutzgut Stadtbild

Baubedingte Auswirkungen

Geringe negative Auswirkungen sind wahrend der BaumafRnahmen in Form von
temporaren akustischen und visuellen Belastungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt gehen durch die Errichtung von neuen Gebduden und der neuen
StraRe sichtverschattende Gehdlzbestande verloren. Durch eine neue Eingriinung
des Geléandes kann diese Auswirkung gemildert werden. Es ergeben sich geringe
negative Auswirkungen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen des Stadtbildes ergeben sich nicht.

5.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kulturgiiter sind durch die Planung nicht betroffen.

Offentlich werdende Leitungstrassen werden im weiteren B-Plan-Verfahren beriick-
sichtigt.

5.2 Auswirkungen der Nullvariante auf die Schutzgiiter

Im Falle der Nicht-Umsetzung der Planung bestehen — zumindest zum gegenwaérti-
gen Zeitpunkt — keine anderweitigen Plane zur Umnutzung des Kasernengelandes.
Dementsprechend wird die Entwicklung der Brachestadien auf den Griin- und
Schotterflachen fortschreiten, sodass sich dort langfristig ein Gehdlzbestand ent-
wickeln wird, wéhrend die vorhandenen Gebaude zunehmend verfallen werden

Aus stadtebaulicher Sicht (Schutzgut Menschen, Stadtbild) entsteht somit eine fir
den durchschnittlichen Betrachter ungeordnete, innerstadtische Brache, die zwar
durch den bestehenden Geholzgirtel zu den Wohngebieten, dem Standortiibungs-
platz und dem Ennertsweg hin weitgehend sichtverschattet ist, jedoch vom Gelédnde
der Landesgartenschau einsehbar ist.

Bei Verzicht auf den Ausbau des Ennertsweges und dem damit einhergehenden
Fehlen der geplanten Deilinghofer StralRe geht eine Zufahrtsméglichkeit zum
Gelande der Landesgartenschau verloren, woraus eine starke Verkehrsbelastung
vor allen Dingen des Meisenweges resultiert. Erschwerend kommt hinzu, dass der
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StraBenbelag des Meisenweges Uberwiegend mit Kopfsteinpflaster gestaltet ist,
sodass die Larmbelastung zunehmen wird.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ist die Ungestértheit des Gelandes
als positiver Effekt zu werten. Durch das Fortschreiten der natirlichen Entwicklung
der un- oder teilversiegelten Flachen ergeben sich je nach vertretener Tierart
positive oder negative Effekte. Durch eine langfristige Gehdlzentwicklung auf den
Grunflachen wird beispielsweise der Griinspecht sporadisch genutzte Nahrungs-
habitate verlieren, gebiisch- oder gehdlzgebundene Vogelarten hingegen erhalten
zusétzliche Lebensrdume.

Fur die Schutzguter, Klima, Boden, Wasser sowie Kultur- und sonstige Sachguter
ergeben sich keine Auswirkungen, der Status Quo bleibt erhalten.
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6 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Umweltauswirkungen

Allgemeine MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

— Verwendung schadstoffarmer Baumaschinen.
— Madglichst kurze Bauphase.
— Durchfithrung von FéallmaRRnahmen auBerhalb der Brutzeit

— Maglichst weitgehende Wiederherstellung von sichtverschattenden Gehdlz-
bestdnden am Ennertsweg

— Abriss von Gebauden im Zeitraum April/ Mai, Anbringen von Fledermauskésten
an neuen Gebauden oder Einmauern von Quartieren in neue Gebaudefassaden
(z.B. Fassadenquartiere, Mauersteine oder Wandschalen der Firma Schwegler o.
vergleichbare Produkte)

6.2 MaBRnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Plangebiets

6.2.1 Ersatzpflanzungen von Gehdélzen

Fur den maximal méglichen Verlust von insgesamt 56 Baumen innerhalb des B-
Plangebietes sind Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1:1 anzusetzen.

Gemaf Absprache mit der ULB (Termin 17.06.2008) kénnen fur den Verlust dieser
Baume Ersatzpflanzungen auf dem Gelande der Landesgartenschau in Anrechnung
gebracht werden. Die Gehdlze sind in Anlehnung an das Verfahren der
Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (LANUV
2008) im Verhaéltnis 1:1 zu ersetzen. Umfangreiche Baumpflanzungen (ca. 100
Stiick) sind derzeit allein im zentralen Bereich des KulturQuartieres (Umfeld des
Himmelsspiegels) vorgesehen. Darliber hinaus sind — falls die Ausweisung/
Herrichtung von neuen Parkflachen innerhalb des B-Plangebietes Nr. 90 geplant ist,
auch hier die Anpflanzung von Bdumen vorzusehen (s. 6.3.2).

6.2.2 ErsatzmaBnahmen

Zum Ausgleich des errechneten Defizites von 105.144 Wertpunkten werden
Waldflachen herangezogen, die durch Windwurfschaden (Kyrill) betroffen sind. Die
ausgewahlten Flachen liegen auf Hemeraner Stadtgebiet im Stadtteil Deilinghofen
im Umfeld des NSG ,Am Tierkoven®.
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Die Flachen sind der natirlichen Sukzession zu Uberlassen, auf eine
forstwirtschaftliche Nutzung ist zu verzichten. Einzelne in den Flachen verbliebene
Fichten sind zu entfernen. Ausnahme stellen einige altere Fichten in Randbereichen
dar, die zu erhalten sind. Junger Fichtenaufwuchs in den Flachen ist zu unterbinden.
Neophyten sind in den Flachen derzeit nicht vorhanden, ein eventuelles Aufkommen
von Neophyten im Fortschreiten der natiirlichen Entwicklung ist ebenfalls zu
unterbinden.

Auf der Grundlage der vorher vorhandenen Bestockung wird folgender
Wertpunktezuwachs in Anrechnung gebracht:

Tab.3: Kiyrill-Flichen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft im
Bereich der Bebauungspldne Nr. 90 und 91 (Fldchen im Besitz der Stadt

Hemer)
Abt.* | Flur | Flurst. GroRe Grund- | Grund-wert| Differenz Kompensation
wert A P

12b1 10 128 23.853 m? 4 Pkt. 6 Pkt. 2 Pkt. 47.706 Pkt.
12¢ 10 160 - 18511 m? 4Pkt 6 Pkt. 2 Pkt. 37.022 Pkt.
12d 10 86 10.213 m? 4 Pkt. 6 Pkt. 2 Pkt. 20.426 Pkt.
12e 10 101 7.426 m* 4 Pkt. 6 Pkt. 2 Pkt. 14.852 Pkt.
12e 10 105 7.819m? 4 Pkt. 6 Pkt. 2 Pkt. 15.638 Pkt.
12f 10 59 16.110 m* 4 Pkt. 6 Pkt. 2 Pkt. 32.220 Pkt.
83.932 m? 167.864 Pkt.

* gem. Forsteinrichtung

Der dargestellte Wertpunktezuwachs entféllt anteilig auf die beiden B-Plane Nr. 90
(Defizit -105.144 WP) und 91 (-24.906 WP).

6.3 Empfehlungen

6.3.1 Schutz und Erhalt von Geholzen

Zum gegenwartigen Planungsstand ist unklar, in welchem MaRe der Gehdélzbestand
des Kasernengelédndes erhalten werden kann; dies ist im Zuge der weiteren Planun-
gen/ Nachverdichtung zu prifen. Solche Gehélze im Eingriffsbereich sind vor
Beginn der BaumaRnahme gemaf DIN 18.920 “Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsbestanden® sowie der “RAS-LP4 - Richtlinien fur den
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen® vor Beeintrachti-
gungen wahrend der BaumaRnahmen fachgerecht zu sichern und zu schitzen.

Im Wurzelbereich der Baume sind BaumafRnahmen sowie das Lagern von Stoffen
moglichst zu unterlassen. Bei unvermeidlichen Eingriffen sollten die Baumaf3-
nahmen im Bereich des Wurzelraumes nur einseitig beschrankt und nicht dichter als
2,5 m vom Stamm ausfiihrt werden, um den langfristigen Erhalt des Bestandes zu
sichern.
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6.3.2 Anpflanzung von Gehélzen im Plangebiet

Derzeit ist unklar, ob im Laufe der Entwicklung des Gewerbegebietes Parkfladchen
neu hergerichtet werden mussen. Falls sich diese Anforderung im Laufe der Planung
ergibt, ist zu empfehlen die PKW-Stellplatzanlagen pro 6 Stellplatzen mit
standortgerechten, mindestens mittelkronigen Laubbaume zu bepflanzen
(Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x v. mit Drahtballierung, St.U. 18-20 cm) und dauerhaft
zu erhalten. Die Baumpflanzungen sind mit einem Anfahrtsschutz zu versehen; die
Baumbeete (MindestgréRe 1,50 x 1,50 m) sind zu begriinen.

6.3.3 Fassadenbegriinung

Eine Begriinung von Gebaudefassaden stellt sowohl optisch als auch klimatisch und
okologisch eine sinnvolle Erganzung zu den sonstigen Landschaftspflegerischen
MaRnahmen dar.

Bei der Auswahl von geeigneten Fassadenbegriinungen sind die
Sonneneinstrahlung (Exposition), die Oberflachenbeschaffenheit der Wand
(Griffigkeit) sowie die kleinklimatischen Bedingungen fur die Wuchsleistungen
maRgebend. Vor allem in Hinblick auf die bauphysikalischen Wirkungen haben sich
die folgenden Begriinungsformen bewahrt:

— Siudwande mit blattabwerfendem, sommergriinem Bewuchs (sommerlicher
Schattenwurf und hohe Einstrahlungsgewinne im Restjahr),

— Nordwénde mit immergriinem Bewuchs (Wetterschutz, Warmepolster),

— West- und Ostwande je nach oértlicher Situation (immergriin in ungeschutzter
Lage oder sommergrin fur Warme und Einstrahlungsgewinne).

6.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

6.4.1 Methodik

Fur die Bilanzierung wird das von der Stadt Hemer erarbeitete Verfahren verwendet,
das sich in Grundziigen an das Bewertungsverfahren nach ADAM, NOHL & VALENTIN
(1987) anlehnt. Dieses Verfahren wurde mit dem Markischen Kreis abgestimmt und
vom Ausschuss fur Umwelt und 6ffentliche Einrichtungen der Stadt Hemer am
27.02.1999 gebilligt (schriftl. Mittl. STADT HEMER 04.04.08).

Die Ermittlung des Kompensationswertes erfolgt durch die Gegeniiberstellung des
Okologischen Zustandes vor und nach Umsetzung der Planung. Die entsprechenden
Biotopwerte werden dabei als Produkt aus Wertfaktor (BW) und Flachengréfe (F)
ermittelt, wobei die jeweiligen Wertigkeiten der Biotope einer differenzierten Nut-
zungs- und Biotoptypenliste entnommen werden. Durch die Subtraktion des Biotop-
wertes des Voreingriffszustandes von dem des Nacheingriffszustandes ermittelt sich
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die Biotopwert-Differenz. Ein negativer Wert entspricht dem zu leistenden Kompen-
sationsbedarf, ein positiver Wert zeigt eine Uberkompensation.

6.4.2 Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt unter Beriicksichtigung des § 4 Abs. 3 Satz 3 LG NW, der
besagt: ,Nicht als Eingriffe gelten die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege
entstandenen Biotopen oder Veranderungen des Landschaftsbildes auf Flachen, die
in der Vergangenheit rechtmagig baulich oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt
waren, bei Wiederaufnahme einer neuen Nutzung (Natur auf Zeit)“.

Dementsprechend erhalten die brachgefallenen Griin- und Schotterflachen den
Biotopwert, den sie zum Zeitpunkt der Nutzung — also vor dem Brachfallen —
besessen haben.

Fur die Berechnung der versiegelten Flachen wurde fiir das Gewerbegebiet eine
GRZ von 0,7 angesetzt. Von den insgesamt 94.612 m? des geplanten
Gewerbegebietes kdnnen demnach maximal 66.228 m? durch Nachverdichtung
versiegelt werden.

Okoplan — Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordges 29



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 90, Stadt Hemer 556-08/08

Tab. 4: Gegeniiberstellung des Vor- und des Nacheingriffszustandes

Voreingriffszustand Nacheingriffszustand

Biotoptyp Code BW F (m?) WP(BwxF) F (m?) WP (BwxF)
Gebuisch BBO 5 331 1665 | = | e
Geholzstreifen BD3 6 18123  108.738 - |
Baumgruppen, reihen BF2 5 270 1.350 | — ---
Absetzbecken FJO 0,5 507 254 - ---
Ackerrandstreifen HCA1 4 | 472 1 888 , 7
Zierbeet H8 2 | 2285 47.5'7'0 | 7'
eyt HM4 2 4580 9160 |
g’r?]f]';ﬁ‘:;‘:nde’ HM9  2* 17.270 34.540
Gebzude HN1 0 14.933 0o | - o
Ruderaler Saum KB1 1* 282 282 - -
Neophytenflur LB3 1| 122 V A 122 | - | -
Versiegelte Flachen VF1 0 | 42896 0 — | .
Teilversiegelte, ‘ 7 ' 7 o
wasserdurchléssig VF2* | 05 | 6.758 3.379 - -
befestigte Flachen i | , |
Gewerbegebiet (GE) HY1 0 - - 7676.228”" 0 ,
StraRenverkehrsfiache ~ HY1 0 s 12204 0
Griinflache (GE) HMO 2 - 7-; 7 28.384 |  56.768
Griinflache HMO 2 | - 2.013 4.026
Summe 108.829 165.938 108.829 60.794
Differenz -105.144

* Fiir die Bilanzierung wird urspriingliche Wert der Flachen angesetzt (,Natur auf Zeit" im Sinne des
§ 4 LG NW)

Nicht in die Bilanzierung des Flachenansatzes eingeflossen, sind die
Baumstandorte innerhalb des B-Plangebietes auerhalb geschlossener
Geholzbestande. Da derzeit noch keine konkreten Baufelder festliegen, kann derzeit
keine Aussage dariber getroffen werden, welche Gehdélze erhalten werden kénnen.
Im Maximalfall entfallen innerhalb des B-Plangebietes 56 Baume, die im Verhaltnis
1:1 zu ersetzen sind (s. 6.3.2).
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7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Daten

Nennenswerte Schwierigkeiten bestanden bei der Erstellung des Umweltberichtes
nicht.

8 Darstellen von MaRnahmen zur Uberwachung
(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu iberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die
genannten Mafinahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen.

Derzeit sind noch keine Monitoring-MalRnahmen vorgesehen.
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9 Zusammenfassung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand folgender Skala: positive,

geringe, mittlere und erheblich negative Auswirkungen.

Tab. 5: Zusammenfassung

Schutzgut Auswirkungen Bewertung
Mensch ‘ baubedingt: erin
temporar Stérwirkungen durch Larm, Staub, Erschiitterungen gering
' anlagebedingt: ositiv
| partielle Verluste von sichtverschattenden Gehdlzstrukturen P
| nutzungsbedingt:
zusatzliche Belastungen durch Stralenverkehr (Larm, Schadstoffe,
 Erschitterungen) durch Landesgartenschau und Nachnutzung
| Bliicher-Kaserne, Uberschreitungen von Grenzwerten (L&rm) durch die
StraRenplanung, Minderung durch aktive und passive mittel
SchallschutzmaRnahmen mdéglich
| zusétzliche Belastungen durch Gewerbebetrieb,
| Emissionskontigentierung wurde vorgenommen, keine
| Grenzwertiiberschreitungen
Tiere, | baubedinat: mittel
Pflanzen, | optische und akustische Stérwirkungen
biologische | — '
Vielfalt anlagebedingt: ) mittel
| Biotopverluste (Gehélzbestande, Pionierfluren, Rasenflachen)
| nutzungsbedingt: gering
| Stérwirkungen durch Gewerbebetriebe auf ubiquitére Arten
Keine erhebliche Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten zu erwarten
Klima/Luft baubedingt: st
| temporér erhdhte Belastungen durch Baumaschinen gering
| anlagebedingt: mittel
' Verlust von Freiflachen durch Nachverdichtung im Siedlungsbereich
' nutzungsbedingt:
| Erhdhung der Verkehrsbelastung, Erhéhung der verkehrsbedingten mittel
| Emissionen, Grenzwerte werden lediglich im Bereich der
| StraRenflachen erreicht
Boden/ | baubedingt: arif
Wasser | potenzielles geringes Risiko durch Aufschluss von Altlasten gering
| anlagebedingt: mittel
| Erhéhung der Versiegelungsrate innerhalb des Siedlungsbereiches
| nutzungsbedingt: .
| evil. Stoffeintrage durch Kfz gering
Stadtbild | baubedingt: i
| temporér akustische unq visuelle Belastungen 7 gering
| anlagenbedingt: ‘
| Verlust von sichtverschattenden Geholzen (neue partielle Eingrinung | gering
| moglich) 7 \
nutzungsbedingt: | -
 keine Veranderungen
Kultur und ; Kulturgiiter sind nicht betroffen, Sachguter (Leitungen) werden im --
Sachgiiter | weiteren Planungsprozess berlicksichtigt
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Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR UVPG (s. Anhang A1)

Hinsichtlich des Schutzgutes ,Menschen* sind Uberschreitungen der Grenzwerte
der 16.BImSchV gegeben, diese kénnen jedoch durch aktive und passive
Schallschutzmafnahmen gemindert werden. Hinsichtlich des Schutzgutes ,Klima/
Luft (und damit auch die menschliche Gesundheit betreffend) sind
Uberschreitungen der Grenzwerte fur Feinstaub und Stickoxide festgestellt worden,
die sich jedoch auf die StraRenflachen beschranken. Der Gutachter schlief3t
Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit durch die prognostizierten
lufthygienischen Belastungen aus (BRILON BONDZzIO WEISER 2008).

Hinsichtlich der Zusammenstellung der relevanten Auswirkungen auf die
Schutzgiiter im Zuge der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls sind keine
erheblich negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Kultur- und Sachgiiter sind
nicht betroffen.

Die abschlieRende Beurteilung, ob mégliche nachteilige Umweltauswirkungen als
erheblich im Sinne des UVPG einzustufen sind und damit eine UVP-Pflicht
begriinden, obliegt jedoch der Genehmigungsbehdérde.
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Anhang

A1 — Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Rechtliche Grundlagen

Die Stadt Hemer plant die Aufstellung des B-Planes Nr. 90 ,GewerbeQuartier am
Felsenpark” der die planrechtliche Sicherung eines Gewerbegebietes und einer
neuen VerbindungsstralRe (Arbeitstitel Deilinghofer Strae) zum Ziel hat.

Nach § 3a Satz 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist
auf Antrag von der zustandigen Behorde festzustellen, ob fir ein Vorhaben nach

§ 3b bis f UVPG eine Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) besteht. Hangt nach diesen Vorschriften die Durchfiihrung einer UVP
von dem Ergebnis einer (allgemeinen oder standortbezogenen) Vorprifung des
Einzelfalls ab, so ist diese Vorprifung im Rahmen der Feststellung der UVP-Pflicht
durchzuftihren. Ist eine Vorprifung des Einzelfalls vorgesehen, ist eine UVP nur
dann durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen
Behdrde aufgrund einer Giberschlagigen Prufung unter Beriicksichtigung der in der
Anlage 2 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen haben kann, die nach § 12 UVPG zu beriicksichtigen wéren.

Gemaf Anlage 1 des UVPG, Punkt 18.8 und 18.7.2 ist flr sonstige
Stadtebauprojekte in einer GréRenordnung von 20.0000-100.000 m? eine
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren.

Merkmale des Vorhabens

Hinsichtlich der Merkmale des Vorhabens sei an dieser Stelle auf das Kapitel 2
verwiesen. Ergénzungen sind zu folgenden Punkten erforderlich:

Abfallerzeugung

Durch vorhandene Altlasten im PG kann im Rahmen der Bauausfiihrung Aushub
von belasteten Béden anfallen, die fachgerecht entsorgt werden mussen.

Durch den StraRenbetrieb entstehen keine Abfalle.
Umweltverschmutzung und Belédstigung

Risiken der Umweltverschmutzung und von Belastigungen bestehen wahrend der
Bauphase sowie durch den Stralen- und Gewerbebetrieb. Aufgrund der zu
erwartenden Larmbelastung ist die Umsetzung von Schallminderungsmafnahmen
erforderlich (s. dazu auch Schutzgut Menschen).

Unfallrisiko

Besondere Unfallrisiken ergeben sich durch das geplante Vorhaben nicht.
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Schutzkriterien

Erganzend zu den bereits unter Kapitel 3.1 beschriebenen tibergeordneten
Planungen und Schutzausweisungen, sind gemaR UVPG folgende weitere mégliche

Schutzausweisungen zu prifen:

Tab. A1.1: Schutzkriterien

Schutzausweisungen

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Europaische Vogelschutzgebiete

Nationalparke 7

Biosphéréhrgsewaie
Naturschutzgebiete
Landéchaﬁsschutzgebiete 7
Gésetzﬁcﬁ geschutzte Bidfdpe
geman § 62 LQ !\IW

NRW (Online-Datenabfrage LANUV)

streng geschiitzte Arten gem. § 10 Abs. 2
Nr. 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG)

Wasserschutzzonen/
Uberschwemmungsbereiche

Gebiete mit Uberschreitung von
EU-QuaIitétsnormen

Denkmalschutz

Schutzwiirdige Biotope gemaR Biotopkataster

| nicht betroffen

Aussagen zum Gebiet

' Vorhaben liegt im 300 m Schutzstreifen des FFH-
| Gebietes ,Felsenmeer mit Hohlen®, eine gesonderte
| FFH-Vorprifung ist erstellt worden — erhebliche

Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ergeben sich
nicht

nicht betréffén
nicht bétroffeh
nicht betrof@h
nicht betroffeﬁ 7

nicht betroffen
nicht betroffen

Vorkommen der streng geschiitzten Arten
Griinspecht, Sperber, Turmfalke und

| Zwergfledermaus — erhebliche Beeintréchtigungen

der Arten oder ihrer Lebensraume sind nicht zu
erwarten

nicht bekannt

| 7nicht betroffen
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Tab. A1.2: Schutzgutbezogene Beschreibung, Einschiatzung der Erheblichkeit unter
Beriicksichtigung der Schutz-, Nutzungs- und Qualitétskriterien

Schutzgut ,,Menschen® (Wohn-, Erholungsfunktion, Gesundheit)

Standortmerkmale

PG ist ein ehemaliges nicht mehr militarisch genutztes Kasernengelénde, derzeit ist ein
gewerblicher Betrieb auf dem Gelande anséssig, Bebauung besteht vorwiegend aus
Lagerhallen und Verwaltungsgebauden

Wohnfunktion ist nicht gegeben, Wohngebaude in unmittelbarer Nachbarschaft
Erholungsfunktion ist nicht gegeben

Umweltauswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben sowie den geplanten Ausbau der OstenschlahstraBe (Zufahrt
auBerhalb des PG) sind Uberschreitungen von Grenzwerten im Hinblick auf Larm
prognostiziert (BRILON BoNDzIO WEISER 2008), Priifung nach 16. BImSchV

Fur das Gewerbegebiet sind entsprechende Emissionskontingente bestimmt worden

Prifung nach 22.BImSchV im Hinblick auf Luftschadstoffe, s. Klima/ Luft
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen:

Aktive SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzmauer westlich und stdlich der geplanten
neuen Verbindungsstrale) sowie zusatzlich passive Schallschutzmafnahmen fir die
betroffenen Gebaude

Festsetzung von Emissionskontingenten im B-Plan Nr. 90

Einschétzung der Erheblichkeit

Bei Wirksamkeit und Umsetzung der SchallschutzmaRnahmen, keine erheblichen o
negativen Umweltauswirkungen

Schutzgut ,,Tiere/ Pflanzen/ Biologische Vielfalt*

Standortmerkmale

Gut durchgruintes nicht mehr genutztes Kasernengelande (seit Anfang 2007)

Umweltauswirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt Verlust von Griinflachen und Gehdlzbestanden

Optische und akustische Storwirkungen durch StraRenverkehr, Gewerbebetrieb
Keine erheblichen Auswirkungen auf streng geschutzte Arten (s. Kap. 5.1.3)
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen:

FallmaBnahmen aulerhalb der Brutzeit

Ausgdleichs-/ ErsatzmalRnahmen:

Umsetzung von ErsatzmalRnahmen auf dem Stadtgebiet von Hemer, Ersatzpflanzungen
von Baumen im direkten Umfeld

Einschétzung der Erheblichkeit

keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen (o)
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Schutzgut ,,Klima/ Luft*

Standortmerkmale

PG aufgrund des Freiflachenanteils gut durchliftet, leichte Vorbelastungen durch
bestehenden Gewerbebetrieb und Stralenverkehr auf dem Ennertsweg

Umweltauswirkungen des Vorhabens

Verlust von Freiflachen und Gehdélzen, Erhéhung der Versiegelungsrate

Zunahme der lufthygienischen Belastungen infolge des zu erwartenden Verkehrs,
Uberschreitungen von Grenzwerten lediglich im Fahrbahnbereich prognostiziert (BRILON
BoNDzIo WEISER 2008)

Einschatzung der Erheblichkeit

keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen (o)

Schutzgut ,Boden/ Wasser*
Standortmerkmale

Béden innerhalb des B-Plan-Gebietes aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung
Uberwiegend anthropogen tberformt oder vollstandig versiegelt, oberflachliche
Kontaminationen von Béden im Bereich von Tankstellen o.a. infrastrukturellen
Einrichtungen méglich (AMT FUR GEOINFORMATIONSWESEN 2007)

Kleine kiinstliche Gewasser in Form von Absetzbecken vorhanden, Angaben zum
Grundwasserstand liegen nicht vor

Umweltauswirkungen des Vorhabens

potenzieller Aufschluss von Altlasten

Verlust der natrlichen Bodenfunktion/ Grundwasserneubildungsrate durch
Neuversiegelung

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen:

- Verwendung schadstoffarmer, regelmagig gewarteter Baumaschinen

- fachgerechter Umgang/ Entsorgung mit belastetem Bodenmaterial

- Unverzugliche Wiederherstellung temporar in Anspruch genommener Arbeits- und
Lagerflachen

Einschatzung der Erheblichkeit

keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen (0]
Schutzgut ,,Landschaft®

Standortmerkmale

Optisch wenig attraktiver Bereich, nach aufRen hin weitgehend sichtverschattet

Umweltauswirkungen des Vorhabens

Verlust von sichtverschattenden Gehélzbestanden
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen:

Eingriinung von neuen Gebduden

Einschatzung der Erheblichkeit

keine erheblich negativen Umweltauswirkungen O
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