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1. Aufstellungsbeschluss : 08.05.2008
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 13.06.2008
3. Bekanntmachung der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 26.05.2008
4. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 02.06. - 13.06.2008
5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss 15.07.2008
6. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 17.07.2008
7. Offentliche Auslegung vom 28.07. - 27.08.2008
8. | Satzungsbeschluss * (siehe nachste Seie) 19.05.2009
9. Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit 03.06.2009

BESTATIGUNG DER RICHTIGKEIT

S

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbe-
schluss vom 19.05.2009 uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Hemer /’?;: /QG' Z; 9 %

Birgermeister -
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*

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
nach der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan ist nach der Auslegung und vor dem Satzungsbeschluss nochmals gering-
fligig geandert worden.

Die fuBlaufige Verkehrfihrung nérdlich des Sportlergeb&udes ist aus topographischen Grinden
verandert worden. Aufgrund der schwierigen Bodenverhaltnisse wird im Bereich der Griindung
des Gebaudes ein Mineralgemisch unter- und aufgefiillt. Fur die Boschung wird zwischen &ffent-
lichen Weg und Gebaude ein groerer Abstand bendtigt, als in der bisherigen Planung vorgese-
hen. Daher wurde der Weg vom Gebaude abgeriickt. Die im ausgelegten Planentwurf vorgese-
henen Stralenbegrenzungslinien mit der Verkehrsflachenfestsetzung sind der neuen Situation
angepasst worden. Als Ausgleich fiir die hierdurch bedingt gréfiere Inanspruchnahme von Natur
und Landschaft im Bereich zwischen dem geplanten Ful3- und Radweg und ruckwartigen Ge-
baudeerschlieung werden dem Sport- und dem Parkplatz im dstlich verbleibenden Teil Flachen
entzogen und der noérdlich angrenzenden Wald- bzw. Griinflache zugeschlagen. Der Eingriff wird
somit zumindest teilweise kompensiert. Die genaue Berechnung ist der tUberarbeiteten Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht als Teil der Begriindung zu entnehmen.

Die Zweckbestimmung der Landesgartenschau auf der &ffentlichen Grinflache (siehe textliche
Festsetzung 3.1) im stidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes wurde entsprechend des Pla-
nungsstandes weiter konkretisiert. Ostlich und westlich des FuR- und Radweges zwischen Sport-
platz und Blumenwiese werden temporar die Beitrage der Partner- und Nachbarstadte und der
Ortsteile angelegt. Im Plan ist der Bereich nachtraglich gekennzeichnet worden. Dabei handelt
es sich nicht um eine Festsetzung im Sinne des § 9 Abs. 1 BauGB, sondern um eine nachrichtli-
che Angabe.

Die Boschungen im westlichen Bereich der Flache fur Sport- und Spielanlagen wurden ebenfalls
angepasst.

Um eine derartige Anderung nach der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den
Bebauungsplan einzufiigen, ist gem. § 4 a BauGB vom Grundsatz her eine erneute 6&ffentliche
Auslegung sowie die Einholung der Stellungnahmen der von der Anderung betroffenen Behér-
den erforderlich. Auf eine erneute Auslegung kann jedoch gem. § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ver-
zichtet werden, sobald die Anderung die Grundsétze der Planung nicht bertihrt und sich die Be-
troffenheit von der beabsichtigten Anderung auf einen eingeschrankten und eindeutig ermittelba-
ren Personen- bzw. Behordenkreis beschrankt. Das ist hier der Fall.

Der Kreis der Betroffenen beschrankt sich auf den Grundstiickseigentimer die Stadt Hemer und
auf die untere Landschaftsbehorde beim Markischen Kreis hinsichtlich eines veranderten Ein-
griffs in Natur und Landschaft. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde entsprechend
angepasst. Der Markische Kreis hat mit Schreiben vom 23.12.2008 mitgeteilt, dass seitens der
unteren Landschaftsbehérde keine Bedenken zur Anderung geltend gemacht werden.

Weitere Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Burgerinnen und Blrger sind
von der Anderung nicht betroffen. Unter diesen Voraussetzungen kann auf die Einholung von
zusatzlichen Stellungnahmen gem. § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB verzichtet werden.
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"TEIL1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom
24.06.2008 (GV. NRW S. 514)

BAUPLANUNGSRECHTLICHER TEIL

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§8§ 1 - 15 BauNVO)

a.) Auf der in der Landesgartenschau als Sport- und Spielanlagen festgesetzten Flache
sind innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksteile nur
nachfolgend genannte landesgartenschau- und sport- und spielbezogene, bauliche An-
lagen zulassig.

Sportlergebdude

b.) Auf der als offentliche Grinflache ,LGS* festgesetzten Flache sind innerhalb der
durch Baugrenzen bezeichneten Uiberbaubaren Grundstiicksteile nur nachfolgend ge-
nannte landesgartenschaubezogene, bauliche Anlagen zuléssig.

Aussichtsturm

Blumenhalle mit Gastronomie
integrativer Spielplatz
Skater-Anlage

Ausstellung Forst

c.) Auf der in der Landesgartenschau als Wald festgesetzten Flache sind innerhalb der
durch Baugrenzen bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksteile nur nachfolgend ge-
nannte landesgartenschau- und waldbezogene, bauliche Anlagen zulassig.

Waldspielplatz
d.) Auf der als private Grinflache ,Griinanlage” festgesetzten Flache sind innerhalb der

durch Baugrenzen bezeichneten Grundstiicksteile nur nachfolgend genannte bauliche
Anlagen zul&ssig
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Ausstellungsgebdude

Vorhaben im Bereich des Aussichtsturms

Wahrend der Landesgartenschau ist im Bereich des Aussichtsturms auch auf3erhalb der
festgesetzten Bauflache die temporare Erstellung einer baulichen Anlage zur Unterbrin-
gung einer Notfallstation, einer Toilettenanlage und eines Kiosks méglich.

Flachen fur Nebenanlagen

Die der Versorgung der Landesgartenschau mit Elektrizitdt und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind uberall im
Plangebiet zulassig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (88§ 16 - 21a BauNVO)

a.) Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenzen kennzeichnen den Bereich, der in den festgesetzten Grun- bzw. Waldfla-
chen mit den unter Il.1 genannten Vorhaben bebaut werden darf.

b.) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die entsprechende Bauflache im zeich-
nerischen Teil als Hochstmal} festgelegt.

c.) Hohe des Aussichtsturm (§ 18 BauNVO)

Der Aussichtsturm darf 25 m nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die maximale Turmhohe ist die urspringlich vorhandene Hohe
Uber NN im mittleren Punkt des vom Turm Uberdeckten Gelandes. Als urspriingliche
Gelandehohe ist die Hohe anzunehmen, die der 6ffentlich bestellte Vermessungsingeni-
eur fur die Erstellung des amtlichen Lageplans zum Baugesuch dokumentiert.
Blitzschutzanlagen sind von der H6henbegrenzung ausgeschlossen.

1.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StralRenprofilgestaltung innerhalb der StralRenbegrenzungslinien ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes

Die vorgesehenen Grunstreifen (StralRenbegleitgriin) innerhalb und an den Verkehrsfla-
chen sind mit Baumen, Strauchern, Blumen, Rasen u.a. nach Vorgabe der Landesgar-
tenschauplanung zu bepflanzen bzw. einzuséen.

1.4 Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

a) Uberbaute Flachen - Dachflachen neuer Gebaude

Zur Niederschlagswasserbeseitigung sind nur Anlagen zuléssig, die eine Versickerung
Uber die belebte Bodenzone ermdglichen, d.h. es kommen ausschlief3lich Mulden oder
Mulden-Rigolen-Systeme in Frage. Der Abstand der Sohle der Versickerungsanlage zur
Oberkante des devonischen Festgesteins (Kalkstein bzw. Tonstein) muss mindestens
1,0 m betragen. In Bereichen, wo dieser Mindestabstand nicht gewahrleistet ist, ist der
Bau einer Versickerungsanlage nicht zulassig.

Die Vorlage bauvorhabenbezogener Versickerungsgutachten ist erforderlich.
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1.5
1.6
1.7

11.5.1

11.5.2

11.5.3

b) Uberbaute Flachen - Dachflachen vorhandener Gebaude
Die Niederschlagswasserbeseitigung fiir bereits bestehende Gebaude ist unverandert
beizubehalten.

c) Befestigte Flachen

Die anfallenden Niederschlagswasser aus den befestigten Hof-, Platz- und Ausstel-
lungsflachen sind in die Mischwasserkanalisation einzuleiten. Die Entwasserung kleine-
rer Flachen kann durch eine Versickerung uber die belebte Bodenzone im angrenzen-
den, unbefestigten Randbereich erfolgen.

d) StraRenflachen neuer Stral’en
Eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers muss tber die Mischwasserkana-
lisation erfolgen.

e) StralRenflachen vorh. Straflden
Die vorhandene Entwasserung fur verbleibende StralRenflachen ist unverandert beizube-
halten

f) Wegeflachen
Die Entwasserung der Wegeflachen fiir die LGS hat durch eine Versickerung uber die
belebte Bodenzone im angrenzenden, unbefestigten Randbereich zu erfolgen.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB),

Waldflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB) i.V.m.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB)

dffentliche Griinflachen: Wege, Kunstobjekte, Gestaltungselemente, Spiel- und Freizeit-
einrichtungen

Die ErschlieBungswege und -treppen einschlief3lich Podeste, Bdschungen, Stitzmau-
ern, Bristungen, Gelander, Absturzsicherungen und sonstiger Begrenzungen sowie
Wasserflihrungen, Leitsysteme u.a.,

die Kunstobjekte und Gestaltungselemente wie Gebilde der Natur- und Landart, Skulp-
turen, Gartenkunst, Erlebnisstationen und Sinnesinstallationen und weitere Inszenierun-
gen unterschiedlicher Art und Materialien sowie Pergolen, Pavillons, Wandscheiben,
Gabionen, Sichtschutzelemente, Fahnen, Pflanzkibel und -beete, kreative Schichtun-
gen, Aufstellungen und Anordnungen von Holz und anderer Materialien etc.,

die Spiel- und Freizeiteinrichtungen wie generationsubergreifende informelle Spielgera-
te, Sitzmauern, Ruhebanke und -stiihle, Sonnensegel und -schirme, Aussichtseinrich-
tungen

und die infrastruktuellen und sonstigen Einrichtungen wie Zaunanlagen mit Tore, Infota-
feln und -boxen, Einrichtungen im Medienbereich, Beleuchtungen unterschiedlicher
Zweckbestimmung, Abfallentsorgungsbehalter, temporare Info- und Verkaufsstande etc.
dienen der Landesgartenschau gegebenenfalls auch ihrer Nachnutzung und sind somit
Bestandteil der Grunflachenfestsetzung.

offentliche Griinflachen: Magerwiesen und -weiden

Die geschiitzten Biotope sind als Lebensraum fir die dort lebenden bzw. befindlichen
Tier- und Pflanzenarten mit geeigneten MafRnahmen in Abstimmung mit der unteren
Landschaftsbehorde zu sichern und zu schitzen.

private Griinflache: Bepflanzung
Die vorhandenen Baume und Straucher sind entsprechend der Landesgartenschaupla-
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11.6.1

11.6.2

.7

1.8

1.9

11.10

nung zu erhalten bzw. mit Baumen, Strauchern, Blumen, Rasen u.a. nach Vorgabe der
Landesgartenschauplanung zu bepflanzen bzw. einzuséen, zu pflegen und zu erhalten.

Waldflachen - Bereich ndrdlich der Himmelsleiter

a) Die ErschlieBungswege und -treppen einschlieBlich Podeste, Bdschungen, Stutz-
mauern, Brustungen, Gelander, Absturzsicherungen und sonstiger Begrenzungen sowie
Wasserfiihrungen, Leitsysteme u.a.,

die Kunstobjekte und Gestaltungselemente wie Gebilde der Natur- und Landart, Skulp-
turen, Erlebnisstationen und Sinnesinstallationen und weitere Inszenierungen unter-
schiedlicher Art und Materialien, Infotafeln und -boxen sowie kreative Schichtungen,
Aufstellungen und Anordnungen von Holz etc. unmittelbar entlang der vorgenannten
Wege

und die Einrichtungen wie Zaunanlagen und -tore, dezente Inszenierung ausgewahlter
Baume oder Gelandeformationen, Ruhebanke einschl. Abfallentsorgungsbehaiter etc.
dienen der Landesgartenschau gegebenenfalls auch ihrer Nachnutzung und sind somit
Bestandteil des Waldes.

b) Fur den tUberwiegende Teil der Waldflachen - ohne vorgenannte Waldwege - gelten
folgende Vorschriften:

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind konkrete MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die darauf abzielen, den
Status quo von Boden, Natur und Landschaft zu bewahren. Die vorhandenen Gesteins-
formationen (Felsen) und die flachenhaften Biotope (nicht nur die unter Schutz gestell-
ten) sind als Lebensraum firr die dort lebenden bzw. befindlichen Tier- und Pflanzen-
arten mit geeigneten Malnahmen in Abstimmung mit der unteren Landschafts- und der
Forstbehorde zu sichern und zu schitzen.

Waldflachen - Bereich sidlich der Himmelsleiter

Die vorgenannte Festsetzung gilt besonders fur den Bereich sudlich der Himmelsleiter;
mit Ausnahme des Landesgartenschauweges soweit er durch Wald fiihrt und fir die Be-
reiche der Waldspielplatze. Die natiirliche Vegetation ist jedoch auch in diesen Berei-
chen soweit als mdglich zu schiitzen.

geschiitzte Biotope (§ 62 LG NW)

MafRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung oder zu einer
Zerstorung der Biotope fuihren kdnnen, sind verboten.

Sonstige Planzeichen

Gemal § 9 Abs. 7 BauGB setzt der Bebauungsplan in seinem zeichnerischen Teil die
Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest.

Im zeichnerischen Teil sind die mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt, der Anlieger
und der ErschlieBungstrager (Kanal, Wasser, Strom, Gas, Telefon u.a.) zu belastende
Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt.

Externe Ausgleichsmaflinahmen

Die externen Ausgleichsmafnahmen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan be-
schrieben und diesem mit nachfolgender Festsetzung zugeordnet.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
hier: Zuordnung von Flachen auBerhalb des Plangebietes fir Mafinahmen zur Kompen-
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sation des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Nach dem BauGB konnen Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeord-
net werden; dies gilt auch fur MalRnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Fl&-
chen.

Die Stadt Hemer wird auf den im zeichnerischen Teil und im folgenden Umweltbericht
aufgefuhrten Flachen die in der Ausgleichsbilanzierung genannten Mafinahmen durch-
fuhren, so dass der ermittelte Kompensationsbedarf auerhalb des Plangebietes aus-
geglichen wird.

Die im zeichnerischen Teil genannten Flachen und die darauf durchzufiihrenden exter-
nen Ausgleichsmafinahmen werden den Eingriffsgrundstiicken des Bebauungsplanes
zugeordnet.

Die Zuordnungsfestsetzung ist in ihrer Gultigkeit abhangig von der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes.

L. HINWEISE

1. Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h., Mauern alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde und/oder dem Westfalischen Amt fir Archaologie — Landesmuseum und Amt fir
Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2.) Héhlen

Bei der Bauwerksgrindung ist zu erkunden, ob im Untergrund Hohlrdume vorhanden
sind. Im Rahmen des Nachweises der Tragfahigkeit des Bodens ist dies besonders zu
beriicksichtigen. Sofern bei Ausschachtungsarbeiten Hohlrdume entdeckt werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die weitere Vorgehensweise mit der Stadt abzu-
stimmen.

3.) Munitionsriickstande

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
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"TEIL 2
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT (ALS ANLAGE)

l. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

1.1 Allgemeine Vorbemerkungen und Planungsanlass
1.2 Plangebiet
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1.3.4 Umweltrecht
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1.2 Beschreibung des Vorhabens
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l. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

1.1 Allgemeine Vorbemerkungen und Planungsanlass

Anfang November 2004 gab das Bundesverteidigungsministerium bekannt, bundesweit
105 Standorte der Bundeswehr bis 2010 zu schlieen. Der Standort Hemer war eben-
falls betroffen. Der letzte Soldat verlie3 die Bliicher-Kaserne Anfang Oktober 2007. Die
Schliefung des angrenzenden Standortiibungsplatzes Apricke wurde zur Jahreswende
2005/2006 vom Bund ebenfalls beschlossen.

Damit endete die Ara einer langjahrigen Geschichte des freundschaftlichen Nebenein-
anders von militdrischen Nutzungen und dem stadtischem Leben in Hemer. Bis Anfang
der 90er Jahre standen noch rund 8 % des Stadtgebietes unter Nato- und Bundeswehr-
verwaltung. Mit Aufgabe des letzten Bundeswehrstandortes - der Bliicher-Kaserne und
des Standortiibungsplatzes - hatte sich die aktive militarische Nutzung aus der Stadt zu-
rickgezogen.

Mit Bekanntgabe des Riickzuges lésten 30 ha innerstadtisches Terrain in 700 m Entfer-
nung zum Stadtzentrum und 346 ha Freiraum im Standortubungsplatz im gesamtstadti-
schen Kontext eine Reihe von Fragestellungen und stadtentwicklungspolitischen Wei-
chenstellungen aus. Schon allein aufgrund der GroRe barg die Kasernenflache nicht nur
ein bedeutendes Potenzial fur den Standort Hemer, sondern stellte auch fur die gesam-
te Region eine Chance dar.

Zielsetzungen fir diese Flachendimensionen mussten gefunden werden. Hierbei spiel-
ten die FlachengrofRe und der Faktor Zeit eine dominierende Rolle.

Schon in 2005/06 wurden die verschiedensten Nutzungsoptionen als wesentliche Frage
der zukinftigen Nutzungsstruktur der Bliicher-Kaserne auch in der Offentlichkeit disku-
tiert. Das zustandige politische Gremium der Stadt Hemer hat am 11.07.2006 die Ver-
waltung beauftragt, eine Rahmenplanung auf der Grundlage der vorgestellten Nut-
zungsoption 1 zu erarbeiten. Dabei sollten folgende Zielsetzungen beriicksichtigt wer-
den:

e Angestrebt wird eine Gesamtentwicklung der Flache. Diese soll eine Nutzungsstruk-
tur erhalten, die in etwa eine Verteilung von 40 % - 50 % Wohnen, ca. 30 % fur Ge-
werbe und ca. 20 % - 30 % fur Grunflachen vorsieht.

e Ein zentrales Entwurfsziel soll die Durchgriinung des Gebietes sein mit einer Anbin-
dung an die umgebenden Naturraume und an die Innenstadt.

e Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung aus der Innenstadt heraus soll in die
Flache weitergefuhrt werden. Mit einem hohen Qualitatsstandard soll sich eine Pro-
filierung verbinden und dem Standort ein positives Image als Wohnstandort geben.

e Die Flache Hemer Eastend wird als Entwicklungspotenzial angesehen, das mit in die
Region hineinwirkt und aus dieser seine Nachfrage herleitet.

e Die Nutzungspotenziale fur bestehende Immobilien und Infrastrukturen sollen unter-
sucht werden. In den einzelnen Bereichen fir Wohnen, Gewerbe und Griinflachen
kénnen auch unterschiedliche Einzelnutzungen untergebracht werden, soweit sie
den Zielen der Flachenentwicklung dienen und vertraglich sind.

Der Ausschuss beschloss weiterhin die folgenden Zielsetzungen einzufiigen:
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e Bei der Planung ist der historische Kontext zu beriicksichtigen und der ,Gedenkort
Stalag VI A" angemessen zu erhalten.

e Eine Hauptverkehrsachse soll von der OstenschlahstralRe bis zum oberen Ennerts-
weg eingeplant werden.

e Ein zentraler Orientierungspunkt mit zentralen Nutzungen soll zur Starkung des ge-
samten Stadtteiles Hemer-Mitte-Ost beitragen.

e Es soll ein ausreichendes Angebot an Freizeiteinrichtungen wie Skater-Anlagen und
Spiel- und Ballspielplatze eingeplant werden.

Der Ausschuss folgte zusatzlich der Bitte, die folgende Zielsetzung anzufiigen:

o Jede Art der zukiinftigen Nutzung hat unter Berlicksichtigung der Altersstruktur zu
erfolgen und soll dem Gesamtanliegen einer altengerechten Stadt entsprechen.

Am 27.02.2007 entschied der Rat der Stadt Hemer einstimmig, dass sich die Stadt offi-
ziell fur die Ausrichtung der Landesgartenschau 2010 bewerben soll. Das Jahr 2010 soll
somit der Meilenstein in der Stadtentwicklung werden. Die Einmaligkeit von Konversion
und Felsenmeer lieRe sich nur im Jahr 2010 darstellen, da dann der Entwicklungspro-
zess in Hemer zeitnah und in vollem Gange ist.

Das Biiro Herbstreit Landschaftsarchitekten entwickelte in der Machbarkeitsstudie ,Lan-
desgartenschau Hemer 2010 neue Planungsperspektiven fur den Standort. Sie sind
nunmehr verbindliche Grundlage fir die weitere Planung.

1. Im Ergebnis der Beratungen fiir eine Landesgartenschau wurde das Nutzungskon-
zept 1 ,Ostpark” weiterentwickelt. Die Nutzungsmischung Wohnen/Freiflachen/Ge-
werbe wird im Kasernenkern um eine Zone mit dffentlicher Nutzung erweitert.

2. Ausgangspunkt ist entgegen der Urkonzeption die Nachnutzung der gut erhaltenen
Mannschaftsgebaude im Zentrum der Kaserne fir Bildungszwecke sowie fir kultu-
relle und 6ffentliche Nutzungen.

3. Die offentliche Zone, das KulturQuartier, bildet den Auftakt fur einen Stadtpark. Wei-
tergefiihrt als erlebbare Grinflache mit hohem Erholungs- und Aufenthaltswert soll
der Landschaftspark das Felsenmeer erreichen und anbinden.

4. Das KulturQuartier eroffnet die Parklandschaft tiber eine Freiflachenfolge unter dem
Begriff Stadtterrassen. Sport- und Freizeitnutzungen kénnen integriert werden und
gestalten so den Ubergang aus der Bebauung in die Landschaft fliefend.

5. Ein Verbindungskorridor - der sog. Felsenpark - verbindet das neue Stadtquartier mit
dem Felsenmeer und dem Standortiibungsplatz Apricke. Der Park wird als dauerhaf-
te, intensiv gestaltete Grinflache auf den Geléndeterrassen entlang des Jubergs
angelegt. Eine Integration von halbdffentlichen und kommerziellen Sport- und Frei-
zeitelementen ist denkbar.

6. Das Felsenmeer bildet mit seiner einmaligen naturrdumlich-geologischen Qualitat
den Abschluss. Es soll fir den Tourismus wieder erweckt werden.

7. Wie im bisherigen Nutzungskonzept Hemer Eastend bereits vorgesehen, fihrt eine
Durchgangsstral3e zur Entlastung der angrenzenden Wohngebiete durch das neue
Stadtquartier.

8. Das fortentwickelte stadtebauliche Konzept teilt die Kaserne in drei Flachen mit in-
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tensiven Nutzungen und dem Landschaftspark. Von Norden nach Siden sieht die
Flachenaufteilung vor: Wohnen 5 ha, KulturQuartier 8,6 ha incl. 30 % Griunanteil,
Gewerbe 9 ha und Grinflache 6 ha. Ziel war es dabei, Entwicklungsflachen mit ein-
deutig zu identifizierenden Inhalten zu schaffen und Nutzungskonflikte zu vermei-
den. Aus den Uberlegungen hierzu wurden Einzelnutzungen und Ziele definiert.

Die stadtebaulichen Planungsziele sollen mit den nachfolgend genannten Bebauungs-
planen umgesetzt werden:

Nr. 90 ,GewerbeQuartier am Felsenpark®,

Nr. 91 ,KulturQuartier in der Landesgartenschau®,

Nr. 92 ,WohnQuartier an den Stadtterrassen®,

Nr. 93 ,LGS Hemer 2010 - Stadtterrassen und Felsenpark®

Mit dem Bebauungsplan Nr. 93 ,LGS Hemer 2010 - Stadtterrassen und Felsenpark® werden die
Vorhaben und Mafnahmen zur Landesgartenschau Hemer 2010 soweit sie sich nicht im Kultur-
Quartier (Bebauungsplan Nr. 91) befinden planungsrechtlich gesichert.

1.2

1.3
1.3.1

1.3.1.1

1.3.1.2

Plangebiet
Das Plangebiet umfasst

¢ die Ostlichen Gebietsteile der ehemaligen Blucher-Kaserne und
o die Teile des Juibergs Ostlich der Kaserne einschl. des Sportplatzes.

Das Plangebiet ist etwa 21,3 ha groft und aus beigefiigtem Ubersichtsplan ersichtlich.

Planungsvorgaben

Landes- und Gebietsentwicklung

Landesentwicklungsplan

Die geltenden Landesentwicklungspléane basieren auf dem Landesentwicklungspro-
gramm das die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Gesamtentwicklung
des Landes festlegt. Im zentralortlichen Gliederungssystem ist die Stadt Hemer ein Mit-
telzentrum, welches die Versorgung der Bevolkerung mit Waren, Dienstleistungen und
Infrastrukturangeboten des periodischen Bedarfs wahrnimmt.

Hemer gehort zur Ballungsrandzone am siiddstlichen Rand des Ruhrgebietes und zur
Europ&ischen Metropolregion Rhein-Ruhr. Besonderes Augenmerk gilt nach § 21 Abs.
3b) LEProgramm der geordneten Entwicklung der Siedlungsstrukturen in den Ballungs-
randzonen.

Regionalplan
Der Regionalrat des Regierungsbezirks Arnsberg erteilte in seiner Sitzung am

13.12.2007 sein Einvernehmen zu der Abweichung vom obsolet gewordenen Ziel, die
Bliicher-Kaserne sowie den Standortiibungsplatz Deilinghofen einer militdrischen Nut-
zung vorzubehalten.

Fur den im Regionalplan dargestellten allgemeinen Siedlungsbereich mit zweckgebun-
dener Nutzung im Bereich der Bliicher-Kaserne sowie den Freiraumbereich mit sonsti-
ger Zweckbindung im Bereich des Standortiibungsplatzes Deilinghofen in der Stadt
Hemer wurde ein Zielabweichungsverfahren gem. § 24 LPIG durchgefiihrt.
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Die Ziele des glltigen Regionalplans Arnsberg Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und
Hagen stehen der geplanten Flachenkonversion entgegen. Im Bereich der Blucher-
Kaserne stellt der Regionalplan einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fur zweck-
gebundene Nutzungen dar.

Nach Ziel 8 Abs. 2 sind die einer militarischen Nutzung vorbehaltenen Bereiche von
Nutzungen freizuhalten, die ihre Zweckbestimmung wesentlich beeintréchtigen. Die be-
sondere offentliche Aufgabenstellung ist bei der Konkretisierung angrenzender Raum-
nutzungen zu beachten.

Der Standortiibungsplatz Deilinghofen ist als Freiraumbereich mit sonstiger Zweckbin-
dung gekennzeichnet. Er ist teils als Waldbereich, teils als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt. Zugleich ist der Standortibungsplatz in wesentlichen Teilen als
Bereich fur den Schutz der Natur dargestellt; eine Festsetzung als Naturschutzgebiet
soll gemaf Regionalplan erst nach Aufgabe der militarischen Nutzung erfolgen.

Die militarische Nutzung der Bliicher-Kaserne sowie des Standortiibungsplatzes Dei-
linghofen wurde im Oktober 2007 aufgegeben. Eine militérische Nutzung ist nicht mehr
vorgesehen. Aus diesem Grund ist die Zweckbestimmung einer militdrischen Nutzung
von Bliicher-Kaserne und Standortiibungsplatz Deilinghofen obsolet geworden.

Mit Schreiben vom 03.09.2007 wurden die Wehrbereichsverwaltung West, die Bundes-
anstalt fur Immobilienaufgaben sowie der Landrat des Markischen Kreises als fachlich
betroffene Behdrden und Stellen sowie die Stadt Hemer aufgefordert, ihr Einvernehmen
zur Zielabweichung zu erteilen. Alle Beteiligten haben darauf hin ihr Einvernehmen
schriftlich erteilt.

Das Zielabweichungsverfahren erméglicht im Einzelfall die Zulassung einer von den Zie-
len der Raumordnung abweichenden Planung ohne Durchfilhrung eines Planande-
rungsverfahrens, sofern die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden.

Anlass ist hier die 49. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Hemer.

1.3.2 Flachennutzungsplanung und Ziele der Raumordnung

Im gultigen Flachennutzungsplan ist die Bliicher-Kaserne als Sonderbauflache (militari-
sche Flache und Parkplatz) dargestellt. Die dstlich angrenzenden Bereiche sind als Fla-
che fur die Landwirtschaft, Flache fiir die Forstwirtschaft und als Griinflache (Sportplatz)
dargestellt.

Die Darstellungen sollen im Rahmen der Flachenkonversion und zur Vorbereitung der
Landesgartenschau 2010 geéandert werden.

Da sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln muss, ist das
Verfahren zur 49. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefuhrt worden.

Die Bezirksregierung hat am 19.02.2008 mitgeteilt, dass der 49. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen ste-
hen.

Mit Verfugung vom 16.01.2009 hat die Bezirksregierung Arnsberg die Genehmigung der
49. Anderung des Flachennutzungsplanes erteilt. Mit dem Tage der Bekanntmachung
am 04.02.2009 ist die Flachennutzungsplananderung wirksam.
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1.3.3

1.3.4

1.4
1.4.1

Planungsrecht

Grundsatzlich sind die Liegenschaften des Bundes fur die Dauer der militarischen Nut-
zung dem kommunalen Planungsrecht entzogen und unterliegen dem Fachplanungs-
recht des Bundes nach § 37 BauGB. Nach Aufgabe der militdrischen Nutzung entfallt
die Privilegierung. Jedes ehemals zu militarischen Zwecken genutzte Vorhaben ein-
schlieRlich der Bausubstanz muss sich bauplanungsrechtlich wie jedes andere Vorha-
ben behandeln lassen. Einen besonderen Bestandsschutz gibt es nicht.

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung und dem Eigentimerwechsel ist der stliche
Bereich der Kaserne mit seiner nunmehr freirdumlicher Nutzung bis zur Rechtskraft die-
ses Bebauungsplanes dem AuBenbereich (§ 35 BauGB) der Stadt zuzurechnen.

Umweltrecht

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich Bauleitplanung umgesetzt. Grundlage fur die
Erstellung des Umweltberichtes (Titel Il. dieser Begrindung) ist der § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB. Dem Umweltbericht ist eine artenschutzrechtliche Priifung angegliedert.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes liegt das NATURA 2000-Gebiet ,Fel-
senmeer”. Nach Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie erfordern Plane oder Projekte, die ein
solches besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fur das Gebiet festgesetzten Erhaltungszielen. Aufgrund der ge-
ringen Entfernung von unter 300 m kénnen Beeintrachtigungen gegeben sein. Daher ist
die FFH-Vertraglichkeit geprift worden. Im Teil 3 ist die FFH-Vertraglichkeitsstudie die-
ser Begriindung angefugt.

Es ist geplant im Rahmen der Landesgartenschau 2010 einen Aussichtsturm zu erstel-
len. Das Bauvorhaben stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Eine landschafts-
okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde hierzu erstellt und ist dieser
Begriindung als Teil 5 angefiigt.

Dariiber hinaus wurden in einem Fachgutachten die visuellen Auswirkungen des Turms
beurteilt. Auch dieses Gutachten befindet sich als Teil 4 in dieser Begriindung.

Fur die Stadt Hemer besteht kein Landschaftsplan. Die bestehenden Landschafts- und
Naturschutzgebiete sind per Verordnung festgesetzt. Stid- und nérdlich des Plangebie-
tes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Markischer Kreis“. Des Weiteren grenzt
siidlich das Naturschutzgebiet ,Felsenmeer Hemer* an. Innerhalb des Plangebietes sind
gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 62 LG NW) vorhanden.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Bestehende Nutzungen

Im westlichen Teil des Plangebietes befanden sich Unterstands- und Wartungsgebaude
fur Panzer und andere Baulichkeiten technischer Nutzung eines Panzerbataillons.

Die Flachen zwischen dem vorgenannten Bereich und dem Sportplatz im Siiden des
Plangebietes wurden fir Geléandelibungen der Soldaten genutzt. Auch der 6stlich daran
angrenzende Wald wurde frither in die militarischen Ubungen mit einbezogen. Die land-
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schaftlichen Freiflachen ganz im Osten gehérten zum Standortibungsplatz Apricke.

1.4.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Nordlich grenzen weiterer Wald des Jubergs und weitere landschaftliche FreirGume des
ehemaligen Standortiibungsplatzes an das Bebauungsplangebiet an.

Im Siuden befindet die landwirtschaftlich genutzte Flache zwischen Felsenmeer und En-
nertsweg, die unter Landschaftsschutz steht. Dazu kommen Wald- und Grinlandflachen
die im Nahbereich des Felsenmeers, die wie das Felsenmeer selbst, welches sich wie-
derum sidlich der vorgenannten Flachen befindet, unter Naturschutz stehen.

1.5 Planung
1.5.1 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan sollen die Planungen der Landesgartenschau Hemer 2010 pla-
nungsrechtlich umgesetzt werden.

Dabei soll der vorhandene mit einbezogene Sportplatz nach der Landesgartenschau zu
einer Leichtathletikkampfbahn umgebaut werden.

Von den schiitzenswerten Wiesen, die sich zwischen Wald und Hauptweg im Standort-
Ubungsgelénde befinden, soll der Benutzerdruck genommen werden. Fir die Flachen
aullerhalb der schitzenswerten Biotope nach § 62 LG NRW soll die Nutzung im Rah-
men der Landesgartenschau geregelt werden.

Auch der Wald soll sich auferhalb der fur die Landesgartenschau erforderlichen Fla-
chen fur Vorhaben und Einrichtungen naturlich weiterentwickeln kdnnen.

1.5.2 Geplante Bebauung und planungsrechtliche Festsetzung

Alle baulichen Anlagen in diesem Bebauungsplan stehen im Zusammenhang mit der
Landesgartenschau Hemer 2010 einschliellich deren Folgenutzung oder werden aus-
schlieRlich fir diese erstellt.

Der Bau eines eingeschossigen Sportlergebdudes wird durch die Bebauungsplanaus-
weisung auf der als Sport- und Spielanlagen festgesetzten Flache zulassig.

Auf der als offentliche Grunflache ,LGS* festgesetzten Flache kdnnen die nachfolgend
genannten bauliche Anlagen erstellt werden: der Aussichtsturm auf dem Jiberg, auf
den nochmals im nachfolgenden Text ndher eingegangen wird, die Blumenhalle mit
Gastronomie als Um- und Anbau einer alten héhenmaRig zweigeschossigen Panzerre-
paraturwerkstatt, ein integrativer Spielplatz im Bereich der Stadtterrassen sowie eine in
dieser Gegend einmalige Skater-Anlage.

Im Waldbereich ist der Ausbau zweier einzigartiger Waldspielplatze mdglich.

Auf der als private Grunflache ,Grinanlage” festgesetzten Flache wird ein eingeschos-
siges Ausstellungsgebaude zulassig, das wahrend der Landesgartenschau den christli-
chen Kirchen fir ihre Seelsorge zur Verfiigung gestellt wird. Hierzu wird das ehemalige
ABC-Gebaude saniert und verschénert. Nach der Landesgartenschau wird es profane-
ren Ausstellungen dienen.
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Wahrend der Landesgartenschau ist im Bereich des Aussichtsturms auch auf3erhalb der
festgesetzten Bauflache die temporare Erstellung einer baulichen Anlage zur Unterbrin-
gung einer Notfallstation, einer Toilettenanlage und eines Kiosks moglich.

Die der Versorgung der Landesgartenschau mit Elektrizitdt und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind Uberall im
Plangebiet zulassig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

Far den Turm wurde ein architektonischer Wettbewerb durch die Stiftung des Sparkas-
sen- und Giroverbandes durchgefuhrt. Entsprechend der im Wettbewerb getroffenen
Vorgabe darf die Hohe des Aussichtsturm 25 m nicht Uberschreiten. Diese Héhe erlaubt
einen umfassenden Rundblick tber die zentralen Stadteile von Hemer und Uber Deiling-
hofen bis ins Honnetal. Blitzschutzanlagen sind von der Hdhenbegrenzung ausge-
schlossen, da sie keine optische Wirkung haben.

Der Turm mit seiner Zuwegung ist aus Zeitgrinden als Einzelvorhaben einem bauord-
nungsrechtlichen Verfahren unterzogen worden.

1.5.3 ErschlieRung und OPNV-Anbindung

Die Verkehranlagen wurden dem Bedarf entsprechend geplant. Dabei ist die Deilingho-
fer Stralle als regionale Hauptverkehrsstrale konzipiert. Die Kategoriegruppe Haupt-
verkehrsstralle umfasst Stralen innerhalb bebauter Gebiete bzw. kénnen auch Be-
standteil zwischengemeindlicher Verbindungen sein. Sie bilden das System des inner-
ortlichen Hauptverkehrswegenetzes und Gbernehmen in der Regel auch die Linien des
offentlichen Nahverkehrs.

Da die StralRe durch die Landesgartenschau Hemer 2010 verlauft, soll sie erst nach de-
ren Beendigung fiir den &ffentlichen Verkehr freigegeben werden.

Die bestehende Panzerstrale ins Ubungsgelande bleibt firr die weitere Nutzung erhal-
ten.

Teile der ,Allee Nord“ (Arbeitstitel) dienen der ErschlieBung des ehemaligen Bundes-
wehrparkplatzes im Norden der Kaserne. Da dieser Parkplatz auch zur Landesgarten-
schau entsprechend genutzt werden soll, bleibt die Zuwegung zumindest bis Ende 2010
erhalten.

Die vorgesehenen Grinstreifen (auch Béschungen) innerhalb und an den Verkehrsfla-
chen sind mit Baumen, Straduchern, Blumen, Rasen u.a. nach Vorgabe der Landesgar-
tenschauplanung zu bepflanzen bzw. einzuséen. Die Bepflanzung nach Vorgabe fiihrt
zu einem einheitlichen Landschaftsbild.

1.5.4 Ver- und Entsorgung, Umgang mit Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist voll erschlossen.

Umfangreiche Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich im oder am Plangebiet.
Fachplaner beurteilen den Zustand und planen die mégliche Weiterverwendung genau-
so wie eine eventuell erforderliche Neuverlegung.

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grundstu-
cken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kana-
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lisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
mdglich ist.

Daraus ist abzuleiten, dass alle bestehenden Gebaude-, Hof- und Platz- sowie StralRen-
flachen weiterhin an der vorhandenen Mischwasserkanalisation angeschlossen bleiben
und dass nur Niederschldge bei neuen Bauvorhaben versickert werden miissen, wenn
dann die hierfur getroffenen Festsetzungen eingehalten werden. Zudem ist die Versi-
ckerungsmaglichkeit gutachterlich nachzuweisen. Bei der Planung und beim Bau einer
entsprechenden Anlage ist die ortliche Entwasserungssatzung zu beachten und einzu-
halten.

Da gutachterlich nachgewiesen eine Versickerung in ausreichendem Mafle mdglich ist,
soll der Parkplatz dstlich des Sportplatzes tber ein Mulden-Rigolen-System entwassert
werden. Der hier vorhandene Kalkstein weist ein sehr geringes bis nicht vorhandenes
Reinigungspotential auf; daher wird der Durchfluss durch eine ausreichend machtige be-
lebte Bodenzone notwendig. Die Mulden-Rigole ist in Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehoérde durchzufiihren.

Die Entwasserung kleinerer Flachen kann durch eine Versickerung tber die belebte
Bodenzone im angrenzenden, unbefestigten Randbereich erfolgen. Gleiches gilt fur die
Wegeflachen im Plangebiet.

Eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers auf der Deilinghofer Stralle muss
Uber die Mischwasserkanalisation erfolgen.

1.5.5 Hauptversorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Hauptversorgungsleitungen. Diese befinden
sich in Grundstiicken der Stadt, daher erubrigt sich eine planungsrechtliche Sicherung.
Gleichwonhl sind sie bei den Planungen fir die Landesgartenschau zu beriicksichtigen.

1.5.6 Grinordnung, 6kologische Auswirkungen

Die 6kologischen Auswirkungen der Planung sind im Umweltbericht dieser Begriindung
dargelegt. Gleichfalls ist in dem Bericht die Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft enthalten. Die Ausgleichsmafinahmen sind dort ebenfalls beschrieben.

Dabei kdnnen erforderliche AusgleichsmalRnahmen nicht vollstandig innerhalb des Plan-
gebietes durchgefuhrt werden. Nach dem BauGB kdnnen Flachen oder MafRnahmen
zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken, auf den Eingriffe zu erwarten sind
ganz oder teilweise zugeordnet werden. Hierzu werden Ma3nahmen auf von der Stadt
bereitgestellte Flachen dem Bebauungsplan zugeordnet. Die Zuordnungsfestsetzung ist
auf dem Bebauungsplan enthalten. Bei den Flachen kann es sich auch um Grundstiicke
oder Grundstucksteile handeln, auf denen fir die Stadt eine Grunddienstbarkeit einge-
tragen wird/ist.

Nach Verwirklichung des Bebauungsplanes wird ein Abgleich zwischen dem geplanten
und dem tatsachlichen Eingriff in Natur und Landschaft durchgefiihrt. Diese Nachbilan-
zierung ist Grundlage fur die endgliltige Ausgleichshdhe, die im Planungsstadium vorab
grof3ziigig bemessen wurde. Die fir die Zuordnung zum Bebauungsplan und zu den be-
nachbarten Einzelvorhaben gegebenenfalls nicht mehr benétigten Okopunkte werden
dem Okokonto gutgeschrieben.
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Die Durchfiihrung der AusgleichsmaRRnahmen erfolgt in enger Abstimmung mit der unte-
ren Landschaftsbehérde beim Markischen Kreis.

Die im Umweltbericht aulerhalb des Plangebietes benannten Flachen fur Ausgleichs-
mafRnahmen sind aus anliegenden Ubersichtsplédnen zu entnehmen.

Dem Zweck der Landesgartenschau entsprechend werden zum Uberwiegenden Teil
Griin-, Wald- sowie Sport- und Spielflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen
festgesetzt.

Dabei werden im Waldbereich Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG vorgese-
hen. Die konkreten MafRnahmen zielen darauf ab, den Status quo zu bewahren. Die vor-
handenen Gesteinsformationen (Felsen) und die flachenhaften Biotope (nicht nur die
unter Schutz gestellten) sind als Lebensraum fiir die dort lebenden bzw. befindlichen
Tier- und Pflanzenarten mit geeigneten MalRnahmen in Abstimmung mit der unteren
Landschafts- und der Forstbehdrde zu sichern und zu schiitzen. Das vorgenannte gilt
besonders fiir den Bereich stidlich der Himmelsleiter; mit Ausnahme des Landesgarten-
schauweges soweit er durch Wald fuhrt und fur die Bereiche der Waldspielplatze. Die
natlrliche Vegetation ist jedoch auch in diesen Bereichen soweit als méglich zu schit-
zen.

Die geschiitzten Biotope sind als Lebensraum fur die dort lebenden bzw. wachsenden
Tier- und Pflanzenarten mit geeigneten MalRnahmen in Abstimmung mit der unteren
Landschaftsbehoérde zu sichern und zu schitzen. Fir eine Inanspruchnahme von Teilen
dieser Flachen sind vorhabenbezogene Ausnahmen durch die untere Landschaftsbe-
hdrde erforderlich.

Die vorhandenen Baume und Straucher auf der privaten Grinflache sind entsprechend
der Landesgartenschauplanung zu erhalten bzw. mit Baumen, Strauchern, Blumen, Ra-
sen u.a. nach Vorgabe der Landesgartenschauplanung zu bepflanzen bzw. einzuséaen,
zu pflegen und zu erhalten.

In den 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,LGS* sind

e die ErschlieBungswege und -treppen einschlieBlich ihrer Podeste, B&schungen,
Stutzmauern, Bristungen, Gelander, Absturzsicherungen und sonstiger Begrenzun-
gen sowie Wasserfuhrungen, Leitsysteme u.a.,

e die Kunstobjekte und Gestaltungselemente wie Gebilde der Natur- und Landart,
Skulpturen, Gartenkunst, Erlebnisstationen und Sinnesinstallationen und weitere In-
szenierungen unterschiedlicher Art und Materialien sowie Pergolen, Pavillons,
Wandscheiben, Gabionen, Sichtschutzelemente, Fahnen, Pflanzkibel und -beete,
kreative Schichtungen, Aufstellungen und Anordnungen von Holz und anderer Mate-
rialien etc.,

e die Spiel- und Freizeiteinrichtungen wie generationsiibergreifende informelle Spiel-
gerate, Sitzmauern, Ruhebanke und -stlihle, Sonnensegel und -schirme, Aus-
sichtseinrichtungen und

¢ die infrastrukturellen und sonstigen Einrichtungen wie Zaunanlagen mit Tore, Infota-
feln und -boxen, Einrichtungen im Medienbereich, Beleuchtungen unterschiedlicher
Zweckbestimmung, Abfallentsorgungsbehalter, temporéare Info- und Verkaufssténde
etc.

Inhalt der Landesgartenschau gegebenenfalls auch ihrer Nachnutzung und sind somit
Bestandteil der Griinflachenfestsetzung.
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In den Waldflachen mit der Zweckbestimmung ,LGS* sind

e die ErschlieBungswege und -treppen einschl. der hierfiir erforderlichen Baulichkei-
ten,

e die Kunstobjekte und Gestaltungselemente wie Gebilde der Natur- und Landart,
Skulpturen, Erlebnisstationen und Sinnesinstallationen und weitere Inszenierungen
unterschiedlicher Art und Materialien, Infotafeln und -boxen sowie kreative Schich-
tungen, Aufstellungen und Anordnungen von Holz etc. unmittelbar entlang der vor-
genannten Wege und

e die Einrichtungen wie Zaunanlagen und -tore, dezente Inszenierung ausgewahiter
Baume oder Gelandeformationen, Ruhebanke einschl. Abfallentsorgungsbehalter
etc.

Inhalte der Landesgartenschau gegebenenfalls auch ihrer Nachnutzung sind somit Be-
standteil der Festsetzung Wald.

1.5.7 Immissionsschutz

1.5.7.1 Verkehrslarm

Der Neubau der Deilinghofer Stral’e verursacht Gerauschimmissionen durch Strafen-
verkehr. Die Berechnung der Verkehrsgerausche erfolgt gutachterlich nach den Richtli-
nien fir den Larmschutz an StralRen (RSL-90), die in die 16. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (16. BImSchV) integriert ist. Die Anwendung dieses Verfahrens
ist fur die Ermittlung der Larmbelastung durch StralRenverkehr vorgeschrieben.

Da im Bebauungsplanbereich keine relevanten Immissionsorte vorhanden sind, ist kein
Larmschutz erforderlich. Im Bereich des Sportplatzes liegen die Grenzwerte unterhalb
der Werte, die fur ein allgemeines Wohngebiet gelten.

Das Gutachten zur Ermittlung des Verkehrslarms aus der Deilinghofer Stral3e ist bei der
Stadt im Amt fUr Planen, Bauen und Verkehr einsehbar.

1.5.7.2 Sport- und Freizeitlarm

Im Bereich des Gelandes der Landesgartenschau sind verschiedene Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen geplant. Aus Sicht des Gerausch-Immissionsschutzes ist hierbei die
geplante Skateranlage hervorzuheben, von der die hdchsten Gerauschimmissionen zu
erwarten sind.

Aufgrund des Abstandes der geplanten Skateranlage zur nachstbenachbarten Wohnbe-
bauung am Ennertsweg (ca. 400 m) sind hier keine Uberschreitungen der zulassigen
Gerauschimmissionen zu erwarten. Dabei wird von einer auf den Tageszeitraum be-
grenzten Nutzung ausgegangen.

Die Ergebnisse der Gerauschimmissionsuntersuchung sind bei der Stadt im Amt fur
Planen, Bauen und Verkehr einsehbar.

1.5.7.3 Luftschadstoffe

Die Luftverunreinigung ist der auf die Luft bezogene Teilaspekt der Umweltverschmut-
zung. Gemal dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist Luftverschmutzung
eine Veranderung der natirlichen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch
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Rauch, Russ, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe. Diese Stoffe werden
auch als luftfremde Stoffe bezeichnet. In den meisten Industrieldndern ist die lokale
Luftverschmutzung in den letzten Jahrzehnten stark zuriickgegangen. Gleichzeitig hat
jedoch der Aussto von Treibhausgasen wie Kohlenstoffdioxid (CO,) weiter zugenom-
men.

Die Belastung der Bevdlkerung im Untersuchungsgebiet mit Luftschadstoffen setzt sich
aus mehreren Komponenten zusammen.

Zunachst ist die sogenannte Schadstoffgrundbelastung zu betrachten, die in der Umwelt
durch rein natirliche Prozesse grundsatzlich immer vorhanden ist.

Im stadtischen Bereich ist zusatzlich eine stadtische Grundbelastung vorhanden, die
durch das stadtische Umfeld entsteht. Dazu zahlen alle Luftschadstoffe, die durch den
Aufenthalt von Menschen, Verkehr, Hausbrand und Industrie hervorgerufen werden und
auch UGber gréRere Strecken in das Untersuchungsgebiet transportiert werden.

Diese beiden Schadstoffgruppen bilden die stadtische Schadstoff-Hintergrundbelastung,
der die Bevdlkerung im Untersuchungsgebiet ohne die lokal vorhandenen Schadstoff-
emissionen ausgesetzt ist.

In die Berechnung der Schadstoffimmissionen flieRen neben der vorgenannten Hinter-
grundbelastung die verkehrsbedingten Emissionen im Untersuchungsgebiet ein. Dabei
sind zunachst die motorbedingten Abgasemissionen zu betrachten.

Neuere Untersuchungen der verkehrsbedingten Emissionen zeigen, dass neben den
Abgasemissionen, ein nennenswerter Schadstoffanteil bei den Partikelimmissionen
durch Aufwirbelung von Straf3en-, Kupplungs- und Bremsbelagabrieb und weitere auf
der StralRenoberflache befindlichen Partikeln (Staub etc.) hervorgerufen wird.

In der 22. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (22.
BImSchV) sind Immissionsgrenzwerte fur Luftschadstoffe zum Schutz der menschlichen
Gesundheit und der Vegetation definiert.

Die Grenzwerte sowie die Ergebnisse der Luftschadstoffuntersuchung sind bei der Stadt
im Amt fur Planen, Bauen und Verkehr einsehbar.

Als Ergebnis ist an dieser Stelle festzuhalten, dass in keinem Bereich, in dem sich Men-
schen im Freien aufhalten, die Grenzwerte aller untersuchten Luftschadstoffe Uber-
schritten werden.

1.5.7.4 Lichtimmissionen

Licht gehort gemal § 3 Abs. 2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) neben Luft-
verunreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen und ahnliche Vorgange zu den Emis-
sionen im Sinne des Gesetzes. Lichtimmissionen gehdren somit zu den schadlichen
Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fir die
Nachbarschaft herbeifiihren.

Genehmigungsbedirftige Anlagen sind gemal § 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht nicht her-
vorgerufen werden kénnen und dass Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen,
insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechenden MalRinahmen zur Emis-
sionsbegrenzung getroffen wird.

Nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind gemal § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG
so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht ver-
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hindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und dass nach dem
Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal}
beschrankt werden.

Der fir NRW giiltige ministerielle Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung
und Verminderung“ dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sowie der Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen durch Licht.

Der Runderlass vom 13.09.2000 ist zur Beurteilung von Lichtimmissionen auf Menschen
durch kinstliches Licht emittierender Anlagen aller Art anzuwenden, soweit es sich da-
bei um Anlagen oder Bestandteile von Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG wie
z.B. Betriebsstatten handelt. Zu den lichtemittierenden Anlagen z&hlen kinstliche Licht-
quellen aller Art wie z.B. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Sportstatten, von Verlade-
platzen und fur Anstrahlungen sowie Lichtreklamen, aber auch hell beleuchtete Flachen
wie z.B. angestrahlte Fassaden.

Anlagen zur Beleuchtung des offentlichen Stralenraumes, Beleuchtungsanlagen von
Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuordnende Signalleuchten gehéren nicht zu die-
sen Anlagen.

Demnach findet die Erganzung zum betreffenden ministeriellen Erlass ,Hinweise Uber
die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere — insbesondere auf Végel
und Insekten — und Vorschlage zur Minderung“ fur diese Anlagen ebenfalls keine An-
wendung. Zu den schédlichen Einwirkungen von anderen Beleuchtungsanlagen als die
des Verkehrs wird im weiteren Verlauf noch eingegangen.

Schadliche Umwelteinwirkungen fur den Menschen liegen nicht vor, da die Nachbar-
schaft oder die Allgemeinheit nicht erheblich belastigt wird. Die Erheblichkeit der Belas-
tigung durch Lichtimmissionen hangt aber auch wesentlich von der Nutzung des Gebie-
tes, auf das sie einwirken, sowie dem Zeitpunkt (Tageszeit) oder der Zeitdauer der Ein-
wirkung ab. Von Bedeutung fur die Beurteilung der benannten Immissionen von Anlagen
ist die Schutzbedurftigkeit der Nutzungen in den diesen Anlagen benachbarten Gebie-
ten.

Die Beurteilung umfasst zwei Bereiche:

a) Raumaufhellung

Aufgrund des Fehlens einer wohnbaulichen Nachbarschaft kommt es zu keiner einge-
schrankten Nutzung eines Wohnbereiches durch Aufhellung - insbesondere der Schlaf-
zimmer, aber auch der Wohnzimmer, der Terrassen oder Balkone - in Folge der in der
Nahe vorgesehenen bzw. befindlichen Beleuchtungsanlage.

b) Blendung

Bei der Blendung durch Lichtquellen wird zwischen der physiologischen und psychologi-
schen Blendung unterschieden. Bei der physiologischen Blendung wird das Sehvermoé-
gen durch Streulicht im Glaskérper des Auges vermindert. Dieser Aspekt steht jedoch
bei der Immissionssituation im Wohnbereich nicht im Vordergrund der Betrachtung. Die
Stérempfindlichkeit durch Blendung wird als psychologische Blendung bezeichnet und
kann auch ohne Minderung des Sehvermdgens auftreten und zu erheblicher Belasti-
gung fihren. Durch starke Lichtquellen in der Nachbarschaft kann dadurch die Nutzung
eines inneren oder auReren Wohnbereichs erheblich gestdrt werden, auch wenn auf-
grund groRer Entfernung der Lichtquellen keine Ubermafige Aufhellung erzeugt wird.
Die Belastigung entsteht in diesem Falle nicht, da keine standige und ungewollte Ablen-
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kung der Blickrichtung zur Lichtquelle hin auftritt, die bei groRem Unterschied der
Leuchtdichte der Lichtquelle zur Umgebungsleuchtdichte eine standige Umadaptation
des Auges auslésen wirde.

Der Gesetzgeber hat bisher keine rechtsverbindlichen Vorschriften zur Bestimmung der
immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fiir Lichtimmissionen erlassen und
auch nicht in Aussicht gestellt. Die im Immissionsschutz auftretenden Lichteinwirkungen
bewegen sich im Bereich der Belastigung. Physische Schaden am Auge kdnnen ausge-
schlossen werden.

Neben dem Schutz des Menschen ist es ebenfalls Ziel des Gesetzes, Tiere und Pflan-
zen vor schadlichen Umwelteinflissen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Im Erlass ,Hinweise Uber die schadliche Einwirkung
von Beleuchtungsanlagen auf Tiere - insbesondere auf Vogel und Insekten - und Vor-
schlage zu deren Minderung“ werden folgende Mal3nahmen zum Schutz aufgefiihrt.

MaRnahmen zum Schutz von Insekten:

1. Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft
Die einzusetzende Beleuchtung wird so konzipiert, dass eine weit reichende Aufhellung
der Landschaft und des Himmels vermieden wird, wie es beispielsweise bei freistrahlen-
den Leuchten der Fall ware.

2. Lichtlenkung ausschlief3lich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen
Dadurch, dass das Beleuchtungskonzept nur direkt nach unter strahlende, abgeschirm-
te Leuchten in der freien Natur vorsieht, kann dieser Aspekt sichergestellt werden.

3. Wahl von Lichtquellen, mit fiir Insekten wirkungsarmen Spektrum

Der vorgeschlagene Einsatz von Natrium-Niederdruck und Natriumdampf-Hochdruck-
lampen ist mit dem Beleuchtungskonzept durch die damit einhergehende unbefriedi-
gende Farbwiedergabe nicht vertretbar. Das Konzept sieht in erster Linie den Einsatz
von Halogenmetalldampflampen, sowie in geringerem Umfang den Einsatz von Leucht-
stofflampen vor. Der Einsatz von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wird vermieden.

4. Verwendung von staubdichten Leuchten

Samtliche in Frage kommenden Leuchten sind so konstruiert, dass keine Insekten ins
Innere der Leuchte eindringen kdnnen. Dieser Punkt beinhaltet neben dem Schutz der
Insekten natiirlich auch eine geringere Verschmutzung der Leuchte und damit auch ei-
nen geringeren Wartungsaufwand.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Die Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit ist seitens des Betreibers
vorzunehmen. Dieser Punkt wird jedoch - nicht zuletzt auch aus energetischen Griinden
- als selbstverstandlich angesehen. So soll beispielsweise eine Abschaltung im angren-
zenden Bereich des Forumsplatzes (Himmelsspiegel) wahrend der spaten Nachtstun-
den erfolgen. Die Begrenzung der Betriebsdauer ist ebenfalls im Bereich des Felsen-
parks vorgesehen.

MafRnahmen zum Schutz von Végeln:
1.Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplétzen

Schlaf- und Brutplatze von Végeln werden nach dem Beleuchtungskonzept nicht be-
leuchtet.
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2. Beleuchtung der Gebdudekdérper von hohen Gebduden
Hohe Gebaudekdrper - insbesondere in diesem Falle der Jubergturm - werden vollstan-
dig beleuchtet, so dass der Vogelschlag am Gebaude vermieden wird.

Jedenfalls sind im Hinblick auf Lichtimmissionen bei dem vorliegenden Bebauungsplan
keine planungsrechtlichen Festsetzungen zu treffen.

1.5.8 Altlasten (im gesamten ehemaligen Kasernenbereich)

Vom Amt fir Geoinformationswesen der Bundeswehr wurde in 2007 ein Bericht zur Er-
fassung und Erstbewertung der Altlastenverdachtsflachen in der gesamten Bliicher-
Kaserne gefertigt. Dabei wurden folgende Ergebnisse festgehalten:

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen und den Sanierungsmaf3-
nahmen kann eine schéadliche Bodenveranderung sowie eine Grundwassergefahr-
dung im Bereich der vier enemaligen Tankstellen ausgeschlossen werden.

Da die zwei Olwechselrampen zumeist {iberdacht waren und der Boden mit einer
Betondecke versiegelt war, konnte eine Verfrachtung von Ol in den tieferen Unter-
grund durch Sickerwésser nicht stattfinden. Starkere Verunreinigungen des Bodens
kdnnen im Bereich der Leitung zum Altéltank und beim Tank selber auftreten. Bei
einem vollstdndigen Rickbau der Rampe - insbesondere wenn die Bo-
denversiegelung entfernt wird (Aufbrechen der Betondecke), solite daher auch der
Boden im Bereich der Leitung zum Altéltank untersucht werden.

Bei den an mehreren Stellen sich befindenden Wartungsrampen treten erfahrungs-
gemal nur Verschmutzungen der Betonoberflache auf. Tiefergehende Verunreini-
gungen des Bodens kdnnen mit ziemlicher Sicherheit ausgeschlossen werden.

In der Kaserne befinden/befanden sich sechs erdversenkte Altol-/Altkiihimitteltanks,
von denen drei neuerer Bauart sind/waren. Bei den neueren Anlagen handelt es sich
immer um eine Kombination von zwei Tanks, wobei neben dem Altdltank der Alt-
kuhlmitteltank in der gleichen Baugrube eingelassen ist. Deren Domschachte sind
jeweils Uber eine Steigleiter zugéanglich und mit einem Schiebedeckel verschlielbar.
Bei den Tanks neuerer Bauart besteht nur ein geringes Kontaminationsrisiko, sofern
nicht durch aufere Einflisse eine Beschadigung von Tankbehaltern oder Zuleitung
aufgetreten ist. Bei alteren Tankbehaltern empfiehlt sich generell eine Bodenunter-
suchung. Bezuglich des Altoltanks bei der Olwechselrampe Nr. 67 (liegt in diesem B-
Planbereich) sollte geklart werden, ob der Behalter riickgebaut und die Baugrube
freigemessen worden ist.

Bei den zwei Heizdltankanlagen besteht wegen der Leckageliberwachung und da
Uberfiillvorgange nicht bekannt sind, nur ein geringes Kontaminationsrisiko. Ein
eventueller Ausbau des erdversenkten Tanks vor dem Speisesaal (liegt in diesem B-
Planbereich) sollte fachtechnisch begleitet werden.

Tankbehalter fur drei Notstromaggregate werden wesentlich seltener befiillt als
Kraftstoffbehélter an Tankstellen. Daher besteht bei diesen nur ein geringes Konta-
minationsrisiko, welches bei den Vorratsbehaltern im Innern von festen Gebauden
ganz auszuschlieBen ist. Ein eventueller Rickbau des erdversenkten Tanks bei
Geb. 19 (liegt in diesem B-Planbereich) sollte fachtechnisch begleitet werden.

In der Liegenschaft befinden sich insgesamt 4 Leichtflissigkeitsabscheider. Dichtig-
keitsuberpriifungen fanden im Rhythmus von 5 Jahren statt, wobei die letzte 2006
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ohne Mangelbefund blieb. Die Abscheider wurden regelmafig gewartet. Wegen der
regelmafigen Dichtigkeitstiberpriifungen und Wartungen besteht nur ein geringes
Kontaminationsrisiko.

e Im Bereich des Schrottplatzes im sudlichen Bereich des Plangebietes sind wegen
der durch Beton abgedichteten Bodenoberflache Verunreinigungen des Bodens da-
runter nicht zu besorgen.

e Wegen der geschlossenen Bauweise ist im Bereich der drei Werkstattgebaude eine
Kontamination des Bodens ziemlich unwahrscheinlich. Eventuell durch Risse im Be-
ton durchgedrungene Flissigkeit kann hdchstens lokale Verunreinigung bewirken,
aber wegen der Uberbauung und der damit fehlenden Durchsickerung mit Nieder-
schlagswasser findet kein Transport in den tieferen Untergrund statt.

e Die ca. 3 - 4 Jahre alte Waschhalle ist mit einem geschlossenen Wasserkreislauf
ausgestattet. Auf Grund der Bauweise und der geringen Nutzungsdauer ist nicht mit
Bodenverunreinigungen zu rechnen.

e Im Bereich der Fahrzeug-Waschstelle ist wegen der Bodenversiegelung mit Beton
und da das ablaufende Waschwasser Uber einen Leichtflissigkeitsabscheider lief,
nicht mit Verunreinigungen des Bodens zu rechnen.

¢ In den funf Betriebsstofflagerhausern erfolgte der Umgang mit Betriebsstoff in festen
Gebinden. Wenn vielleicht auch hier und da mal ein Kanister durch Unachtsamkeit
auslaufen konnte, so ist dennoch nicht mit erheblichen Verunreinigungen unter dem
Betonboden zu rechnen.

e Bei den Kleinkaliberschielstanden ist die starkste Schwermetallbelastung in den
Geschossfangsanden anzutreffen. Da diese Uberdacht sind, kann eine Verfrachtung
in den Untergrund durch Sickerwasser mit ziemlicher Sicherheit ausgeschlossen
werden.

e Zwei groRe Panzerabstellflachen befinden sich in der Liegenschaft. Eventuelle Trop-
felverluste aus den abgestellten Fahrzeugen kdnnen lokale Verunreinigungen auf
der Betonoberflache verursacht haben. Bei einem Zusammentreffen mit undichten
Fugen kdnnen dann kleinere Kontaminationen im Boden unter der Betondecke ent-
stehen, die aber keine weitreichende Wirkung haben.

Auf Grund der bisherigen Nutzung und der Altlastverdachtsflachensituation ist nur der
Pfad Boden-Grundwasser bewertet worden. Da an keiner der in Augenschein genom-
menen Flachen/Objekte eine tiefergehende schadliche Bodenveranderung im Sinne des
BBodSchG festzustellen ist, kann eine akute Gefahr fur hdhere Schutzgiter beziglich
Boden und Grundwasser ausgeschlossen werden.

Der Bericht ist insgesamt bei der Stadt im Amt fur Planen, Bauen und Verkehr einseh-
bar.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird die empfohlene Vorgehensweise aus
dem Gutachten beachtet. Konsequenzen fir die Bebauungsplanung sind daraus nicht
abzuleiten.

Aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung auch auf3erhalb der eigentlichen Kaser-
nenflache kdnnen Munitionsriickstédnde im Plangebiet vorhanden sein. Weist bei Durch-
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fuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

1.5.9 Geologische Besonderheiten

Durch das Plangebiet verlauft von NW nach SO eine tektonische Stérzone. In diesem
Bereich ist mit einem Gesteinswechsel und gegebenenfalls mit Auflockerungen des
Felsuntergrunds zu rechnen, was bei méglicherweise geplanten Griindungen im Felsun-
tergrund zu prifen und zu beriicksichtigen ware. Bei der Planung und Ausfiihrung von
Bauvorhaben wird auf diese Situation hingewiesen.

Aufgrund der sensiblen Karsthydrologie sind Sicherungs- und Vorsorgemal3nahmen ge-
gentiber der hohen Grundwasserschmutzungsempfindlichkeit wahrend der Baumalf-
nahmen und danach einzuhalten. Stoffeintrage durch das Oberflachenwasser sind zu
vermeiden.

Als Voraussetzung fur den Stralenbau der Deilinghofer Straf’e sind Baugrunduntersu-
chungen durchgefiihrt worden, die auch angrenzende Bereiche mitbetrachten.

Das Bodengutachten ist bei der Stadt im Amt fur Planen, Bauen und Verkehr einsehbar.

1.5.10 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler werden im Planbereich nicht beriihrt. Sollten trotzdem bei
Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden, sind diese entsprechend den Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NW der Unteren Denkmalbehérde und/oder dem
Westfalischen Museum fir Arch&ologie anzuzeigen. Die Planausfertigung enthalt einen
entsprechenden Hinweis.

1.6 Sonstige planungsrelevante Aspekte
1.6.1 Stadtebauliche Daten

Die geplanten Flachengréfien gliedern sich wie folgt:

Nutzungen Anteil (m?) Anteil (%)
Griinfliche LGS ca. 111.000 52,1
Waldfldche LGS ca. 54.000 25,4
Griinflache priv. ca. 1.100 0,5
integrativer Spielplatz ca. 1.000 0,5
Sportplatz ca. 22.500 10,6
Parkplatz ca. 4.100 1,9
Verkehrsflachen ca. 19.300 9,0
Summe m? ca. 213.000 100
Summe ha ca. 21,3

1.6.2 Planungskosten

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden Sach- und Personalkos-
ten stehen bei der Haushaltstelle ,Bauleitplanung® bereit.
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1.6.3 Durchfuhrungskosten

Die StralRenbaukosten fir die Deilinghofer Strale sind mit 3,9 Mio. € kalkuliert. Es wird
mit Zuwendungen aus offentlichen Mitteln in Héhe von ca. 2,9 Mio. € gerechnet, so dass
bei der Stadt ein Betrag in Héhe von 1,0 Mio. € verbleibt.

Die Kosten fur die Investitionen im Rahmen der Landesgartenschau werden gesondert
berechnet und budgetiert. Ein Herausrechnen der Ausgaben, die fur diesen Bebau-
ungsplan anteilig zu tatigen sind, ist nicht maglich.

1.6.4 Bodenordnung

Fur die Realisierung des Bebauungsplanes muss kein Grunderwerb mehr getatigt wer-
den.

1.6.5 Umsetzung der Planung

Mit dem Bau von Teilen der Landesgartenschau und der Deilinghofer Stra3e wird in
diesem Jahr begonnen.

Die Bauflachen kdnnen sofort nach Satzungsbeschluss der geplanten Nutzung zuge-
fuhrt werden.

6126 04 /93
Hemer im Juni 2008 - erganzt im September und Dezember 2008 sowie im Mérz 2009

S

Stefan Szug
Amtsleiter

Anlagen

Ubersichtsplan - Bebauungsplangebiet
- Beweidungsflache ,Kleine Weide*
- Obstwiese an der LGS
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