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Einleitung
Veranlassung und Rechisgrundlagen

Um das denkmalgeschitzte Ensemble Gut Edelburg langfristig zu erhalten, bealb-
sichtigt der EigentUmer, die Hofanlage einer neuen Nutzung zuzufUhren. Geplant
ist die Umnutzung der heutigen Stallanlagen, des Bauern- und Herrenhauses als
Hotel mit Konferenz-, Tagungs- und Veranstaltungsrdumen sowie fur die Gastro-
nomie. Zudem ist die Emichtung eines neuen Hoteliraktes im Kontext zur histori-
schen Hofanlage geplant. |

Das ca. 9 ha groBe Plangebiet umfasst die vorhandenen bebauten Fiéchen und
reicht im Norden bis zur geplanten Trasse der A 46. Im SUden und Osten gehort
eine als Parkanlage gestaltete Grinflache (Landschaftsgarten) zum Planraum. Im
Westen bildet die B 7 die Plangebietsgrenze, darUber hinaus verlduft sie entlang
von Wegen und Flurgrenzen (s. Abb. 1).

Der Planbereich ist derzeit als AuBenbereich gemdB § 35 BauGB zu beurteilen. Im
Flidchennutzungsplan ist das Geldnde als Grinflache, Fldche fir die Landwirt-
schaft und als. Anlage fir den Denkmalschuiz dargestellt. Um die geplanten Nut-
zungen und die damit verbundenen baulichen Anlagen zu erméglichen, sind der
Fidichennutzungsplan zu &ndern und ein B-Plan (B-Plan Nr. 103 ,,Gut Edelburg")
aufzustellen. ' ’

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauleitplanes eine Umwelt-
profung durchzufUhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden. Diese sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist bei der Abwégung zu berick-
sichtigen.

Das Leistungsbild des Umweltberichts leitet sich aus den Anforderungen der An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ab.

FOr die Planung muss die Eingriffsregelung des § 1a Abs.3BauGB i.V.m.
§ 21 Abs. 1 BNatSchG und der §§ 4, 4a des Landschaftsgesetzes (LG NW) beach-
tet werden. Hierauf wird im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
und im Umweltbericht mit einer entsprechenden Ausarbeitung der Eingriffsrege-
lung reagiert.

Weiterhin sind vor allem das Baugesetzbuch, das Bodenschutzgesetz, das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz zu beachten.

Diese Gesetze, Verordnungen und Richilinien werden in der Ausarbeitung des
Umweltberichtes berUcksichtigt, flieBen in die Auswirkungsanalyse und die Mini-
mierungs- und Vermeidungsmaoglichkeiten ein und werden schlieBlich bei der Ein-
griffs-Ausgleichs-Untersuchung zum Bebauungsplan berUcksichtigt.
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Plangebietsgrenze B-Plan Nr. 103 "Gut Edelburg"
Q

Abb.1 Lage des Plangebietes (m.1:10.000)

Beschreibung des Planvorhabens

Das Planvorhaben ist im Bebauungsplan einschlieBlich Begrondung (Teil A) umfas-
send dargestellt, so dass auf diese AusfUhrungen verwiesen wird und an dieser
Stelle die umwelirelevanten Festsetzungen zusammenfassend beschrieben wer-
den. In Abb. 2 ist das Planvorhaben im Uberblick dargestellt. In dem Freifldchen-
plan Planungssituation (s. Anhang, Plan 2) sind die Planungen fUr den Eingriffsboe-
reich im Einzelnen abgebildet. Auf diesen Plandarstellungen basiert auch die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung.
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- Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von 90.735 m2 Verdnderungen zur heuti-
gen Situation ergeben sich fir den 39.500 m? groBen Eingriffsbereich im Zent-
rum.

- Das Sondergebiet fur Hotelbauten umfasst eine FidchengréBe von 24.910 m?
von denen 7.415 m? mit Gebduden Uberstellt werden kénnen. Hiervon entfallen
5.265 m? auf den Erhalt und Sanierung bestehender Gebd&ude und 2.150 m? auf
Neubauten.

- Wesentlicher Neubau ist der Bautrakt des geplanten Hotels (ca. 1.635 m?). Die
anderen BaumaBnahmen (Glaspavillon im Westen und Remise im Sudwesten)
dienen im Wesentlichen dem Larmschutz. '

- Die neuen Gebdude ordnen sich in ihrer Kubatur dem Schloss und den weiteren
denkmalgeschUtzten Gebduden unter. Der Hotelbau wird dreigeschossig mit
ausgebautem Dach als Vollgeschoss errichtet. Die Traufhéhe wird mit max.
7.00 m und die Firsthéhe mit max. 12,00 m festgesetzt.

- Zum Schutz vorhandener und kUnftiger schutzbedurftiger Nutzungen sind nach
der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 103! passive Larm-
schutzmaBnahmen erforderlich. Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen auf den
der Mendener StraBe (B 7) zugewandten Gebd&udeseiten sind gem. DIN 4109
die Anforderungen an die Luftschallddmmung fUr die Larmpegelbereiche | bis
VI zu stellen. DarUber hinaus sind fUr Schlafr@ume in den Bereichen mit Nacht-
Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) mechanische LOftungseinrichtungen vorzu-
sehen (s. auch B-Plan Larmschutzfestsetzungen).

- Die ehemalige Reithalle wird als Betriebsgebdude der Sonderfl&éche Hotel zuge-
schlagen, da dieses Gebdude zukUnftig ggfs. Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen (z. B. Heizanlage) aufnimmt.

- Im Norden des Sondergebietes wird ein Parkplatz aus Schotterasen eingerich-
tet, der rund 85 Stellplatze umfasst. Der Parkplatz wird mit einer geschnittenen
Hecke aus Buchen oder WeiBdorn eingefasst und mit insgesamt 12 kleinkroni-
gen Laubbdumen Uberstellt. Die Hecke wird vom EigentUmer als geschnittene
Hecke mit einer Hohe von 1,50 m bis 1,80m langfristig gepflegt. Auch die 12
Laubbdume werden vom EigentUmer erhalten und fachgerecht gepflegt (s.
auch textliche Festsetzung Nr. 1).

- Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die Mendener StraBe (B 7). Das Gut Edel-
burg wird hier Uber eine vorhandene Abbiegespur erreicht. Lediglich der von
Suden kommende Verkehr kann direkt hinter dem Stallgebdude rechts abbie-
gen.

- Die StraBenbdschung ist mit einer Feldhecke bewachsen, die erhalten wird.

- Die beiden alten Kastanien im Innenhof des alten Gebdudekomplexes werden
als zu erhaltende B&dume in den B-Plan Ubernommen.

- Im zentralen Zufahrisbereich werden insgesamt 25 Laubbdume als Leitpflan-

! Wenker & Gesing: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 103 ,,Gut Edelburg" der
Stadt Hemer. Bericht Nr. 2144.1/02. Gronau 15.05.2013
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zung gesetzt und vom EigentUmer erhalten und fachgerecht gepflegt (s. auch
textliche Festsetzung Nr. 2).

Im Innenhof werden insgesamt 30 kleinkronige (Baumpaket und Allee) und 5
groBkronige Laubbd&ume (Rasenfldche) gepflanzt und vom EigentUmer erhal-
ten und fachgerecht gepflegt (s. auch textliche Festsetzung Nr. 3).

Die bestehende Villa im Osten wird abgerissen, so dass die Fldche und der
umgebende strukturarme Garten fUr eine Erweiterung des bestehenden Land-
schaftsgartens um 8.250 m? genutzt wird.

Der Erweiterungsbereich des Landschaftsgartens wird strukfurreich mit einem
Wechsel von Rasen- und Gehdlzfldchen angelegt. Zudem werden mind. 20 Soli-
térbGume gesetzt und vom Eigentimer erhalten und fachgerecht gepflegt (s.
auch textliche Festsetzung Nr. 1).

Die Erweiterung des Schlossparkes wird genau wie der bestehende Land-
schaftsgarten als Grinfldche dargestellt. Die Grinfldche hat eine GesamtgréBe
von 37.310 m? (rd. 41 % des Plangebietes).

Nach Norden schlieBt das 27.980 m? groBe Sondergebiet Reitanlage an. Hier er-
folgt eine kleinflachige Erweiterung mit Stallanlagen. Insgesamt kénnen zukinf-
tig nach den Baugrenzen 2.310 m? Uberbaut werden. Die zuldssige Traufthdhe
betrédgt max. 2,00 m.

Erforderliche Rodungsarbeiten werden im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02.
und damit auBerhalb von Brut- und Setzzeiten ausgefuhrt.

Kurz vor Gebdudeabriss und Gebdudesanierung werden die entsprechenden
Gebdude von einem Vogel- und Fledermausexperten hinsichtlich des Vor-
kommens von Fledermd@usen und Végeln kontrolliert.

ZukUnftig werden insgesamt 17.685 m? Fldche mit Gebd&uden, Asphalt- und
Pflasterfldchen sowie mit Schotterfldchen versiegelt (4.340 m? Gebdudeerhalt,
2.370 m?2 neue Gebdude, 1.125 m? Asphalt-/ Pflasterfldéchen und 9.850 m? Schot-
terfléchen).

Unter BerUcksichtigung der bestehenden Versiegelung von 15.230 m? (Ge-
b&ude 5.900 m?, 4.450 m? Asphalt-/Pflasterfléche und 4.880 m? Schotterflédche)
betragt die projektbedingte Neuversiegelung 2.455 m2.

Hierbei berUcksichtigt ist bereits der Gebd&udeabriss (Entsiegelung) im Umfang
von 1.560 m2,

Im Nordosten ragt das vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Oese
mit einer Flche von ca. 6.050 m? in das Plangebiet und tangiert das Sonder-
gebiet Reitanlage auBerhalb von Baugrenzen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt Uber vorhandene Systeme
und bestehende Netze. Die Entwdésserung von unbelastetem Niederschlags-
wasser wird teilweise Uber die ortsnahe Einleitung in das bestehende Vorflutsys-
tem und tlw. Uber den bestehenden Mischwasserkanal geregelt.
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Die geplante Flachennutzung des Plangebietes ist in Abb. 2 in der Ubersicht dar-
gestellt und I&sst sich wie folgt zusammenfassen:

= Gesamiflache 90.735 m?
davon
= Sondergebiet Hotel (27.45 %) 24.910 m?
davon
Uberbaut 7.415 m?
Freifldchen 16.870 m?
= Sondergebiet Reitanlage (30,84 %) 27.980 m?
davon
Uberbaut 2.130 m?
Freifldchen 25.850 m?
= private StraBenverkehrsfladche (0,59 %) 535 m?
= Grinflache Landschaftsgarten (41,12 %) 37.310 m?

Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

Regionalplan

Im derzeit giltigen Regionalplan ist der Bebauungsplanbereich als allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Fl&chennutzungsplan ist der Planbereich als ,,Fldche fir die
Landwirtschaft*, als Gronfléche: Parkanlage und als Gebiet bzw. Anlage, die dem
Denkmalschutz unterliegt, dargestellt.

Bestandsaufnahme und -bewertung

Das Untersuchungsgebiet liegt im Niedersauerland und gehért zur GroBlandschaft
Sauer- und Siegerland. Es befindet sich am Ostrand der naturrdumlichen Unterein-
heit ,Iserlohner Heiden", eine bis 260 m hohe nach Norden flachhigelig zerschnit-
tene, waldreiche schmale Platte auf gefalteten oberkarbonischen Grauwacke-
schiefern und Quarziten.

Boden

Laut der Bodenkarte NRW 1 : 50.0002 findet sich im gesamten Plangebiet typischer
Gley als Bodentyp. Als Bodenart kommt schwach sandiger und schluffig toniger
Lehm vor, der aus den Bachablagerungen der Oese Uber Festgestein aus Sand-,
Ton- und Schiuffstein entstanden ist.

2 hitp://www.wms.nrw.de/gd/bk0502
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Es handelt sich um einen stark grundwasserbeeinflussten Boden mit hoher Sorpti-
onsfahigkeit, sehr geringer Luftkapazitét und mittlerer nutzbarer Feldkapazitat (s.
Abb.3). Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 4 und 8 dm unter Flur. Auf-
grund der Ndsse ist er nicht fUr die Versickerung von anfallendem Niederschlags-
wasser geeignet.

- Parabraunerde |

Parabraunerde |

e S - RO o O\ B : : B —~—H
Abb. 3 Auszug aus der Bodenkarte, M 1 : 5.000, ver&ndert
Im Bereich der bestehenden Gebdude und der Reitanlage ist der Boden bereits
groBfléchig durch Baukorper, Hof- und Lagerfldchen sowie Schotterfldchen und
Reitplatze versiegelt bzw. verdndert worden. Die urspringlich gewachsenen Bo-
denstrukturen und damit verbundenen Bodenfunktionen sind hier u. a. durch Ver-
aGnderung der urspringlichen Horizontabfolgen, Uberdeckung des Bodenprofils
und Verdichtung zerstort oder deutlich Uberprégt, so dass der Boden in diesem

Bereich nur noch eine geringe 6kologische Bedeutung aufweist.

Im restlichen Plangebiet handelt es sich bei den vorkommenden Bodentypen um

natUrlich gewachsene Bdden der typischen Bodenvergesellschaftung, die unter

dem Einfluss eines kUhlen, relativ feuchten Klimas aus den vorhandenen Sedimen-

ten entstanden und durch die Uberwiegend landwirtschaftliche (Grinland) und

gdrtnerische Nutzung (Landschaftsgarten) in ihrer Bodenstrukiur und Horizontab-
9
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folge gestért sind. Unter BerUcksichtigung der Bildungsbedingungen, Auspra-
gungsgrade und Bodenfunktionen wird den dort vorkommenden Bodentyp insge-
samt eine mittlere 6kologische Bedeutung zugeordnet.

Der Gley weist als Grundwasserboden ein hohes Biotopentwicklungspotential fOr
(nasse) Extremstandorte auf und ist in der Karte der schutzwUrdigen Boden von
NRW (Geologischer Dienst NRW 2004) als schutzwiirdig dargestellt (s. Abb.4).

L

|Edelburg.

23

wih T’;’“’“ R
e S

1645

Abb. 4 Auszug aus Karte der Schutzwiirdigen Béden, M 1 : 5.000, ver&ndert

Altlasten

Im Bereich der Villa wird in dem Altlastenkataster des Kreises unter der Nr. 170013
ein Hinweis auf eine Bodenverdnderung aufgeflhrt (Az.: 9706 LUVA 10.07.2002).
Nach Auskunft des Markischen Kreises handelt es sich um den erhéhten Schwer-
metallwert eines untersuchten Parameters, der von der LUVA im Rahmen von Rou-
tineuntersuchungen festgestellt wurde.

Als weitere Altlasten befinden sich ca. 160 m weiter nérdlich im Oesetal ehemalige
Klarteiche (Nr. 09/009) der Stadt Menden. Westlich vorgelagert befindet sich eine
schadliche Bodenverdnderung (Edelburg / Oese (Nr. 09/099)).

10



2.2

Wasser

Oberfldchengewdsser

Die Oberflachengewdsser sind im Freifldchenplan Bestandssituation im Anhang (s.
Plan 1) zeichnerisch dargestelli.

Innerhalb des Landschaftsgartens kommen Reste eines Grabensystems, ein aufge-
stauter Teich und ein mit Uferstauden und Rohrichtpflanzen bestandener Feucht-
bereich (ehemaliger Teich) vor.

Nérdlich des Plangebietes verlduft ein von Erlen begleiteter Graben in Nord-Sud-
richtung durch die angrenzenden Pferdeweiden. Ostlich befindet sich im Abstand
zwischen 10 m und 40 m die Oese als grobmaterialreicher, silikatischer Mittelge-
birgsbach, der in nérdliche Richtung parallel zu dem bewaldeten Berghang flieBt.
Nach ca. 450 m macht der Bach eine Linksbiegung und durchstrémt den Auen-
bereich. Kurz vor der Biegung befindet sich ein Querbauwerk mit dessen Hilfe der
Wasserstand reguliert werden kann. Uber dieses Wehr mit Ausleitung wird ein Teil
des Wassers den Klarteichen auf Mendener Stadtgebiet zugefUhrt. Die Oese ver-
lauft weiter in nordliche Richtung und entwdassert UGber die Honne bei Frondenberg
in die Ruhr.

Die Gewadsserstrukturgite der Oese wird im Bereich des Plangebietes in der Ge-
samtbewertung mit 3 angegeben, differiert, wie Abb. 5 zeigt, aber zwischen Sohle,
Ufer und Umfeld. So wird beispielsweise dem rechten Ufer im bewaldeten Bereich
die Gutestufe 2 zugewiesen. SUddstlich des Plangebietes befindet sich eine GUS-
Messstelled fUr die Oese. In den Monitoring-Jahren 2009 bis 2011 wird die biologi-
sche Gesamtbewertung fUr diesen Oese-Abschnitt nach dem ELWAS-WEB#
Auskunftssystem mit unbefriedigend angegeben und damit etwas besser als in
dem Monitoring-Zeitraum von 2006 bis 2008, wo die biologische Gesamtbewer-
tung mit schlecht beurteilt wurde.

Am sUdlichen Plangebietsrand flieBt ein namenloser Graben der Oese von Westen
Zu;

[‘ Gewadasserstrukturgute
—— keine Bewertung
Querbauwerk w7 - 1
Wehr mit Ausleitung ~~ 2
Oese
— 3
P
4
e A Edelbify B
‘ 1 by -7
GUs-Messstelle
UH Hemer " B
/—7 B ' ‘%i
(l
Abb.5 FlieBgewdsser und Gewasserstrukturgite, Auszug ELWAS-WEB veréndert, M 1 : 6.000 5

3 Gewdsseriberwachungssystem
4 http://www.elwasweb .nrw.de/elwas-web/map-index.jsfecid=20297
5 http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/map-index.jsfecid=20297

11
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Grundwasser

Nach dem Fachinformationssystem ELWASé gehoért das Plangebiet zum Grundwas-
serkorper 276-12 Rechtsrheinisches Schiefergebirge / Honne einem wenig ergiebi-
gen Kluft-Grundwasserleiter mit sehr geringer bis geringer Durchl&ssigkeit. Das
Rechtsrheinische Schiefergebirge setzt sich aus paldozoischen Tonschiefern (Ton-
und Schiuffsteinen), Sandsteinen und Kalksteinen zusammen. In diesen Schichten
sind &rtlich Konglomerate und Diabase eingeschaltet. Die Gesteine sind durch
gebirgsbildende Kréfte in Sattel und Mulden gefaltet; hierbei sind auch Trennfu-
gen und Klifte entstanden, auf denen sich das Grundwasser bewegt.

Uberschwemmungsgebiet

Nach Auswertung des WMS-Servers NRW? berUhrt das Plangebiet im Nordosten
das von der Bezrksregierung Arnsberg vorldufig gesicherte Uberschwemmungs-
gebiet der Oese (Gebietskennzahl 27648) (s. Abb. é). Bis Ende 2013 sollen die vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete endgultig festgesetzt werden. Bis
dahin sind sie genauso zu behandeln wie festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete.

vorlaufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet
der Ose (Gebietskennzahl 27648)

k.~ Q.
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Abb. 6 Uberschwemmungsgebiet

(Quelle: hitp://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/uesg?).veréndert
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Klima / Lufthygiene

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist maritim gepréagt mit allgemein khlen Som-
mern und milden Wintern. Die mittlere j@hrliche Temperatur liegt bei 9 - 10°C, die
minimale bei 5 - 6°C und die maximale bei 14 — 15°C. Die Anzahl der Eistage (1 max.
< ooc) liegt fUr den Betrachtungsraum bei 11 bis 20 pro Jahr, die Anzahl der Frost-
tage (1 min. < 0°c) bei 75 bis 89, der Sommertage (1 max. > 25°C) bei 19 bis 25 und der
heiBen Tage (1 max. > 25°C) bei 5 bis 6. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 900 -
1.000 mm, wobei im Winter (November bis Januar) und im Sommer (Juni / Juli) die
meisten Niederschldge fallen. Die Hauptwindrichtung ist West und Westsudwest.
Die durchschnittliche jahrliche Sonnenscheindauer liegt zwischen 1.480 und 1.520
Stunden.

Das Plangebiet ist dem Klimatop Freilandklima zuzuordnen, da die Fldchen nicht
bewaldet und nur vereinzelt bebaut sind. Bei diesem Klimatop handelt es sich um
maritim beeinflusstes GroBklima mit guten Austauschbedingungen und nur
schwach ausgeprdgten geléndeklimatischen Variationen.

Die grinlandgepragte Aue ist ein gutes Kaltluftentstehungsgebiet, dessen Kaltluft
aufgrund der Reliefstruktur nach Norden Richtung Menden abflieBt.

Pflanzen und Tiere

Biotop- und Nutzungstypen

Die vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen sind im Freifldchenplan Bestandssi-
tuation (s. Anhang Plan 1) fir das eigentliche Plangebiet und sein nérdliches Um-
feld bis zur Oese zeichnerisch dargestellt.

Das relativ ebene Untersuchungsgebiet liegt in der Oese-Aue und kann nach sei-
nem Erscheinungsbild in drei Zonen unterteilt werden: Im zentralen Bereich befin-
den sich die teilweise unter Denkmalschutz stehenden Gutsgeb&ude sowie nérd-
lich davon ein Reitbetrieb mit Reithallen und Reitplatzen.

Das nérdliche Untersuchungsgebiet wird durch Pferdeweiden gepragt, durch die
in Nord-Sudrichtung ein von Erlen-Ufergehdlzen begleiteter Graben verlauft. Im
Nordosten grenzt ein naturnah ausgebildeter Abschnitt der Oese an das Plange-
biet. Weiterhin befindet sich an der nérdlichen Plangebietsgrenze ein quellig
durchsickerter Flutrasen.

Das sUdliche Plangebiet wird durch den strukturreichen Landschaftsgarten mit sei-
nem tlw. sehr alten Baumbestand, sonstigen Gehdlzfldéchen, den fragmentarisch
vorhandenen Grében, dem Teich und dem von Réhrichtpflanzen dominierten
ehemaligen Teich gepragt.

Der nachfolgenden Tab. 1 sind die innerhalb des Eingriffsraumes des B-Plangebie-
tes vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen, ihre FidchengréBe und ihre dkolo-
gische Bedeutung zu entnehmen. Die Beurteilung erfolgte auf Basis einer sieben-
stufigen Bewertungsskalad8 anhand der Kriterien Seltenheit, Vielfalt, Naturndhe, syn-
bkologische Bedeutung, Gefdhrdungstendenz und Ersetzbarkeit.

8 sehr geringe, geringe, mittlere bis geringe, mittlere, mittlere bis hohe, hohe und sehr hohe
Okologische Bedeutung
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Tab. 1 Biotop- und Nutzungstypen und ihre 6kologische Bedeutung innerhalb des
Eingriffsraumes

' Flache in
Biotoptyp m? okologische Bedeutung
intensiv genuizie Bereiche
Gebdude 5.900 gering
Asphalt- und Pflasterfldchen 4.450 sehr gering
Schotterwege / -fldchen 4.880 gering
Rohbodenfl&ichen (Reit- und Longierplétze) 3.050 gering
Sandfladchen (Dressur- / Tunierplétze) 2.060 gering
landwirschafilich genuizie Fidchen
GrUnland (Pferdeweiden) | 4.700 | mittel bis gering
Grinflachen
Hofraum, gering versiegelt 400 gering
Weg- / Grasrain 1.030 gering
Rasen 2.120 gering
Garten, strukturarm 3.120 gering
Garten 1.790 mittel
Schlosspark mit Baumbestand 4.470 mittel bis hoch
Geholzbestdande
B&schungshecke (an der B 7) 410 mittel
Nadelgehdlzbest&nde (Fichte, Wacholder) 780 mittel bis gering
geschnittene Hecke 340 mittel bis gering
Einzelb&ume (5 Lebensbdume und 5 Obstb&ume
& 5 m2 Traufbereich = 50 m2, 10 Fichten & 10 m?
Traufbereich = 100m?) 150* mittel
Einzelo&ume (2 Kastanien & 30 m?,
Traufbereich = 60 m?) 60* hoch
|lgesamt 39.500

* Fl&dchenansatz geht nicht in die Gesamtflédche ein.

Das ermittelte floristische Arteninventar des Plangebietes ist durch allgemein ver-
breitete, sog. , Allerweltsarten* gekennzeichnet, die keine besonderen Anspriche
an ihren Standort stellen. Seltene und / oder gefdhrdete Arfen nach der Roten
Liste NW (2010) oder der Bundesliste (1996) wurden im Gebiet nicht festgestellt.

Ca. 200 m nérdlich des Plangebietes wachsen im Ufergehdlz der Oese auf Pap-
peln und Weiden Misteln (Viscum album).

Tiere

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde anhand vorhandener
Unterlagen eruiert, ob und welche planungsrelevanten Tierarten innerhallo des
Plangebietes potentiell vorkommen kdnnen und ob sie ggf. von der Planung be-
troffen sein kénnen.

Demnach wurden im Rahmen der Datenrecherche beim amtlichen und ehren-
amtlichen Naturschutz lediglich allgemeine Hinweise auf mogliche Vorkommen
von Kleinspecht, Schwalben, Fledermdusen, Haselmaus und diversen Amphibien
gegeben. '

Zur weiteren Eingrenzung planungsrelevanter Tierarten fUr den Eingriffsraum wurde
14
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daher eine Datenabfrage in dem Fachinformationssystem (FIS) ,,GeschUtzte Arten
in Nordrhein-Westfalen® fur das Messtischblatt (MTB) 4512 Menden (GebietsgréBe
ca. 300 km?) und die wertbestimmenden Lebensraumtypen Grinland, Garten /
Park und Gebdude durchgefihrt.

Im Ergebnis dieser Datenabfrage zeigt sich, dass fUr die og. wertbestimmenden
Lebensraumtypen innerhalb des Messtischblattes mit Breitfligel-, Teich-, Wasser-,
Kleiner Bart-, Fransen-, Rauhaut- und Zwergfledermaus sowie GroBem Abendseg-
ler, GroBem Mausohr, Braunem Langohr und Haselmaus elf SGugetierarten vor-
kommen. Weiterhin sind mit Feldlerche, Wiesenpieper, Steinkauz, Mehl- und
Rauchschwalbe funf Brutvogelarten benannt worden, die in diesen Lebensraum-
typen ihr Hauptvorkommen haben. Als Amphibienarten werden Kreuzkréte und als
Reptil die Schlingnatter aufgefihrt.

Eine Uberprifung der értlichen Habitatstrukturen mit den Lebensraumansprichen
der benannten Arten kommt zu dem Resultat, dass in dem Eingriffsraum nicht mit
dem Vorkommen von Kreuzkréte und Schlingnatter zu rechnen ist. Das Plangebiet
wird als Jagdraum von Fledermdusen (insbesondere Zwergfledermaus) genutzt;
auch kénnen die Stallungen moglicherweise als temporére Einstandsquartiere von
einzelnen geb&udebewohnenden Fledermd&usen aufgesucht werden.

Als planungsrelevante Vogelarten kommen im Plangebiet Schwalben (Mehl-
schwalbe) vor.

Schutzgebiete
Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem FFH- oder Vogelschutzgebiet noch

in einem Naturschutzgebiet.

GeschUitzte Biotope nach § 62 LG NW fehlen im Plangebiet und auch das Biotop-
kataster NRW enthdlt innerhalb des Plangebietes keine Biotope. Naturdenkmale
kommen ebenfalls im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Ndachst gelegener Geschutzter Biotop (GB-4512-445) ist der naturnahe Abschnitt
der Oese ca. 150 m noérdlich des Plangebietes.

Orts- / Landschaftsbild

Das Orts- / Landschaftsbild wird im Plangebiet durch den denkmalgeschUtzten
Gebdudekomplex der Edelburg geprdgt, wobei die an die B 7 grenzenden alten
Stallgebdude ein deutliches Sanierungsdefizit erkennen lassen. Das sudliche Plan-
gebiet wird durch das gut erhaltene Schloss mit Rundturm und den strukturreichen
Landschaftsgarten mit seinem tiw. sehr alten Baumbestand, sonstigen GehdlzflG-
chen, den fragmentarisch vorhandenen Grdben, dem Teich und dem von R&h-
richtpflanzen dominierten enemaligen Teich, geprégt. Deutliche Blickbeziehungen
von der B 7 auf die historische Hofanlage werden durch vorhandene Gehdlz- und
Gebdudestrukturen verstellt.

Im ndrdlichen Plangebiet sind die vorhandenen Reithallen mit den umgebenden
Reit- und Dressurplétzen sowie die nach Norden angrenzenden Pferdeweiden
Landschaftsbild bestimmend.

15



2.6

=~k

Das gesamte Plangebiet liegt in der von Grinland gepragten, gering reliefierten
Talaue der Oese. Nach Osten schlieBen bewaldete Berghdnge an; wahrend im
Westen das Landschaftsbild von dem Industriegebiet Edelburg mit teilweise sehr
groBvolumigen Baukdrpern gekennzeichnet wird.

Eine Vorbelastung der Landschaft stellt neben dem vorhandenen Industriegebiet
die westlich des Plangebietes verlaufende B 7 dar. Die parallel gefUhrte Bahnlinie
wird derzeit nicht mehr betrieben.

Mensch

Wohnumfeld

Menschen finden sich innerhalb des Plangebietes als Bewohner und Nutzer der his-
torischen Hofanlage. So wird das Schloss derzeit von der Familie de Becker-Remy
genutzt. Die Villa éstlich der historischen Hofanlage sowie ein einzelnes Wohnhaus
sUdlich dienen dem Wohnzweck, wdhrend in der Rentei die Forst- und Renteiver-
waltung Edelburg untergebracht ist. Zudem werden die Stallungen, Reithallen und
Reitpl&ize von Pferdesportlern genutzt.

Das Wohnumfeld der Anwohner und Nutzer der Hofanlage wird durch das Oesetal
und die historische Hofanlage mit dem alten Landschaftsgarten gepragt.

Deutlich vorbelastet ist das Plangebiet durch den Verkehrsidrm auf der B 7. Nach
der Schalltechnischen Untersuchung? von Wenker und Gesing liegt die durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) bei 15.749 Kfz/24h (StraBenverkehrsz&h-
lung aus 2010). Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betragt 70 km/h.

Die BundesstraBe B 7 zwischen geplantem Sondergebiet Hotel und dem Industrie-
gebiet stellt die maBgebliche Immissionsquelle dar, dies wird durch den Schall-
technischen Messbericht'© von Wenker und Gesing bestatigt. Demnach unter-
schreiten die hauptsdchlich von den Anlagen des Unternehmens Grohe hervor-
gerufenen Gerdusche nachts den anlagenbezogenen Beurteilungspegel, die den
fUr schutzbedUrftige Nutzungen im AuBenbereich im Allgemeinen anzusetzenden
schalltechnischen Orientierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 bzw. den Im-
missionsrichtwert nach Nr. 6.1 der TA L&rm fUr Mischgebiete von nachts 45 dB (A)
bei Beurteilungspegeln von maximal 44 dB (A) um mindestens 1 dB (A).

Ebenso wurden keine Uberschreitungen der fir kurzzeitige Gerduschspitzen gel-
tenden Immissionshdchstwerte festgestellt.

Im Tageszeitraum sind innerhalb des Plangebietes vergleichbare Beurteilungspe-
gel zu erwarten, da die larmrelevanten Anlagenteile des Unternehmens Grohe
kontinuierlich Uber 24-Stunden in Betrieb sind und die tagsUber hinzukommenden
Lkw- Materialtransporte und Pkw-Fahrten weitestgehend durch die Betriebsge-
bdude abgeschirmt werden. Auch durch den ebenfalls im Industriepark Edelburg

99 Wenker & Gesing: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 103 ,Gut Edelburg” der
Stadt Hemer. Bericht Nr. 2144.1/02. Gronau 15.05.2013

10 Wenker & Gesing: Schalltechnischer Messbericht zur Ermittlung der Gerduscheinwirkungen des
Industrieparks Edelourg auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Gut Edelburg" der
Stadt Hemer. Bericht Nr. 2395.1/02. Gronau 02.08.2013
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liegenden Metallverarbeitungsbetrieb Forster und die Spedition Winner sind auf-
grund des Abstandes zum Plangebiet von etwa 350 m bzw. 450 m und der Ab-
schirmung durch die Betriebsgebdude der Grohe AG keine relevanten zusatzli-
chen Immissionsanteile zu erwarten.

Erholungsnutzung

FUr Pferdesportler hat das Plangebiet eine Bedeutung fir die Erholungsnutzung.
Die angrenzenden Waldfldchen kénnen von Wanderern und Spaziergdngern fir
die stille Erholung aufgesucht werden.

Kultur- und Sachguter

Das Gut Edelburg wird unter der Nummer 11 als Baudenkmal in der Denkmalliste
der Stadt Hemer gefUhrt. Unter Denkmalschutz stehen das Herrenhaus mit Rund-
turm, die Galerie, das Nebengebdude als Wohnhaus, der Torweg, die beiden
Okonomiegebdude, das Gesindehaus und der Landschaftsgarten (s. auch Dar-
stellung im B-Plan und Punkt 6.3 der Begrindung zum Bebauungsplan).

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den SchutzgiUtern ergeben sich wie in Tab. 2 skizziert.

Tab.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Schutzgut / Schutzfunktion Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern
Tiere Abhdngigkeit der Tierwelt von der biotischen und abio-
Lebensraumfunktion tischen Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotop-

struktur, Biotopvernetzung, LebensraumgréBe, Boden,
Geldndeklima, Bestandsklima, Wasserhaushalt)

Pflanzen Abhdngigkeit der Vege’ro’rion von den abiotischen
Biotopfunktion Standorteigenschaften (Bodenform, Geléndekliima,
Grundwasserflurabstand, Oberfldchengewdsser)
Boden Abhédngigkeit der dkologischen Bodeneigenschaften
Lebensraumfunktion von wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und

klimatischen Verhdltnissen

Speicher und Reglerfunktion Boden in seiner Bedeutung fUr den Landschaftswasser-
haushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Boden dls Schadstoffsenke und Schadstofftransport-
medium (z. B. Wirkungspfade Boden-Pflanze, Boden-

Wasser)
Grundwasser Abhdngigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
Grundwasserdargebotsfunktion hydrogeologischen Verhdltnissen und der Grundwas-

serneubildung

Abhdngigkeit der Grundwasserneubildung von Klima,
Boden und Vegetation

Grundwasserschutzfunktion Grundwasserdynamik und ihre Bedeutung fUr den
Wasserhaushalt von Oberfldchengewdssern
Funktion im Landschaftswasserhaushalt Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hin-

blick auf den Wirkpfad Grundwasser - Mensch
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Tab. 2 Forts. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Schutzgut / Schutzfunktion Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern
Luft Lufthygienische Situation fir den Menschen (Staub-
lufthygienische Belastungsrdume entwicklung, Schadstoffe)
lufthygienische AusgleichsrGume Bedeutung von Vegetationsflachen fUr die lufthygieni-

sche Ausgleichsfunktion (Staubfilter)

Abhdngigkeit der lufthygienischen Belastungssituation
von geléndeklimatischen Besonderheiten (lokale Wind-
systeme, Frischluftschneisen, stadtebauliche Problem-
lagen)

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die
Wirkungspfade Luft-Pflanze/Tier, Luft-Mensch

Klima Geléndeklima in seiner kimaphysiologischen Bedeu-

Regionalkliima tung fUr den Menschen

Geléndeklima Geléndeklima (Bestandsklima) als Standortfaktor for
Vegetation

klimatische Ausgleichsr&ume Abhdngigkeit des Gelédndeklimas und der klimatischen
Ausgleichsfunktion (Kalfluftabfluss u. a.) von Relief, Ve-
getation/Nutzung

Schutzgut / Schutzfunktion Wechselwirkungen zu anderen SchufzgUtern

Landschaft Abhdngigkeit des Landschaftsbildes von den Land-

Landschaftsbild schaftsfaktoren Vegetation/Nutzung und stadtebauli-

chen Strukturen

Erholungsfunktion und Identifikationsfunktion fUr den
Menschen

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen

Die sich aus dem Vorhaben  ergebenden Umweltauswirkungen
(§ 2a Abs. 1 Nr. 4 BauGB) auf die verschiedenen Umweltbelange sowie die ermit-
telten Schutzwirdigkeiten / Empfindlichkeiten lassen sich wie folgt beschreiben. In
die Beurteilung flieBen die MaBnahmen zur Vermeidung oder Verminderung der
Wirkungen ein.

Boden

Erhebliche und nachhaltige Verluste fur die Boden des Gebietes entstehen durch
Neuversiegelung (Errichtung von Gebduden und Zuwegungen). Ein Vergleich der
Planungssituation gegenUber der Bestandssituation ergibt eine Neuversiegelung
von 2.455 m2. In die Berechnung der Neuversiegelung wurde auch die Entsiege-
lung von 1.560 m? ehemaliger Gebd&ude in Grinfldchen eingestellt. Der Boden-
verlust bezieht sich auf Bereiche, die schon anthropogen verdndert wurden
(Schlossvorplatz, Schotterfléchen, Pferdekoppeln in der Ndhe bestehender Ge-
bdude) und daher eine geringe dkologische Bedeutung haben.

Die Bodeninanspruchnahme ist entsprechend zu kompensieren.

Aufgrund der vergleichsweise geringfigigen FlGcheninanspruchnahme und der
gegebenen anthropogenen Verdnderung ergibt sich auch im Hinblick des anste-
henden Gleys als schitzwUrdiger Grundwasserboden nur ein sehr geringes Kon-
fliktpotential.
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Auf den Baunebenfléchen fUhrt die physikalische Beanspruchung der Boden
durch Baumaschinen und Baubetrieb zu einer Verdichtung der gewachsenen Bo-
denstruktur.

Folgende MaBnahmen kénnen die Inanspruchnahme bzw. Belastung des Bodens
tiw. vermeiden bzw. mindern:

- Beschrankung von baubedingten Auswirkungen (Begrenzung des Baufeldes, Si-
cherung und Schutz von Standorten (z. B. Grinfl&chen) vor Befahren / Verdich-
tfung

- Sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen usw.

Im Zuge des RUckbaus der Villa wird eine Bodenprobe untersucht, um festzustellen
ob dem Hinweis auf eine Bodenverdnderung weiter nachzugehen ist.

Wasser

Oberflachengewdsser
Die im Plangebiet vorkommenden Oberfldchengewdsser bleiben erhalten.

Grundwasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird teilweise in das bestehende
Vorflutsystem ortsnah eingeleitet. Bezogen hierauf und auf die vergleichsweise ge-
ringfigige Flédchenversiegelung ist eine spirbare Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate nicht zu erwarten.

Uberschwemmungsgebiet

Im Nordosten ragt das vorléufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Oese
mit einer Fiiche von ca. 6.050 m? in das Plangebiet und tangiert das Sondergebiet
Reitanlage auBerhalb von Baugrenzen. Eine Uberbauung der Fidche ist somit nicht
maoglich. Weil der fragliche Bereich wie bisher genutzt werden soll (Pferdekoppel,
Reitplatz), ist nicht von einer Ver&nderung der Bodengestalt auszugehen. Daher ist
ein vorhabensbedingter Konflikt mit dem vorléufig gesichertem Uberschwem-
mungsgebiet nicht erkennbar.

Vor diesem Hintergrund sind keine Negativwirkungen auf das Schutzgut Wasser
festzustellen.

Klima / Lufthygiene

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Bauleitplanung dazu
auf, den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der
Stadtentwicklung zu férdern (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Dies wir im Plangebiet mit der flachensparenden Bauweise durch die Umnutzung
vorhandener Gebdude und die kompakte Gebdudekubatur der Neubauten so-
wie durch den RUckbau von ca. 1.560 m? Gebdudefléche erreicht.

Weiterhin wirkt sich die Durchgrinung des Plangebietes mit den geplanten Baum-
pflanzungen (mindestens 72 Laubbdume), dem FErhalt und der Erweiterung
(8.250 m2) des Landschaftsgartens ausgleichend auf die kleinkimatischen Verhdlt-
nisse aus.
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Eine energieeffiziente Bauweise frégt zudem zur sparsamen Energienutzung bei.

Mit der Neuaufstellung des B-Planes wird eine Neuversiegelung von max. 2.455 m?

Flache gegenUber der heutigen Situation ermdéglicht. Die vergleichsweise mode-

rate Uberbauung in Kombination mit den geplanten grinordnerischen MaBnah-
men im Eingriffsraum sorgt auch weiterhin fUr ein ausgeglichenes Kleinklima.

Aufgrund der Lage und Anordnung der neuen Gebdude auBerhalb von Kaltluf-
tentstehungsflachen und Kaltluftabflussbereichen ist eine vorhabensbedingte
Verdnderung der Frischluftversorgung von Menden nicht zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Biotope
Eingriffe fUr Pflanzen und Tiere ergeben sich primdr durch die Fldcheninanspruch-

nahme und den damit verbundenen (erheblichen und nachhaltigen) Verlust von
Biotopen. Mit der Neuversiegelung von 2.455 m? geht diese Fidche als Lebensraum
fUr Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Die beanspruchten und erhaltenden Bi-
otop- und Nutzungstypen sind in Tab. 3 aufgefuhrt.

Tab. 3 Flacheninanspruchnahmen

Flache in | Inanspruch-
Biotoplyp m? nahme in m? | Erhaltin m?
intensiv genuizie Bereiche
Gebdude 5.900 1.560 4.340
Asphalt- und Pflasterfldchen 4.450 3.325 1.125
Schotterwege / -flachen 4.880 0 4.880
Rohbodenfldchen (Reit- und Longierplétze) 3.050 3.050 0
Sandfl&ichen (Dressur- / Tunierplétze) 2.060 0 2.060
landwirschaftlich genuizte Fiachen
GrUnland (Pferdeweiden) | 4.700 380 4.320
Grinflachen
Hofraum, gering versiegelt 400 400
Weg- / Grasrain 1.030 1.030
Rasen 2.120 2.120
Garten, strukturarm 3.120 3.120
Garten 1.790 1.790
Schlosspark mit Baumbestand 4.470 4.470
Geholzbestéinde
Bdschungshecke (an der B 7) 410 0 410
Nadelgehdlzbest&nde (Fichte, Wacholder) 780 780
geschnittene Hecke 340 . 340
Einzelb&ume (5 Lebensb&ume und 5 Obstbédume
& 5 m2 Traufbereich = 50 m2, 10 Fichten & 10 m2
Traufbereich = 100m?) 150* 150*
Einzelb&ume (2 Kastanien & 30 m?,
Traufbereich = 60 m?) 60* 60*
lgesamt 39.500 22.365 17.135

Es zeigt sich, dass im Wesentlichen Biotop- und Nutzungstypen mit einer sehr ge-
ringen und geringen &kologischen Wertigkeit (versiegelte und teilversiegelte Be-
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reiche, strukturarme Garten- und Rasenfléchen) von dem Planvorhaben betroffen
sind. Die GrUnlandflédchen mit einer mittleren bis geringen 6kologischen Wertigkeit
bleiben im Wesentlichen erhalten. Gut 11 % der Flidcheninanspruchnahme entfal-
len auf den vorderen Teil des Schlossparks, der von Kies- und Rasenfldchen, ge-
schnittenen Hecken und Gehdlzfléichen (Fichten) dominiert wird. Zudem werden
insgesamt 10 mittelalte Fichten, 5 mittelalte Lebensb&ume und 5 junge Obst-
bdume Uberplant.

Dem gegenUber stehen die Erweiterung des Landschaftsgartens um 8.250 m?2 und
die Neuanpflanzung von mindestens 72 Laubb&umen innerhalb des Plangebietes,
so dass die projektbedingten Auswirkungen durch Neuversiegelung von 2.455 m?
im Plangebiet gut ausgeglichen werden.

Tiere

Fledermd&use

Nach der Auswertung der Datenrecherche wird das Plangebiet insbesondere als
Jagdgebiet fur Fledermdause genutzt. Tempordre Einstandsquartiere von einzelnen
gebdudebewohnenden Fledermdusen in den alten Stallgebduden kénnen nicht
100-prozentig ausgeschlossen werden. Daher werden kurz vor dem geplanten
Gebdaudeabriss bzw. der Gebdudesanierung die entsprechenden Gebdude von
einem Fledermausexperten hinsichtlich des Vorkommens von Flederm&usen kon-
frolliert.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass das Plangebiet als potentieller Jagdraum von
Breitfligel- und Zwergfledermaus genutzt werden kdnnte. Mit dem Erhalt und der
Erweiterung des Landschaftsgartens kann diese Funktion auch weiterhin erfUllt
werden.

Végel
In und an den Stall- und Betriebsgebd&uden kdnnen auch zukinftig Schwalben ihre

Nester bauen.

Erforderliche Rodungsarbeiten im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
und damit auBerhalb von Brut- und Setzzeiten durchgefUhrt.

Orts- / Landschafisbild

Mit der stddtebaulichen Neuordnung des Plangebietes, der Gebdudesanierung
und den geplanten grinordnerischen MaBnahmen verbessert sich das Orts- und
Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes.

Mensch

Das Wohnumfeld der Anwohner und kiUnftigen Nutzer wird durch die geplanten
MaBnahmen deutlich verbessert. Durch die Umnutzung der Gebd&ude wird insbe-
sondere eine Gebd&udesanierung erreicht und der Landschaftsgarten wird erwei-
fert.

Die Vorbelastungen durch die verkehrsbedingten Larmimmissionen werden mit
den geplanten passiven LarmschutzmaBnahmen fir die kUnftigen Nutzer deutlich
verringert.
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Eine Uberprifung der larmbedingten Auswirkungen des Industrieparks Edelburg im
Rahmen des Schalltechnischen Messberichtes von Wenker & Gensing!! ergab
keine wechselseitigen Einschrénkungen des Gewerbegebiets und der kinftigen
Hotélnutzung.

Mit der Darstellung des Sondergebietes Hotel und Reitanloge im dem
Bebauungsplan entsteht ein schutzbedUrftiges Gebiet (Hotel, Aufenthalt von
Personen) in unmitteloarer Nachbarschaft zum Werksgeldnde der GROHE AG. Bei
der Fa. Grohe AG Werk Hemer fdllt der Betriebsbereich Galvanik unter die erwei-
terten Pflichten (§ 8 bis § 12) der 12. BimSchV (Stérfall-Verordnung). Nach dem
Gutachten der Fa. TERRA Umwelt Consulting GmbH!2 wird das Gefahrenpotential
insgesamt als sehr niedrig eingestuft. Es wird aber darauf hingewiesen, dass eine
Beeintréchtigung vor allem durch ggf. entstehende (sehr) giffige Gase im
Brandfall bei der Fa. Grohe AG Werk Hemer nicht ausgeschlossen werden kann.
Vor diesem Hintergrund berUcksichtigt das Brandschuizkonzept for das Gut
Edelburg die besondere Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zum Betrieb Grohe
und die daraus resultierenden erforderlichen besonderen MaBnahmen. Zudem
wird das externe Notfallmanagement der Stadt Hemer und des Mdrkischen Kreises
mit Ausweisung des Bebauungsplanes an die neue Situation angepasst. Hierzu
wurden bereits Gespréiche mit der Feuerwehr, dem Ordnungsamt der Stadt He-
mer und dem Fachdienst Ordnungsrecht und Bevdlkerungsschutz des Mdérkischen
Kreises gefUhrt.

Kultur- und Sachguter

Wie in Kap. 2.7 ausgefihrt, wird das Gut Edelburg als Baudenkmal in der Denkmal-
liste der Stadt Hemer gefUhrt. Im Bebauungsplan werden die denkmalgeschitzten
Gebdude und der Landschaftsgarten als Gesamtensemble, das dem Denkmal-
schutz unterliegt, abgegrenzt. Im Vorfeld der Aufstellungen des B-Planes erfolgte
als Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahme eine intensive Abstimmung mit
dem Denkmalschutz. Die geplanten neuen Hotelgebdude ordnen sich in ihrer Ku-
batur den denkmalgeschitzten Gebduden unter, so dass insgesamt ein - auch
unter den Aspekten des Denkmalschutzes stimmiges Gesamtkonzept - mit den
Festlegungen im Bebauungsplan umgesetzt wird.

Wechselwirkungen

Erhebliche nachhaltige Beeintrdchtigungen der Wechselwirkungen unter den
SchutzgUtern sind durch das Planvorhaben nicht erkennbar.

11 Wenker & Gesing: Schalltechnischer Messbericht zur Ermittlung der Ger&uscheinwirkungen des
Industrieparks Edelburg auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Gut Edelburg" der
Stadt Hemer. Bericht Nr. 2395.1/02. Gronau 02.08.2013

12 TERRA Umwelt Consulting GmbH: Gutachten zu Empfehlungen fir Abstdnde und MaBnahmen,
Standort: Gut Edelburg, Hemer in Nachbarschaft von Grohe AG, Hemer. Projektnummer: 68984-
2013-1. Neuss 19.03.2014
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Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung

~ (Nullvariantenprifung)

Wurde die Planung nicht durchgefihrt, kdnnte das denkmolgesch(}’rz’re Ensemble

langfristig nicht adéquat erhalten werden. Schon heute zeigt sich an den Stalloau-
ten ein groBer Sanierungsstau.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Weil der Planungsanlass der langfristige Erhalt des denkmalgeschitzten Ensembles
Gut Edelburg ist, gibt es keine Standortalternativen zu dem Planvorhaben. Im

' Rahmen des Planungsprozesses wurden die Planungen intensiv mit dem Denkmal-

schutz obges’rimmf, so dass auch unter diesem Aspekte sich keine anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten ergeben.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wird fur den 39.500 m? groBen Eingriffsraum die
Bestandssituation (s. Plan 1im Anhang) der Planungssituation (s. Plan 2 im Anhang)
gegenibergestellt. Der Eingriffsraum beinhaltet die Fidchen innerhalb des B-Plan-
gebietes, die sich gegenUber der heutigen Nutzung verdndern. Die Bewertung
erfolgt anhand des ,Hemeraner Bewertungsmodells”. In Tabelle 4 sind die inner-
halb des Eingriffsraumes vorkommenden Biotoptypen mit ihrer FiichengréBe, ihrer
dkologischen Wertzahl und dem &kologischen Gesamtwert, der sich aus Multipli-
kation der FldchengréBe mit dem dkologischen Wert ergibt, aufgefGhrt.

Bei der dkologischen Bewertung der Einzelbdume wird die 6kologische Wertigkeit
der Grundfléiche bericksichtigt, so dass eine Doppelbewertung der Traufflache
vermieden wird.

Tabelle 5 stellt die Planungssituation und deren dkologische Wertigkeit innerhallo
des Eingriffsraumes dar.

Nachfolgend werden die Gesamtfldchenwerte der Bestands- und Planungssitua-
tion gegenUbergestellt:

Bestandssituation: 79.570 Werteinheiten
Planungssituation: 80.783 Werteinheiten
Bonus 1.213 Werteinheiten

Es zeigt sich, dass mit der Erweiterung des Landschaftsgartens, den geplanten Ent-
siegelungen und der Anlage von Grinfldchen und den Baumpflanzungen die
vorhabensbedingten Eingriffe gut innerhalb des Eingriffsraumes kompensiert wer-
den und das Orts- und Landschaftsbild durch bauliche SanierungsmaBnahmen
wie auch grinordnerische MaBnahmen deutlich aufgewertet wird. Externe Aus-
gleichsmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.
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Tab. 4 Bewertung der Bestandssituation

Biotoptyp Flache Werizahl okol. Gesamtwert
intensiv genutzte Bereiche

Gebdude 5.900 0,0 0,0
Asphalt- und Pflasterfldchen 4.450 0,0 0,0
Schotterwege / -flichen 4.880 0,5 2.440,0
Rohbodenfléchen (Reit- und Longierplétze 3.050 1,0 3.050,0
Sandfl&chen (Dressur- / Tunierplatze) 2.060 0,5 1.030,0
landwirtschaftlich genutzte Fidchen

Grinland (Pferdeweiden) | 4700 3,0 14.100,0
Grinflachen

Hofraum, gering versiegelt 400 2,0 800,0
Weg- / Grasrain 1.030 3.0 3.090,0
Rasen 2.120 2,0 4.240,0
Garten, strukturarm 3.120 3,0 9.360,0
Garten 1.790 4,0 7.160,0
Landschaftsgarten mit altem Baumbestan 4.470 6.0 26.820,0
Geholzbestande

Boschungshecke (an derB 7) 410 50 2.050,0
Nadelgehdlzbestéinde (Fichte, Wacholde 780 4,0 3.120,0
geschnittene Hecke 340 3.0 1.020,0
Einzeloaume (5 Lebensbdume und 5

Obstbdume & 5 m2 Traufbereich = 50 m2, 10

Fichten & 10 m? Traufbereich = 100m?) 150* 5,0 750,0
Einzelbaume (2 Kastanien & 30 m2,

Traufbereich = 60 m?) 60* 9.0 540,0
gesamt 39.500 79.570

* Flachenansatz geht nicht in die Gesamtfldche ein.
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Tab. 5 Bewertung der Planungssituation

Pioiopiyp [ Flache | Wertzahl | OKol. Gesamiwert
intensiv genutzte Bereiche

Erhalt Gebdude 4.340 0,0 0,0
Gebdude, neu 2.370 0,0 0,0
Asphalt- und Pflasterfldchen 1.125 0,0 0,0
Kies- und Schotterwege / -fldchen 9.850 0,5 4.925,0
Sandfldchen (Reitplaize) 3.175 0,5 1.587.,5
llandwirtschaftlich genutzte Flachen

Grunland (Pferdeweiden) [ 4320 | 30 | 12.960,0
Grinflachen .
Hofraum 1.000 2,0 2.000,0
Weg- / Grasrain 205 3,0 615,0
Rasen 1.435 2,0 2.870,0
Grinfldchen 2.360 3,0 7.080,0
Erweiterung Landschaftsgarten 8.250 50 41.250,0
Geholzbestinde

Bdschungshecke (an der B 7) 410 5,0 2.050,0
Feldgehdlz, neu 165 50 825,0
geschnittene Hecke 300 3.0 900,0
Einzelbdume Erhalt (2 Kastanien & 30 m?

Traufbereich = 60 m?) 60* 9,0 540,0
Einzelbaume neu (42 Laubbaume a 10 m?

Traufbereich = 420 m?) auf Schotter (Parkplatz

und Innenhof) 420* 4,5 1.890,0
Einzelbaume neu (30 Laubbdume a 10 m?

Traufbereich = 300 m?) im Hofraum und in

Rasenfléchen 300* 3,0 900,0
Gewdsser

Wasserbecken 195 2,0 390,0
gesamt 39.500 80.783 |

Technische Verfahren / Fehlende Kenntnisse

Den AusfUhrungen dieses Umweltberichtes liegen der Bebauungsplan mit Stand
vom 01.04.2014, die Schallschutztechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
103 ,,Gut Edelburg” von Wenker Gesing vom 15.05.2013 und der Schalltechnische
Messbericht zur Ermittlung der Gerduscheinwirkungen des Industrieparks Edelburg
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Gut Edelburg"” der Stadt
Hemer von Wenker Gesing vom 02.08.2013 zu Grunde.

Die Aussagen zur Storfallbetrachtung beziehen sich das Gutachten zu Empfehlun-
gen fUr Abstdnde und MaBnahmen Standort: Gut Edelburg, Hemer von TERRA
Umwelt Consulting GmbH vom 19.03.2014.

Die AusfUhrungen zu den Vorkommen geschuitzter / geféhrdeter Tierarten greifen
auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Plangebiet Nr. 103
»Gut Edelburg" (WWK 2013) zu.
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MaBnahmenbeschreibung zum Monitoring

Die DurchfUhrung von MonitoringmaBnahmen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht erforderlich.

Kurz vor Gebdudeabriss und Gebdudesanierung werden die entsprechenden
Gebdude von einem Vogel- und Fledermausexperten hinsichtlich des Vorkom-
mens von Fledermdusen und Végeln konfrolliert.

Die festgesetzten Baumpflanzungen werden 2-5 Jahre und 10 Jahre nach der
Projektrealisierung vom zusté@ndigen Umweltamt der Stadt Hemer im Rahmen einer
Wirksamkeitskontrolle Gberprift.

Zur Abwehr von insgesamt sehr niedrig eingestuften Gefahren im Brand(stor)fall
bei der Grohe AG Werk Hemer wird mit Ausweisung des B-Planes das externe
Notfallmanagement des Mdarkischen Kreises und der Stadf Hemer an die neue Si-
tuation (schutzbedUrftiges Gebiet Hotel, Aufenthalt von Personen) angepasst.

Zusammenfassung

Das Plangebiet fUr den B-Plan Nr. 103 hat eine FldchengréBe von ca. 9 ha und
reicht im Norden bis zur geplanten Trasse der A 46. Im SUden und Osten gehdrt
eine als Parkanlage gestaltete Grinfladche (Landschaftsgarten) zum Planraum. Im
Westen bildet die B 7 die Plangebietsgrenze, darUber hinaus verlduft sie entlang
von Wegen und Flurgrenzen.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die geplante
Umnutzung Hofanlage Edelburg zu schaffen. Um das denkmalgeschitzte Ensem-
ble Gut Edelburg langfristig zu erhalten, beabsichtfigt der Eigentimer, die Hofan-
lage einer neuen Nutzung zuzufGhren. Geplant ist die Umnufzung der heutigen
Stallanlagen, des Bauern- und Herrenhauses als Hotel mit Konferenz-, Tagungs-
und Veranstaltungsrdumen sowie fUr die Gastronomie. Zudem ist die Errichtung ei-
nes neuen Hoteltraktes im Kontext zur historischen Hofanlage geplant.

Der Umweltbericht stellt in Kap. 2 die Bestandsaufnahme und -bewertung bezo-
gen auf die SchutzgUter Boden, Wasser, Klima / Lufthygiene, Pflanzen und Tiere,
Orts- / Landschaftsbild, Mensch und Kultur- und Sachguter sowie die zwischen die-
sen bestehenden Wechselwirkungen dar.

In Kap. 3 werden die projektbedingten Umweltauswirkungen benannt. Fir die be-
trachteten SchutzgUter und deren Wechselwirkungen resultieren erhebliche und
nachhaltige Verdnderungen durch die Inanspruchnahme von Boden und Biotop-
und Nutfzungstypen.

Die Vorbelastungen durch die verkehrsbedingten Larmimmissionen werden mit
den geplanten passiven LarmschutzmaBnahmen fur die kUnftigen Nutzer deutlich
verringert.

Eine Uberprifung der ldrmbedingten Auswirkungen des Industrieparks Edelburg
ergab keine wechselseitigen Einschréinkungen des Gewerbegebiets und der kinf-
tigen Hotelnutzung.
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Das Gefahrenpotential des Betriebsbereichs Galvanik der GROHE AG, der unter
die erweiterten Pflichten (§ 8 bis § 12) der 12. BImSchV. (Stérfall-Verordnung) fdllt,
wird insgesamt als sehr niedrig eingestuft. Im Brand(Stér)fall greift ein entspre-
chendes internes und externes Notfallmanagement.

FUr den Fall der Nichtverwirklichung der vorgesehenen Planung kénnte das denk-
malgeschUtzte Ensemble langfristig nicht adédquat erhalten werden.

Die Gegenuberstellung der Planung mit der Bestandssituation fur die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung zeigt, dass die vorhabensbedingten Eingriffe gut inner-
halb des Eingriffsraumes kompensiert werden und das Orts- und Landschaftsbild
durch bauliche SanierungsmaBnahmen wie auch grinordnerische MaBnahmen
deutlich aufgewertet wird.

Warendorf, 01.04.2014

{ { - [
\
NP K~ DU U
v

Hildegard Weil-Suntrup
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin

WWK Weil « Winterkamp « Knopp
Partnerschaft fur Umweltplanung
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Anhang

Plan 1

Plan 2

Freifldchenplan Bestandssituation

Freiflachenplan Planungssituation
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