Plangrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) erstellt.

Die Plan%rundlage entspricht den Anforderungen
des § der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58?.

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist
geometris eutig.
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Auf Grund des

§ 7der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),

§2und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, Seite 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert am 2. April 1993 (BGBI. | S. 466) jeweils
unter Bertcksichtigung der bisherigen Gesetzeséanderungen

hat der Rat der Stadt Hemer gin der Sitzung am 293.0%.08 die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fuar die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt die
Planzeichenverordnung 1990.

3) Immissionen durch Luftschadstoffe

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch den Bebauungsplan auf das Schutzgut Luft wurde das
Biro Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH beauftragt ein entsprechendes
Gutachten zu erstellen. Ausziige aus dem Gutachten vom 26.06.2008 sind in der Begrundung
zum Bebauungsplan enthalten. Das Gutachten kann im Amt fUr Planen, Bauen und Verkehr der
Stadt Hemer eingesehen werden.

4) Altlaststandort

Sollten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden festgestellt werden,
ist ein Fachingenieur fir Bodenuntersuchungen zwecks Gefahrdungsabschétzung
einzuschalten; der Markische Kreis, Fachdienst 45  Abfallwirtschaft, Bodenschutz und
Wasserbau“ ist unverziglich zu informieren.

5) Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h., Mauern alte Graben, Einzelfundamente aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch

Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt

) werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde

- : und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege,

ZeIChenerklarunq' AuRenstelle Olpe unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei

Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 14 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls

diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband

Westfalen-Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr

wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes NW).

W Wm W gem. §9Abs. 7 BauGB

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat die Aufstellung dieses Bebauun%s-
planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB am _31.10.0
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.1207
durch Anschlag an der Bekanntmachungstafel
der Stadt Hemer fiir die Dauer von mindestens

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Der Biirgermeister

Im Auftrage 1. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

D. Textliche Festsetzungen gem. BauGB

Stralkenbegrenzungslinie
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Zuordnungsfestsetzung

# B Rot: vorh. Straltenfinrung geman § 9 Abs. 1a Satz 2 zweiter Halbsatz des Baugesetzbuches (BauGB)

Verkehrsflachenaufteilung offentliche

s nachrichtlich rkehraficne Zuordnung von Flichen auBerhalb des Plangebietes fur MaBnahmen zur Kom-

' Blau: gepl. Straenflhrung pensation des Eingriffs in Natur und Landschaft zum Bebauungsplan

e Strafienbegrenzungslinie Nr. 95 ,StraBenplanung 8stliche Innenstadt

Frihzeitige Beteiligung

Die Birger sind gemall § 3 Abs. 1 BauGB friih -
zeitig von der Stadt Uber die Planung unterrichtet
worden. Die von der Planung beriihrten Behérden
und Trager offentlicher Belange wurden gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Nach dem Baugesetzhuch (BauGB) kénnen Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich an ande-
rer Stelle den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zuge-
2. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 ordnet werden: dies gilt auch fir MaRnahmen auf von der Gemeinde bereitgesteliten Flachen.

und Abs. 6 BauGB

Die Stadt Hemer hat auf den in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten stadteigenen Fléchen.

Derlaﬁrgef:rneister bereits Manahmen durchgefiihrt und die erzielte 6kologische Aufwertung von 14.800 Punkten
A : Hauptgasleitung, unterirdisch (1 Punkt Aufwertung pro 1 m? Flache) in ihr Okokonto eingebucht. Bei den MaB@nahmen handelt
” es sich um den Umbau von standortfremden Aufforstungen. Ziel ist die Entwicklung von Laub-
) wéldern mittlerer Standorte, als Entwicklungspflege wird eine naturgeméRe Waldbewirtschaf-
- 3. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB tung einschlieBlich Regelung der Jagd im Okokonto benannt.
m er

Die auszugleichenden Defizitpunkte von 14.687 werden auf den in der nachfolgenden Tabelle

aufgelisteten Fl&chen ausgeglichen.

Billi Al b hi . Offentliche Grunflache
illigungs- u. Auslegungsbeschluss . : .
: 2. Zweckbestimmung: Parkanlage - : e -
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und v v Gemarkung | Flur | Flurstiick Bﬁf;g‘;:;:_ﬂ ;f;cﬁr:::tt;fl Eigentumer dg;fgfgz;gnauosol
Verkehr hat am —'—"“-"“—080508 diesen Entwurf des triebskarte in m? der Stadt Hez\er
Bebauungsplanes gebilligt und die offentliche o ' . ' . o . Hemer 56 | 246 teiw. | Abt 13 B (1) 1.400 Stadt Hemer Lfd.-Nr. 13.0
. Ev. Gemeindehaus -
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. . ¢ N ; . Glockenturm ' b 4. Bedingte Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Deilinghofen | 6 | 105 teilw. | Abt 11 C (1) 13.400 Stadt Hemer Lfd.-Nr. 3.0
4 - ] S . - m 4 . e
Flur 32 : Dem Defizit von 14.687 Wertpunkten stehen MaBnahmen mit dem Wert von 14.800 Punkten
q In den mit m gekennzeichneten Flachen ist die dargestellte Nutzung ~Offentliche auf den Oko-Poolflichen Nr. 13.0 und 3.0 gegeniiber. Das errechnete Defizit aus dem Bebau-
Verkehrsflache- gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB erst zuldssig, sobald das Entwidmungs- ungsplan Nr. 95 ,StraBenplanung ostliche Innenstadt” ist damit kompensiert.
varfabun) fOr W ESAODIRIMGGHAR i SEMES SN FERENEI SGUICKIOSRET 1k 8 S5 Smeesn Die Zuordnungsfestsetzung ist in ihrer Gultigkeit abhdngig vom Erfordernis der vorgenannten
. AN A T e AT R D T IR e T e Kompensation. Mit Durchfiihrung des Bebauungsplans Nr. 95 ,Stralenplanung 6stliche Innen-
5 T stadt* werden die entsprechenden Okopunkte dem Okokonto entnommen. Die Lage der betref-
1 Koy _ B . fenden Grundstiicksflichen, bezeichnet nach der Flachenpool-Nr. 13.0 und 3.0, sind den Uber-
{ i ,,,/ / Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ~-Bahnanlagen- sichiskarten zu entnehmen. g
Schriftfiihrer

5. Umgrenzung von Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhr-

Auslegung denden Stoffen belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB
Die offentliche Auslegung wurde am 23.0508

durch Anschlag an der Bekanntmachungtafel der ;f*f XRXXX , [a—

Stadt Hemer fur die Dauer von mindestens einer X X X ><>:><< PSRRI, SN S NS

Woche bekannt gemacht. |

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die : i " . n

Be?rﬂndung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom - | " ~ \| B. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs -
plan gem. § 10 BauGB am 29.0708 _ als Sat -
zung beschlossen.
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"2 Eingemessene Hdhenpunkte
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Vorhandene Wohngeb&aude mit Hausnummer
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Vorhandene Wirtschaftsgebdude oder Nebengebéude mit Hausnummer
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Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _05.08.08
durch Anschlag an der Bekanntmachungstafel der
Stadt Hemer fir die Dauer von mindestens einer
Woche gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft.
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g Hochspannungsfreileitung (110 kV) mit Schutzstreifen

—

\ {-:)

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen
entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften far
vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.
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A C. Hinweise: . .
1) Larmvorsorge - geméR 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung) . . .
GemaR Larmschutzgutachten besteht flr die Grundsticke Jlbergstrae 1, Hauptstrake 130
und 134 vom Grundsatz her Anspruch auf passiven Schallschutz gem. 16.BImSchV. Der
Anspruch besteht flr alle Nutzflachen zu Aufenthaltszwecken. Die Umsetzung nach den . .
Regelungen der 24, BImSchV soll auf Antrag der Eigentimer zeitgleich mit den

BaumaRnahmen des StraRenbaus erfolgen und spatestens bei Inbetriebnahme der Stralen
umgesetzt sein. Die Stadt Hemer stellt die hierfir erforderlichen Finanzmittel bereit. e m e r'
Dies gilt sowohl fur bestehende Wohnnutzungen als auch fir bestehende Buronutzungen und
Bl Nutzungen durch freie Berufe.
T('::ﬁ:f)k Anspruchsvoraussetzung flr die Gewahrung von Zuschissen ist im Falle von Wohnnutzungen,
*/ 4563
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= B \ : H | - ./ dass maRgebliche Innenschallpegel von 40 dB(A)/ 30 dB(A) tags/ nachts, in den CUbrigen B b I N 95
\l 20608.. NSNS {‘ > ' : ,_ r—‘a‘. s -' L /L genannten Fallen Innenschallpegel von 45 dB(A), in den schutzwirdigen Rdumen erreicht oder e a u u n g S p a n r i

Uberschritten werden. Mit dem Larmschutzkonzept werden Innenschallpegel unter 40 dB(A)/ 30
dB(A) tags/nachts, bzw. unter 45 dB(A), gewahrleistet, siehe hierzu auch Kapitel 5.7.1

Larmschutzkonzept in der Begrindung. " Stra Be n p I a n u n g
2) Schallschutz / Schallimmissionen 6St| iChe I n nenstadtll

Zur schalltechnischen Beurteilung wurde das Blro Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft
mbH beauftragt ein Schallschutzgutachten zu erstellen. Ausziige aus dem Gutachten vom
26.06.2008 sind in der Begrindung zum Bebauungsplan enthalten. Das Gutachten kann im Amt
fur Planen, Bauen und Verkehr der Stadt Hemer eingesehen werden.
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Ubersichtskarte zu Flichenpool Nr. 3.0
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