ie Darstellung der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch-eindeutig.
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Der Biirgermeister
Im Auftrage

Amtsidifer ¥

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat die Aufstellung der Bebauungsplan-
anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am _02.02.10
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am _10.02.10
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung wurde gemai § 13

Bau/GBgﬁﬁ"@Tgn{achten Verfahren durchgefiihrt.
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Der Burgermeister
Im Auftrage
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Billigungs- u. Auslegungsbeschluss
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat am 02.02.10 diesen Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die offentliche
Auslegung gem. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

7 G =

Auslegung

Die offentliche Auslegung wurde im Amtlichen

Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises

am 10.02.10 bekannt gemacht .

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die

Begriindung haben gem. § 13 Abs. 2 BauGB vom

17.02.10 bis _05.03.10  einschlieflich
offentlich ausgelegen.
Der Birgermeister
Im Auftra%
Planungszf;ﬁtsle‘ﬁer

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Hemer hat die vorliegende

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90
"GewerbeQuartier am Felsenpark” gem. § 10
BauGB am 18.05.10 als Satzung beschlossen.

Hemer, den 20 3.2v4d

Der Biirgermeister

Bekanntmachung - inkrafttreten
Der Satzungsbeschiuss wurde am _26.05.10 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft.
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Hemer, den _ 290545
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2 -8 Hinweis

Der urspriingliche Name des Bebauungsplans

‘ ‘| "GewerbeQuartier am Felsenpark” wurde vom

4178

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr durch Beschluss am 25.08.2015 in
"Gewerbepark am Jliberg" gedndert.

Der Biirgermeister
Im Auftrage
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Praambel

Auf Grund des

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),

und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

- jeweils unter Beriicksichtigung der bisherigen Gesetzesdnderungen -

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am _18.05.10 die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

§2

Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt die Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90).

Zeichenerklarung fir den Anderungsbereich:

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

mm mm mm Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

BB BmEe  Grenze des Anderungsbereiches gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB

Eingeschrankte Gewerbegebiete 1 - 4 (GEe 1 - GEe 4) gem. § 8 BauNVO
mit nutzungseinschréankender Gliederung gemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

GEé”

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissicnskontingente Lgx nach DIN 45691
weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts:

Teilflache LEK tags LEK nacnts
GEe 1 62 dB(A) 47 dB(A)
GEe 2 und 2a 59 dB(A) 44 dB(A)
GEe 3 62 dB(A) 47 dB(A)
GEe 4 59 dB(A) 44 dB(A)

Die Prufung der Einhaltung der Werte erfolgt nach dem in Abschnitt 5 der
DIN 45691 (Ausg. 2006-12) beschriebenen Verfahren.

Es ist durch eine immissionsprognose nachzuweisen, dass der konkrete Betrieb
den gemafll DIN 45691 ermittelten Teil-lmmissionswert nicht berschreitet. Bei
diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbedingen ggf. erforder-
liche Zuschlage (z.B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) entsprechend den Fest-
legungen in der TA Larm zu beriicksichtigen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO sind zuldssig. Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind ausgeschlossen.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniugungsstatten) sind gem. § 1 Abs.
6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit
nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

0,7 Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 BauNVO

-als Obergrenze-
(siehe textliche Festsetzung B 1.1)

Geschossflachenzahl (GFZ) gemaf § 20 BauNVO
-als Obergrenze-

3

B1%AOZ Baumassenzahl (BMZ) gemaR § 21 BauNVO
! -als Obergrenze-
BER Zahl der Vollgeschosse gemaR § 20 BauNVO
-als Obergrenze-
(siehe auch textliche Festsetzung B 1.2)
H12m Hohe der baulichen Anlage gemaR § 18 BauNVO

Der oberste Gebaudeabschluss darf 12 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehdhe ist die urspriinglich vorhan-
dene Hohe Uber NN im niedrigsten Punkt des vom Geb&ude Gberdeckten Gelan-
des. Als ursprungliche Gelandehdhe ist die Hohe anzunehmen, die der 6ffentlich
bestellte Vermessungsingenieur fir die Erstellung des amtlichen Lageplans zum

Baugesuch dokumentiert.
(siehe auch textliche Festsetzung B 1.3)

Masten, Antennen, Blitzschutzanlagen, Beleuchtungen etc. sind von der Héhen-
begrenzung ausgeschlossen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
(siehe textliche Festsetzung B 1.4)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
(siehe textliche Festsetzung B 1.4)

Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

4. Sonstige Planzeichen

+—e—e—9— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

B. Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Grundflachenzahl
Bei der Berechnung der GRZ ist nur die gewerbliche Bauflaiche ohne den Anteil der privaten

Griunflache zugrunde zu legen.

1.2 Gewerbegebiete GEe 1 - 3: Biiro- und Verwaltungsgebidude
Buro- und Verwaltungsgebaude dirfen die festgesetzte Geschossigkeit ausnahmsweise um 1
Vollgeschoss Uberschreiten. Die max. Gebaudehdhe betragt auch hier 12 m.

1.3 Ausnahme von der Héhenbegrenzung

Im Einzelfall kann fur Sonderbauteile (z.B. Aufzige, Luftungsschéchte, Schornsteine etc.) in
den GEe-Gebieten gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO die zulassige Maximalhéhe ausnahmsweise
um 6 m Uberschritten werden, sofern die hochstzulassigen Werte der festgesetzten GRZ, GFZ
und BMZ eingehalten werden.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Garagen und Stellpldtze

Stelipldtze durfen im Baugebiet auch aullerhalb der ausgewiesenen tberbaubaren Grund-
sticksflachen erstellt werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports sind im Baugebiet
nur innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise
auch aullerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiucksflache zulassig. Dies gilt auch
fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.
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Bebauungsplan Nr. 90

"Gewerbepark am Juberg"”

1. Anderung
Malistab 1 : 1.000




