VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.78 "IM HOLKEN" M. 1:500

Zeichenerklarung

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Wohngebaude

Baufiache - 3 Einzelhduser zulassig

Baufiache 1 Einzelhaus oder 1 Doppelhaus zulassig
Bauflache 1 Einzelhaus oder 1 Doppelhaus zulassig
Bauflache 1 Einzelhaus oder 1 Doppelhaus zulassig
Bauflache 1 oder 2 Einzelhauser zulassig

Bauflache 1 Hausgruppe oder 2 Einzelhauser zulassig

2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB
Geltung fiir den Gesamtbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

0.4 Grundfiachenzahl (GRZ)
’ § 17 Abs. 1 Spalte 2 und § 19 BauNVO
Bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes, soweit er durch die im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen nicht
eingeschrankt wird.

@ GeschoBfidchenzahl (GF2)
§ 17 Abs. 1 Spalte 3 und § 20 BauNVO

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen

einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-
schlieBlich inrer Umfassungswande sind ganz mitzurechnen.

I Zahl der Vollgeschosse -als Hochstgrenze-
§ 16 Abs. 4 und § 20 Abs. 1 BauNVO
3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksfléchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit § 23 Abs. 1 BauNVO

Die tatsachlichen uberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich
durch die festgelegten Baugrenzen unter Berlicksichtigung der bzw.
in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW (iber Abstands-
flachen und Gebaudeabstande.

Das hochstzulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch § 17
Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan festgesetzten tiberbaubaren Grundstticksflachen und
Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

=memimmm Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO
Gebaude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht Giberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaR kann zu-
gelassen werden.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie iiberdachte Stell-
platze und Garagen gem. § 12 BauNVO kénnen ausnahmsweise auf
den nicht tiberbaubaren Grundsttcksflachen zugelassen werden. Das
gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen.

4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Offentliche Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache
Verkehrsbegrenzungslinie

Mischverkehrsflache -nachrichtlich-

v Verkehrsflache
Gehweg
St offentliche Stellplatze

5. Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen

099970 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
eoo000ol .privat-gem. § 9 Abs. 1Nr. 25 a)

. Bindung zur Anpflanzung von Strauchen

( siehe textliche Festsetzungen Nr.1 )

6. Sonstige Planzeichen

™ GFL— Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1

i Nr. 21 BauGB, die zugunsten der Anlieger und der ErschlieBungs-
trager - Kanal, Wasser, Strom, Gas, Telefon u.a.- zu belasten sind.

=" Fléichen fiir Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB,

1 die zugunsten der Anlieger und der ErschlieRungstrager -Kanal,
Wasser, Strom, Gas, Telefon u.a.- zu belasten sind.

e (renze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

~—&—&- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

iften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Beseitigung von Niederschlags

C. Textliche Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen sowie Bindungen fiir die Bepflanzung und fir die
Erhaltung der Baume gem. 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB

1. Fir die Pflanzung sind standortgerechte, einheimische Béaume Il. Ordnung,
l1l. Ordnung, Grofistraucher und Straucher aus der aufgedruckten Pflanzliste 1
zu verwenden.

2. Zur Begrinung der Baugebiete und als Ausgleich flr die Bebauung und
Versiegelung sind am Ort des Eingriffs je angefangene 400 m? Baugrund-
stiick von den Grundstiickseigentiimern ein mittel- oder hochstammiger
Baum zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Hier sind einheimische, stand-
ortgerechte Laubbdume oder Obstbaume aus der aufgedruckten Pflanz-
liste 2 zu verwenden.

Hinweis:

Zusatzliche Bestimmungen zu den Pflanzen, zu den Pflanzarbeiten, zur Fertig-
stellungspflege sowie zur Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind im
Durchfuhrungsvertrag gem. § 12 BauGB geregelt.

D. Sonstige Darstellung

Flur 22  Flurnummer

\2/ Vorhandene Flurstiicksgrenze

266 Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

33

Gebaudedarstellung als Vorschlag

— — — Empfohlene Grundstiicksgrenze

E. Nachrichtlich

Schutz von Bodendenkmalern.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit
und/oder pflanzlichen Lebensweise Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmal-
behodrde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie - Amt fur
Bodendenkmalpflege, Auenstelle Olpe - unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vor-
her von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§ 16 Denkmalschutzgesetz NW).
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Markischer Kreis: DGK 5 (2229/94)

Pflanzliste 1: Pflanzliste 2:
Acer campestre - Feldahorn zusatzlich zu Pflanzliste 1
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche Apfel: Roter Boskoop Kirschen: Bittner's Rote Knorpelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Westf. Giilderling
Corylus avellana - Hasel Rote Sternrenette Westf. Speckkirsche
Crataegus monogyna - Weildorn Weiler Klarapfel Grofe Prinzessin
Prunus spinosa - Schiehe Berlepsch Pflaumen: Kénigin Viktoria
Rosa canina - Hundsrose Jakob Lebel GroRe Griine Reneclode
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Cornus sanguinea - Hartriegel Bime:  Clapps Liebling Nisse:  WalnuB (Juglans regia)
Frangula alnus - Faulbaum Gellert's Butterbirne
Virburnum opulus - Gemeiner Schneeball Gute Graue

Gute Luise

Grafin aus Paris

Speckbirne

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(PlanzV 90). Die Darstellung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Hemer, 25.02.1999

Einleitungsbeschluf®

Die Einleitung des Satzungsverfahrens zu diesem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ist gemaR § 12 Abs. 2
BauGB vom Ausschul fur Planung, Verkehr und Wirt-
beschlossen worden.

schaftam 09.06.98

Fruhzeitige Beteiligung

einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Hemer, 22.

Die Brger sind friihzeitig von der Stadt Gber die Planung
unterrichtet worden. Die von der Planung beriihrten Be- am
hérden und Trager 6ffentlicher Belange sind zur Abgabe

r Burgermeister

10.03.99

Billigungs- und Auslegungsbeschluf
Der AusschuR fiir Planung, Verkehr und Wirtschaft hat

legung beschlossen.

zogenen Bebauungsplanes gebilligt und die éffentliche Aus-

diesen Entwurf des vorhabenbe-
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Beigeordneter
el
Auslegung Satzungsbeschlufy Bekanntmachung - Inkrafttreten Hinweis

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan wurde nach der Offenlegung gem.
§ 3 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13 BauGB gean-

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes und die Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 12.0499 bis 12.05.99
einschlieflich offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen vorhabenbezogenen

Bebauungsplan am _ 31.08.99  als Satzung be-
schlossen.

/ | s T

Biirgermeister /

Der Satzungsbeschluf wurdeam __ 01.10.99  im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen Krei-
ses gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntge-
macht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der

Bekanntmadl#nﬁ-m' Kraft.
SVAD

ERSCHLIESSUNGSTRAGER:

Verfu Haus und Grund GmbH & Co. KG  Hauptstr. 88 - 58675 Hemer /Westfalen vzl'fl.lB .I

HAUS&GRUND

Hemer, 29.01.1999

BEARBEITUNG:

Dipl.—Ing. Gilinter Werner  Ingenieurbiiro

Baustatik Bieberkamp 12 b
Brandschutz 58710 Menden
Schall- u. Wdrmeschutz Tel. 02373/9893-0
Kanal= u. StraBenbau Fax 02373/9893-24

Beratender Ingenieur BDB VDI ATV
Staatl. anerk. Sachverstdndiger
— fiir die Priifung des Brandschutzes
— fir Schall= und Wdrmeschutz

Menden, 29.01.1999

Biirgermeister
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