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Plangrundlage

Die Plangrundloge entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung vom 18 Dezember 1990

(PlanzV 90) Die Darstellung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig

Hemer. den 10.04.98

Einleitungsbeschluf

Die Einleitung des Satzungsverfahrens zu diesem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ist gemall § 12 Abs 2
BauGB vom Ausschufl fur Planung Verkehr und Wirt-
schaft am_10.0398 sen worden
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Die Burger sind fruhzeitig von der Stadt uber die Planung
unterrichtet worden. Die von der Planung berlhrten Be-
horden und Trager-effentlicher Belange sind zur Abgabe

einer Stellun aeﬁﬁdge}ocdet worden.
Hemer dep 22.09-96 \
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Billigungs- und Auslegungsbeschlufl

Der Ausschul} fur Planung Verkehr und Wirtschaft hat
am _22.0998 diesen Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsgl;ln—getg@igt und die offentliche
Auslegung beschloegeil A }b\

Auslegung

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes und de Begrundung haben gemafl 8 3 Abs. 2
BauGB.vom_ ...1910.98 bis 20.11.98
Réchllerich-otfentlich ausgelegen
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Beigeordneter

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan am __19.0599  als Satzung be-
schlossen.
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Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlul wurde am __02.07.99 im

Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen Krei-
ses gemall 8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntge-
macht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft
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Ubersichtsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Wohnpark Eibenbnnk”

Oeutsche Grundkarte 1 5000
Auszug sus Nr 4612/ 8 Bredenbruch
Auszug aus Nr 4812/ 3 Weslig
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Praambel

Aufgrund des

§ 7 der Gemeindeordnung fur dos Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07 1994 (GY NW S, 666),

§ 2 und 5 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntrmachung
27081997 (BGBI | S 2147, in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23011990 (BGBI | 5 132) und

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Baul NW) in der Fassung
vom 07031995 (GV. NW. S, 218, ber. S, 982) jeweils unter Berucksichtigung
der bisherigen Gesetzesanderungen

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am 1905.99 die planungsrechtiichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem § 10 BauGB
und die ortflichen Bauvorschriften gem. 86 BauO NW als Satzung beschlossen

Zeichenerkldrung

A Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2.
1 Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

Mafl der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Geltung fur den Gesomtbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Bauflache 0 Wohngebaude mit untergeordneten Raumen fur

handwerkliche oder nicht storende gewerbliche Nutzung

Bauflache Wohngebaude mit untergeordneten Raumen fir

handwerkliche oder nicht storende gewerbliche Nutzung

Bauflache O Wohngebaude als Einzel- oder Doppelhduser

Bauflache . Wohngebaude als Einzel- oder Doppelhduser

Baufldcheo Wohngebdude als Einzel- oder Doppelhduser

Die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in dhnlichen Art ausUben. ist in den
Bauflachen 3 - 5 zulassig.

Hinweis

Da es sich bei dem Plangebiet um einen larmmaflig
vorbelasteten Bereich handelt. sind hier Larmimmissionen
hinzunehmen. die die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete
gemafl DIN 18 005 “Schallschutz im Stadtebou” erreichen.
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Grundflachenzahl (GRZ)

§ 17 und § 19 BauNVO

Bebaubarer Anteil des Baugrundstuckes, soweit er durch die
vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Bau-
grenzen nicht eingeschrankt wird.

Geschofiflachenzahl (GFZ)

§ 17 und § 20 BauNVvOD

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Vollgeschossen,
einschl. der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschl.
ihrer Umfassungswande sind ganz mitzurechnen

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze -
§ 16 Abs. 4 und § 20 Abs. 1 BauNvO

3. Bauweise, Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBGB

Uberbaubare Grundsticksflachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8 23 Abs. 1 BauNVvD

Die tatsachlichen uberbaubaren Grundstucksflachen er-
geben sich durch die festgelegten Baugrenzen unter Berlick-
sichtigung der bzw in Verbindung mit den Bestimmungen

der BauO NW uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande.
Das hochstzulassige Mall der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und Ausnutzungsziftern (GRZ/GFZ) nicht ein-
geschrankt wird

Baugrenze, § 23 Abs 3 BauNVO

Gebdude durfen die Baugrenze nicht Uberschreiten. Ein Vor-
treten von Gebaudeteilen in geringflUgigem Ausmafi kann zu-
gelassen werden. Hierzu gehoren Vordacher, Dachiberstande,

Erker, Balkone und Wintergarten

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs 1

Nr. 2 BauGB, in Verbindung mi § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie uberdachte
Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO kannen aus-
nahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zugelassen werden Dos gleiche gilt fur bauliche Anlagen. so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden konnen.

offene Bauweise

4. Verkehrsflichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauB0O

e Strafienbegrenzungslinie
—  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
medees  Strofienbegrenzungslinie
VA4 Mschverkehrsflache
E:j private Zuwegung
BA Garagen

Flachenauftellung - nachrichtlich
M Verkehrsflache

St offentliche Stellplatze

5. Flachen zum Anpflanzen - privat -
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

6. Sonstige Planzeichen

I W Crenze des raumlichen Geltungsbereiches

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

s | armschutzwand  Hohe = 300m
uber vorhandenes Gelande

7. Bestaltungsvorschriften

SD Satteldach
-—>

B. Sonstige Darstellung

Flur 49  Flurnummer

\

25 vorhandene Flursticksnummer

[E2ETS)
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D Gebaudedarstellung als Vorschlag

——-—— Empfohlene Grundstlcksgrenze

TTTT Boschung

Vorhandene Gebaude

Vorgeschlagene Firstrichtung

Vorhandene Flurstucksgrenzen

Hohenangabe Uber NN

C. Textliche Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fur die Bepflan-
ﬁu Swawd fgé die Erhaltung der Baume und Straucher gem § 9 Abs. 1
r au

1. Fur_die Pflanzung sind standortgerechte. einheimische Baurne I Ordnung.
Grongtrbucher und Straucher aus der aufgedruckten Pflanzliste 1 zu ver-
wenden.

2. Zur Begrunung der Baugebiete und als Ausgleich fur die Bebauung und
Versiegelung sind am Ort des Eingriffs je angefangene 400 m" Baugrund-
stick von den Grundstickseigentumern ein mittel- oder hochstarmiger
Baum zu pflanzen. zu pflegen und zu erhalten. Hier sind einheimische,
standortgerechte Laubbaume oder Obstbaume aus der aufgedruckten
Pflanzliste 2 zu verwenden

Hinweis:

Zusatzliche Bestimmungen zu den Pflanzen. zu den Pflanzarbeiten. zur

Fertigstellungspflege sowie zur Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
sind ?n e%nemg s%dd ebaulichen Vertrag gemsg n IEcquB geregeﬂsp "

D. Nachrichtlich

Schutz von Bodendenkmalern.

Bel Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d h Mauern. alte Graber. Einzel-

funde aber oucl% Veranderungen und Verfarbun
eit) entdeckt werden. Die nidagkung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere

eschichilicher

em Westfalischen Museumn fir Archdologie - Amt fur Bodendenkmalpflege. Auflenstelle Ol

en in der natirlichen Bodenbeschaffenheit und/ oder pflanzlichen Lebensweise erd-
enkmalbehorde und/ oder

e - unverzuglich anzuzeigen und die

Entdeckun?sstﬁ!te mindestens drei Werklage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 1§ und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls

diese nich

vorher von den Denkrmalbehorden frei

eben wird Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-

denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Denkmalschutz-

gesetz NW)

Pflanzliste 1:

Quercus robur
Quercus petraea
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Sorbus aucuparia
Populus tremula
Carpinus betulus
Prunus avium

Salix coprea

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus acemosa
Crotoegus laevigata
Virburnum opulus
Lonicera periclyrmenum
Frangula alnus
Cornus sanguinea
Populus Alba
Populus Tremula
Populus Camesceus

Pflanzliste 2 :
- Stieleiche Fagus sylvatica - Rotbuche
= Traubeneiche Quercus robur = Stieleiche
= Bergahorn Carpinus betulus # Hainbuche
= Sandbirke Quercus petraea - Traubeneiche
= Rotbuche Betula pendula - Sandbirke
e I\Elgggﬁaeere Acer pseudoplatanus - Bergahorn
E Eg%% e Apfel.  Roter Boskoop Kirschen: Butiner's Rote Knorpelkirsche
¥ Vo echa Westf Builderling Schneider's Spéte Knorpelkirsche
i Sulg e Rote Sternrenette Westf Speckkirsche
2 Hasv;?' Weiller Klarapfel Grofe Prinzessin
- Weilldorn Berlepsch
- Schlehe Jakob Lebel Plaumen.  Konigin Viktoria
= Hundsrose Kaiser Wilhelm Grofe Grine Reneclode
O Houszwetsche
- éweigri#f Weilidorn
- emeiner Schneeball Birne:  Clapps Liebling Nisse Walnufl (Juglans regia)
) &;‘fg’:"&"’" Gellerts Butterbirne
= Haﬁ,riegel Gute Graue
= Silberpappel Gute Luise
= Zitterpappel Grafin aus Paris
- Graupappel Speckbirne
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