VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.75 "IM HAGEN " M. 1:500

Zeichenerklarung
A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Wohngebaude

peutiche @) 2 Doppelhduser zuissig
Bauflache 1 Doppelhaus zulassig
Bauflache 1 Einzelhaus zulassig
Bauflache 2 Doppelhauser zulassig
Baufléche 2 Einzelhauser zulassig
Bauflache 2 Doppelhauser zulassig
Bauflache 1 Einzelhaus zulassig
Bauflache 3 Einzelhauser zulassig

2. Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BAuGB
Geltung fur den Gesamtbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
’ § 17 Abs. 1 Spalte 2 und § 19 BauNVO

Bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes, soweit er durch die im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen nicht
eingeschrankt wird.

@ Geschol¥flachenzahl (GFZ)

§ 17 Abs. 1 Spalte 3 und § 20 BauNVO
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen
einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswande sind ganz mitzurechnen.

II Zahl der Vollgeschosse -als Hochstgrenze-
§ 16 Abs. 4 und § 20 Abs. 1 BauNVO
3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1 Uberbaubare Grundsticksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit § 23 Abs. 1 BauNVO

Die tatsachlichen iberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
durch die festgelegten Baugrenzen unter Berticksichtigung der bzw.
in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW Uber Abstands-
flachen und Gebaudeabstande.

Das hdchstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17
Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan festgesetzten iberbaubaren Grundstuicksflachen und
Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

=== Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO
Gebaude und Gebaudeteile diirfen nicht die Baugrenze uberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zu-
gelassen werden.

4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
Verkehrsbegrenzungslinie

Mischverkehrsflache -nachrichtlich-

V Verkehrsflache

123

Flur 18

B. Vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Geltung fiir den Gesamtbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Gestaltungsvorschriften ( § 86 BauO NW )

StD Steildach -bei Garagen und untergeordneten Bauteilen
auch andere Dachform zulssig-

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51a LWG)

Das anfallende Niederschlagswasser aus den Bereichen der Dachflachen und
versiegelten Hofflachen ist vor Ort zu versickern oder zu verrieseln.

C. Textliche Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen sowie Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die
Erhaltung der Baume gem. 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB

Fir die Pflanzung sind standortgerechte, einheimische Badume
Il. Ordnung, Ill. Ordnung, GroRstraucher und Straucher zu verwenden.

Zur Begrunung der Baugebiete und als Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur- und
Landschaft sind je Baugrundstiick ein mittel- oder hochstammiger
Baum zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Hier sind einheimische, stand-
ortgerechte Laubbaume, z.B. Eiche, Buche, Birke, Ahorn, Hainbuche, Linde
und Esche oder Obstbaume, z.B. Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume etc. in einer
GroRe von mindestens 1,50 m zu verwenden.
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Gemarkung: Deilinghofen
Flur: 9 (Flst.66)

Flur: 18 (Flst.8 teilweise)
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G Gehweg D. Sonstige Darstellung ‘
Privat Private Mischverkehrsflache = "= Flurgrenze i
Flur 11 Flurnummer
5. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
V Vorhandene Flurstiicksgrenze
Private Griinflachen
550 Flursticksnummer
3°°°% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 0
a-a-al . privat - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
# Vorhandene Gebaude
. Bindung zur Anpflanzung von Baumen <
Nach der Offenlegung geanderte Bereiche: L
. Bindung zur Anpflanzung von Strauchern () Vorhandene Baume 1 \ e
e StraRenbegrenzungslinie neu , 123 122
6. Sonstige Planzeichen Gebaudedarstellung als Vorschlag StraRenbegrenzungslinie aufgehoben - 118
St offentliche Stellplatze \
o wm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB — — — Empfohlene Grundstiicksgrenze
MalRstab 1:500
0 10 m 20 m 30 m 40 m 50 m
UBERSICHTSPLAN M. 1: 5000 Mérkischer Kreis. DGK 5 (2229/94)
Plangrundlage Einleitungsbeschlul Friihzeitige Beteiligung Billigungs- und Auslegungsbeschluf}

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(PlanzV 90). Die Darstellung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeuti
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Die Einleitung des Satzungsverfahrens zu diesem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ist gemal § 12 Abs. 2
BauGB vom Ausschuf fiir Planung, Verkehr und Wirt-
beschlossen worden.

schaftam _18.11.97

Die Biirger sind friihzeitig von der Stadt (iber die Planung
unterrichtet worden. Die von der Planung beriihrten Be-
hdrden und Tréger offentlicher Belange sind zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hemer, 22 er Blirgermeister /
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Beigeordneter

Der AusschuB fiir Planung, Verkehr und Wirtschaft hat
am _10.03.99 diesen Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes gebilligt und die 6ffentliche Aus-
legung beschlossen. S :
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Auslegung

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes und die Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 12.0499 bis 12.05.99
einschlieRlich offentlich ausgelegen.

Hemer, 20.05.9

Satzungsbeschlul®

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan am _ 23.11.99  als Satzung be-
schlossen.

Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf wurde am _ 23.1299  im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen Krei-
ses gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntge-
macht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der
Bekanntma jinKraft.

Hinweis
Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan

wurde nach der Offenlegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 13 BauGB geandert.
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Flur: 11 (Flst.550; 1049, 1139 und 1195 teilweise)
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