Plangrundlage
Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte

(ALK) erstellt

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § der Planzeichenverordnung vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58?.
Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch_eindeutig.

Der Blirgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs -
plan gem. § 10 BauGB am _30.06.09 als Sat -
zung beschlossen.

Hemer, den _&Z—W g

Der Blrgermeister
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Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 28.11.06
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am _25.03.09
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises bekannt gemacht.

Der Blrgermeister

iter
A?ﬁﬂ/

Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _ 30.09.09

im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Mérkischen Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB

bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung

in Kratft. &
095-/40.7009

Hemer, den

Der Biirgermeister
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Fruhzeitige Beteiligung

Die Birger sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friih -
zeitig von der Stadt liber die Planung unterrichtet
worden. Die von der Planung beriihrten Behérden
und Trager dffentlicher Belange wurden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Biirgermeister
Im Auftrage
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Billigungs- u. Auslegungsbeschluss
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hatam 17.03.09 diesen Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Auslegung

Die offentliche Auslegung wurde am _25.03.09

im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des

Méarkischen Kreises bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die

Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
020409 bis _040509  einschlieBlich

Der Birgermeister
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Auf der Bulmecke
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An dem Hemer Wege

189

r——————

280.

IZBU.
I.

_B

D .
[
-]
B

280.5/

9

341

_ XA
: N\ Y
N o / L d
' X A B
\ A ,
T / A \y /
' % / |
OVA # A\ /
" )A '\\. f}
7N NS\
. # N
& T i e 330
. 280.76
_____________ -
-: /,’—_—""‘\\\ i 6 ‘\\/ ’/f’\/\ = ,,.&\\\\/y
| 7 % | i \/ e £ p/
/ | " XK Pt a
L \ mw NN\ : /
i | s N F 3 308 ¥
I / N 5
1y | / > /\Y
B I 1 me . e
b e I b i Y N
220,39 / / .
o | M / ey
| ; I/ :
2! ﬁpl e Y 5 SRS oy RN I &
| 28022 260.24 }mﬂ! & g 5 4 \ \
| { * PO N >/
| | iy A fig W/
: : : -5 R /}\\ v/
I l ! P /
| o e 278.39 /
ms | |GE | 1l Loa = 312
= b . T /
’ \ /
P T 2 r 14 / :
L} [BMZ[ 0| | e ’
Ly | 100 P
i = | Y
i s
poadime  ma AN
| | § ﬁgz/)}
| P ( 7
< r \ <5 £
| \ 2
| el (O
e \06f &
+W~“p : \ :! QG
| { + 3 ' \\ / A
| ma) 1 S
| m o N
! ] I | Y
7o 1 204 342 el 88 ¥ S T 28137 - @,
B e 7= L
| 20040} - wmbk | - I‘f;:". .04 ?
| *ﬂ'_ ;lﬂ | | 28045y ; ’i\e_ ’, ‘:'" ~-—{l’f “,'
[ e b o o
=. l' :Ilm' : 28044, I ,281.05
N 8 ik
i |m"r. 1% | jwx  m0my g
| | | .281.63 211
| =t T || i
: = | = | ks
ma 268044 ]
| ‘? B s ”*4 0 | R 28185
! | 1.22
+:“’r f | TN s ! o
I _ £
| m"lh ,m+ |1 28047, A .281.69
55 EESEE . aE .
G g . |
. 2B I ,281.86
BN == .
= : l 1
| ?MBIF !m* | jesefe 20043y f 28127 20210 i
28047 L widd | | Q1 28144 22282 1
= L I /
!
I m"} o B0F s 2043, i zazgmm
B, At | -
- wmd | ' )
| E } it | 200,43, .261.30 221 };? vy
3 | .281.38 28149 1y
iuw" ju“f : mo | I I %24, : Pl
| zo4d mod | w2 ! B el
| b -] 1 20044y | 28181 [ V28313 g
% | 20045 .200.25 /
| ar ”m, iy 28042 2 I -'(:
5 / \ o, -
i @ .. 21620 8-
E ; ‘$ e | | 28020 28043y \ 281,75 /7 S
: | -
: sy ot way i
| Yoo o 2 52
| m“’ 1! | | 280.40
o
120050 | |25 ¢
S s S 28043, 28185
[40.50 . 28169
P#” | | 2021 /
l Mﬂ.l +—_m w,ﬂ, I, m“‘ 1 ’
“ \ 28040 /
I L 2040 LS b0 g g0as ! 281,81
| \ v ! . i
| \"--....._—.-...-—-’ |
20 202 2802 Mﬁ_ﬂnm
£ ,26163
g e s J 00 LA "
2039 .280.38 26041 280, l
28188
2804 ] I———
i 7
K ; w5 B2
F=p ]} - .
K AR '3‘ i N 2818
> i ot SN R ‘};Zh:ef
-t “:‘-"'/' /4
28488 24 <\ " 4183
28511 7w N !
b P ) v 1
,:’,%/ "k 26185
(A 281.97
/):*é;* 781,75 28226
/{ﬁ(}".‘a
28408 oo \ S
§ ‘; Y e
284 15[ Asg 45
\ e 89 .281.93
e S 262.33
! ¥e '
L‘:\” 281.87
] 281,
228 207 14 281.94
282.11 / 2
i \'l’f .285.%?5 282.15
/Jm,ﬂ
282.41
’231 282.08 - 28207 e
== 28202
ST 04
F ‘\l ~ mm?
et e ) _’:fm‘ 28235
\ 4\1 I‘t", \“ "r"-r" 282.18 —_
< [ "+ i “‘\ g
% IR \ a8 "\.” Y. x - g
W s i S P R 28230
SNZ8165 gpp P SO > A S 7
S — A BN e 2249 A
RN i (Y. SN Bl
s w287~ RPN N ) AT 20232 2530,
~ 2.;5%\ 7 28279 . :'__4! \\‘ i ¥
Y N w0 gk NSO
~ AW IR TN /' y s
e 28I SN 202607 ) X 282 :{}H‘g\\. e L &
sy R4 S 201 S ‘\:'“;‘;*1-{"253.’43,);3;{
S m.ao“-s\"‘ et B g },.-":,‘:\ ppa Rl B
S \‘\\;: ‘\\f“{:"‘\;l\ l a":'"‘\ b, ‘!255‘”
SaaL 28380 26415 2N R« (!
o P PN e ‘TN""'\ A7 o bes.ar
. 2843~ & 283,78 >, 284, s
e 28442555 ;
\,3{4_._23 “Baaire< 4 z & i
S 285.12 el
~~ BEE aases 60

885
863

AN /"
\v 3
¥ /%\\ 5 \ — _— —
v \\(\ e ;\ . m—
\ k ~ _"‘.*\_)‘ 7 o \:- . -
B i e Zz=\ N
| s < X !
2 \ \ \ \
7 & i >
¢ )/'?i\/\\\

O, ~E s s 1199

S———
-

""" \ -
A : h I \ . 7
nschluss ©.0
28211 A
80

~— ki At
» i

Beb-Plan Nr. 71 ~°

284.58 :

282.58

y 'Anschluss
- ||Beb-Plan Nr. 71 |

324

310

28243 o

-

Flur 15

1134

.’/'///// / / / /
/ '// f///f /'J///
////f»,/f////
//ﬁ'/ / s
// /J
207

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),

§§ 2und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

- jeweils unter Berlcksichtigung der bisherigen Gesetzesanderungen -

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am _30.06.09 _ die planungsrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt die Ver-

ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Zeichenerklarung:

- 3. Imissionsschutz
Praambel Jede gewerbliche Nutzung (Anlage) ist derart auszufihren und zu betreiben, dass die von ihr
verursachten Lamimmissionen an den benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen (z.B.
Auf Grund des Wohnhauser), auch unter Berlicksichtigung vorhandener und/oder zu erwartender Gerausch-

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

s mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 8 BauNVO

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvVO

GE
Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnlgungsstatten) sind gem. § 1 Abs.

6 Nr. 1 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

0.8 Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 BauNVO
; -als Obergrenze-

Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 20 BauNVO
-als Obergrenze-

BMZ  Baumassenzahl (BMZ) gemaR § 21 BauNVO
10,0 -als Obergrenze-

1] Zahl der Vollgeschosse gemaR § 20 BauNVO
-als Obergrenze-

Héhe der baulichen Anlage gemaR § 18 BauNVO
Der oberste Gebaudeabschluss darf 12 m nicht Uberschreiten.

H12m

Unterer Bezugspunkt fur die maximale Geb&udehdhe ist die urspringlich vorhan-
dene Hohe Uber NN im niedrigsten Punkt des vom Gebé&ude Uberdeckten Gelén-
des. Als urspriungliche Gelandehdhe ist die H6he anzunehmen, die der &éffentlich
bestellte Vermessungsingenieur fUr die Erstellung des amtlichen Lageplans zum

Baugesuch dokumentiert.
(siehe auch textliche Festsetzung B 1.1)

Masten, Antennen, Blitzschutzanlagen, Beleuchtungen etc. sind von der Héhen-
begrenzung ausgeschlossen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

GE Uberbaubare Grundstucksflache geméaR § 23 BauNVO
(siehe textliche Festsetzung B 1.2)

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache (siehe textliche Festsetzung B 1.2)

4. Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung geméR § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB

(siehe textliche Festsetzung B 2.1)

5. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Hﬂ zu Gunsten der Stadt, der Anlieger und des ErschlieBungstragers

- Kanal -

(siehe textl. Festsetzung B 1.2).

B. Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Ausnahme von der Héhenbegrenzung
Im Einzelfall kann fur Sonderbauteile (z.B. Aufzlige, Luftungsschéachte, Schornsteine etc.) im

GE-Gebiet gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO die zulassige Maximalh6éhe ausnahmsweise um 6 m
Uberschritten werden, sofern die héchstzulassigen Werte der festgesetzten GRZ, GFZ und BMZ

eingehalten werden.

1.2 Flachen fur Nebenanlagen sowie Garagen, Stellpldtze und Lagerplatze
Stellplatze durfen im Baugebiet auch auRerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
stucksflachen erstellt werden.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, VWWarme und Wasser sowie zur Ablei-

tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise
auch auRerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlcksflache zulédssig. Dies gilt auch

fur femmeldetechnische Nebenanlagen.

Offene Lagerplatze und Lagerstellagen sind auf den nichtiberbaubaren Grundstlcksflachen
eraubt. Die Revisionsschéchte bzw. die Kanaldrosselungsanlage des Mischwasserkanals sind

freizuhalten.

2. Niederschlagswasser gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Aufgrund des Hydrologischen Gutachtens (siehe nachrichtlicher Hinweis Nr. 5) ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht méglich. Es wird vorgeschlagen,
die anfallenden Niederschlagswasser Uber RUckhaltung und gedrosselter Ableitung in das
vorhandene Kanalsystem einzuleiten. FUr den Katastrophenfall ist ein NotUberlauf vorgesehen.
Die Rlckhaltung erfolgt in einem noch zu erweiterndem offenen grinen RUckhaltbecken im

angrenzenden B-Planbereich Nr. 71 |.

2.1 Beseitigung

a) Uberbaute Flachen - Dachflachen neuer Gebaude
Die Niederschlagswasserbeseitigung fur neu zu errichtende Gebaude ist Uber Rickhaltung und
gedrosselter Ableitung an die stadtische Mischwasserkanalisation durchzuflihren.

b) Uberbaute Flichen - Dachflichen vorhandener Gebédude
Die Niederschlagswasserbeseitigung fur bereits bestehende Gebaude ist Uber Rickhaltung und
gedrosselter Ableitung an die stadtische Mischwasserkanalisation durchzuflhren.

c) Befestigte Flachen
Die Niederschlagswasserbeseitigung der befestigten Hof- und Platzflachen ist Uber
RUckhaltung und gedrosselter Ableitung an die stadtische Mischwasserkanalisation

durchzuflhren.

d) StraRenflachen neuer StraRen
Eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers muss Uber die Mischwasserkanalisation

erfolgen.

e) StraBenflachen vorh. StraRen
Die vorhandene Entwasserung fur verbleibende Stralenflachen ist unverandert beizubehalten

/ _ 202
X 877 / <
: 864 : ;
\ | Hinweis:
. " \ Rl / 862 8?% 1902 1903 Die Abwassersatzung der Stadt Hemer ist zu beachten.
‘ 879
[ N\ 80 7 ~~ /4 MaRstab 1 : 1.000

vor- und Zusatzbelastungen, die hier festgesetzten Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten.
Eine Bertcksichtung der Vor- und Zusatzbelastung ist nicht erforderlich, wenn der Beurtei-
lungspegel der zu beurteilenden Anlage die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) un-

terschreitet.

C. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

>/ Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein

— = Flurgrenze

Flur 14 Flurnummer

587 Flursticksnummer

249,55 Eingemessene Hohenpunkte

" Vorhandene Gebéaude

el -

{ ] Eingemessener Baum

LI T T,] Boschung

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen
entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften flr
vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.

D. Nachrichtlich iibernommene Hinweise

1.) Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h.,, Mauem alte Grében, Einzelfundamente aber auch Verédnderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfali-
schen Amt fur Archaologie — Landesmuseum und Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen
bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2.) Hohlen
Bei der Bauwerksgrindung ist zu erkunden, ob im Untergrund Hohlraume vorhanden sind. Im
Rahmen des Nachweises der Tragfahigkeit des Bodens ist dies besonders zu berlcksichtigen.
Sofern bei Ausschachtungsarbeiten Hohlraume entdeckt werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die weitere Vorgehensweise mit der Stadt abzustimmen.

3.) Munitionsricksténde
Weist bei Durchflhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewéhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4.) Schallschutz / Schallimmissionen

Zur schalltechnischen Beurteilung der zuklnftigen Nutzung wurde eine Gerausch-
Immissionsprognose wurde durch das Ing.-Bluro fir Akustik und La&m-Immissionsschutz Peter
Buchholz aus Hagen erstellt. Das Gutachten kann im Amt fir Planen, Bauen und Verkehr der

Stadt Hemer eingesehen werden.

3.) Hydrogeologisches Gutachten
Eine hydrogeologische Emittlung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde durch
das Ing.-Blro Brauckmann aus Fréndenberg erstellt. FUr die angrenzende Erweite-
rungsflache dieses Bebauungsplans Nr. 71 |l ,2. Erweiterung Camp Deilinghofen” wurde das
Gutachten durch ein weiteres Gutachten komplettiert. Beide Gutachten kénnen im Amt fur Pla-
nen, Bauen und Verkehr der Stadt Hemer eingesehen werden.

Bebauungsplan Nr. 71 Il
"2. Erweiterung

Camp Deilinghofen"




