Plangrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen Grundlage der Automatisierten
Liegenschaftskarte (ALK) erstellt.
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991S. 58), zuletzt geandert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 \mrr_ar ,
29.07.2011 S. 1509). : A A
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Die Darstellung der stddtebaulichen Planung ist geometrischgindeytig.

Der Burgermeister ;
Im Auftrage . Tatd \ o1 19
\I'je;nungsamtsleiterin ’S’@ /
N e
Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr des Rates der Stadt
Hemer hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom
1.10.2004 S. 2414), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011, S. 1509) am 26.01.2012

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.06.2012 j i
Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises bekannt gepaéé:;. @mm\o)\
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Erneute Bekanntmachung

Die Aufstellungsbeschliisse zur 55. Anderung des Flachennutzungsplans und
des Bebauungsplans Nr. 103 "Gut Edelburg" der Stadt Hemer wurden gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB am 22.01.2014 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Mérkischen Kreises erneut bekannt gemacht.
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Friihzeitige Beteiligung

Die Biirger sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, in der zurzeit geltenden Fassung,
friihzeitig von der Stadt tiber die Planung unterrichtet worden.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und Trager dffentlicher Belange wurden
gemdl § 4 Abs. 1 BauGB in der zurzeit geltenden Fassung beteiligt.
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Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr des Rates der Stadt
Hemer hat am 25.06.2013 diesen Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der zurzeit
geltenden Fassung
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Auslegung

Die dffentliche Auslegung wurde am 03.07.2013 im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt des Mérkischen Kreises bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung haben gem. § 3

Abs. 2 BauGB in der zurzeit geltenden Fassung vom 11.07.2013 bis zum
16.08.2013 eipschligBicH s igy

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der
zurzeit geltenden Fassung am 43, als Satzung beschlossen.
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Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am | .05 4 im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt des Markischen Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der zurzeit geltenden
Fassung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Praambel

Auf Grund des § 7 der Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom
21. Dezember 2010 (GV. NRW S. 688), in Kraft getreten am 29. Dezember 2010.

§§ 2 und 10 des Baugesetztbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetztes zur
Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom
29.07.2011, S. 1509) in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), jeweils unter Berlicksichtigung der bisherigen Gesetzesanderungen

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am 43.05. 44 die planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt die Verordnung
uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 29.7.2011 (BGBI. Nr. 39, S. 1509).

Planzeichenerlduterung

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

_ Sondergebiet Hotel

SO Sondergebiet Reitanlage (s. a. Textliche Festsetzungen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Ml Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR Bereich Hotel - Neubau
Das dritte Vollgeschoss muss im Bereich des Daches liegen (Dachaufbauten)

TH = max.

Maximale Traufhéhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau

Maximale Firsthéhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau

FH = max.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Baugrenze

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Stralenverkehrsflachen

Ein- und Ausfahrten

A YV

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Gas- und Wasserhauptleitungen der Stadtwerke Hemer unterirdisch

Im Bereich der Leitungstrassen sind die gemaR den einschldgigen technischen
Regelwerken erforderlichen SchutzmaBnahmen wie z.B. Mindestabstande
Baum -Leitung, sowie keine Uberbauung z.B. von Garagen zu beachten.

—O0—O0—O0—0-

GRUNFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinflache - hier Landschaftsgarten

Aussagen zu Freifflachen, Ausgleichsflachen, Erhaltungsgeboten
etc. s. Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Vorpriifung
in der Anlage zum Bebauungsplan, Verfasser: WWK Umwelt

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt,
in der Planzeichnung beschrieben analog Denkmalliste

Zu erhaltende Einzelbdume

Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen,
hier Gut Edelburg mit den einzeln beschriebenen, unter Denkmalschutz
stehenden Gebduden und dem angrenzenden Landschaftsgarten

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 103
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB - hier Stellplatzflachen ST
Zweckbestimmung der Stellplatzflachen in der Planzeichnung beschrieben

Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB, hier Stadtwerke Hemer

Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdendeen
Stoffen belastet sind

gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

hier Nr. 17 00 13 schéadliche Bodenveranderung 9706 LUA 10.07.2002

—-0—0—0—0-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebiets

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 () BauGB

° Vorhandene Flustiicksgrenze

166 Vorhandene Flurstiicksnummer
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vorl4ufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
als nachrichtliche Darstellung

Vorhandene Abbiegespur zur verkehrlichen Anbindung an die B 7

Textliche Festsetzungen
Anpflanzen von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

1. Im Norden des Sondergebietes Hotel wird ein Parkplatz aus Schotterrasen eingerichtet, der mit einer
geschnittenen Hecke aus Buchen oder Weildorn eingefasst und mit insgesamt 12 kleinkronigen Laub-
bdumen Uberstellt wird.

Die Hecke wird vom Eigentiimer als geschnittene Hecke mit einer Hohe von 1,50 m bis 1,80m langfristig
gepflegt. Auch die 12 Laubb&ume werden vom Eigentiimer erhalten und fachgerecht gepflegt.

2. Im zentralen Zufahrtsbereich werden insgesamt mindestens 25 Laubb&ume als Leitpflanzung gesetzt und
vom Eigentiimer erhalten und fachgerecht gepflegt.

3. Im Innenhof der neuen Hotelanlage werden insgesamt mindestens 30 kleinkronige (Baumpaket und Allee)
und 5 groBkronige Laubb&ume (Rasenflache) gesetzt und vom Eigentiimer erhalten und fachgerecht
gepflegt.

4. Der Erweiterungsbereich des Landschaftsgartens wird strukturreich mit einem Wechsel von Rasen- und
Gehdlzflachen angelegt. Zudem werden mindestens 20 Solitdrbaume gesetzt.

Der Landschaftsgarten wird vom Eigentiimer erhalten und fachgerecht gepflegt.

Larmschutzfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1. Zum Schutz von Aufenthaltsraumen auf den der Mendener StraRe (B 7) zugewandten Gebaudeseiten
sind gemaR DIN 4109 /4/ an die AuBenbauteile die Anforderungen an die Luftschallddmmung fiir die
Larmpegelbereiche | bis VI zu stellen (siehe Kap. 7 und Abschnitt 10.4 der Schalltechnischen
Untersuchung in der Anlage zum Bebauungsplan Nr. 103 "Gut Edelburg" der Stadt Hemer,

Verfasser: Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, 15.05.2013).

2. Fir Schlafrdume sind in den Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) mechanische
Luftungseinrichtungen vorzusehen.

SO - Sondergebiet Reitanlage gem. § 65 Abs. 1 Nr. 27 BauO NRW

Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "Reitanlage" sind auBerhalb der Baugrenzen und der Flache

des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets folgende Nutzungen zuléssig:

1. Lagerung von Heu und Stroh auf einer unbefestigten Fl&che unter einem Schutzdach gegen Regen aus
einer temporéren, schlauchartigen Kunststofffolie mit Tragergestange.

2. Allgemeine Einrichtungen zur Pferdehaltung wie z.B. Futtermittellagerung, Dungplatz etc.

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NWi.V.m. § 9 (4) BauGB

B Stellung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung)

Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h., Mauern
alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Amt fiir Archaologie - Landesmuseum und Amt

fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761-9375-0) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und

fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bodenbeschaffenheit / Geologie etc.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103 ,Gut Edelburg" befindet sich innerhalb des
bergbaurechtlichen Erlaubnisfeldes ,Ruhr* der Wintershall Holding GmbH, Erddiwerke befindet.

Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung
von Kohlenwasserstoffen.

Einschrankungen fiir eine Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht.

Larmschutz

Zur Ermittlung der Larmbelastung und der notwendigen SchutzmaRnahmen im Bebauungsplangebiet

hat die MaRnahmentragerin, die Forst- und Renteiverwaltung Edelburg de Becker-Remy, eine Schalltech-
nische Untersuchung in Auftrag gegeben (Verfasser: Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz
GmbH, Erstellungsdatum 15.05.2013). Die Festsetzungen der SchallschutzmaRnahmen im Bebauungsplan
haben die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung zur Grundlage. Die Schalltechnische Unter-
suchung liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei und kann im Amt fiir Planen, Bauen und Verkehr der
Stadt Hemer eingesehen werden.

Des Weiteren wurde ein Schalltechnischer Messbericht zur Ermittlung und Bewertung der Gerausch-
entwicklungen des Industrieparks Edelburg auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103

"Gut Edelburg" der Stadt Hemer durch die Malnahmentragerin in Aufirag gegeben (Verfasser: Wenker &
Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Erstellungsdatum 02.08.2013).

Dieser Messbericht hat ermittelt, dass keine wechselseitige Einschrankung des Industriegebietes und

der vorgesehenen Hotelnutzung besteht.

Auch der Schalltechnische Messbericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei und kann im Amt fiir
Planen, Bauen und Verkehr der Stadt Hemer eingesehen werden.

Altlasten

Im Plangebiet wird beim Mérkischen Kreis eine Fléache mit schadlicher Bodenveranderung unter der
Nummer 17 00 13 gefiihrt.

Im Zuge des geplanten Riickbaus des bestehenden Wohngebéudes auf dieser Fléache und der geplanten
Erweiterung des Landschaftsgartens ist der in der Planzeichnung dargestellte Bereich gesondert nach
Altlasten zu untersuchen.

Sollten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden festgestellt werden, ist ein
Fachingenieur fur Bodenuntersuchungen zwecks Geféhrdungsabschatzung einzuschalten. Der Mérkische
Kreis, Fachdienst 45 ,Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Wasserbau® ist unverziglich zu informieren.

Kampfmittel / Munitionsriickstéande

Aus den im Ordnungsamt der Stadt Hemer vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 103 "Gut Edelburg" im Zweiten Weltkrieg Angriffe stattgefunden haben.

Eine Kampfmittelbelastung ist daher nicht ausgeschlossen.

Vor Beginn etwaiger BaumaBnahmen in dem o. g. Bereich hat sich der Vorhabentrager rechtzeitig vor
Beginn jeder MaBnahme mit dem Ordnungsamt der Stadt Hemer (Tel. 02372 / 551387) diesbezuiglich in
Verbindung zu setzten.

Weist dariiber hinaus bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben der Erdaushub ungewéhnliche Verfarbungen
auf oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdiest ist zu verstandigen.

Hinweise
Nachbarschaft zur Fa. GROHE AG, Werk Hemer

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 "Gut Edelburg" entsteht ein schutzbediirftiges Gebiet
(Hotel, Aufenthalt von Personen) in unmittelbarer Nachbarschaft zum Werksgelénde der GROHE AG.

Der Betriebsbereich Galvanik der Fa. GROHE AG, Werk Hemer, fallt unter die erweiterten Pflichten

(§ 8 bis § 12) der 12.BIMSchV ("Strfallverordnung"), da hier Stoffe eingesetzt werden, die als "geféhrlich”
gem. § 2 Satz 1 12. BIMSchV klassifiziert sind sind.

Fir die Analyse und Abschatzung eines méglichen Gefahrenpotentials fiir die geplanten Sondergebiete

mit der Zweckbestimmung "Hotel" und "Reitanlage” wurde die Firma TERRA Umwelt Consult GmbH mit der
Erstellung eines Gutachtens beauftragt (Erstellungsdatum 19.03.2014).

In diesem Gutachten werden raumliche Abstande und MaRnahmen empfohlen, die das Risiko von schweren
Unféllen minimieren sollen.

Das Gefahrenpotential wird als insgesamt sehr niedrig eingestuft.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Falle eines Brandes bei der Fa. GROHE Beeintrachtigungen
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103 "Gut Edelburg" nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Das interne Notfallmanagement fiir das Gut Edelburg (Brandschutzkonzept) sowie das Notfallmanagement
des Markischen Kreises sind hierauf abzustimmen bzw. anzupassen.

Das Gutachten zu Empfehlungen fiir Abstande und MaRnahmen liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei
und kann im Amt fiir Planen, Bauen und Verkehr der Stadt Hemer eingesehen werden.

Stédtebaulicher Vertrag

Zum Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der Hinweise und Auflagen zur Ge-
staltung der Geb&ude, des Landschaftsgarten, der Bepflanzung des Geléndes sowie der Stellplatze enthélt.

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert am 29.7.2011
(BGBI. Nr. 39, S. 1509).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) 01.03.2000.
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung v. 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz v. 12.12.1997 (GV NW S. 458).

§ 51 des Wasserschutzgesetzes fir das Land Nordrhein- Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.1995 in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zuletzt gednderten Fassung.

Flurstiicke: 300, 301, 303, 304, 312, 393, 395, 789, 790

Gemarkung: Becke
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