Plangrundlage :

Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) erstelit.

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungzen
desg 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
BGBI. 19911 8. 58).

ie Darstellung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Der Biirgermeister
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1. Beigeordneter (

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und

Verkehr hat die Aufstellung dieser Bebauungs-

planénderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
17.11.09  beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schluss wurde am _25.11.09 im Amtlichen

Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises

bekannt gemacht.

Die Bebauungsplanéanderung wird gem. § 13a

BauGB im igten Verfahren durchgefuhrt.
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~ Im Auftrage ( «.V/)
. =
A, 1. Beigeordneter 1
Anderungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat am _09.09.10 die Einleitung der

Anderung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Am _09.09.10 hat der Ausschuss die Umstellung
des Planverfahrens auf das regulare Verfahren gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am _08.06.11 _im
Amtlichen E -
Kreisyé

acht. Der Biirgermeister_
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Frihzeitige Beteiligung

Die Biirger sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 16.0611__ bis _01.07.11 von der Stadt
uber die Planung unterrichtet worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und
Trager oOffentlicher Belange wurden gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Biirgermeister
Im Auftrage (- )
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Billigungs- u. Auslegungsbeschluss
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat am _12.06.12 _diesen Entwurf der
Bebauungsplanénderung gebilligt und die éffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Inusschussvorsitzender /" Schriftfihrer

Auslegung

Die &ffentliche Auslegung wurde am _20.06.12 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
Kreises bekannt gemacht.

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung und
die Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 28.06.12 bis 30.07.12 einschlieflich
offentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diese Bebauungs-
plananderung gem. § 10 BauGB am _25.09.12
als Satzung beschlossen.

Hemer, de(% /, O’ M {

Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _03.10.12 _im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft.

Hemer, den

R

233

28

127

Gutachten SEGB-317/10 vom 15.06.2010
BPlan 102 - Untere HauptstralRe - Gerdusche

TUV NORD

Systems

2622650

.‘ . ——
5896400 5696450

5606350

{ ai\\ ‘;_'_ = ,: \
BV S\N

| Anlagenplan 1

262?650

2622700
. T

5696450 5696500 5696550 5606600 5696650 5686700
PR i PR T TR T P AT

5696400
daataaity

50

. -

Projel_d: Bebauungsplan 102

Untere HauptstralBe

Bild 4

. Larmpegelbereiche

nach DIN 4109
Tageszeit
Stand Juni 2010

Praambel

Auf Grund des

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2010 (GV. NRW S. 688), in Kraft getreten am 29. Dezember 2010

§§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414, zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Geset-
zes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
(BGBI. I Nr. 39 vom 29.07.2011, S. 1509)
in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466), jeweils unter Beriicksichtigung der bisheri-
gen Gesetzesanderungen

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am 25.09.12 die planungsrechtlichen Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 29.7.2011 (BGBI. Nr. 39, S. 1509).

Zeichenerklarung:
A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

m mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 102
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.A r baulichen Nutzun m. Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohngebie-
WB | te) (WB) gem. § 4a BauNVO

Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen auch der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der
besonderen Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Zulassig sind

Wohngebdude,

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Geschéfts- und Biirogebdude,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

* Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

Die in § 4 a Abs. 2 (2) zulassigen Schank und Speisewirtschaften sind in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 5 nur ausnahmsweise zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Die in § 4 a Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind in
Verbindung mit § 1 Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die in § 4 a Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind in Verbindung
mit § 1 Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MI Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind

Wohngebdude,

Geschafts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in § 6 Abs. 2 (3) zulassigen Schank und Speisewirtschaften sind in Verbindung
mit § 1 Abs. 5 nur ausnahmsweise zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Die in § 6 Abs. 2 (6) zuldssigen Gartenbaubetriebe sind in Verbindung mit § 1 Abs.
6 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die in § 6 Abs. 2 (7) zuldssigen Tankstellen sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die in § 6 Abs. 2 (8) zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr.
2 sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die in § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4
a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets sind
in Verbindung mit § 1 Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. M r baulichen Nutzun m. Abs.1 Nr. 1 BauG
0,6  Grundfldchenzahl (GRZ) gemaB § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gemé&B § 20 BauNVO

II-1ll  Zahl der Voligeschosse geméaB § 18 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen gema Abs. 1 Nr.2 B B

g Geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO

——ne Baulinie gemaB § 23 Abs. 2 BauNVvVO

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaB § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

In den ausgewiesenen MI Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, Garagen Carports und Stelipldtze auch auBerhalb der im zeichnerischen
Teil ausgewiesenen lberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

In den ausgewiesenen WB Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen {iberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser so-
wie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauN-
VO sind in den MI Gebieten und den WB Gebieten ausnahmsweise auch auBerhalb
der ausgewiesenen (berbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Dies gilt auch fiir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien,
soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache gemaR BauNV

In den ausgewiesenen MI Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, Garagen, Carports und Stellpldtze auch auBerhalb der im zeichnerischen
Teil ausgewiesenen (berbaubaren Grundstilicksflachen zulassig.

In den ausgewiesenen WB Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zuldssig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser so-
wie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauN-
VO sind in den MI Gebieten und den WB Gebieten ausnahmsweise auch auBerhalb
der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Dies gilt auch flr
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flir Anlagen fiir erneuerbare Energien,
soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1 Anwendung findet.

4. Verkehrsfliachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

TEwes StraBenbegrenzungslinie
offentliche
— Verkehrsflache

Verkehrsflachenaufteilung

Fahrbahn 2 5
-nachrichtlich-

StraBenbegleitgrun
ﬁ StraBenbegrenzungslinie

Abs. 1 Nr.15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 uGB

5. Griunflachen gem.

- Private Griinflache

Priv.| Zweckbestimmung Gartenland
' (slehe auch textliche Festsetzungen 1.)

Erhaltung Baume:

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6
BauGB)

6. n fur di r nd fiir nkm
" A 4 Abs. 72 Abs. 1 B B

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterlie-
gen, gemaB § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB

7. Sonstige Planzeichen

Festsetzungen zum passiven Immissionsschutz (Larmschutz) gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB

(siehe auch Anlageplan 1 und textiiche Festsetzungen 2. Zuordnung der
Larmpegelbereiche)

1"‘ A renzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Béden er-
v oo heblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und

Abs. 6 BauGB

o—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

B. Vorschriften gem. § 9 Abs.4 BauGB

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Befestigte Flachen

Die anfallenden Niederschlagswasser der befestigten Hof- und Platzflachen sind in die Misch-
wasserkanalisation einzuleiten. Sie kénnen auch in den Hemer Bach eingeleitet werden. Hierzu
ist eine Einleitungsgenehmigung nach § 8 WHG rechtzeitig zum Baugenehmigungsverfahren zu
beantragen.

Hinweis:
Die Abwassersatzung der Stadt Hemer ist zu beachten.

C. Textliche Festsetzungen

1. Private Griinflache
Die privaten Griinflachen sind von Bebauung freizuhalten

2. Zuordnung der Larmpegelbereiche
Die Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderlichen SchalldammmabBen ist der folgen-
den Tabelle zu entnehmen.

Wohnraume Buroraumes
erford. Schaliddmmman erford. Schalldammmali
Larm- Ru arf R art
pegel- Farbe Wand / Dach | Fenster”/ | Wand/Dach| Fenster'/
bereich Tir Tar
dB dB dB db
| - 35 25(1) 30 25 (1)
I heligrin 35 25 (1) 30 25 (1)
i dunkeigrin 40 30 (2) 35 25 (1)
v blau 45 35 (3) 40 30 (2
v rot 50 40 (4) 45 35 (3)
Vi violett 55 45 (5) 50 40 (4)

Fir die dargestellten Larmpegelbereiche werden flolgende Schutzklassen und SchutzmaBnah-
men festgesetzt:

Larmpegel- | Festgesezte Schallschutzklasse
bereich Wohnrdume Bliroraume
I 1 1
II 1 1
111 2 1
IV 3 2
\ 4 3
VI 5 4

Im gesamten Plangebiet wird der Einbau von Schalldammliiftern fiir Schlafraume, die zur Stras-
se gelegen sind, vorgeschrieben.

D. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

>/ Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
.= Flurgrenze
Fl. 22 Flumummer

460 Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebdude

(.Y Vorhandener eingemessener Baum
-¥——~——- Vorhandener Zaun

& Lateme

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fiir den Bestand verwendeten Zeichen und
Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvor-
schriften fiir vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.

E. Hinweise
1.) Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h., Mauern alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbeh&rde und/oder dem Westfélischen Amt fiir
Archdologie — Landesmuseum und Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
horden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2.) Lirmschutz

Zur Ermittlung der Larmbelastung und der notwendigen SchutzmaBnahmen im Bebauungsplan-
gebiet hat die Stadt Hemer im Jahr 2010 ein Gutachten in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten
wurde 2010 vom TUV NORD Systems GmbH erstellt. Die Festsetzung der Lirmschutzklassen hat
die Ergebnisse des Gutachtens zur Grundlage. Das Gutachten kann im Amt fiir Planen, Bauen
und Verkehr der Stadt Hemer eingesehen werden.

3.) Altlasten

Im Plangebiet wird beim Markischen Kreis eine Altlastenverdachtsflache, unter der Nummer 04 /
101 gefiihrt. Es handelt sich um die Flache der Tankstelle, siidlich der ,KantstraBe". Eine weite-
re Tankstelle, ndrdlich der ,KantstraBe", ist beim Markischen Kreis nicht als Altlastenverdachts-
flache verzeichnet.
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