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Plangrundla ge

Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) erstellt.

Die PIan%rundIage entspricht den Anforderungen
des der Planzeichenverordnung vom
18.12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58?

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist
geometrtsch eindeutig .

51 A O\\ Der Biirgermeister
\ Im Auftrage
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Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.03.06
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.06 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen

Kreises emacht .
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Frihzeitige Beteiligung

Die Burger sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friih -
zeitig von der Stadt Uber die Planung unterrichtet
worden. Die von der Planung beriihrten Behdrden

und Trager offentlicher Belange wurden gemaR
§ 4 Abs. 1

BauGB beteiligt .

Der Biirgermeister

<Y =

Billigungs- u. Auslegungsbeschluss Auslegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Die offentliche Auslegung wurde im Amtlichen
Verkehr hatam _11.07.06 diesen Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen .

Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises

am 0408.06 bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die

Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
140806  bis _15.0906 einschlieRlich

Der Biirgermeister
Im Auftrage
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“Ausschussvorsitzender Schriftfiihrér
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs -
plan gem. § 10 BauGB am _31.10.06 als Sat -
zung beschlossen .

Hemer, den M’ b

Biirgermeister \/ N

\M'

Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _16.03.07

im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft .

Praambel

Auf Grund des
§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),

~ §2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Geset-
zes vom 24.06.2004 (BGBBI. |.S. 1359), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), jeweils unter Berlicksichtigung der
bisherigen Gesetzesanderungen
hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am _3110.06 _ die planungsrechtiichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt die Plan-
zeichenverordnung 1990.

Zeichenerklarung:

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Immm m Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

" Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
-als Obergrenze-

2. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO

Nicht Uberbaubare Grundstticksflache

Baugrenze gemal § 23 BauNVO

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleis-

tungen des éffentlichen und privaten Bereiches, Fldchen fiir den Ge-

meinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB

° e| Flache fur Gemeinbedarf
°

Zweckbestimmung:
ﬂ Feuerwehrgeratehaus (integriert mit Dorfgemeinschaftshaus)

n Dorfgemeinschaftshaus (integriert mit Feuerwehrgeratehaus)

4. Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

E offentliche Parkflache (Wanderparkplatz)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung und Abwas-
serbeseitigung sowie fiir Ablagerungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

] i Zweckbestimmung: - Wasser - (Pumpstation)

6. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:
- 6ffentliche Parkanlage-: Parkanlage mit Grillplatz und Ruhebénken
o (siehe textliche Festsetzung Nr. 3 und Pflanzliste)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaRna-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

%+ » s » s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
N M1 | von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

¢ ¢ ¢ e 8 (siche textliche Festsetzung Nr. 1).

e & ¢ ¢ ¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
i .M.2. °| von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

B. Vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dachflaiche des Feuerwehrgeratehauses
mit integriertem Dorfgemeinschaftshaus sowie der befestigten Flache wird dem Heppingser
Bach zugeleitet. Fur die Bacheinleitung ist eine Einleitungsgenehmigung nach § 7 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Die Empfehlungen des hydrogeologischen Gutachtens
sind zu beachten. Weitere Einzelheiten sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entneh-
men. Das anfallende Niederschlagswasser auf der &ffentlichen Griinflache wird tber die belebte
Bodenzone unmittelbar dem Untergrund zugefihrt.

Die Abwassersatzung der Stadt Hemer ist zu beachten.

C. Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1)

Die Vegetation und Struktur in der Flache M1 der Béschung entlang des Heppingser Baches
sind zu erhalten. Erforderliche GewasserunterhaltungsmalBnahmen gemaR Richtlinie fur natur-
nahe Unterhaltung und naturnahen Ausbau der FlieBgewasser in NRW (Blaue Richtlinie) in der

. jeweils geltenden Fassung sind gemaR den Anforderungen der Blauen Richtlinie durchzufiih-

ren.

2)

Die Vegetation in der Flache M2 der Heckenbepflanzung am Wanderparkplatz ist zu erhalten
und dauerhaft zu sichern. Abgangige Gehdlze sind durch artgleiche Gehblze (Haselnuss, Roter
Hartriegel) zu ersetzen. Verkehrssicherungsmaflnahmen auf dieser Flache sind zuléssig.

3)

Die Flache der 6ffentlichen Parkanlage ist in der derzeitigen Auspragung zu erhalten und zu
pflegen. Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen. Hier sind standortgerechte Gehdlze aus der in
der Legende unter Punkt E Nr. 9) aufgeflihrten Pflanzliste zu wahlen.

4) Zuordnungsfestsetzung:

Dem Bebauungsplan sind Flachen des stadtischen Okokontos zugeordnet. Die einzelnen zu-
eordneten Flurstucke sind dem Bebauungsplan Nr. 87 ,Ispei* als Anhang beigefiigt.

D. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

_HQ 100-Linie_  Bereich der nachrichtlichen Darstellung: ]
Durch Gutachten festgestellte Hochwasserlinie (Uberschwemmungsbereich)

E. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

>,./ Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein

—— .. Flurgrenze

FI.10 Flurnummer

174 Flursticksnummer
# Vorhandene Gebaude
*235,37 Eingemessene Héhenpunkte mit Meterangabe ber NN
@ Vorhandener eingemessener Baum
-~__~ - vorhandener Zaun

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen
entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften fir ver-
messungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.

E. Hinweise:

1) Hydrologie

Ein hydrogeologisches Gutachten vom Juni 2006 Uber die Hochwassertechnische Berechnung
zum Heppingser Bach im Bebauungsplanbereich wurde durch das Buro IRP, Rademacher und
Partner GmbH aus Hagen, erstellt. Ausziige aus diesem Gutachten sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan enthalten. Die ermittelte Hochwasserlinie (HQ 100) ist im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellt. Das Gutachten kann im Amt fur Planen, Bauen und Verkehr der Stadt
Hemer eingesehen werden.

2) Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h., Mauern alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfali-
schen Museum flr Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 14 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
hérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

3) Telekommunikation, Ver- und Entsorgungstrager

Zur Sicherstellung der Koordinierung mit dem Baubeginn des Feuerwehrgeratehauses mit in-
tegrietem Dorfgemeinschaftshaus und BaumalRnahmen anderer Leitungstrager (Strom, Was-
ser, Gas etc.) ist bei der Realisierung des Bebauungsplanes, Beginn und Ablauf der Manah-
men der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Siegen, BBN, HA. Litkenheiderstr. 6, 59099
Hagen, so frih wie méglich, mindestens jedoch 10 Monate vorher, schriftlich anzuzeigen.

4) Schallschutz

Zur schalltechnischen Beurteilung der Nutzung eines Feuerwehrgeratehauses mit Dorfgemein-
schaftshaus wurde das Ing.-Biro flr Akustik und Larm-Immissionsschutz Peter Buchholz aus
Hagen beauftragt ein Schallschutzgutachten zu erstellen. Ausziige aus dem Gutachten sind in
der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten. Das Gutachten kann im Amt fir Planen, Bauen
und Verkehr der Stadt Hemer eingesehen werden.

5) Gewdsserokologie

Zur Gewassersituation in Hemer wurde 1990 ein Gutachten mit dem Titel: Okologische Konzep-
tion zur Renaturierung der Oese im Stadtgebiet von Hemer erstellt. Die beauftragten Gutachter
waren die Herren Dr. Brunken und Dr. Pelz, Offenbach. Soweit den Bebauungsplan betreffend
relevante Aussagen zum Heppingser Bach gemacht werden, sind diese Auszugsweise in der
Begrindung zum Bebauungsplan enthalten. Das Gutachten kann im Amt fur Planen, Bauen
und Verkehr der Stadt Hemer eingesehen werden.

6) Luftqualitat

Zur Ermittlung der Luftqualitdt in Hemer mit Flechten als Bioindikatoren wurde 1990 von der
Stadt Hemer ein Gutachten in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten wurde vom Rheinisch-
Westfalischer Technischer Uberwachungs-Verein e.V. erstellt. Soweit Aussagen zum Bebau-
ungsplanbereich getroffen wurden, sind diese Auszugsweise in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan enthalten. Das Gutachten kann im Amt flr Planen, Bauen und Verkehr der Stadt He-
mer eingesehen werden.

7) Klima

Zur Beurteilung der Klimasituation in der Stadt Hemer wurde 1997 ein Gutachten in Auftrag ge-
geben. Der Deutsche Wetterdienst (DWD) erstellte dieses Gutachten zur Klimauntersuchung im
Bereich der Stadt Hemer. Soweit Aussagen zum Bebauungsplan gemacht werden, sind diese
Auszugsweise in der Begrundung zum Bebauungsplan enthalten. Das Gutachten kann im Amt
fur Planen, Bauen und Verkehr der Stadt Hemer eingesehen werden.
8) Ausgleichsflachen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes kann das Kompensationsdefizit fur den Eingriff in Natur
und Landschaft nicht ausgeglichen werden. Die Differenz an Okopunkten wird durch MaRnah-
men aulerhalb des Plangebietes egalisiert.

9) Pflanzliste
Aus folgender Pflanzliste sind zu wahlen:

Bdume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Prunus avium - Wildkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Alnus glutinosa - Roterle
Stréucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingr. Weil3dorn
Prunus spinosa - Schlehe

Bebauungsplan Nr. 87
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