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1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

A | Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 (1) und (2) BauNVO

C. Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1) Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird in den Einzelhdusem (E) mit maximal 2
Wohnungen festgesetzt, wobei die zweite Wohnung den Charakter einer Einliegerwohnung
aufweisen muss und flachenmaRig der Hauptwohneinheit untergeordnet (max. 50 % der Wohn-

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

3) Ausgleichsfldchen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes kann das Kompensationsdefizit fir den Eingriff in Natur
und Landschaft ausgeglichen werden. Der Eingriff auf den Baufeldern wird direkt innerhalb des
Plangebietes auf zugeordneten Ausgleichsflichen kompensiert. Ein entsprechender stadtebau-
licher Vertrag zur Durchfiihrung und Umsetzung der KompensationsmaRnahmen wird mit dem

derzeitigen Grundstiickseigentiimer vor Satzungsbeschluss getroffen.
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— 1 Zulassig sind:

flache der Hauptwohnung) ist.

4) Hbhlen
Bei der Bauwerksgrindung ist zu erkunden, ob im Untergrund Hohlrdume vorhanden sind. Im

Auf Grund des
§ 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-

2) Textliche Festsetzungen zu Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a+b BauGB

Rahmen des Nachweises der Tragféhigkeit des Bodens ist dies besonders zu beriicksichtigen.
Sofern bei Ausschachtungsarbeiten Hohlrdume entdeckt werden, sind die Bauarbeiten sofort
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700
Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) 21 BauGB 3
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Plangrundlage : Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligun Billigungs- u. Auslegungsbeschluss| | Auslegung iedii 9 °
Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen - : el s ] . . s : s . k -+—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (WA / MD) gem. § 1 (4 ) BauNVO
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Die Biirger sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Die &ffentliche Auslegung wurde am _15.0910 im
(ALK) erstellt. Verkehr hat die Aufstellung dieses Bebauungs- Zeit vom _03.03.10 bis _19.03.10 von der Stadt Verkehr hat am 09.09.10 diesen Entwurf des Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen 7 —7~—~— Vorhandener Zaun
planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB am _17.11.09 tUber die Planung unterrichtet worden. Bebauungsplanes gebilligt und die offentliche Kreises bekannt gemacht. <4>  Zuordnung: _ N
Die Plangrundlage entspricht den Anforderun%en beschlossen. Die von der Planung beriihrten Behérden und Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Den mit spitzen Klammern durchnummerierten Baufeldern <1> und <2> sind die )
des g 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990| | Der Aufstellungsbeschluss wurde am _25.11.09 Tréager offentlicher Belange wurden gema Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom %l?-'chnummeﬂ%ﬂen Kompensationsflachen <1> und <2> zugeordnet. — — — — empfohlene Grundsticksgrenze
BGBI. 19911 8. 58). : _ im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. 23.0910 bis 251010 einschlieRlich éffentlich ie Kompensationsflachen <3> und <4> sind gréRenmaRig jeweils zur Halfte den
e Darste"ung der stadtebaulichen Planung ist Markis eises bekannt gemacht Baufeldern <1> und <2> zugeordnet. _ . >
geometrisch eindeutig. TA g Bemerkung: Die im Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen
R P s v entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften fur ver-
Der Biirgermei . g siisnmninad . messungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.
|rm Kumgelster Der Biirgermeister Im Auftrage | Der Biirgermeister B. Vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB 9 . .
Im Auftrage " o Auftrage E. Nachrichtlich
g s 3 ﬂ : Gestaltungsvorschriften (§ 86 BauONW) . . .
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Amisieffof ¥ Amts}&)érv ‘ Anﬁléiter Ausschussvorsitzender Am)%/ ) sSD Satteldach Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
5 = de, d.h., Mauern alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und Verfarbungen
z V4 e in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
FH= Firsthéhe und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
Satzungsbeschluss : Bekanntmachung - Inkrafttreten 9.0m  Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf maximal 9,00 m Firsthdhe begrenzt, Der von Bodendenkmalem ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie e I I I e r
Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs - Der Satzungsbeschluss wurde am _05.01.11 im untere Bezugspunkt ist die FertigfuBbodenhdhe im Erdgeschoss. Die Hohe des fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 2466) unverziglich anzuzei-
plan gem. § 10 BauGB am _ 141210 _als Sat - Amlt!ichen Bekanntmachungsblatt des Markischen FertigfuRbodens uber NN ist aufgrund der unterschiedlichen Gelandehdhen mit gen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
zung beschlossen. Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt der Stadt Hemer abzustimmen. Ein Sockel bzw. herausragendes Untergeschoss ten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
gemacht. ist bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,00 m, gemessen mittig von der zugehérigen freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung sffentlichen ErschlieBungsanlage, zulassig. 2 g:; -, ?gsfgngez ;’éi;g V&"\fvf;enschaﬂ"c"e Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz ebauunasplan r e
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Hemer, den 2 : >
Hemer. den AY, U1 204 20°-45° Dachneigung 2) Telekommunikation, Ver- und Entsorgungstrager
' Zur Sicherstellung der Koordinierung mit der BaumaRnahmen anderer Leitungstrager (Strom, " 1)
Wasser, etc.) ist bei der Realisierung des Bebauungsplanes, Beginn und Ablauf der Malinah- BrOCkhausen
= : " s men der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Siegen, BBN, HA. Litkenheiderstr. 6, 59099
Der Biirgermeister Der Biirgermeister
Hagen, so frih wie méglich, mindestens jedoch 10 Monate vorher, schriftlich anzuzeigen.
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