Praambel

Auf Grund des

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung 1990 -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
jeweils unter Berlcksichtigung der bisherigen Gesetzeséanderungen

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am die planungsrechtlichen

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB und die gestalterischen Fest-

setzungen gem. § 86 BauO NRW als Satzung beschlossen.

Far die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt
die Planzeichenverordnung 1990.

C. Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1) Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird in den Einzelhausern (E) mit maximal
2 Wohnungen festgesetzt. Die zweite Wohnung muss den Charakter einer Einlieger-
wohnung aufweisen und flachenmé&Rig der Hauptwohneinheit untergeordnet sein.

§ 9 (1) 6 BauGB

2) Textliche Festsetzungen zu Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fla-
chen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft:

aM1: Auf den Baugrundstlcken im westlichen Bebauungsplangebiet ist nach Schaffung
gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18 915 eine fla-
chiges Gebusch als Ausgleichsmalnahme fur den Eingriff in Natur und Landschaft an-
zupflanzen und auf Dauer zu erhalten.. Die Hecke ist mit heimischen Baumen |I. Org-
nung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175 hoch und zwei-
malverpflanzten Strduchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150
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Plangrundlage |

Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) erstellt.

Die PIancﬁ;rundIage entspricht den Anforderungen
des § der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58?.

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.
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Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr
hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am _19.06.01 be -
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.03 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
Kreises bekannt gemacht.

———————

Der Biirgermeister

ﬂ Vertretung {

Beigeordneter

YL

Frahzeitige Beteiligung

Die Burger sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friih -
zeitig von der Stadt Gber die Planung unterrichtet
worden. Die von der Planung beriihrten Behorden
und Trager offentlicher Belange wurden gemafR
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
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Der Biirgermeister
In Vertretung

Beigeordneter

Billigungs- u. Ausle%ungsbeschluss
Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr
hat am _04.02.03 diesen Entwurf des Bebauungs-
planes gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Erneuter Billigungs- und

Auslegungsbeschluss

Der Uberarbeitete Planentwurf wurde vom

Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Verkehr am
27.11.07 gebilligt.

Der Birgermeister
Im Auftrage,

Planufigsamtsleiter

Auslegung

Die offentliche Auslegung wurde im Amtlichen

Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises

am _21.02.03 bekannt gemacht .

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die

Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
10.03.03 _ bis _11.04.03 einschlieRlich éffentlich

Der Biirgermeister
In Vertretung

> R

Beigeordneter

Erneute Auslegung

Die erneute oOffentliche Auslegung wurde am
17.03.08 durch Anschlag an der Bekannt-

machungstafel der Stadt Hemer fiir die Dauer von

mindestens einer Woche bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
07.0408 bis _0905.08 einschlieRlich erneut

offentlich ausgelegen.

Der Birgermeister
im Auftrag

Planung¥émisieiter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs -
plan gem. § 10 BauGB am _24.06.08 als Sat -
zung beschlossen.

Hemer, den 2 S OC, 2 2y

Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _1407.08
durch Anschlag an der Bekanntmachungstafel der
Stadt Hemer fiur die Dauer von mindestens einer

Woche gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung

in Kraft.
NS J.uy

Hemer, den

Der Blirgermeister
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Zeichenerklarunag:

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

mm mm mm Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
gem. § 9 (7) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 (1) und (2) BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind die entsprechend § 4 (3) Nr. 1 — 5 BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als HéchstmaR (GFZ)

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2 BauGB =~

0O offene Bauweise

& nur Einzelh&user zulassig
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundstiucksflache

4. H6chstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

@ max. 2 Whg. je Einzelhaus (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1)

5. Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache
-nachrichtlich-

offentliche
— Verkehrsflache

Mischverkehrsflache

~ StraRenbegleitgrin
— StraRenbegrenzungslinie

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern ge-
manR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

- privat -
- Diese Flache ist nicht Bestandteil der fiir die Grund- und Geschossflachenzahl malkge-
benden Grundstiicksflache -

- privat -
E:Z:::E - Diese Flachen sind nicht Bestandteil der fiir die Grund- und Geschossflachenzahl maRge-
benden Grundstlicksflache -
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aM1  Zuordnung zur textlichen Festsetzung Nr. 2)

Umarenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

T T T I -privat -
— H - Diese Flachen sind nicht Bestandteil der fir die Grund- und Geschossflachenzahl
T T T T maRgebenden Grundstlicksflache -
MaRnahmen siehe textliche Festsetzungen Nr. 2 und 3

<7>  Zuordnung
Den mit spitzen Klammern durchnummerierten Baufeldern bzw. der Mischver-
kehrsflache sind die Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemaR § © Abs. 1 Nr. 20 BauGB zugeordnet

B. Vorschriften gem. § 9 (3) und (4) BauGB

Gestaltungsvorschriften (§ 86 BauONW)

SD Satteldach

FH= Firsthéhe

9,0m Die Héhe der baulichen Anlagen wird auf maximal 9,00 m Firsthéhe begrenzt. Der
untere Bezugspunkt ist die FertigfuBbodenhéhe im Erdgeschoss. Die Hohe des
FertigfuRbodens Uber NN ist aufgrund der unterschiedlichen Gelandehéhen mit
der Stadt Hemer abzustimmen. Ein Sockel bzw. herausragendes Untergeschoss
ist bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m, gemessen mittig von der zugehoérigen
offentlichen ErschlieBungsanlage, zulassig.

entnehmen. Um eine Artenvielfalt zu erreichen sind mindestens 5 unterschiedliche hei-
mische Straucharten, die untereinander vertraglich sind, aus der Pflanzliste zu wahlen.
Je 200 m? ist 1 Baum Il. Ordnung, je 100 m? 5 Heister und 40 Straucher (davon mind.
10 Stk. Schlehen, 10 Stk. Hundsrosen und 10 Stk. WeiRdorn) in einem Abstand von ca.
1,50 m untereinander reihenversetzt anzupflanzen. Hinsichtlich der Pflanzarbeiten ist
die DIN 18 916 zu beachten. Erhaltenswerte Baume und Straucher, die bereits in die-
sem Bereich wachsen, sind zu integrieren. Die Kompensationsmalnahmen sind vom
jeweiligen Grundstuckseigentimer nach der dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege weiterhin dauerhaft zu unterhalten, d. h.. Verjingungsschnitte an den
Stréauchern (20 bis 50 cm Uber dem Boden auf den Stock setzen) sind in Zeitabstanden
von 10 bis 20 Jahren an gleichzeitig jeweils max. 30 % der Straucher durchzufuhren.
Verjungungsschnitte an verschiedenen Gebuschabschnitten durfen in Zeitabstanden
von nicht weniger als 3 Jahren durchgeflhrt werden. Im Ubrigen sind die Gehdlze frei
wachsend zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

aM2: Westlich des noch auszubauenden Verbindungsweges zwischen dem Baingser
Weg und dem Neuen Weg ist der im Einmundungsbereich in den Neuen Weg vorhan-
dene Bewuchs zu erhalten. Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Fléache ist mit ei-
nem artenreichen von Schlehen dominierten Gehoélz bewachsen. Vom jeweiligen
Grundstickseigentimer ist der Bewuchs dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu erset-
zen.

aM3: Wie aM1; hier sind jedoch die vorhandenen Baume und Straucher am &stlichen
Wegesrand in die Malinahme zu integrieren, soweit der Bewuchs nicht vom Ausbau der
festgesetzten Verkehrsflache betroffen ist.

aM4: Auf der im stadtischen Besitz befindlichen Flache im sudéstlichen Bebauungs-
plangebiet sind die Malnahmen analog der Festsetzungen nach aM1 zu entwickeln.
Entsprechend der GréRenverhaltnisse ist die Stickzahl der Baume und Straucher an-
zupassen. Die Pflege und Unterhaltung obliegt der Stadt.

aM5: Wie aM4; hier handelt es sich jedoch um den Bereich stdwestlich angrenzend an
den Verbindungsweg zwischen Baingser Weg und Neuer Weg.

aMé6: Auf jedem privaten Baugrundstick sind im Bereich der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache nach Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen
der Vegetationsschichten nach DIN 18 915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18 916 je-
weils 2 standortgerechte, heimische Laubb&ume (oder Obstbaume) nach Wahl aus der
Pflanzliste vom Grundstickseigentumer zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhal-
ten. Die Hochstammb&ume sind mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 an-
zupflanzen. Die Baume sind durch Verankerungen vor Beschadigungen zu schitzen.
Die Baume sind vom jeweiligen GrundstlckseigentUmer nach einer vierjahrigen Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege weiterhin dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall
Zu ersetzen.

Wahlweise kénnen auch aus der Pflanzliste zwei Obstbaumhochstamme der Sortierung
10/12 nach Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18 915 und Erstellung entsprechender Schutzeinrichtungen angepflanzt wer-
den. Die Obstbaume sind vom jeweiligen Grundstlckseigentimer nach einer dreijahri-
gen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall zu
ersetzen.

3) Allgemeine Festsetzungen fur Pflanzung, Unterhaltung und Ersatz von Gehélzen:

Die Bestimmungen dieses Abschnitts gelten, soweit die konkreten Festsetzungen auf
den Flachen aM1 bis M6 nichts anderes bestimmen.

FUr die Bepflanzung sind Baume und Stréucher aus der Pflanzliste in den folgenden
GroRen und Qualitaten zu verwenden:

Straucher, 2 mal verpflanzt, in einer MindestgréRe von 100 bis 125 cm,

Baume |. Ordnung, Hochstammbé&ume, Stammumfang 18/20 cm,

Baume Il. Ordnung, Hochstammb&ume, Stammumfang 16/18 cm,

Obststammb&aume, Hochstammbaume, Stammumfang 10/12 cm.

Die Pflanzungen der Straucher sind im Verband von 1,5 m x 1,5 m reihenversetzt vor-
zunehmen.

Es sind mindestens 5 unterschiedliche Straucharten anzupflanzen.

Weilldorn, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose und Traubenholunder sind in Trupps
von mindestens 10 Stk. je Strauchart zu pflanzen; Haselnuss, Schwarzer Holunder und
Schneeball sind einzeln oder in kleinen Trupps von maximal 5 Stk. je Strauchart zu
pflanzen. Fur die Pflanzungen von Gebuschen und Hecken sind zu verwenden:

25 % Schlehe, 25 % Hundsrose, 25 % Weilkdorn, Ubrige 1 bis 5 % nach Wahl.

Der Geholzbestand sowie die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene
Baume sind zu ersetzen. Ausfalle von mehr als 25 % an Strauchern sind zu ersetzen.
Verjungungsschnitte an Strauchern (20 bis 50 cm Uber dem Boden auf den Stock set-
zen) sind, sofern auf Grund Verlichtung durch Uberalterung erforderlich, in Zeitabstén-
den von 10 bis 20 Jahren oder mehr Jahren an gleichzeitig max. 30 % der Straucher
durchzufuhren. Verjungungsschnitte an verschiedenen Gehdlzabschnitten durfen ledig-
lich in Zeitabschnitten von nicht weniger als 3 Jahren durchgefUhrt werden. Im Ubrigen
sind die Gehdlze frei wachsend zu erhalten.

Anpflanzungen von Baumen sind durch Anbindung zu sichern.

Obstbdume sind in Abstédnden von 8 — 12 m zueinander zu pflanzen.

4) Beim Ausbau des Verbindungsweges (Mischverkehrsflache) sind Uberwiegend west-
lich der StralRe innerhalb der Flache fur Stralenbegleitgrin einzelne vorhandene Ge-
hélzbestande so weit wie méglich zu erhalten. Die Zufahrtsméglichkeiten zu den west-
lich gelegenen Baugrundsticken sind innerhalb des StralRenbegleitgrins zulassig.

D. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen
& Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein

— = Flurgrenze
Flur 3 Flumummer
587 Flursticksnummer
2955 Eingemessene Hohenpunkte
% Vorhandene Gebaude
@ Vorhandener eingemessener Baum
7 —»—»— Vorhandener Zaun
— — — — empfohlene Grundstlcksgrenze

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen und Signa-
turen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvor-
schriften fur vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-
Westfalen.

hoch anzulegen: Die-zu verwendenden Pflanzen sind der nachfolgendenPflanzliste zu

E. Nachrichtlich

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h., Mauern alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fur Arch&ologie/Amt fur Boden-
denkmalpflege, AulRenstelle Olpe unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Aus folgender Pflanzliste sind zu wéhlen:

Bdume |. Ordnun

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea

- Rotbuche
- Gewshnliche Esche
- Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Bdume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche, Wildkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche
Stréducher

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus laevigata - Zweigr. WeiRdorn
Crataegus monogyna - Eingr. WeiRRdorn
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

- Schwarzer Holunder
- Traubenholunbder
- Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Obstbdume

Apfel: Birnen: Kirschen: Pflaumen:

Apfel von Cronales Clapps Liebling Buttners Rote Knorpel- Grofe Grine Reneclode
Bisterfelder Renette Doppelte kirsche Hauszwetschke

Bittenfelder Samling Philippsbirne Grole Schwarze (GroRfruchtiger Typ)
Bohnapfel Gellert's Butterbirne  Knorpelkirsche Wangenheims Friihzwetschke
Danziger Kantapfel Gute Graue Hedelfinger Riesen-

Késtl. Aus Charneu  kirsche WallnUsse:
Neue Poiteau Kassins Frihe Herzkir- alle gangigen Sorten
Speckbirne (Westf. sche

Dulmener Rosenapflel
Gelber Erdapfel
Grahams Jubilaumsapfel

Hauxapfel Glockenbirne) Schneiders Spate
Harberts Renette Knorpelkirsche
Jakop Lebel

Kaiser Wilhelm

Kardinal Bea

Landsberger Renette
Rheinischer Krummstil
Rheinische Schafsnase
Riesenboikenapfel
Ontario

Rote Sternrenette
Roter Trierer Weinapfel
Schoéner aus Boskop
Schéner aus Nordhausen
Winterglockenapfel
Winterrambur

L I E’z]'f"'ﬂ

i

Bebauungsplan Nr. 82a

"Brockhausen"

Maldstab 1 : 500




