N Auf Grund des
PR Y e § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma- >°"” Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein

o — \ gt

B es'Ea n d N 9 : .A_in d e ru n g Praambel 5. Sonstige Planzeichen

chung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 18. September 2012 (GV. NRW S. 436), in Kraft getreten am 29. September 2012,

§§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep- Flur 46 Flurnummer
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung
der Innentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stad-

tebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) in Verbindung mit der Verordnung tber die 809 Flursticksnummer
bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innent- / / 5
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebau- | / Vorhandene Gebaude

rechts vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548) und in Verbindung mit der Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverord-
nung - PlanZV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert m—ree— SN2
am 22. Juli durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509),
hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am Z&. /2. 2@7% die planungsrechtlichen Fest- eSS Al
setzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

. as Bemerkung: Die im Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen
Ze|Chenerk|arung entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften fiir

- vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.
A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Eisen- B. HINWEISE - nachrichtlich iibernommen -

bahnschleife”

1. Bodendenkmdler

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Ver-

farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse

tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB deckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem
LWL - Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761 - 9375 - 0) - unverziglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-

BN BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des Bebauungspla-
nes 40 ,Eisenbahnschleife” gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Alilgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO halten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. hérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate
(2) Zulassig sind: in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- 2. Altlasten
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben, Das Altlastenkataster des Markischen Kreises weist fur den Plananderungsbereich keine
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Altlastenverdachtsflache aus. Sollten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen
Zwecke. im Boden festgestellt werden, ist ein Fachingenieur fur Bodenuntersuchungen zwecks Gefahr-
dungsabschatzung einzuschalten. Der Markische Kreis, Fachamt 45  Abfallwirtschaft, Boden-
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden schutz und Wasserbau“ ist unverziglich zu informieren.
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3._Kampfmittel / Munitionsriickstinde
3. Anlagen fur Verwaltungen, Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewdhnlich verfarbt oder
4. Gartenbaubetriebe, werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
5. Tankstellen. unverzuglich die értliche Ordnungsbehérde zu verstandigen.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
in Verbindung mit § 17 Abs. 1 Spalte 2 und § 19 BauNVO.
Bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes soweit er durch die im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen nicht eingeschrankt wird.

Geschossflachenzahl (GFZ)
In Verbindung mit § 17 Abs. 1 Spalte 3 und § 20 BauNVO als Hochstmal}.

il Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit § 18 BauNVO als HochstmaR 4 : {;mspme

N
Y &

W= o

E—
—_—
-
=

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2 BauGB
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0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
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Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen
im zeichnerischen Teil festgelegt.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports sind
im Plangebiet aulRerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Uberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig.

Ehrenmal e 9 ot Ehrenmal

al- ’l‘ i oo
Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser \rZ fz,; ?/ Em///, )
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 | e + 2614

BauNVO sowie Stellplatze sind auch auflerhalb der ausgewiesenen Uberbauba-
ren Grundstucksflache zulassig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Neben-
anlagen sowie fur Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1
Satz 1 Anwendung findet.

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

J B3\ Verkehrsberuhigter Bereich
] ~ -nachrichtlich-

_ | ~ : H H D 4 I
Plangrundlage Aufstellungsbeschluss Billigungs- u. Auslegungsbeschluss| |Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung - Inkrafttreten I I tl I t R

E&ﬁ eBneG?llJJ#cri]I%Spel%r;?r}ij&rgrggtgggg r?lli{e%gn?mt- Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Die 6ffenfliche Auslegung wurde am _03.09.14 im Der Rat der Stadt Hemer hat diese Bebauungs- Der Satzungsbeschluss wurde am 24.94,4S _im
schaftskarte (ALK) erstellt Verkehr hat die Aufstellung dieser Bebauungsplan- Verkehr hat am _26.08.14 _diesen Entwurf der Be- | | Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Méarkischen plananderung gem. § 10 BauGB am /4./2. /% Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
i anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB im vereinfachten bauungsplananderung gebilligt und die 6ffentliche Kreises bekannt gemacht. als Satzung beschlossen. Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht. as
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen Verfahren gem. § 13 BauGB am _26.11.13 be- Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung und Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekannt- 9 Ande run g Zum
des § 1 der Planzeichenverordnung vom schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am die Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB machung in Kraft. :

18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58). 22.01.14 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des vom _11.09.14 _bis _ 13.10.14 _einschlieBlich A )( N2 o 1Y 2604 20 13
Hemer, den - .

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist Markischen Kreises bekannt gemacht. offentlich ausgelegen. Hemer, den
geometrisch eindeuytig- - s

Bebauungsplan Nr. 40
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