Praambel

Aufgrund des
§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein -Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 5.666),
§ 2 u. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in Verbindung mit der
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
1 S. 132) jeweils unter Bertlicksichtigung der bisherigen Gesetzes-
anderungen

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am 14.12.99 die planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des
Planinhaltes gilt die Planzeichenverordnung 1990.

Zeichenerklarung

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

0’4 Grundflichenzahl (GRZ)
§ 17 Abs.1 Spalte 2 und § 19 BauNVO

Bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes, soweit er
durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen
nicht eingeschrankt wird

GeschoRflichenzahl (GFZ)
§ 17 Abs. 1 Spalte 3 und § 20 BauNVO
i1 Zahl der Vollgeschosse -als Hochstgrenze-
§ 16 Abs. 4 und § 20 Abs. 1 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs.
1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 1
BauNVO

Die tatséchlichen liberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
durch die festgelegten Baugrenzen unter Beriicksichtigung der bzw.
in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW iiber Abstands-
flachen und Gebiudeabstinde.

Das hachstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Bebauungsplan
festgesetzten iiberbaubaren Gundstiicksflichen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

— — — Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO
Geb&ude und Geb#udeteile dirfen die Baugrenze nicht iiberschreiten.
Ein Vortreten von Gebiudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann
zugelassen werden.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB, in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO;

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie iiberdachte
Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO koénnen ausnahmsweise
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden.
Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulissig sind oder zugelassen werden kénnen.

Flache mit einem Radius von 10 m um den Leitungsmast der RWE ist
von jeglicher Bebauung freizuhalten

(0] Offene Bauweise

4 Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen

S ———_—“ StraBenbegrenzungslinie
i- ——————— Verkehrsfiiche

P . - StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache
vorhanden

Verkehrsflache
neu

Private Verkehrsfliche
Stellplatzanlage

E Offentliche Stellplitze

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB

Private Griinflache

Zweckbestimmung Gartenland

e
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900000 Umgrenzung von Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
900000 privat gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a)

@ Anpflanzung von Baumen
D

Anpflanzung von Striuchern

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1Nr. 21
bt e BauGB die zugunsten der Anlieger und der ErschlieRungstriger

. ‘ J ’ -Kanal, Wasser, Strom, Gas, Telefon- u.a. zu belasten sind.

7 GFL= Geh-; Fahr-und Leitungsrecht

L= Leitungsrecht
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6. Sonstige Planzeichen D. Sonstige Darstellungen E. Nachrichtlich

oo ooeoee®ee Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gem. §9 Abs. 7 BauGB W Vorhandene Flurstiicksgrenze SEREE wOH Boderaonii e,
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch
; 1 ; A ¢ 4 B B 501 Flurstiicksnummer Verinderungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit und/oder pflanzlichen Lebensweisen Erdgeschichtlichen Zeit) entdeckt werden.
B VorSChr'ften gem § 9 bS aUG Die Entdeckung von Bodendenkmaler ist der Gemeinde als untere Dankmalbehdrde und/oder dem Westfilischen Museum fiir Archiologie - Amt fiir
Boseitigung von Nisderschiagswasser (S 51a LWG) Hochspannungsleitung mit SCh}ltheFEICh Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe - unverziiglich anzuzeigen un.cl die Entdeckungsstitte mlndesEens drei Werktage in unverindertem Zustand
15 m von der dargestellten Leitungsachse zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Das anfallende Niederschlagswasser aus den Bereichen < Sttt 1 O At e R Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
der Dachflachen und versiegelten Hofflachen ist vor Ort \\ zu nehmen (§ 16 Dankmalschutzgesetz NW).
zu versickern oder zu verrieseln.
--------- : . Baume Il. Ordnung Straucher
C. Textliche Festsetzung i E vorgeschlagene Geb#udestellung PﬂanZ“Ste'
'————i . Acer campestre - Feldahorn Clematis vitalba - Waldrebe
Anpflanzen von Baumen und Stauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB S Acer pseudoplatanus - Bergahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
1. Fir die Anpflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte, einheimische Bemerkung: Die im Bebauungsplan fiir den Bestand Betula pendula - Hénge - Birke Cornus mas - Kornelkirsche
Biume II. Ordnung, Baume Ill. Ordnung und GroRstraucher sowie Straucher aus der aufgedruckten verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, Carpinus betulus - Hainbuche Corylus avellana - Haselnu
Pflanzenliste zu verwenden. soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichen- Malus sylvestris - Holzapfen Crataequs laevigata - Zweig. Weildorn
Hinweis: vorschriften fiir vermessungstechnische Karten Populus tremula - Zitter-Pappel Crataegus monogyna - Eingr. WeiRdorn
Zusitzliche Bestimmungen zu den Pflanzen, zu den Pflanzarbeiten, zur Fertigstellungspflege sowie und Risse in Nordrhein - Westfalen. Prunus avium - Vogelkirsche, Wildkirsche Daphne mezereum - Seidelbast
zur Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind in einem stadtebaulichen Vertrag gem. §11 BauGB Pyrus pyraster - Wildbire Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
geregelt. Bei der Hohe des Bewuchses unter der Hochspannungsleitung sind die Vorschriften des Sorbus aria - Mehlbeere Lonicers xylosteum - Rote Heckenkirsche
Versorgungstragers RWE zu beachten {max 7,0 m hoch). Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Voraussetzung fiir jegliche Bebauung des Schutzstreifens ist, daB zwischen Eigentiimer/ Bauherr und R T Ribes uva - crispa - Stachelbeere

RWE Energie AG vor Durchfiihrung des Bauvorhabens eine schriftliche Vereinbarung abgeschlossen wird, B e Rosa arw.ansis - Kriechende Rose
in der mit Riicksicht auf die bestehende Dienstbarkeit die technischen und rechtlichen Einzelheiten des Soetssetiizaaiin e S Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubiginosa - Weinrose

............ ™\ © 234 83
Rubus caesiua - Kratzbeere

Bauvorhabens geregelt werden. il it
Rubus idaeus - Himbeere
Rubus fructicosus - Brombeere
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""""""" L | : :;'; Sambucus nigra - Schwarze Holunder
Viburum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
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Deckblatt

i Zum

Vereinfachtes Anderungsverfahren ungsbeschl Bekanntmachung - Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung wurde im vereinfachten Der Rat dt Hemer hat die vorliegende Anderung des Der Satzungsbeschluss wurde am 14.01.00 im Amt- Bebau u ngsplan N Fe 40
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. = o= uungsplanes Nr. 40 "Eisenbahnschleife" gemass lichen Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises gem. " E. b h hl . f n

P § 10 BauGBam 14.12.99 als Satzung beschlossen. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. iIsenbannscniele
= Die Bebauu lananderung tritt mit dr Bekanntmachung o
\ In Kroftemr ) 6. Anderung
Der Blligermelster
\ 7 Med.§ Lo K lon ,_/ Mafstab 1/500
Blrgermaister
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