Praambel Zeichenerkléru nqg: ? Vorhandene Geb&ude

Auf Grund des o .
§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma- A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB (’\‘k_j Vorhandener eingemessener Baum
chung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. September 2012 (GV. NRW S. 436), in Kraft getreten am 29. September 2012. : :
§§ 2 und 10 despBaugesetzbuéhes (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep- mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 100 E]ILT_[ Bdschungen
tember 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli gem. § 9 Abs. 1 BauGB
2011 (BGBI. | 8. 1509) in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der e it
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung §

vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte- Wl M Grenze des Anderungsbereiches

rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), jeweils unter Bertick- gem. 58 Abs. 1 Bauib
sichtigung der bisherigen Gesetzesanderungen

: : " " entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften fir
hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am 09.07.13 die planungsrechtlichen Festsetzun- . : witoriage ey
gen des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen

Plangrundlage _

Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) erstellt.

. " Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt die Ver- | Kerngebiet 7 BauNVvO :
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei- MK (gebiet gem. § 7 Bau D. _H_i,[_l_w_e_IS_e_
desg 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990| chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt geandert durch S

BGBI. 1991 | S. 58). Artikel 2 des gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S 1509). Aligemein zulassig sind: 1. Bodendenkméler

ie Darstellung der stadtebaulichen Planung ist

: . ; In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet (Beethovenstrale, zwischen Hausnummer 26 und 31 in
geometrisch elf’lﬂd_%&ft:l\gb-\ ‘ * Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, der StraBenflache) ist eine arch#ologische Fundstelle bekannt. Dabei handelt es sich um ein
@ B a ¢ Blrssmeiater » Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Kérpergrab aus dem 7. Jahrhundert. Moglicherweise gehtrt dieses Grab zu einem groBeren
§ Ver%retu g Beherbergungsgewerbes Friedhof, der sich auch bis in das Plangebiet hinein erstrecken kénnte. Zudem ist bei Bodenein-
19 SR 19 . ; : ’ . griffen im Rahmen der hier vorliegenden Planung mit der Aufdeckung bisher unbekannter
\ Rt R e I * Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Fundstellen zu rechnen. Die geplanten Erdarbeiten sind daher frithzeitig mit dem LWL - Archéo-
. A j;\:ﬁl : * Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche logie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe abzustimmen, um eine archdologische Begleitung vor
L W ; allem des Mutterbodenabtrags durch einen Mitarbeiter sicherzustellen. Der Oberboden muss
EM C .~ Beigeordneter und sportliche Zwecke, e : . :
s mit einem Bagger mit Sandschaufel im rickwartigen Verfahren abgetragen werden.

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
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Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-

und Betriebsleiter,

Bebauungsplan

de, d.h., Mauern, alte Grében, Einzelfundamente, aber auch Verénderungen und Verfarbungen
AUfSte"Uﬂ SbBSChlUSS * Sonstige Wohnungen nach MaBgabe von Festsetzungen des Bebauungspla- in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Nr. 301l nes. und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
Verkehr hat die Aufstellung der Bebauungsplan- _ von Bodendenkmalern ist_ der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfali-
anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.05.11 Nicht zulassig sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRga- schen Amt fur Arch&ologie — Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege, Aultenstelle
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ragen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO und Tankstellen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unver-
am 13.07.11 im Amtlichen Bekanntmachungs- BauNVO. and%rtemDZuitanc]inLrJ‘ ;r;nalt?n (§ 15 I;.I 16 D:ngma:fch:&%e;etz NbRV\.;), v?l[st f:;ileseLnicht v?crlger
N o . " ; ; ; ; von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverban estfalen-Lippe ist be-
b'.att des Mark'SChe'] Kreises bekannt ge'f(‘ac'“- g b S S sm_d g g L . rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen
Die Bebauungsplananderung wurde geman Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen- Einzelhandelsbetriebe der Branche Lebensmittel, einschlieBlich méglicher Rand-
entwicklung durchgefdhet. O - sortimente, sind gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zul4ssig. 2. Altlasten
9 .4 DehBiirgermeister Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Altlastenflache, die im Altlastenkataster des
Vi In Vertreung . Mérkischen Kreises gefuhrt wird (Bahnhof, Schrottplatz Bahnhof, 04/021). Die Lage dieser Fl&-
LT e 2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB chen ist im Bebauungsplan entsprechend mit X X X gekennzeichnet.
. 3\‘:@ ¢ o Hﬁ Eine Unterkellerung von Geb&uden in diesem Bereich ist ausgeschlossen.
e oz 7 1,0 Grundflachenzahl (GRZ) gem&R § 19 BauNVO Solltgn bei Erdarb'eiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden festgeste[lt werden,
ﬁy ist ein Fachingenieur fur Bodenuntersuchungen zwecks Gefahrdungsabschatzung einzuschal-

ten. Der Markische Kreis, Fachdienst 45  ,Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Wasserbau" ist

Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 20 BauNVO unverzlglich zu informieren. Den Auflagen im Gutachten ,Flachenrisiko-Detailuntersuchung”
von Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH aus Oktober 2007 in Bezug auf die Nutzung der
belasteten Fldchen ist Folge zu leisten. Das Gutachten ist einsehbar bei der Stadt Hemer, Amt

Billigungs- u. Auslegungsbeschluss
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und

Verkehr hat am _05.07.11 diesen Entwurf des II-IIl  Zahl der Voligeschosse gemaR § 18 BauNVO fur Planen, Bauen und Verkehr, Hademareplatz 44, 58675 Hemer.
Bebauungsplanes gebilligt und die &ffentliche 5 .
Auslegung gem. § 13a Abs. 2 BauGB beschlossen. 2l nAnmen

Das Immissionsschutz-Gutachten ,Schallimmissionsprognose fir das BV Telepoint in Hemer,
BahnhofstraRe" von uppenpamp und partner, Sachverstandige fur Immissionsschutz, Ahaus,

w=smmm== Baugrenze geman § 23 Abs. 3 BauNVO Dezember 2012 wird Teil der Begriindung. Die im Gutachten benannten Schallschutzmalnah-
men (Einhausung der Ladezone sowie die Einhaltung der Schalleistungspegel bei den haus-
technischen Anlagen) sind im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

auungsplanbereich
Nr. 30l
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| Uberbaubare Grundsticksflache gemaR § 23 BauNVO
| Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im
— zeichnerischen Teil festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports sind im
Baugebiet nur innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen berbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. in den dafir ausgewiesenen Flachen gemaR § 9 Abs. 1

Nr. 4 und 22 BauGB zuldssig.

Auslegung

Die &ffentliche Auslegung wurde im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises
am _13.07.11_ bekannt gemacht.

Die erneute Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung wurde am 17.08.11 bekannt gemacht.
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
Begrindung haben gem. § 13a Abs. 2 BauGB

vom _25.08.11_bis 11__ einschlieBlich
offentlich aus eﬁe@éﬁg e

Nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO sind ausnahmsweise auch aulerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanla-
gen.

4. Flichen fiir den lberdrtlichen Verkehr geméR § 5 Abs. 2 und 4 BauGB

.~ | Bahnanlagen

5. Umgrenzung von_ Fléchen, deren Bdden erheblich _mit umweltgefihr-
denden Stoffen belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

&3 F X X X A , R
Erneuter Billigungs- und Satzungsbeschluss Flur 34 < x| Altlaststandort, siehe Hinweis Nr.2
Auslegungsbeschluss Der Rat der Stadt Hemer hat die vorliegende T i s
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 . 6. Sonstige Planzeichen
Verkehr hat am 23.04.13 diesen Entwurf der "Bahnhof Hemer" gem. § 10 BauGB am 09.07.13 67
Bebauungsplaninderung erneut gebilligt und die als Satzung beschlossen. R SRS | o \ Ry _
Offentliche Auslegung gem.§3Abs.2BavGB || IR RSSO @ e sl e e e R e ) | 6 ] TTE==- Kennzeichnung des bestehenden FuBweges
beschlossen. ek /[.9_ 0%F. 2o
—— R s B. Textliche Festsetzungen
=3 A D)~ / %Tm Hademare- Platz
- _ == DelBiirgermeister Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen
~ {19 Yowz B 19 19 . zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklugg von Natur und Landschaft, Umgrenzung von
W ae T o 9 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
L An‘z‘zk JZ - s_gh‘%ulﬁl/w is ) W4 gﬁ Abs. 1 Nr. 25 a) |
usscnussvorsizen ‘ C rer = i
%W Auf dem Grundstick sind 10 Baume zu pflanzen: Malus ,Liset’ b
173 4x verpflanzt, extra weiter Stand mit Drahtballierung, Héhe 4 - 5 m, StU 25 - 30cm, zu pflanzen, 1 —
- te AUS| Bek t " Y Glockenturm  EV- Gemeindehaus zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Ayl e e
rneute Ausiegung eKkanntmachung - Inkrarttreten e Der Standort ist frei wahibar.
Die erneute offentliche Auslegung wurde am Der Satzungsbeschluss wurde am _17.07.13 _im
02.05.13 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen iq g : i (]
des Markischen Kreises bekannt gemacht. Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt 13 C. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen
Der Entwurf dieser Bebauungsplanénderung und gemacht. . | B b I N 1 0 O
die Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung k " Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein
vom _13.05.13 bis _29.05.13 einschlieBlich in Kraft. li >/ e a u u n gS p a n r"
offentlich ausgelegen. |
e o g (1. 07, €O L "Bahnhof Hemer"
S D)\R S O
= er Blirgermeister v g . Flur 34 Fi A
e Im Auftrage Det Blrgermeister urnummer
19 19 1. Anderung
_T ’:\Eu‘b( atéﬁ 167 Flursticksnummer
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