Praambel 2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB B. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen
Auf Grund des 0,6 QIM\%DG__LM (GRZ) geméB § 19 BauNVO >/ Vorhandene FIurstL'lcksgrenze mit Grenzstein

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom

24. Juni 2008 (GV. NRW S. 514), in Kraft getreten am 16. Juli 2008 @
§§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-

tember 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 20 BauNVO —— .—— Flurgrenze

31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) 11-111  Zahl der Vollgeschosse gemaR § 18 BauNVO Flur 34 Flurnummer
in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 . .
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau- 3. Bauweise, Baugrenzen gemdR § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB 349 Flurstucksnummer
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), jeweils unter Berlicksichtigung der bisheri-
LTI ) . \ g ' . gen Gesetzesanderungen . T
1L ] R : NN : b | hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am 18.05.10 die planungsrechtlichen Festsetzun- o Offene Bauweise Vorhandene Gebaude
/, OSSELETDS NS EL - gen des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
ey 326 L/ B o : . . T ==_smm== Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO AN Vorhandener eingemessener Baum
» Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt die Ver- 2, g
X Be auungspian ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei- ) )
Nr. 3011l chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58). Uberbaubare Grundstucksfldche gemag § 23 BauNvVO _
- r. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im m Béschungen

zeichnerischen Teil festgesetzt.

_—__—"Zeichenerklarung:
A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

§ Gleisverlauf

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fir den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen
entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften fur
vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports sind im
Baugebiet nur innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. in den dafir ausgewiesenen Flachen gemall § 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB zulédssig.

- . . renze raumlichen Geltungsbereich es Plangebietes

gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Nicht Uiberbaubare Grundstlcksflaiche gemaR § 23 BauNVO
Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser

sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO sind ausnahmsweise auch aullerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanla-
gen.

_ C. Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB RIE——

1. Bodendenkmaler
) , Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
M Mischgebiet gem. § 6 BauNVO de, d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
m 1 ' Bl 3% in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
4. Fléichen fiir den Uberértlichen Verkehr gemdB § 5 Abs:. 4 und 4 BauGB und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westféli-
schen Amt fur Archdologie — Landesmuseum und Amt fur Bodendenkmalpflege, Aullenstelle
Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen
bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Allgemein zulassig sind:
* Wohngebaude,
» Geschafts- und Blrogebéude,

Bahnanlagen

» Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes 5. Verkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

* Sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

» . StraRenverkehrsfliche -nachrichtliche Aufteilung- 2. Altlasten
: und sportliche Zwecke. P,
auungsplanbe reich L ST Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Altlastenflache, die im Altlastenkataster des

e —e.

» Gartenbaubetriebe Markischen Kreises gefiihrt wird (Bahnhof, Schrottplatz Bahnhof, 04/021). Die Lage dieser Fla-
chen ist im Bebauungsplan entsprechend mit X X X gekennzeichnet.

Eine Unterkellerung von Gebauden in diesem Bereich ist ausgeschlossen.

Sollten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veréanderungen im Boden festgestellt werden,
ist ein Fachingenieur fiir Bodenuntersuchungen zwecks Gefahrdungsabschétzung einzuschal-
ten. Der Markische Kreis, Fachdienst 45 ,Abfallwitschaft, Bodenschutz und Wasserbau® ist
unverziglich zu informieren. Den Auflagen im Gutachten ,Flachenrisiko-Detailuntersuchung*
von Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH aus Oktober 2007 in Bezug auf die Nutzung der
belasteten Flachen ist Folge zu leisten. Das Gutachten ist einsehbar bei der Stadt Hemer, Amt

fur Planen, Bauen und Verkehr, Hademareplatz 44, 58675 Hemer.

Nr. 301

191 ————== StralRenbegrenzungslinie

= Tankstellen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Die Aufteilung der Verkehrsflachen und die Stellplatzanordnung innerhalb des
Plangebietes sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

\ % : e AN '_:f- & -C:,_'.,;-,',"»’-~ \ "-"-l F BN\ 9 = : tes, die berwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.
4 ‘ T | L R - ) S NN AN R & ' \ Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht zu-
perkasse ALTLRRARRNY iy L2\ AN, AR Y 2
| BN 1 2117111151114 R”R N\ NG Me | NeeavY e ! : Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauN-

/ VO nicht zulassig.
.

6. Griinflichen gem&R § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB

\

| Busterminal

Auf der als éffentliche Verkehrsflache festgesetzten Fléache ist innerhalb des durch Vi . .

Baugrenzen bezeichneten tUberbaubaren Grundstiicksteils nur die bauliche Anlage AR : Offentiiche Granfiiche
,Busterminal‘ zuldssig. Sie beinhaltet neben der Nutzung als Busterminal offentli- —
che Toiletten als auch einen ImbiRbetrieb.

» Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2, in den Teilen des Gebie-
44

Zweckbestimmung: Parkanlage

- Private Grunflache

PG Zweckbestimmung: Parkplatzbegleitgrin

Spielplatz

7. Umgrenzung von Fldchen, deren Boéden erheblich mit umweltgefédhr-
denden Stoffen belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Hallenbad .\

X X XA
» Altlaststandort, siehe Hinweis Nr.2

Tiefgarage b<
= xifl G- OB M «
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8. Sonstige Planzeichen

Mit_Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Eigentumers und mit
Gehrechten zu Gunsten der Offentlichkeit zu belastende Flache gem. § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB. Die Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Hademare- Platz

Kennzeichnung des bestehenden FuBweges

Plangrundlage Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und g g - : i
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte : S Umgrenzung der Fléchen fur Stellplatze —Privat-
(ALK) o r% tllt g Verkehr hat die Aufstellung dieses Bebauungs- - lL ) _St, . J| gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB am _05.05.09
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am _17.06.09
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Mérkischen Kreises bekannt gemacht.

Ev. Gemeindehaus

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen SRR

des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist
geometrischeindeutig.

‘ e ' \ Der Biirgermeister Der Biirgermeister
(19 Y ) Im Auftrage Im Auftrage . . .
\ <. N\ ki /,-f’

& e D/ Amisiefler ¥ Amisier ' . .

Frihzeitige Beteiligung

Die Biirger sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fruh-
zeitig von der Stadt Uber die Planung unterrichtet
worden. Die von der Planung berthrten Behérden
und Trager offentlicher Belange wurden gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Billigungs- u. Auslegungsbeschluss
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat am _17.09.09 _ diesen Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Auslegung

Die offentliche Auslegung wurde am 23.09.09 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
Kreises bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom

Erneute Auslegun

Die erneute offentliche Auslegung wurde im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
Kreises am _10.03.1C__ bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
}e_?rﬁndung haben gem.]% 3 Abs. 2 BauGB vom

Erneuter Billigungs- und

Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat am _24.02.10 _diesen Entwurf des
Bebauungsplanes ereut gebilligt und seine erneute
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 3

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs -
plan gem. § 10 BauGB am _18.05.10 _ als Sat -
zung beschlossen.

Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _26.05.10 _im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Méarkischen

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft.

30.09.09  bis _ 29.10.09 einschlieRlich BauGB beschlossen 17.03.10 bis _01.0410 einschlieBlich "0 0k i AR '
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Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht.

Bebauungsplan Nr. 100
"Bahnhof Hemer"
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