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Auf Grund des

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der Fassung der Bekannmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,

]
%1 Priaambel 5. Verkehrsflachen 2830 _  Abstandsmalie in Meter
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
~oene " Frei zu haltendes Sichtfeld (Anfahrsicht 3 x 70 m)
o der an die L 683 heranfahrenden Fahrzeuge mit einer

StraRenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

—— Zuordnung von Stellplatzen zu Baugebietsflachen

Nutzungsbeschrankung zwischen 0,8 und 2,5 m Héhe .

{2 § 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
4 chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zum Zeitpunkt des Satzungs- 7 kheeti . FuRas —r
' beschlusses geltenden Fassung in Verbindung mit weckbestimmung: Fulsgangerbereic
= _ , i 2. Bestandsangaben (stand April 2008)
— « der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO) priv. Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache zur
warts in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133) in der ErschlieBung angenzender privater Grundstiicks-
% zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung flachen // Gebiude
ety VP
; ‘ =1 hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzungam ..................... die planungs- N )
=S rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Darstellung des Plan- = i Unterirdische Wasserhauptleitung der Stadtwerke
515 inhaltes gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. i Hemer GmbH
_i ="-=£ Fir die A beitung des Beb I d die Darstell des Planinhal 6. Grnflachen \
----- L B—== ur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhal- gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB o . .
= tes gilt die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Dar- 7/L\/ Flurstiicksgrenzen mit Grenzzeichen
S stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der - : P B
| Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58). Offentliche Grinflache 676 Flursticksnummern
= “E_ = Zweckbestimmung: Parkanlage -2 Eingemessene Héhenpunkte in Meter u. NN
oA 0
w L. i
f m— g . T=218.1m Traufhéhen von Gebéauden in Meter u. NN
sl R
= A. Zeichnerische Festsetzungen . : | |
Sl =.""...,.E geman § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90 7. Mit Geh-/Fahr- und Leltungsrechten «u RS2 1 Firsth6hen von Gebauden in Meter u. NN
| assl E belastende Flachen gemazsoabs 1nr 21 Baucs
= == we e we m  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ek Baum
o = | PemiC. 200 7 bad ===  Umgrenzung der Flichen, die mit einem Geh-/Fahr-
,3{? & E_ | LrlEmen. oder Leitungsrecht zu belasten sind e Mauer
Ei i : Eg f e -
_ J i - {: _ Gr./Fr /Lr Geh-/Fahrrecht (lichte MindesthGhe 4,0 m) und A Hecke
‘. il ITE - 1. Art der baulichen Nutzung 7T Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit I R - ,
e iR L HE ,l gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 und 7 BauNVO Zaun
LR %I /A ‘ \ : _ Fr Fahrrecht zugunsten der Anlieger und des
ooy | PO vd \ MK Kerngebiet £ Eigentiimers des Flurstiickes Nr. 414, Flur 40 T Béschung
iR (lichte Mindesthhe 4,0 m)
B4 & 5 - (i " 1.1 Das festgesetzte Kerngebiet dient vorwiegend der Unterbringung von
s T ! i ’\ & Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung
gt ( und der Kultur. Zuléssig sind a 3
St ,'J,'r 4 » Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, i i E- Hlnwelse
BN h « Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des 8. Sonstige Planzeichen
;' f ='"; ,f/' Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten, soweit sie nicht unter Ziffer 1. Altlastenverdachtsfliichen
| | ’ 1.4 fallen, — " . o
' » sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, soweit sie nicht unter K AV|>'-: b Umgrenzu[lg der Flachen, deren BOd?n erf.let?llch mit . : . - .
bl umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, hier: Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen,
sy ' die im Altlastenkataster des Markischen Kreises gefiihrt werden unter den
Bezeichnungen »04/070 Elsa-Brandstrom-Strae Nr. 17« (AVF 1 im Bereich der
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Auslegung

AN

15 20 25m

0 § 10

Planzeichnung im Original:

Malflstab 1 : 500

Ziffer 1.4 fallen,
* Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke,
*» Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen,

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber

und Betriebsleiter.

1.2 Sonstige Wohnungen kénnen in dem festgesetzten Kerngebiet gemal § 7

Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ab dem zweiten Obergeschoss ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn der Immissionsschutz nachweislich ausreichend

gewahrleistet ist.

1.3 In dem festgesetzten Kerngebiet werden die gema § 7 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
» Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. S fallen,

* Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen
gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

sind somit unzulassig.

1.4 In dem festgesetzten Kerngebiet sind von den gemalt § 7 Abs. 2 Nr. 2 und
Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen in Anwendung des § 1 Abs. 5in
Verbindung mit Abs. 9 BauNVO folgende bauliche und sonstige Anlagen und
Nutzungsarten nicht zulassig:

» Automatenspielhallen oder dhnliche Unternehmungen, deren ausschlieRlicher
oder liberwiegender Geschaftszweck auf den Betrieb von Automatenspielen
mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten ausgerichtet ist,

» Ausstellungs-, Vorfuhr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschlief3licher,
uberwiegender oder teilweiser Geschaftszweck auf Darstellungen,
Vorfuhrungen oder Handlungen mit sexuellen Charakter ausgerichtet ist.

2. MaR der baulichen Nutzung

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO

1,0 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal3
Hohe baulicher Anlagen,
=TH22190 i Trauthshe in Meter iber Normal Null (NN)
als Mindestmal? (siehe auch unter B. Textliche Festsetzungen Nr. 1)
—0- Trennung zwischen Bereichen mit unterschiedlichen
Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
= I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
= 11=1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}
Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl d. Vollgeschosse
Grundflachenzanhl Geschossflachenzahl
(GRZ) (GFZ)
Maximale Dachneigung

3. Baugrenzen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 BauNVO

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

4. Stellpétze und Garagen

gemadR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stell-

B. Textliche Festsetzungen

1. Héhe baulicher Anlagen

1.1 Innerhalb des mit einer Mindesttraufhéhe festgesetzen Bereiches der
uberbaubaren Grundstucksflache sind Gebaude mit einer Taufhéhe von
mindestens 219,0 m tGber Normal Null (NN) auszufihren.

1.2 Als Traufhéhe baulicher Anlagen gilt die Schnittlinie der AuRenkante der

Aulienwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut bezogen auf Normal
Null. Wird baulich keine Traufe ausgebildet, so gilt das festgesetze Mal} flr den
oberen Abschluss von GebaudeaulRenwanden (Oberkante Attika).

2. Uberschreitung der iiberbaubaren Grund-

e = SiEea)
:L_,_HJ platze und Garagen
St Zweckbestimmung: Stellplatze
Satzungsbeschluss

Bekanntmachung - Inkrafttreten

Altlastenverdachtsflache (AVF) (siehe auch E. Hinweise Nr. 1)
gemalR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

gemal § S BauGB in Verbindung mit der BauNVO

gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

stiicksfldchen gem:ars9Abs. 1Nk 2 BauGB i.v.m. § 23 Abs. 3 BauNvo

Gebaude und Gebaudeteile dirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Stitzen,
Dachiiberstande und Dachvorspringe, Pfeilervorlagen, Erker, Vordacher) um bis
zu 1,5 m auch in den als Verkehrsflache festgesetzten Bereich hinein kann

ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkehrssicherheit sowie die
geordnete Fihrung und Ableitung des Verkehrsflusses ausreichend gewahrleistet

bleiben und landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen stehen.

3. Stellpldtze und Garagen

gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 BauNVO

3.1 Private Stellplatze und Garagen sind gemal: § 12 Abs. 6 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

3.2 Daruber hinaus sind private Stellplatze in den mit »St« gekennzeichneten
Grundstiucksflachen zulassig.

geplanten Stellplatzanlage) sowie »04/067 Am Néllenhof, RWE« (AVF 2 im
Bereich des Néllenhofcenters von Norden geringfigig in das Plangebiet
hineinragend). Die Lage dieser Flachen ist im Bebauungsplan entsprechend mit

X X X gekennzeichnet.

Sollten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden
festgestellt werden, ist ein Fachingenieur fur Bodenuntersuchungen zwecks
Gefahrdungsabschatzung einzuschalten. Der Markische Kreis, Fachdienst 45
»Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Wasserbau« ist unverziglich zu informieren.

2. Bestehende Leitungstrassen der Ver- und Entsorgung

Im Uberplanten Bereich der Elsa-Brandstrom-Strafie befinden sich Ver- und
Entsorgungsleitungen der Stadtentwasserung Hemer (SEH) sowie der Stadtwerke
Hemer GmbH. Darlber hinaus befinden sich Entsorgungsleitungen der

Stadtentwasserung Hemer (SEH) im Uberplanten Wegebereich nordlich des

Gebaudes HauptstralRe 144.

Die Ver- und Entsorgungsunternehmen sind méglichst fruhzeitig bei der Planung
und Gestaltung der ErschlieRBungsflachen zu beteiligen.

Sofern ein Erhalt der Leitungstrassen auch zukulnftig erforderlich ist, sind bei
Privatisierung der bisher offentlichen Flachen diese Leitungstrassen grundbuch-
rechtlich zu sichern. Bei Erhalt der Leitungstrassen sind die gemal} den
einschlagigen technischen Regelwerken erforderlichen Schutzmafnahmen wie
z.B. Mindestabstande Baum/Leitung bzw. SchutzmaRnahmen bei Uberbauung zu

beachten.

3. Bodendenkmadler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischem
Museum flr Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Olpe

(Tel.: 02761/ 9375-0, Fax: 02761/ 2466) unverzuglich anzuzeigen und die

Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW — Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landesverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

C. Gestalterische Festsetzungen

gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 4 Bau© NW

Dachneigung

DN<15°  Zulassige Dachneigung in Grad (Héchstmal3)

Pflanzgebot
. Anpflanzung eines Baumes

(die genaue Lage kann gem&R der Detailplanung um bis zu 5 m von der
zeichnerisch Darstellung abweichen)

An den festgesetzten Standorten sind standortgerechte Laubbaume anzu-

pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die

genaue Lage bzw. der genaue Standort der in der Planzeichnung festgesetzten

Baumanpflanzungen kann um bis zu 5 m von der zeichnerischen Darstellung
abweichen und bleibt der spateren Ausflihrungsplanung uberlassen.

D. Sonstige zeichnerische
Darstellungen

1. Planung (nachrichtlich)
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MaRstab 1 : 5.000

! | Riickbau baulicher Anlagen

Neuplanung angrenzender Verkehrsflachen

Erneuter Satzungsbeschluss

Plangrundiage Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen Grundlage der
Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) erstellt.

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1891 |

S. 58).
Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch

bekannt gemacht.

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr hat die

Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am ..17.10.06 _ peschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..06.0607 . durch
Anschlag an der Bekanntmachungstafel der Stadt Hemer

Friihzeitige Beteiligung

Die Burger sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig von der
Stadt Uber die Planung unterrichtet worden. Die von der ;
Planung berthrten Behdrden und Trager dffentlichen '
Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr hat am
.2207.08 . diesen Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt
und die offentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

bekannt gemacht.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde durch Anschlag an der
Bekanntmachungstafel der Stadt Hemer am ..2407.08 .

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begrindung
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ..01.08.08  bis
.02.09.08. . einschlieRlich &ffentlich ausgelegen.

Der Blrgermeister
im Auftrage

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungsplan gemaf
§ 10 BauGB am ..16.0908 _ als Satzung beschlossen.

A7F.09 20!

Hemer, den ...... 1 .5.....

Der Satzungsbeschluss wurde am ..0402.99 . durch
Anschlag an der Bekanntmachungstafel der Stadt Hemer flr
die Dauer von mindestens einer Woche gemaR § 10 Abs. 3

BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Hemer, den /[L)U? ?0 0

...............

sen.

® O
Hemer

Bebauungsplan Nr. 30 ll e
» Stadtkern / Fachmarktcenter Std«

Gemarkung Hemer

Flur 40
Malstab 1 : 500

bearbeitet von:

Norbert Post

Hartmut Welters
Architekten BDA & Stadtplaner SRL
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eindeutig.
Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Burgermeister
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