Plangrundlage _

Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) erstellt.

Die Plan%rundlage entspricht den Anforderungen
des § der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58?.

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Der Birgermeister
Im Auftrage
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Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB im vereinfachten
Verfahren gem. § 13a BauGB am 24.02.10 be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
07.07.10 _im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises bekannt gemacht.

Der Biirgermeister

Amtsley V

Billigungs- u. Auslegungsbeschluss
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat am 29.06.10 diesen Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Die offentliche Auslegung wurde am _07.07.10

im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des

Markischen Kreises bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die

Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
14.07.10 bis _28.07.10 einschlieBlich

offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs -
plan gem. § 10 BauGB am _14.09.10 _ als Sat -
zung beschlossen.
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Der Biirgermeister

Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _22.0910

im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft.
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Augrund des

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung,

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September
(BGBI. 1 2004 S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | Nr. 51
vom 6. August 2009 S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung in Verbindung mit der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 2. April 1993 (BGBI. | S.
466), in der zuletzt geanderten Fassung, und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Lan-
desbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S.
256), in der zuletzt geanderten Fassung,

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am _14.09.10 _ die planungsrechtlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gem. § 10 BauGB und die Gestaltungsvorschriften

gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichenver-

ordnung 1990.

Zeichenerklarung

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches flir den Bebauungsplan 30 Il ¢ ,Stadtkem/Clarfeld"
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

I Bl W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes

30 Il ¢ ,Stadtkem/Clarfeld“ gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) sind in
Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

UG

Grundfidchenzahl (GRZ)

in Verbindung mit § 17 Abs. 1 Spalte 2 und § 19 BauNVO als HochstmaR.

Bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes soweit er durch die im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen nicht eingeschrankt wird.

Zur Berechnung der Grundflachenzahl sind die dem Baugrundstiick zugeordneten auBerhalb
des Grundstiicks liegenden Stellplatzflachen mit einzubeziehen.

Geschossflachenzahl (GFZ)
In Verbindung mit § 17 Abs. 1 Spalte 3 und § 20 BauNVO als Héchstmal.

Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit § 18 BauNVO
- als Hochstmal

als Mindest- und Hochstmaf II-111% Siehe textl. Festsetzung Nr. 3 zum B-Plan Nr.
30 Il ¢ ,Stadtkern / Clarfeld”

Textl. Festsetzung Nr. 3 zum B-Plan Nr. 30 || ¢ ,Stadtkem / Clarfeld"

In den mit Il - I* (zwei bis drei Vollgeschosse, , als Mindest- und HochstmaRB) gekennzeichne-
ten Flachen ist die Nutzung gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nur oberhalb des Untergeschoss-
es (gem. der textlichen Festsetzungen Nr. 2 Ziffer 3) zulassig.

Untergeschoss (siehe textliche Festsetzung Nr. 2 zum B-Plan Nr. 30 Il ¢ ,Stadtkern / Clarfeld”)

Textliche Festsetzung Nr. 2 zum B-Plan Nr. 30 |l ¢ ,Stadtkern / Clarfeld"

Stellplatze und Garagen im Untergeschoss (UG)

1.Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3und Abs. 5 BauNVO ist in den mit UG
(Untergeschoss) gekennzeichneten Flachen maximal ein Geschoss zulassig.

2. Die Fulbodenoberkante des Untergeschosses ist gem. § 86 BauO NW auf die Hohe des
PlanstraBenniveaus im Ausbauzustand festgesetzt.

3. Im Untergeschoss, welches kein Vollgeschoss sein muss, sind gem. § 1 Abs. 7 Nr. 1
BauNVO Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 Abs. 2 BauNVO, Nebenraume und
Abstellrdume zulassig. Stellplatze und Garagen sind in anderen Geschossen oder in den
nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

4. Die Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 und
Nr. 3 im Untergeschoss nicht zulassig.

5. Bei der Ermittlung der Geschossflache oder der Baumasse bleiben die Flachen von Stell-
platzen und Garagen in Vollgeschossen gem. § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberiicksichtigt.

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2 BauGB
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offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfidche gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die tatsachlich iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die festgelegten Bau-
grenzen unter Berlicksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW
iber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hochstzulassige Mal der baulichen Nut-
zung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Bebauungsplan festgesetzten
iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht eingeschrankt wird.

Baufeld 1

Baufeld 2

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachenaufteiling offentliche
- nachrichtlich - [ Verkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

5. Bereiche fur zu treffende bauliche Vorkehrungen zur Minderung schadlicher

Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
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Fir die gekennzeichneten Bereiche ist passiver Lémschutz vorzusehen: bei Aufenthaltsréu-
men sind in allen Geschossen fiir alle Auenbauteile Baustoffe zu verwenden, die ein resultie-
rendes Schalldamm- MaR von 30 dB(A) nicht unterschreiten. Das bedeutet fiir die Fenster
mindestens die Schallschutzklasse |I.

6. Sonstige Planzeichen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO, soweit die-
se nicht schon durch die Farbgebung z.B. bei Grinflachen, offentliche Verkehrsflachen usw.
erkennbar ist.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1 zur Stellplatz-
zuordnung)

Stellplatze

Garagen

Mauer, 3,50 m Hohe iber ausgebautem Strallenniveau. Material und Farbe sind an die bereits
bestehende Mauer des nérdlich angrenzenden Nachbargrundstiickes anzupassen. Bezugshd-
he fiir die Mauer ist das ausgebaute StraBenniveau der Friedrich-Grohe-Strale.

Flachen fiir Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) 21 BauGB.

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

B. Vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB
Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO NW
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Pultdach

Dachneigung

C. Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

1.) Zuordnung der Stellpldtze und Garagen:
Zur Deckung des notwendigen Stellplatzbedarfes wird im Planénderungsbereich nachfolgende Regelung

getroffen.

- Die Stellplatze Nr. 1 bis 8 sind dem Baufeld Nr. 1 zugeordnet.
- Die Stellplatze Nr. 9 bis 11 sind dem Baufeld Nr. 1 zugeordnet.
- Die Garagen Nr. 1 bis 3 sind dem Baufeld Nr. 1 zugeordnet.
- Die Garagen Nr. 4 bis 7 sind dem Baufeld Nr. 2 zugeordnet.

Bebauungsplan Nr.30llc

2. Anderung zum

"Stadtkern/Clarfeld"

Maldstab 1:500




