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Sporthalle

KD 210.70
KS 208.59

B-Plan | ;

Praambel

Augrund des

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
| S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunut-
zungsverordnung 1990 — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), jeweils unter Berticksichtigung der bisherigen Gesetzesanderungen

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am _ 18.12.01 die planungsrechtlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gem § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichenver-
ordnung 1990.
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10. Bereiche fiir zu treffende bauliche Vorkehrungen zur Minderung schadlicher
Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 24

Fiir die gekennzeichneten Bereiche ist passiver Larmschutz vorzusehen: bei Aufenthalts-
raumen an der ostlichen Hausseite sind fiir alle Auflenbauteile Baustoffe zu verwenden,
die ein resultierendes Schallddmm- MafRl (DIN 4109) von 35 dB(A) nicht unterschreiten.
Das bedeutet fiir Fenster mindestens die Schallschutzklasse Il nach VDI 2719. Dies gilt
fir alle Geschosse.

Sofern in Schlaf- und Kinderzimmem keine weiteren Fenster vorhanden sind als die Fenster auf
der Ostseite des Gebaudes, sind diese Fenster mit integrierter schallgeddmmter Liftungseinrich-
tung oder spezielle Liiftungselemente vorzusehen (siehe auch Gutachterliche Stellungnahme, ein-
sehbar im Planungsamt der Stadt Hemer).

Fiir die gekennzeichneten Bereiche ist passiver Larmschutz vorzusehen: bei Aufenthaltsraumen
sind in allen Geschossen fiir alle Aufenbauteile Baustoffe zu verwenden, die ein resultierendes
Z4  gehalldamm- MaR von 30 dB(A) nicht unterschreiten. Das bedeutet fiir Fenster mindestens die
Schallschutzklasse II.

Plangrundlage
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Verkehr
hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am _10.10.95  be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am _10.11.95
im Amtlichen” Bekanntmachungsblatt des Marki-
schen Kreises bekannt gemacht.

r Blrgermeister
n Vertretung .

[
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Beigeordneter

Fruhzeitige Betelhgung

Die Biirger sind gemal® § 3 Abs. 1 BaudB friih-
zeitig von der Stadt tber die Planung unterrichtet
worden. Die von der Planung berihrten Behorden

und Trager offentlicher Belange wurden gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Biirgermeister
In Vertretung
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Beigeordneter

Billigungs- u. Auslegungsbeschluss
Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Verkehr
hat am _11.09.01 diesen Entwurf des Bebau-
ungsplanes gebilligt und die offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ausschussvorsitzender

Auslegung

Die offentliche Auslegung wurde im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises
am 14.0901 bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom

24.09.01 bis 241001 -einschlieBlich
offentlich ausgelegen.
Der Burgermeisler
in Vertretung
Beigeordneter

Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am _08.02.02
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Marki-
schen Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs-
plan gem. § 10 BauGB am _18.12.01
zung beschlossen.

als Sat-

rmeister
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Schriftfiihrer

Zeichenerklarung
A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes

gem. § 9 Abs. 7 BauGB
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1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) sind in
Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht zulassig.

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zen-
tralen Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung.
(2) Zulassig sind
1. Geschafts-, Biiro und Verwaltungsgebaude,
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Vergniigungsstatten,
3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,
7. sonstige Wohnungen ab dem zweiten Obergeschoss.

Die Nutzungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 (Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern
und GrofRigaragen) sind in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen.
Die Nutzung gem. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fal-
len) ist in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Von den gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind in der
Anwendung des § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO folgende bauliche und son-
stige Anlagen und Nutzungsarten nicht zulassig:

1. Automatenspielhallen oder ahnliche Unternehmungen, deren ausschieflicher oder
iberwiegender Geschéftszweck auf dem Betrieb von Automatenspielgeraten mit oder
ohne Gewinnmadglichkeiten ausgerichtet ist,

2. Ausstellungs-, Vorfiihr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschlieRlicher, uberwie-
gender oder teilweiser Geschaftszweck auf Darstellungen, Vorfihrungen oder Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichet ist.

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergnigungsstatten im Erdgeschoss, deren
Betriebs- und Offnungszeiten ausschlieBlich oder Uberwiegend in der Nachtzeit lie-
gen. :

MK1

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zen-
tralen Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung.
(2) Zulassig sind:
1. Geschafts-, Biiro und Verwaltungsgebaude,
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Vergniigungsstatten,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen,
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,
7. sonstige Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss.

MK2
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(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen.
Die Nutzung gem. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fal-
len) ist Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Von den gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind in der
Anwendung des § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO folgende bauliche und son-
stige Anlagen und Nutzungsarten nicht zulassig:

1. Automatenspielhallen oder ahnliche Unternehmungen, deren ausschiefSlicher oder
iiberwiegender Geschéftszweck auf dem Betrieb von Automatenspielgeraten mit oder
ohne Gewinnmadglichkeiten ausgerichtet ist,

2. Ausstellungs-, Vorfiilhr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschlieRlicher, iberwie-
gender oder teilweiser Geschaftszweck auf Darstellungen, Vorfiihrungen oder Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichet ist.

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergniigungsstatten im Erdgeschoss, deren
Betriebs- und Offnungszeiten ausschlieRlich oder tberwiegend. in der Nachtzeit lie-
gen.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
04

Grundflachenzahl (GRZ)

in Verbindung mit § 17 Abs. 1 Spalte 3 und § 19 BauNVO als Hochstmaf.

Bebaubarer Anteil des Baugrundstiickes soweit er durch die im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen nicht eingeschrankt wird.

Zur Berechnung der Grundflachenzahl sind die dem Baugrundstiick zugeordneten auBerhalb
des Grundstiicks liegenden Stellplatzflachen mit einzubeziehen.

Geschossflachenzahl (GFZ)
In Verbindung mit § 17 Abs. 1 Spalte 4 und § 20 BauNVO als Hochstmal.

7

1] Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit § 18 BauNVO
- als Hochstmal

- als Mindest- und HéchstmaR I-1Il" Siehe Textiiche Festsetzungen 3.)

-1
UG

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2 BauGB

Untergeschoss, siehe unter textliche Festsetzungen Nr. 2

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die tatséchlich {iberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die festgelegten Bau-
grenzen unter Beriicksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW
iiber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hochstzulassige Malb der baulichen Nut-
zung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Bebauungsplan festgesetzten
uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht eingeschrankt wird.

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen gem. 9 (1) 11 BauGB

— StraRenbegrenzungslinie
G~ ' ’ i
offentliche

Verkehrsflachenaufteilung
Verkehrsflache

-nachrichtlich-

—  Strallenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe
seitigung sowie fiir Ablagerungen gem. § 9 (1) 12 BauGB

Gaslibernahmestation

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

— o—o—  Hauptversorgungsleitung 10 KV, unterirdisch

7. Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: -Parkanlage-

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) 16

- Wasserflachen

9. Sonstige Planzeichen

:' ------ } Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Leeeeoa gem. §9Abs 1Nr. 4und 22 BauGB
Zweckbestimmung:
St +Ga Stellplatze und Garagen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit und der Versorgungs- und
ErschlieBungstrager zu belastende Flachen gem. § 9 (1) 21 BauGB

Flachen fiir Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und eines Versorgungstragers zu bela-
stende Flachen gem. § 9 (1) 21 BauGB

X X X Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit

!" - | umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

XX N

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO, soweit die-
se nicht schon durch die Farbgebung z.B. bei Griinflachen, offentl. Verkehrsflachen usw. er-
kennbar ist.

B. Vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB
Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO NW

PD Pultdach
FD Flachdach

Beseitigung des Niederschlagswassers gem. § 51 a LWG

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen im Plangebiet ist in den Hemer Bach einzuleiten (siehe
auch textliche Festsetzungen Nr.1).

C. Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1) Aufgrund der Untersuchungsergebnisse aus dem ,Sanierungs- und Abbruchkonzept —Stadtkernsanierung
Hemer, II. Abschnitt- Ehemalige Fa. Clarfeld & Co KG, An der Steinert 1-5, Hemer"
vom 29.09.1997 sind folgende MalRnahmen auf den Flachen mit einer Altlastkennzeichnung
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 in Verbindung Abs. 6 BauGB ausgeschlossen :

1) der Anbau von Nutzpflanzen (z.B. Obst und Gemiise),

2) jegliche Grundwasserentnahme,

3) Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet,

4) eine Unterkellerung der Gebaude, bei nachgewiesener Unbedenklichkeit konnen Ausnahmen zu-
gelassen werden.

Frei- und Griinflachen sind mit unbelastetem, bindigen Bodenmaterial (0,5m Auftrag) abzudecken.
Sandkastenbereiche sind mit einer Grabesperre auszufiihren. Fiir die geplanten Baumafnahmen sind
baugrundtechnische Untersuchungen erforderlich.

2.) Stellplatze und Garagen im Untergeschoss (UG)

1. Gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3und Abs. 5 BauNVO ist in den mit UG (Unter-
geschoss) gekennzeichneten Flachen maximal ein Geschoss zulassig.

2. Die FuRbodenoberkante des Untergeschosses ist gem. § 86 BauO NW auf die Hohe des Planstra-
Renniveaus im Ausbauzustand festgesetzt.

3. Im Untergeschoss, welches kein Vollgeschoss sein muss, sind gem. § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO
Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 Abs. 2 BauNVO, Nebenrdume und Abstellraume zulas-
sig. Stellplatze und Garagen sind in anderen Geschossen oder in den nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflachen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

4. Die Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 und
Nr. 3 im Untergeschoss nicht zulassig.

5. Bei der Ermittlung der Geschossflache oder der Baumasse bleiben die Flachen von Steliplatzen
und Garagen in Vollgeschossen gem. § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberucksichtigt.

3.) Inden mit Il - I (zwei bis drei Voligeschosse, als Mindest- und HochstmaR) gekennzeichneten Flachen
ist die Nutzung gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO-nur oberhalb des Untergeschosses (gem. der textlichen
Festsetzungen Nr. 2 Ziffer 3) zulassig.

D. Sonstige Darstellungen

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude

7/////7 ¢ Vorhandene Gebaude — geplanter Abriss J
© Vorhandene Baume
210,55 Eingemessene Hohenpunkte ( m tiber NN)
2 s
11 Boschung
Hinweise

1) Fiir die mit der Umgrenzung als Flachen, deren Boden erheblich mit umwellgefahrdenden Stoffen belastet
sind, gekennzeichneten Flachen ist ein Sanierungs- und Abbruchkonzept ~Stadtkernsanierung Hemer, |I.
Abschnitt- Ehemalige Fa. Clarfeld & Co KG, An der Steinert 1-5, Hemer am 29.09.1997 durch die BRG Be-
ratungsgesellschaft Rummel, Groblinghoff und Partner mbH aus Frondenberg erstellt worden. Ein Auszug
aus dem Sanierungs- und Abbruchkonzept ist in der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten. Das Sa-
nierungs- und Abbruchkonzept kann im Planungsamt der Stadt Hemer eingesehen werden.

2) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
ern, alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmal-
pflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die Entdek-
kungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftli-
che Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

3) Die Sicherung des Bachverlaufs wurde in einem gesonderten Verfahren nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) durchgefiihrt. Die Gestaltung der Uferboschung und der offentlichen Grinflache, sofern sie Be-
standteil des Verfahrens nach § 31 WHG ist, erfolgt entsprechend der Genehmigungsplanung zum vorge-
nannten Verfahren.
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