Zeichenerklarung

Praambe

Aufgrund des

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 ( GV NW S.666 )

§2 und § 10 des Baugesetzbuches 1998 ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.08.1997 ( BGBI. | S. 2081 ), in Verbindung mit der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBL.I S. 132 ), jeweils unter
Beriicksichtigung der bisherigen Gesetzesanderungen

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am _15.12.98 die planungsrechtlichen

Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung

beschlossen.

Fir die Ausarbeitung der Bebauungsplananderung und die Darstellung des Planinhaltes
gilt die Planzeichenverordnung 1990.

A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1, 5und 7 BauGB

in Verbindung mit der BauNVO 1990
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Offenlegung SatzungsbeschluR Bekanntmachung - Inkrafttreten
Die offentliche Auslegung wurde im Amtlichen Der Rat der Stadt Hemer hat die vorliegende Der $atzun95b950hiUB wurde am _01.04.99 im
Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
am 09.10.98 bekannt gemacht. Abs. 1 BauGB am _15.12.98  als Satzung be- Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
Der Entwurf dieser 1. Anderung des Bebauungs- schlossen. ‘ kannt gemacht. Y
planes und die Begriindung haben gem. § 3 Abs. Der Bebauungsplgn tritt mit dem Tage nach der
2 BauGB vom 19.10.98 _ bis _20.11.98 _ ein- Bekanntmachung in Kraft.
schlieBlich offentlich ausgelegen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Sondergebiet gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 3
BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Gartencenter”

Nutzungsart mit Verkaufsflachen- und Sortimentsbeschrankungen
In Verbindung mit dem gemeinsamen Runderlal® iber die Ansiedlung von
EinzelhandelsgroRbetrieben (Einzelhandelserlal) vom 07.05.1996, Mini-
sterialblatt NW Nr.38 vom 20.06.1996, ist unter Einhaltung der unten ge-
nannten Sortimentsabgrenzung die Nutzungsart ,Gartehcenter* mit einer
Verkaufsflache bis max. 5.930gm zulassig:

- Kernsortimente bis max. 2.650 gm Verkaufsflache
- Sonstige Kernsortimente bis max. 2.660 gm Verkaufsflache
- Zentrenlevante Randsortimente  bis max. 620 gm Verkaufsflache
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Fir das ,Gartencenter* sind die Warenangebote auf die in der Anlage auf-
gefuhrten Sortimentsliste beschrankt. Die Sortimentsliste ist Bestandteil
der Bebauungsplanfestsetzungen zur SO2- Gebietsnutzung.

Sie ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Gem. § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, da® Anlagen der Au-
Renwerbung i.S.v. Nebenanlagen, die die Verkehrsteilnehmer auf der frei-
en Strecke der B7 ansprechen sollen, nicht zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die tatsachlich iberbaubaren Grundstiicksflachen fiir Hochbauten ergeben
sich durch die festgesetzten Baugrenzen unter Beriicksichtigung der, bzw.
in Verbindung mit den Bestimmungen der BauONW (iber Abstandsflachen
und Gebdudeabstande.

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB in Verbindung mit § 23

Abs. 3 BauNVO

Gebaude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht iberschreiten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal} kann zugelas-
sen werden.

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB

Gemal Auflagein der Genehmigungsverfugung
vom 18.0399 Az 3521-14- MK-1/99 gestrichen!
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Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB fiir den Bereich des SO2- Ge-
bietes.

Im Bereich der Stellplatzflachen sind je angefangene 500 qm befestigter
Grundstiicksflache fiir Stellplatze und Zufahrten ein Laubbaum 2. Ordnung
zu pflanzen und zu erhalten. Die Bepflanzung kann auch in Gruppen von
2-3 Baumen zusammengefalit werden und an fiir den Betriebsablauf ge-
eigneten Platzen, vorrangig in aufgelockerter Form zwischen den Stellplat-
zen, angeordnet werden. Aufgrund der zu versiegelnden Grundstiicksfla-
che sind als Standorte auch Pflanzcontainer, Hochbeete 0.4. in ausrei-
chender GroRe fir Baume 2. Ordnung einsetzbar.

Art der Bepflanzung:

AusschlieBlich heimische Laubhélzer, wie Eberesche und Hainbuche

Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

in Verbindung mit § 17 Abs. 1 Spalte 2 und § 19 BauNVO als Obergrenze.
Die Uberschreitung der Obergrenze um mehr als 1,0 der Grundstiicksfla-
che kann zur Versiegelung der vorhandenen Bodenbelastungen zugelas-
sen werden.

GeschoRflachenzahl ( GFZ ) gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
in Verbindung mit § 17 Abs. 1 Spalte 3 und § 20 BauNVO als Obergrenze

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit § 16 Abs. 4 und § 20 Abs. 1 BauNVO

Geschlossene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 22 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur u. Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB -privat-

als anrechenbarer Teil der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache des Bau-
grundstiickes und Geltungsbereich des Pflanz- und Unterhaltungsgebotes
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Der vorhandene Wasserlauf ist innerhalb der festgesetzten Flache in natur-
naher Gestaltung zu erhalten. Die Gewasserunterhaltung ist im 8.Teil des
Landeswassergesetzes (LWG) geregelt.

Zur Boschungsful-/Ufersicherung sind im Mittelwasserbereich bevorzugt
Rot- oder Schwarzerlen (Alnus glutinosa) in Gruppen von 3 bis 5 Stiick und
nachrangig Eschen (Fraxinus exelsior) jeweils als Heilster, 2 x verpflanzt,
ohne Ballen im Abstand von 1,50 m anzupflanzen.

Als natiirlicher Schutz des Uferbereiches zu den versiegelten Bereichen ist
ein Gehdlzstreifen aus Schiehe (Prunus spinosa), Weilldorn (Crataegus mo-
nogyna), Hundsrose (Rosa canina) in der Groe 100/125cm anzupflanzen.
Der Bereich zwischen direkter Uferbepflanzung und dem Geholzstreifen ist
mit 70% Strauchern wie Wasserschneeball (Viburnum opulus), Hasel (Co-
rylus avollana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europacus) sowie 30% Baumen
wie Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus exelsior) und gegebenen-
falls Arten wie Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und Hainbuche (Carpinus
betulus) zu bepflanzen. Die Pflanzen missen eine MindestgroRle von
100/125¢cm bei Strauchern und ,Heister, 2 x verpflanzt* bei Bdumen besitzen
und sind im Pflanzabstand 1,00m zu bepflanzen.

Alle Pflanzungen sind vor Verbill zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Ausfallen von mehr als 30% ist entsprechend nachzupflanzen.

Umarenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Hinweis:

Die stark belasteten Bereiche dieser Grundstiicksflachen sind durch Versie-
gelung zu sichern. Im Bereich zum Vorfluten ist der belastete Boden mind.
0,5 m durch biindigen Boden zu ersetzen. Dieser belastete Boden kann auf

dem Grundstiick unter der Versiegelung und oberhalb des Grundwassers
wieder eingebaut werden.

Die Erdarbeiten im belasteten Bereich sind gutachterlich zu begleiten. Dabei
sind die Arbeitssicherheitsbestimmungen bei Arbeiten auf belasteten Flachen
einzuhalten. Eine Verschleppung des kontaminierten Bodens in andere un-
belastete Grundstiicksbereiche durch Bauverkehr ist durch geeignete Mal}-
nahmen auszuschlieRen.

Bei den Bauarbeiten und nach deren Abschlu} ist die Grundwasserqualitat
regelmaRig in den drei angelegten Grundwassermefistellen zu untersuchen.
Umfang und Dauer der Untersuchungen sind mit dem zusténdigen Umwelt-
amt abzustimmen.

B. Sonstige Darstellung
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Bemerkung:

Flurgrenze

Flurnummer

vorh. Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Flurstucksnummer

geplante Bebauung im Plangebiet

empfohlene Stellplatzaufteilung und Standort fiir Bepflanzungen, Pflanzcon-
tainer, Hochbeete o. a.

Die im Bebauungsplan fiir den Bestand verwendeten Zeichen und Signatu-
ren entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften
fiir vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.
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Deckblatt 1 zum

Bebauungsplan Nr. 63

,Hocklingsen*
1. Anderung

MaRstab 1 : 500




