ZE|ChenerklUrunQ _a & & Bereich ohne Ein-und Ausfahrten gem §9 Abs 1 Nr 11 BauGB Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

374 Die bestehenden Ein- und Ausfahrten zu den Grundstucken gem § 9 Abs 1 Nr 10 BauGB
Praambel % =endener Strafle 147 und 149 genieflen Bestandsschutz Entlang der BundesstrafBe 7 ist ein 20m breiter Streifen,
iehe Hinweis: Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugange im gemessen vom befestigten Fahrbahnrand, von der Bebauung
Aufgrund des SIgRAES Bereich des Ein- und Ausfahrverbotes wird im Bauge - - auch von Vorhaben nach § 12 BauNVO (Stellplatze und
8 4 der Gemeindeordnung fur :'0:: Land Nordrhein - w'esff:olen l.n, der Fassung nehmigungsverfahren gem. § 10 BauO NW verlangt, daf3 Garagen) und § 14 BauNVO (Nebenanlagen) - freizuhalten
der Bekanntmachung vom 13081984 (GV NW S.475/5GV Nw 2023 ) die bebaubaren Grundstiicke entlang der B7 luckenlos Diese Regelung gilt nicht fir das denkmalgeschutzte Ge-
-+ §2 und 810 des Bundesbaugesetzes (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 ohne Tur oder Tor einzufrieden sind. baude Mendener StraBe 147 und die zugehorige Einfrie-
(BGBL IS 2253) in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche digung sowie fur die Erstellung einer Doppelgarage als
Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Flachen fur Versorgungsanlagen oder Beseitigung von Abwasser Ersatzbau fur die abzubrechende Wagenremise.
vom 23.01.1990 (BGBL I S. 127 gem §9 Abs 1 Nr12 u 14 BauGB
3 hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am 16.11.1993 die planungsrecht-
lichen Festsetzungen gem §10 BauGB und die gestalterischen Festsefzungen O EqeCEIRSINIIIg | S lenITIZI0 B. Gesfaltungsvorschriffen gem. 89 Abs. 4 BauGB
he una N n - : 5 ;
2?:25“8; el andeshonr IR O &= Zweckbestimmung: Abwasser in Verbindung mit § 81 Abs.1 Nr.1 und Abs. & BauO NW
A Fesfsefzungen gem. § 9 Abs 1und Abs. 7 BauGB WEEN W Flachen, die mit Geh-, Fuhr-v und“Leifungsrechfen gem 89 Abs. 1 Al Satteldach
BEERE. \r21 BauGB -als Teil der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache- : . ¥
s mmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugunsten des ErschlieBungstragers, der Versorgungstrager und C. NClChl‘IFhHIChE Ubernahme der nach den anderen
gem §9 Abs 7 BauGB der Anlieger zu belasten sind gesefzlichen Vorschriften getroffen Festsetzungen
: | gem. 8 9 Abs. 6 BauGB
—e—+—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. §1 Abs. &4 und WWEEEE Flachen, die mit Leitungsrechten gem. 89 Abs.1Nr 21 BauGB
§ 16 Abs. 5 BauNVO, soweit diese nicht schon durch die MAERE _ s Teil der nicht uberbaubaren Grundsticksflache-zugunsten i 2 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
' Farbgebung, zB bei Grunflachen, Verkehrsflachen usw. der Westfalischen Ferngas AG ( Ferngasleitung) zu belasten sind e gem. Denkmalschutzgesetz (DSchG)
T A KM 2,00 erkennbar ist Diese Abgrenzung gilt auch fur die
78,18 Gestaltungsvorschriften BB Flachen, die mif Leitungsrechfen gem. 89 Abs.1 Nr 21 Bau(GB
8 MRERE. _ 5 Teil der nicht uberbaubaren Grundstuckflache - zugunsten ﬂ Bundesbannanlagen gem. Bundesbahngesefz (BbG)
’/./R”G " WA Allgemeines Wohngebiet gem § & Bau NVO_ der Stadt Hemer (Abwasserkanal) zu belasten sind
A 75,55 (1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) zulassig sind Hauptversorgungsleitungen gem. §9 Abs.1 Nr 13 BauGB _
1. Wohngebaude, : —o—o— unterirdische Ferngasleitung D. Sonstige Darstellungen
2. die dgr Versor?unr? d;es Gebiets _drlje*ne?_den Ludﬁn, Schu;k: 7\ Firskiickgense mit Grenzstein
ESSneFt)Esew'r MR NCRI SToipnge SRIWWER &S _"‘—%—:‘5 Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
§ Nl e s s R SR LS kst e | ey SITRCHRNRERGR g 5 D0 B | NE 2R BOUES —~205—_ Hohenlinie mit Hohenangabe iber NN
und sportliche Zwecke [L'Qrmschufzwalw -als Teil der nicht uberbaubaren Grund-
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden stucksflache mit Lage der Dammkrone sowie deren Hohenangabe. N % verhandenie Gebhude abzubrecherdes st uds
1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2.sonstige nicht storende Gewerbebefriebe, Bereiche.fur zu treffende bauliche Vorkehrungen zur Minderung
3 Anlagen fir Verwaltungen, schadlicher Umwelteinwirkungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB P ..
L4 Gartenbaubefriebe : : e , .
: ‘ : . Fur die gekennzeichneten Bereiche, die mit passiven Larmschutz-
Die Ausnahmen nach § & Abs. 3 Nr 5 BauNVO sind gem. § 1 L/.uj moﬁnnhgmen zu versehen sind, wird fesfgeszfzt, dafl bei Aufent- [T T ] Boschung
Abs.6 N1 BauNVO nicht zuldssig. ha!tsraumen an der westlichen, sudlichen und ostlichen Hausseife
_ oberhalb des Erdgeschosses fur alle AulBenbauteile Baustoffe zu - ----—- empfohlene Grundstucksgrenze
,,,,,, Uberbaubare Grundstucksflache gem. 8 9 Abs.1 Nr.Z BauGB in verwenden sind, die ein resultierendes Schalldammal (DIN 4109)
Vgrbindgng mit 8 23 Abs.1 BauNVO : - | von 3'5 dB (4] nicht unterschreiten. Das bedeutef fur Fenster : 4444 e empfohlene Gebdudestellung
Die tatsachlich Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich mindéstens die Schallschutzklasse Il nach VDI 2719. SR
durch die festgesetzten Baugrenzen unter Berdcksichtigung
der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW uber wie vor, jedoch sind in allen Geschossen fur alle Auf3enbauteile Bemerkung: Die im Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen
die Abstandsflachen. mexzxxxg Baustoffe zu verwenden, die ein resultierendes SchalldammanR : und Signaturen entsprechen, soweif nicht besonders dar-
von 50 dB (&) nicht unterschreiten. Das bedeutet fur Fenster gestellt den Zeichenvorschriften fur vermessungstechnische
Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO mindestens die Schalischutzklasse VI. # Karten und Risse in Nordrhein - Westfalen.
Gebaude und Gebaudeteile durfen die Baugrenze nicht uber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem E 4 wie vor, jedoch sind in allen Geschossen bei Aufenthaltsraumen
Ausmal3 kann zugelassen werden. 2 an der sidlichen und ostlichen Hausseite fir alle AuBenbau-
teile Baustoffe zu verwenden, die ein resultierendes Schall-
Nichr Uberbuubqre Grundsticksflache gem. § 9 Abs.1 NrZ2 BauGB dammaf3 von 45 dB (4) nicht unterschreiten. Das bedeutet fur Zu A Fesfsefzungen
in Verbindung mit § 23 Abs. 5 Bau NVO Fenster mindestens die Schallschutzklasse V.

Erganzung zu Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Nebenanlagen gem. & 14 BauNVO und Garagen sowie uberdachte
Stellplatze gem. 12 BauNVO sind gem. 8 14 Abs.1 bzw. § 12 Abs. 6
BauNVO nur hinter der vorderen Baugrenze -diese verlangert bis :
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, soweit sich die Baugrenze O | Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
nicht Uber die gesamte Grundstucksbreite erstreckt - zulassig.

Ausnahmen von dieser Regelung konnen im Bereich der Gebaude- se5%59] Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Land-

antuge Murdener Siralie el UNd.TR3 Tugelassen werden. csesse schaftdurch Anpflanzung_von Baumen und Strauchern gem. 89

Abs.1 Nr 20 in Verbindung mit 89 Abs.1 Nr. 25a BauGB
Vogelschutz-|| Fur die Pflanzung sind Baume 2.Ordnung heimischer

Offentliche Grunfldche gem §9 Abs.1 Nr 15 BauGB %* Zu Wartungs- und Reparaturzwecken ist die Ein- und Ausfahrt
: ' ey zum bzw.vom Grundstuck fur die Abwasserpumpstation moglich.

II Anzahl der Vollgeschosse -als Hochsftgrenze- gem. §9 Abs.1 N 1
BauGB in Verbindung mit § 16 und 20 BauNVO

geholz || Herkunft, hier Hainbuche, spate Traubenkirsche,
. ] Eberesche und Walnuf3 in einer Mindestgrof3e von
I Anzahl der Vollgeschosse -als Hochstgrenze- gem. 89 Abs.1 Nr 1 120m und Straucher heimischer Herkunft, hier
BauGB in Verbindung mit 816 und 20 BauNVO Schlehe, Hasel, WeiBdorn, Pfaffenhutchen, Hecken-
Ausnahmsweise kann ein Geschof3 mehr zugelassen werden, wenn rose und gemeiner Schneeball in einer Mindestgrofe
durch die Hungluge bEdlngt das UﬂfEFgESChOB auf die Zahl der von O’BOm 7u verwenden Die Pf[unzung ist so vor-=
VOllgESChOSSE anzurechnen ist, die festgesetzte GeschoBRflachen- zunehmen, daf3 ein heckenartiger Charakter erzielt
zahl jedoch eingehalten wird. wird. Hierzu sind etwa in der Mitte der festgesetzten
Flache nordostlich der Planstraf3e A die Baume
o)} Grundflachenzahl (GRZ) gem. §9 Abs.1 Nr 1 BauGB in Verbindung zweireihig versefzt im Verband 3 x5m zu pflanzen.
mit & 16 und 19 BauNVO Die Straucher sind den Baumen vorzulagern, wobel
Bebaubarer Anteil des Baugrundstiicks, soweit er durch die im zwischen den Baumen ebenfalls Straucher anzu-
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen nicht eingeschrankt pflanzen sind. Als Verband fur die Strauch -
wird. Zur Flache des Baugrundstiicks konnen die zugehorigen pflanzung sind die Mafle 2x1,5m vorzusehen
Flachenanteile auBerhalb des Baugrundsticks jedoch innerhalb Hinweis zur Verbandsbezeichnung: _
des Bebauungsplanbereiches mitgerechnet werden, die zur Anlage D_'91- Ziffer gibf den Abstand zwischen zwei Reihen an
der nach BauO NW notwendigen Stellplatze und Garagen dienen. Die 2 Ziffer gibt den Absfand zwischen den Pflanzen

innerhalb der Rethen an.

Der Anteil der Straucher an der Gesamfpflanzenzahl
soll 0%, der der Baume 30% betragen.

Die gesamten Anpflanzungen sind durch einer 1,5m
nohen rehwild- und hasensicheren Zaun gegen
Verbi3 und Fegen zu schutzen. Sollten uber 20%
der Pflanzen ausfallen, ist nachzubessern. Die An-
pflanzungen sind (zB. durch Freischneiden von
verdammendem Begleitwuchs) mit forstublichen
Verfahren zu pflegen.

@ Geschofflachenzahl (GFZ) gem. §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit 8 16 und & 20 BauNVO
Die Geschof3flache ist nach den AuBBenmalen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Mitzurechnen sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zu
ihnen gehorenden Treppenraume und einschlief3lich ihrer Um -
fassungswande.
Ausnahmsweise kann zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum
auf kleineren Baugrundstucken von der Regelung im vorigen Satz
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A ‘ - | = . g i e Vogelschutz- | -als Teil der nicht Gberbaubaren Grundstucksflache-
A : D \ _ _ _ geholz Fur die Art und Weise sowie die Pflege der Bepflanzung
Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO der festgesetzten Flache nordlich der Mendener Str
o offene Bauweise gilt vorgenanntes. Die Einfriedung ist nicht erfor-
derlich.
Verkehrsflachen gem 89 Abs. 1 Nr 11 BauGB
y ~——— StraBenbegrenzungslinie - Private Grunflache gem. 89 Abs.1Nr 15 BauGB
offentliche Verkehrsflachen
— StrafBenbegrenzungslinie J Zweckbestimmung: Gartenland
Mischverkehrsflache, Fahrverkehr nur fur Anlieger
wie vor, mit unverbindlicher Darstellung der Pflasterbereiche Zusatzliche textliche Fesfsefzungen:
!:l offentlicher FuBweg MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Niederschlags- In den WA-Gebieten sind die Niederschlage aus den

unverbindliche Aufteilung der Verkehrsflachen: wasser Bereichen der Dach- und Hoffldchen getrennt vom

Fahrbahn Schmut;wasser zu sammeln und auf dem Grundstuck
zu versickern. Hierfur sind je Wohnhaus Sicker-

Gehweg schachte mit ca. 1,5 cbm Speichervolumen einzubauen
und zur Sicherung gegen schadlichen Rickstau mit

& Bankett einem Uberlauf an den Schmutzwasserkanal zu A AT @
versehen. Die genaue Dimensionierung sowie die [ Markischer Kreis: DGK 5 {1032/88 )
OerSfe Oese Sichtflachen gem. § 9 Abs.1 Nr 10 BauGB Sfandor_ffesﬂegung erfolgf im Rahmen der Bau-
Aj - als Teil der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache-sind von genehmigung.

allen baulichen Anlagen -auch von genehmigungsfreien Vorhaben-,
—+5696, 60 von Einfriedungen, Boschungen und Anpflanzungen Gber 0,60m
Hohe (vom Fahrbahnrand gemessen) sowie von Park- und Stell-
platzen und sonstigen Sichthindernissen freizuhalten.

Plangrundlage | Aufstellung u. Bearbeitung - Aufstellungsbeschlufl Fruhzeitige Burgerbeteiligung Anderung des Plangebietes Anderung des Plangebietes Billigungs- u. Offenlegungsbeschlul3| Offenlegung Satzungsbeschlul3 Anzeige Bekanntmachung- Inkrafttretung il
Die Plangrundlage entspricht den Anforde- | Der Bebauungsplan Nr61,Unter dem Asenberd] Der Rat der Stadt Hemer hat die Aufstellung - . e .. Der Ratf der Stadt Hemer hat am_19.11.91 Der Rat der Stadt Hemer hat am_18.05.93 Der Rat der Stadt Hemer hat den Entwurf Der Bebauungsplanentwurf und die Be- Der Rat der Stadt Hemer hat den vorliegen- [ Eswird bestatigt,dal3 das Anzeigever- Die Durchfuhrung des Anzeigever fahrens
rungen dges_§1 ggr Plangeichenverordnung wurde vom P%unungsumtder Stadt Hemer des Bebauungsplanes Nr61,Unter dem Asen- %gereziﬁét]gg?s%em”]5d]earéfr%';"‘;g#gﬁﬂEﬁ{ggﬁd;n die Anderung des Plangebietes fir den die Anderung des Plangebietes fir den des Bebauungsplanes Nr. 61gebilligt und griindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.61gem. §10 BauGB fahren gem. § 11 BauGB durchgefiihrt wurde. | gem. § 11 Abs.1u.3 BauGB wurde am_11.0394 B e b auun g S p Ia n N r. 61
vom 18121990 (BG BLI Nr. 3). im Auffrag der Stadt Hemer enfworfen berg”gem$2 Abs.1BauGBam 28.983 beschlosseny e Darlequng der Planung und die Erérterung| Bebauungsplan Nr.61“Unter dem Asenberg”| Bebauungsplan Nr 61"Unter dem Asenberg” | seine offentliche Auslegung gem. 83 Abs.2 | vom 140693 bis_140793 einschlieBlich am_16.11.1993 als SatzyageiRssRlossen. - Die Verletzung von Rechtsvorschriften im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des : s
| Die Darstellung der stadtebaulichen und aufgestellt. | Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 13.1.84 | mit den Burgern erfolgte in der Zeit vom beschlossen. beschlossen. . offentlich ausgelegen. ist nicht geltend gemacht worden. Mirkischen Kreises ortsiiblich bekannt Unter dem Asenberg
| Planung ist geometrisch eindeut'g < | im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des | 17184 tis 31184 ==~ 4 Der Bebauungsplanentwurf wurde gem.§ 3 gemacht. : e : .
b R S Y . Mcirkls_cr[l)en Kreises bekannt gemacht. ~ Das Ergebnis der fruhzeifigen Burgerbeteili- i it s Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage W
" N\ Offentl best. _ ‘b‘_,, 4 Der Stadtgirektor ‘ ' e DR _ et . | _ 8
e _ gsingenieur In Vertrghung Der Er&d efwegkfor Der l'ffvupgfe:z:gkfor er = \?emelﬁg or e/r_gmrm;yr _ M a BStab' 1 :500 . :
: Sfadtbaurat Stadtbaurat Stadtbaurat Stadtbadrat Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer Stadtbaurat Birgermeister Ratsmitglied Sthriftfihrer Stad tbaurat
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