Préambe| 8. Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Auf Grund des P
§ 7der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Altlaststandort. siehe Hinweis Nr.3

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), X X X ’

§2und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI. |, Seite 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 9. Sonstige Planzeichen gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

(BGBI. | S. 3316), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S._ 132), zuletzt geandert am 2. April 1993 (BGBI. | S. 466) jeweils e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
unter Berticksichtigung der bisherigen Gesetzesanderungen

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am A3.03.08 die planungsrechtlichen

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. B. Vorschriften gem. 5 9 Abs. 4 BauGB

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt die Gestaltungsvorschriften (§ 86 BauONW)
Planzeichenverordnung 1990.

’ s FD Dachform -Flachdach-
Zeichenerklarung:

Flur 33 Tiefgarage L AN _
. / : | A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

168 Y TS T \ 2, Die Beseitigung von Niederschlagswasser der befestigten Flachen erfolgt (ber den
vorhandenen Mischwasserkanal.

m mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

C. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen
Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

>,,/ Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

MK Kerngebiete gem. § 7 BauNVO

——-..—— Flurgrenze

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetreiben sowie
der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung und der Kultur.
Fi. 33 Flurnummer
(2) Zulassig sind:
1. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, e .
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des . i ot e snd
Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Y . "
4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche EIOaamasnats HOMDRRKS

Zwecke, .

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroRgaragen, 4 .

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber VDaane SURhageRiace X USRI

und Betriebsleiter,
TS NNG0 VRODERIGT N UL EIN. DN DR Vorhandene Wirtschaftsgebaude oder Nebengebaude mit Hausnummer

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen 3 Vorhandener eingemessener Baum

Die Ausnahme nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist nicht zuldssig.

Von den gemalR § 7 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen sind in Anwendung des § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO
folgende bauliche und sonstige Anlagen und Nutzungsarten nicht zulassig:

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fir den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen
entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften fur
vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.

1. Automatenspielhallen oder ahnliche Unternehmungen , deren ausschlieRlicher
oder Uberwiegender Geschaftszweck auf den Betrieb von Automatenspielgeraten

mit oder ohne Gewinnmaglichkeiten ausgerichtet ist. D. Hinweise:

2. Ausstellungs-, Vorfuhr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschlieflicher, 1) Schallschutz / Schallimmissionen
uberwiegender oder teilweiser Geschéftszweck auf Darstellungen, Vorfihrungen Zur schalltechnischen Beurteilung der Nutzung offentliche Stellplatzanlage auf dem
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. Hademareplatz wurde das Ing.-Biro fiir Akustik und Larm-Immissionsschutz Peter Buchholz

aus Hagen beauftragt ein Schallschutzgutachten zu erstellen. Ausziige aus dem Gutachten
vom 24.10.2007 sind in der Begrindung zum Bebauungsplan enthalten. Das Gutachten kann

1 ,0 Grundfidchenzahl (GRZ) als Hochstmall gem. § 19 BauNVO im Amt fur Planen, Bauen und Verkehr der Stadt Hemer eingesehen werden.
3 € 2) Immissionen durch Luftschadstoffe
Geschossfléchenzahl (GFZ) als Hochstmafl gem. § 20 BauNVO Zur Beurteilung der Auswirkungen einer Nutzung des Hademareplatzes als o&ffentliche
Stellplatzanlage auf das Schutzgut Luft wurde das Biaro Brilon Bondzio Weiser

. Ingenieurgesellschaft mbH beauftragt ein entsprechendes Gutachten zu erstellen. Auszige aus
il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO dem Gutachten vom 08.11.2007 sind in der Begrindung zum Bebauungsplan enthalten. Das
Gutachten kann im Amt fur Planen, Bauen und Verkehr der Stadt Hemer eingesehen werden.

Wohn-u. Geschaftshaus

: 2. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 3) Altlaststandort _ .
209.2 Nt s t— Y _ “N—_ Soliten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden festgestellt werden,
209.87 \ 5 X T I 77 . o g j / : . ist ein Fachingenieur fir Bodenuntersuchungen zwecks Gefahrdungsabschatzung
pemeEe e D I Ll LSS IR B E A & o R e MK || Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO einzuschalten; der Markische Kreis, Fachdienst 45 ,Abfallwirtschaft, Bodenschutz und

Wasserbau“ ist unverziglich zu informieren.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen 4) Bodendenkmadler
Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

Bodenfunde, d.h., Mauern alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und

Baugrenze gemal § 23 BauNVO Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt

werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde

g Geschlossene Bauweise gem. § 22 BauNVO und/oder dem Westfalischen Museum fir Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aufllenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei

Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 14 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleis- diese nicht vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
tungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches, Flachen fiir den Ge- Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
meinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG

; N . NW).

BauGB

Flache fur Gemeinbedarf
i I Zweckbestimmung:
Hallenbad

4. Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

............ Stralenbegrenzungslinie

------------ Verkehrsflachenaufteilung offentliche

i e -nachrichtlich- Verkehrsflache

s============StraBenbegrenzungslinie

f ’ | ‘ _ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: } ; 2
B | | | W ﬂ offentliche Parkflache Lo\ _ ‘
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5. Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und %ﬁ /) 1 \ . b’ -
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB NN\ X g -\ = i:"' '
. iy s e i —————— A 5 EAN A N ] ) s
Plangrundiage | Aufstellungsbeschluss Erneuter Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Billigungs- u. Auslegungsbeschluss ki B e 2 I i
G(reli < del aag‘{‘j"egs uetlgn\:lvautirgiz ,?é‘:, ?_?er aemng:?#:#ska - Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Die Biirger sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friih - Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und 1. el e i b S\ I - ."!‘3\%:5&55535;;;5‘ f\§ S /5 5! -
(ALK) Er%tellt 9 Verkehr hat die Aufstellung dieses Bebauungs- Verkehr hat die ereute Aufstellung dieses zeitig von der Stadt (iber die Planung unterrichtet Verkehr hat am 31.10.07 _diesen Entwurf des S R TR S - ) ey, @////ﬂ“&\%ﬁﬁ? ':u/;‘- P %/ 2
i planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 17.09.1996 Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB am worden. Die von der Planung beriihrten Behorden Bebauungsplanes gebilligt und die offentliche (B Pa e - A fin | [ NN A Sy et (o
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen beschlossen. 31.10.2007 beschlossen. und Tréger offentlicher Belange wurden gemaf Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 6. Hauptversorqungs- und Hauptwasserleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13
des § % der  Planzeichenverordnung vom Der Aufstellungsbeschluss wurde am11.10.1996 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 0211.07 § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. und pAbs 6 B(:lquB o oo 3 . .
18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58?_. ] im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des durch Anschlag an der Bekanntmachungstafel i i
Die Da;s_telhmg ger stadtebaulichen Planung ist Markischen Kreises bekannt gemacht. der Stadt Hemer fiir die Dauer von mindestens
geometrisch_eindeutig. einer Woche gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt — O Hauptgasleitung, unterirdisch . .
E ; Der Biirgermeister - Der Biirgermeister
Delr"? Krl?ffrgggmer Im Auftrage Der Biirgermeister Im Auftrage
Im Auftrage <> Hauptgasleitung, unterirdisch . . .
S 4 A - Diese Festsetzung ist nach der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im
g——q CS \——7 Rahmen der Anderung gem. § 4a BauGB in den Bebauungsplan eingefiigt worden . .
Amtsjéiter ¥ /e:vﬂsl fter Anyseitdr Auz')fsreite.'
i
o i [Ef’/\/ #—*O%—% Die mit dieser Kennzeichnung versehene Festsetzung ist nach der offentlichen
Auslegung Hinweis Hinweis Satzungsbeschluss Bekanntmachung - Inkrafttreten | = - Bk il Hara M R VTS Db NS et s e mer
Die offentliche” Auslegung wurde am 02.11.07 Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wurde Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wurde Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs - Der Satzungsbeschluss wurde am _20.03.08 : Satzung beschlossenen Bebauungsplans.
durch Anschlag an der Bekanntmachungtafel der nach der offentlichen Auslegung gemal §4a nach der offentlichen Auslegung gemaR §4a plan gem. § 10 BauGB am _13.03.08 als Sat - durch Anschlag an der Bekanntmachungstafel der ok
Stadt Hemer fur die Dauer von mindestens einer BauGB geéandert (Verlegung der Gasversorgungs- BauGB geandert (Bedingte Festsetzung gem. § 9 zung beschlossen. Stadt Hemer fiir die Dauer von mindestens einer '
\[I)Vocrée bekrafngt gemaght. leitung). Abs. 2 Nr. 2 BauGB; es wurde Satz 2 erganzt). Woche gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht. g 7. Bedingte Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
er Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
Begrundung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom ‘ in Kraft. S Be ba U U n g S p I a n N r. 3 0 I b
12.11.07 bis 11.12.07 einschlieRlich 9 S 03 Doy N * In dem mit * gekennzeichneten Baufeld ist die festgesetzte bauliche Nutzung nur
offentlich ausgelegen. Hemer,den <~ = "' *~ - : zulassig, wenn die benachbarte, mit[AB Jgekennzeichnete vorhandene Bebauung,
Der Biirgermeister Der Biirgermeister entfernt wird. Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen zugelassen werden, " "
Der Bi ist Im Auftrage Im Auftrage wenn die Vorschriften des § 6 Landesbauordnung NRW (BauO NW) eingehalten m
e:mlggt?t:an e: ” Der Blrgermeister S werden und ein Abstand zwischen benachbarten baulichen Anlagen von Hade areplatz
\ ) S mindestens 12,0 m eingehalten wird.
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