Plangrundlage

Die Bebauungsplananderung wurde auf der amt-
lichen Grundlage der Automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) erstellt.

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungzen
des g 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
BGBI. 1991 | S. 58).

ie Darstellung der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch elnd}ufr% T%

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und

Verkehr hat die Aufstellung dieser Bebauungs-

plananderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
10.05.11 _ beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schluss wurde am _21.09.11 im Amtlichen

Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises

bekannt gemacht.

Die Bebauungsplanéand wird gem. § 13a

BauGB im beschl/eﬁn@ter‘\/él‘fg ren durchgefiihrt.
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Billigungs- u. Auslegungsbeschluss
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr hat am _15.09.11 diesen Entwurf der
Bebauungsplananderung gebilligt und die
offentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 BauGB

i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ausschussvorsitzende;/ ﬂchriftfi’zhrer

Auslegung

Die offentliche Auslegung wurde am 21.09.11_im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
Kreises bekannt gemacht.

Der Entwurf dieser Bebauungsplanénderung und
die Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom _28.09.11 bis _31.10.11 einschlieBlich

offentlich ausgelegen\

//6TAO)

| Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diese Bebauungs-
plananderung gem. § 10 BauGB am __20.12.11
als Satzung beschlossen.

Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _04.01.12 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt
gemacht.

Die Bebauungsplananderung tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Hemer, den /{ 2_..____ 04' 2 Wd A{) }.
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Praambel

Augrund des
§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2010 (GV. NRW. S. 688), in Kraft getreten am 29.
Dezember 2010, in der zuletzt gednderten Fassung,
§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. September (BGBI. | 2004 S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 12. April 2011 (BGBI.I S. 619), in der zuletzt geanderten Fassung in Verbin-
dung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung 1990 — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), in der zuletzt ge-
anderten Fassung, und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbau-
ordnung (BauO NRW) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung,
hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am __20.12.11 _ die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gem. § 10
BauGB und die Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt
die Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58).

Zeichenerklarung
A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebaungsplanes Nr. 30 |
.Stadtkern*

BN B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fur die 10. Anderung des Bebau-
ungsplanes 30 | ,Stadtkern“ gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

MK Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Geschafts,- und Blro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliiche
Zwecke,

6. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen nach MalRgabe von Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Nicht zul&ssig sind in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO:

- die unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 zuldssigen Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhausern und GroRgaragen,

- die unter § 7 Abs. 2 zuléssigen Vergnugungsstatten. Nicht zuldssig sind

- Automatenspielhallen oder dhnliche Unternehmungen, deren
ausschlieRlicher oder Uberwiegender Geschaftszweck auf den Betrieb von
Automatenspielen mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten ausgerichtet ist.

- Ausstellungs-, Vorfilhr- oder Gesellschaftsrdaume, deren
ausschlie3licher, Uberwiegender oder teilweiser Geschéftszweck auf
Darstellungen, Vorfihrungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist.

Nicht zuléssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind in Verbindung

mit § 1 Abs. 6 BauNVO:

- die ausnahmsweise unter § 7 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Tankstellen, die
nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen,

- die ausnahmsweise unter § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zul&ssigen
Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen.

B. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen
y Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

——— Flurgrenze

Flur 33 Flurnummer

790 Flursticksnummer

*235,37  Eingemessene Héhenpunkte

1
Vorhandene Gebaude

A :
L J Vorhandener eingemessener Baum

-~——~_—- \Jorhandener Zaun

M Béschungen

1131 Mauer

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fir den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen
entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften fur
vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.

C. HINWEISE - nachrichtlich tibernommen -

1. Bodendenkmadler

Bei Bodeneingrifien kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde und/oder dem LWL - Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe - unverzuglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschungen
bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Gerdusch - Immissionsschutz — Gutachten

Zur Schalltechnischen Beurteilung der zuk(nftigen Nutzung des Busbetriebshofes wurde
eine Prognose der zu erwartenden Gerdusche durch die Betriebsvorgdnge durch das Ing.
Buro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz Peter Buchholz aus Hagen erstellt. Teile des
Gutachtens werden in der Begriindung zum Bebauungsplan zitiert. Das Gutachten kann im
Planungsamt der Stadt Hemer eingesehen werden.

3. Altlasten

Das Altlastenkataster des Markischen Kreises weist flr einen Teil des Plananderungsberei-
ches eine Altlastenverdachtsflache aus (Nr. 04/134). Bei dieser Flache handelt es sich um
eine ehemalige Eigenverbrauchertankstelle mit entsprechenden Nebengebduden und Ein-
richtungen der Deutschen Telekom AG (siehe hiezu auch nachfolgenden Hinweis Nr. 4).
Die Flache ist im Bebauungsplan entsprechend mit XXX gekennzeichnet. Sollten bei Erd-
arbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden festgestellt werden, ist ein
Fachingenieur fur Bodenuntersuchungen zwecks Gefahrdungsabschatzung einzuschalten.
Der Markische Kreis, Fachamt 45 ,Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Wasserbau® ist un-
verziglich zu informieren.

4. Historische Recherche fiir die Liegenschaft der Deutschen Telekom AG in
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2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1,0 Grundflachenzahl (GRZ)
in Verbindung mit § 17 Abs. 1 Spalte 2 und § 19 BauNVO als Héchstmal.
Bebaubarer Anteil des Baugrundstickes soweit er durch die im Bebauungs-
plan festgesetzten Baugrenzen nicht eingeschrankt wird.

Geschossflachenzahl (GFZ
In Verbindung mit § 17 Abs. 1 Spalte 3 und § 20 BauNVO als HéchstmaR.

Hi-1v Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit § 18 BauNVO

- als Mindest- und Héchstmal -1V
3. Bauweise, Baugrenzen .§9 (1) Nr. 2 BauG
0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

=== Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundsticksfldche (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Ausweisung von Baugren-
zen im zeichnerischen Teil festgelegt.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports
sind im Plangebiet auerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Was-
ser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 2 BauNVO sowie Stellplatze sind auch auerhalb der ausgewiesenen
Uberbaubaren. Grundstiicksflache _zulédssig. Dies_gilt_auch_fur fernmeldetech-

nische Nebenanlagen.

4. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen gem. § 9 Abs. 1
Nr.12. 14 und Abs. 6 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat - 10 kV Station

5. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Grinfiache - Béschungsflache

6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gemaR § 9 Abs. 1
% Nr. 21 zugunsten der Anlieger und des Eigentumers des Flursticks 190, in

der Gemarkung Hemer, Flur 33.

FX X X Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bo-
p< % den erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gem. § 9 Abs. 5
+ X X X H Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

7. Aufgehobene Festsetzungen

e e o 0@
° e/ Baugrundstick fir den Gemeinbedarf
® ® o @9

m Zweckbestimmung: Post
msmm(== Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

e Stralenbegrenzungslinie
Stratenbegleitgrin Verkehrsflachenaufteilung offentliche
-nachrichtlich- Verkehrsflache

-~ Hemer, PoststraBe 28 8WE-Nr. 12169, IMDAS-Nr. 133518 v. 01.04.2004

Die HPC HARRES PICKEL CONSULT AG, Hurth erstellte im Auftrag der Deutschen
Telekom AG (ehemals Deutsche Post AG und Voreigentumer des ehem. Postgrundsta-
ckes) ein Gutachten Uber die Identifizierung und Lokalisierung von Verdachtsflachen fur
Untergrundverunreinigungen sowie flr bausubstanzbedingte Schadstoffe, um eventuelle
Gefahrdungspotentiale fur die Umweltmedien hinsichtlich 6ffentlich rechtlicher Belange er-
fassen und bewerten zu kdnnen. Auf dem Grundstick befanden sich eine Eigenverbrau-
chertankstelle mit Oltanks in der Kfz-Werkhalle, ein Heizél-Erdtank sowie andere Erdtanks
bzw. Zapfsaulen und Benzinabscheider. Das Gutachten kann im Planungsamt der Stadt
Hemer eingesehen werden.

5. Bericht zur orientierenden Bodenuntersuchung nach BBodSchV Grundstiick
»PoststraBe 28“ in Hemer

Far die im Altlastenkataster des Markischen Kreises aufgefihrte Altlastenverdachtsflache
Nr. 04/134 wurde eine vom Grundstlickseigentimer in Auftrag gegebene Bodenuntersu-
chung zur Gefahrenermittiung vom 23.09.2011 durch das Sachverstandigenbtro flr
Schadstoffe in Gebduden und Boden, Dr. rer.nat. Hildegard Krutz aus Iserlohn, durchge-
fuhrt. Das Ergebnis des Gutachtens wird in der Begriindung zum Bebauungsplan teilweise
zitiert. Das Gutachten kann im Planungsamt der Stadt Hemer eingesehen werden.

Bebauungsplan Nr. 30l

"Stadtkern”
10. Anderung

Maldstab 1 : 500




