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Praambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. Dezember 1974 (GV NW 1975 S. 91), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27. Juni 1978 (GV NW S. 268) und vom 11. Juli 1978 (GV NW S. 290),

§§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011, S. 1509) in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), in der
zuletzt geanderten Fassung und in Verbindung mit der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geandert am 22. Juli
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509),

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am die planungsrechtlichen

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Zeichenerklarung:
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3. Anderung
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A. Festsetzungen gemaR § 9 (1), (3) und (7) BBauG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
BN W= m= gem. § 9 Abs. 7 BBauG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
BB WM Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BBauG

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB

| Mischgebiet gemal § 6 BauNVO

: (1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind:

(1) Wohngebaude,

(2) Geschafts- und Burogebaude,

(3) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(4) sonstige Gewerbebetriebe,

(5) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

(1) Gartenbaubetrieb,

(2) Tankstellen,

(3) Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.

Die Ausnahme (Vergnugungsstatten) nach § 6 Abs. 3 BauNVO ist in
Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

3)

(4)

Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user,

offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise sind zulassig:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind,

Die Gbrigen Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauGB: Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO: Vergnigungsstatten sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Lagerplatze und

1 Gewerbegebiete mit eingeschrénkter Nutzung gem. § 8 BauNVO
(1) Zulassig sind:

1. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

(2) Nicht zulassig in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

1. Lagerhéduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen
fur die Umgebung keine Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die Gbrigen Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO werden in
Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.
2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
0,6 Grundfldchenzahl (GRZ) gemal § 19 BauNVO
@ Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 20 BauNVO
il Zahl der Vollgeschosse gemal § 18 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen gemdR § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

(] offene Bauweise geman § 22 BauNVO

; o 11l]
NS NN [ 71 [T 1
](\ \\%\\ \| \.\‘\S f GE Il ' %’f// ’/ r’/ff[ f’//.rff" fi 77-.7_7.-7.7.‘/ 1 *
NI LAY AU T

LN YN ] 0,8 A A e
T W AUERT I I A A A A L

ik T A ALY LA U g
1139 J ]y /f/{ GE T // // /
/ // / / L // // / (b)1 / / Ay
: l}/ / ff, :f rff'fjj ,-"ff 8 !/f J;” rﬂij#
I LA A A YT ] [ 1
_ A — | — Y
i I L L Ve A

" /
i
:/
T/

= Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO
| Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemaR
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen unter Beriicksichtigung der bzw. in
Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Gber Bauwich,
Abstandsflichen und Geb&dudeabstdnde. Das héchstzuldssige maR der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im
Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen und Ausnutzungsziffern
(GRZ / GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht Gberbaubare Grundstucksflaichen gemaR § 23 BauNVO

Zwischen den Baugrenzen und den offentlichen Verkehrsflichen sind
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen nicht zulassig.

Hinweis gemiR § 9 Abs. 3 BauGB
In dem gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Gebaude in Skelettbauweise
mit Glasfasern nicht zulassig.

4. Verkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

+—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 Abs. 4 BauNVO, soweit diese
nicht schon durch die Farbgebung z. B. bei Griinflichen, Verkehrsflachen usw.
erkennbar ist. Auch die Begrenzungslinien der Verkehrsflachen stellen
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Mit Leit n (Abwasserkanal) zugunsten der Stadt Hemer (SEH =
Stadtentwasserungsbetrieb Hemer) zu belastende Flachen.

e

Sichtdreiecke, sie sind von baulichen Anlagen, und

Anpflanzungen tber 80 cm von OK Fahrbahn freizuhalten.

Einfriedungen

B. Sonstige Darstellungen

y Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

a—iiramysisem  EHIPOTONTS

Flurnummer

Flur 15

71746 Flurstiicksnummer

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nicht-Wohngebdude

Vorhandener eingemessener Baum
Boschungen

Kanalisationsleitung

Eingemessene Héhenpunkte

Bemerkung:

Die im Bebbauungsplan fiir den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen,
soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften fir vermessungstechnische
Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.

C. Hinweise

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Grében, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem LWL - Archéaologie fur Westfalen, Auenstelle Olpe —
(Telefon: 02761 / 9375-0) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,

auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Plan rundiage I Aufstellungsbeschluss Billigungs- u. Auslegungsbeschluss| | Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung - Inkrafttreten
G?&nd?aaglggs u?gn:‘;isizgen L?é aemslch aef?skart ’ Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Die éffentliche Auslegung wurde am 15.05.13 im Der Rat der Stadt Hemer hat diese Bebauungs- Der Satzungsbeschluss wurde am (0940 A3 im
(ALK) er%tellt. 9 Verkehr hat die Aufstellung dieser Bebauungs- Verkehr hat am _23.04.13 _ diesen Entwurf der Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen plananderung gem. § 10 BauGB am 24 09 .43 Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen

plananderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplananderung gebilligt und die offentliche | Kreises bekannt gemacht. als Satzung beschlossen. Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt
Die Plangrundlage entspricht den Anforderun%en | 05.03.13 _ beschlossen. Der Aufstellungsbe- Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung und gemacht.
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990{ | schluss wurde am _15.05.13 _im Amtlichen die Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung

BGBI. 19911 S. 58). _ _ Bekanntmachungsblatt des Mérkischen Kreises vom _23.05.13 bis 25.06.13_einschlieflich in Kraft.
ie Darstellung der stadtebaulichen Planung ist bekannt gemacht. offentlich ausgelegen. Vi '
e Die BebauungsplanénWwird gem. § 13a vamer,gen /7
S P BauGB im beschlgufiigten Verfa i

Bebauungsplan Nr. 3
"Auf dem Adjutantenkamp"
3. Anderung
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