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Plangrundlage

Die Plan%rundlage entspricht den Anforderungen

des § der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch eindeutig .

Offentlich besteliter
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Aufstellungsbeschluss Fruhzeitige Beteiligung Billigungs- u. Auslegungsbeschluss| | Auslegung Hinweis Erneuter Billigungs- und Erneute Auslegung Satzungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr
hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gem. § 2 Abs.1 BauGB am 10.03.98 be -
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.04.98

im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises bekannt gemacht .

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Friedrich

Beigeordneter

Die Burger sind gemalR § 3 Abs. 1 BauGB friih -
zeitig von der Stadt Uber die Planung unterrichtet

worden. Die von der Planung beriihrten Behorden
und Trager Offentlicher Belange wurden gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt .

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Friedrich

Beigeordneter

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr
hat am 30.01.01 diesen Entwurf des Bebauungs-
planes gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
gem.§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen .

gez. Schméle gez. Fingerhut

Ausschussvorsitzender Schriftflihrer

Die offentliche Auslegung wurde im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises
am 06.04.01 bekannt gemacht .

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
17.04.01 bis 17.05.01 einschlieBlich &ffentlich
ausgelegen .

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Friedrich

Beigeordneter

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wurde
nach der Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
geandert.

er Blrgermeister

Beigeordneter

Ip Vertretung T
]

AN

Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr
hatam 17.09.02 diesen Entwurf des Bebauungs-

planes erneut gebilligt und seine erneute Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Die erneute offentliche Auslegung wurde im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Mark-
ischen Kreises am 04.10.02 bekannt gemacht .
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
Begrundung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
1610.02 bis _14.11.02 einschlieBlich
erneut offentlich ausgelegen .

Der Biirgermeister
%/LJ In Vertretung
r
‘/L/" ,)"’k/\-.

Beigeordneter

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs -
plan gem. § 10 BauGB am 04.03.03 als Sat -
zung beschlossen .

el

)

Biirgermeister \i M ES’E/ Sdpriftfiihrer U/

Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am _23.05.03
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung

Der Biirgermeister

Praambel

Auf Grund des

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung 1990 -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
jeweils unter Berucksichtigung der bisherigen Gesetzesanderungen

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am _04 0303 die planungsrechtlichen

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt
die Planzeichenverordnung 1990.

Zeichenerklarung:

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
M., 59Abs 7BauGB

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

@;4 Geschossflachenzahl als Hochstmaf (GFZ)
[ Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend -

* Zahl der Vollgeschosse - als Héchstgrenze
gem.§9(1)1iV.m. § 16 und § 20 BauNVO
Ausnahmsweise kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch
die Hanglage bedingt das Untergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse
anzusetzen ist, die festgesetzte Geschossflachenzahl jedoch eingehalten
wird.

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 offene Bauweise
nur Einzel-, Doppelhauser oder Hausgruppen zulassig
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1)

e own W HOchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

2Whg 1Whg 1Whg  (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1)

— e Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Oberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

» Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache offentliche
-nachrichtlich- Verkehrsflache

: Strakenbegrenzungslinie

5. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

e
I St+Ga | Umgrenzung von Stellplatzen und Garagen
K gl

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung und Abwas-
serbeseitigung sowie fiir Ablagerungen gem. § 9 (1) 12 BauGB

_c__ - Abfall - (Standort fur Altglas- und Altpapiercontainer)

7. Griinflichen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Grinflache

.. | | Zweckbestimmung - Parkanlage -

| O | | Zweckbestimmung - Spielplatz -

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flidchen fiir MaRna-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft gem. § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25a und 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
E::_j haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern - privat -

- als anzurechnender Teil der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiache -
Die Flache ist als dichte Hecke aus heimischen Straucharten zu entwickeln (s. Pflanzliste)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen - privat -

- als anzurechnender Teil der nicht (iberbaubaren Grundtiicksflache -
Die Flache ist als dichte Hecke aus heimischen Straucharten zu entwickeln (s. Pflanzliste)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen - éffentlich -

- als Umgrenzung der éffentlichen Spielanlage und des Containerplatzes (Papier u. Glas)-
Die Flache ist als dichte Hecke aus heimischen Straucharten zu entwickeln (s. Pfianzliste)

Erhalten von Baumen

®

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) 21
BauGB zu Gunsten der Anlieger und der ErschlieRungstrager
- Kanal, Wasser, Strom, Gas, Telefon u.a. -

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) 21 BauGB
zu Gunsten der Anlieger und der ErschlieBungstrager

Flachen fur Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB, die zu Gunsten der
Anlieger und der ErschlieBungstrager - Kanal, Wasser, Strom, Gas, Telefon
u.a. - zu belasten sind.

o )
Eri E.'l ‘
F

B. Vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Gestaltungsvorschriften (§ 86 BauONW)

SD  Satteldach

PD Pultdach

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der versiegelten Hofflachen
im Plangebiet ist auf Grund der durch Gutachten festgestellten Nichtversickerungsfa-
higkeit des Bodens in den Mischwasserkanal des Wohngebietes in der Breddestralle
bzw. in den Mischwasserkanal der ParkstralRe einzuleiten.

C. Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1) Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird mit max. zwei Wohnungen in Einzel-
hausern (E) festgesetzt, wobei die zweite Wohnung flachenmaRig der Hauptwohnein-
heit untergeordnet sein muss (max. 50 % der Wohnflache der Hauptwohnung). Fur die
Bauflachen, auf denen neben den Einzelhausern (E) auch Doppelhauser (D) und /oder
Hausgruppen (H) zulassig sind, wird festgesetzt, dass je Doppelhaushalfte (DHh) nur
eine Wohneinheit errichtet werden darf und in den Bauflachen, in denen Hausgruppen
(Reihenhauser, (H)) zulassig sind, ist je Haus eine Wohneinheit zulassig.

§ 9 (1) 6 BauGB

2) Die private Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist als dichtes Geblsch mit GroRstrauchern auszubilden (siehe hierzu
Pflanzliste fur GroRstraucher). § 9(1) 25 aBauGB

3) Die erhaltenswerten Baume innerhalb der ¢ffentlichen Grunflache sind fachgerecht
zu pflegen und zu unterhalten. § 9(1) 25 bBauGB

4) Als Ausgleich fur die angestrebte Bebauung und Versiegelung am Ort des Eingriffs
ist je Baugrundstlck (ab 350qm) von dem Grundstlckseigentimer mindestens ein
hochstammiger Baum zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Hier sind einheimische,
standortgerechte Laubbaume, die aus nachfolgender Pflanzliste auszuwahlen sind, in
einer Héhe von mind. 1,50 m und einem Stammumfang von ca. 15 cm zu verwenden.

§ 9 (1) 25a BauGB

D. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

>o—/ Vorhandene Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
——--.—— Flurgrenze
Fl. 22 Flurnummer
431 Flursticksnummer

023537 Eingemessene Héhenpunkte

Vorhandene Gebaude

i

/ i
{ o} Vorhandener eingemessener Baum

\\_/

-~——-=—- yorhandener Zaun
BTt Stutzmauer
————— empfohlene Grundstlcksgrenze

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen und Signa-
turen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvor-
schriften fur vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-
Westfalen.

E. Hinweise:

1) Ein hydrogeologisches Gutachten vom 20.01.1998 Uber die Versickerung von Nie-
derschlagen im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 35/1 ,Tereslander” wurde durch
die BRG Beratungsgesellschaft Rummel, Gréblinghoff und Partner mbH aus Frénden-
berg erstellt. Ausztge aus diesem Gutachten sind in der Begrindung zum Bebauungs-
plan enthalten.

2) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h., Mauern alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen undfoder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt fur Boden-
denkmalpflege, Aulenstelle Olpe unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

3) Aus folgender Pflanzliste sind zu wahlen:

Béaume |. Ordnung

- Rotbuche
- Gewbthnliche Esche
- Traubeneiche

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Quercus robur - Stieleiche
Bédume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche, Wildkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

- Zweigr. Weildorn
- Eingr. WeiRRdorn

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Roas canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

- Schwarzer Holunder
- Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus
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