.. 8. Sonstige Planzeichen g
Préambel . D. Sonstige Darstellungen
Auf Grund des g , _ [T~ 7 71 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be- L | Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Vorhandene Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),
§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom St
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung 1990 -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
jeweils unter Beriicksichtigung der bisherigen Gesetzesanderungen
hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzungam _08.04.03  die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Far die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt
die Planzeichenverordnung 1990.

Stellplatze (siehe auch textliche Festsetzungen Nr. 3)

= Flurgrenze

B. Vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB Elur 26 Flisnurmer

Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO NW 249 Flursticksnummer

% Vorhandene Gebaude

C. Textliche Festsetzungen gem. BauGB % ) .
X x Vorhandene Gebaude — geplanter Abriss

ZGlChenerkIaruns I 1. Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Einkaufszentrum- sind zulassig: giamie.

1.) Ein Einrichtungsmarkt max. 750 gm VK,
2.) Ein Lebensmittelfrischemarkt max. 1.250 gm VK,
3.) Buro und Verwaltung, M
4) Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke,

5.) Betriebswohnungen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO.

DN<15°  Zulassige Dachneigung

X
x

Vorhandene Bdschung

A. Festsetzungen und Kennzeichnungen gemaR § 9 BauGB

Flur 26

Eingemessene Héhenpunkte (m tber NN)

memmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fir den Bestand verwendeten Zeichen und Signa-
turen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvor-
schriften fur vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-
Westfalen.

Kernsortiment eins zu 1.)
e Wohn-, Schlaf-, Klichen-, Bad-, Polster-, Garderoben-, Kinder- und Erganzungs-
mobel, Mobelteile, Stihle, Schulmobel, Korbmobbel, antike Mébel, Bliromobel
Kernsortiment zwei zu 1.)
Matratzen, Lattenroste
Bodenbelage als Bahnenware oder Fliesen (ohne Teppiche)

[ ]
[ ]

Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung: * Farben, Lacke, Tapeten, Klebstoffe
®

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1) 1 BauGB
E. Hinweise:
1) Fuir die mit der Altlastenkennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 in Verbindung mit Abs.

6 BauGB wurde ein Gutachten Uber ,Baugrunduntersuchung, Gefahrdungsabschat-
zung / Erstuntersuchung, Hydrologische Ermittlung des Versickerungspotentials®

Einkaufs-
zentrum

- Einkaufszentrum - Garten- und Campingmébel, Sonnenschirme, Auflagen

Spiltische, Spulbecken und deren Unterbauten

0.9 W2 Senum  (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.) Nebensortiment zu 1.) EinzelgroRe: vom 26.06.1996 mit Nachtrag vom 06.08.1996 ,Gutachterliche Stellungnahme mit
e ' e Haus-, Tisch-, Bettwasche, Bettwaren (ohne Matratzen) max. 25 qm VK weiterfuhrenden Ergebnissen zur umweltgeologischen Gefahrdungsabschatzung
e Heimtextilien (ohne Auflagen) max. 25 qm VK (Altablagerungen) und SicherungsmalRnahmen® erstellt. Zur Durchfihrung der aus
. » i i den Untersuchungsergebnissen abzuleitenden erforderlichen Malnahmen ist ein
2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB e Foto- und Bilderrahmen, Kunstdrucke, Zeichnungen max. 25 gm VK 4 _ gserg
2. MaRt der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) e Kunstblumen, Stoff- und Pliischtiere, Holzfiguren, Korbwaren ~ max. 25 gm VK stadtebaulicher Vertrag vom 05.11.1997 geschlossen worden.
e Elektrische Leuchten, Gliih- und Entladungslampen max. 25 gm VK Das Gutachten und der Nachtrag kénnen bei der Stadt Hemer eingesehen werden.
0,9 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmall gem. § 19 BauNVO : (HE‘;auss’.hZ?trszvi!?:r; K:Sri;:"::;idwaren und Bestecke, Koch- und Bt G 2) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bratgeschirre, Konservierungsgerite, Behilter) J oo 26 ey VI Bodenfunde, d.h., Mauern alte Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderun-
. Gkl I:%Iumen i Kerzr-,:n ‘ o5 9 VK gen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten,
Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmalR gem. § 20 BauNVO . Ak el : : - 50 i aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
lonsartike max. 50 qm VK Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als
. Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt
Soldatenheim Il Zahi der Voligesch ls HochstmaR gem. § 20 BauNVO FERTRRE BIE R 50 = fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Ent
a r Vollgeschosse als Hochstmal gem. au : Y ik ; : el tiind - : ; 3
¢ Lebensguttel_,_ S“'i“."’are’;{ SpSeen, [SBEchl. MeChRromite, | e, Fisech deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§
g vv‘aarzgh gum;seéeilzg]jngr:nad S s 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
; Y i 3 ' hérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2 BauGB * Getranke das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschun-
: gen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
e Erganzendes Sortiment zu 2)
Baugrenze gem. § 23 BauNVO e Backshop
¢ Fleisch- und Wursttheke
Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNvVO * Kasetheke
Die tatsachlich Uberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch die » Kaffeeshop
festgelegten Baugrenzen unter Berucksichtigung der bzw. in Verbindung Randsortiment zu 2.) Einzelgrofe:
mit den Bestimmungen der BauO NW Uber Abstandsflachen und Gebau- e Haus- und Heimtextilien max. 25 gm VK
deabstande. * Bekleidung (auch Sportbekleidung) max. 25 gm VK
e Schuhe (auch Sportschuhe), Leder max. 25 gm VK
Nicht Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 BauNVO * Spiel- und Sportwaren max. 25 qm VK
e Papier, Schreibwaren, Zeitschriften, Bucher, Burokleinartikel max. 25 gm VK
s e Nichtelektrische Haushaltswaren max. 25 gm VK
4. Grunflachen gem.§ 9 (1) 15 BauGB e Topf- und Schnittblumen, getrocknete Blumen, Gebinde max. 25 gm VK

5 Private Grunflache (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 3 und 4) Die Anlagen und Nutzungen der Nr. 3.) und 4.) sind im Erdgeschoss nur aus-
/3 " nahmsweise zulassig.
Stephanstraise o -

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnah-
men zum_ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaftgem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Die Nutzung der Nr. 5) ist nur ab dem 2. Obergeschoss zulassig. Offnungen von
Wohnungen und Schlafraumen missen einen Mindestabstand von 45m zur Stra-
Renachse Im Ohl / BahnhofstralRe einhalten.

Die Unterschreitung des Mindestabstands ist ausnahmsweise zulassig, wenn mittels
Schallschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

Anpflanzungen von mind. 5 Baumen

E:ftSizTJde?::;t];anhel standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und dauer- 2. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —Einkaufszentrum- sind folgende Lk AN AN

; bauliche Anlagen und Nutzungsarten nicht zulassig: t R e Lo \Y/////%//@
Anpfianzen von mind. 10 Pflanzgruppen - Ausstellungs-, Vorfihr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschliel3licher, \7 Cat o / e—ﬁi v
Es sind je Gruppe mind. 3 heimische, standortgerechte Heister/Straucher (AN OF ( (BRWAEE e st TRasek GOt ERSIeRIngen. varon- 7 T

rungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichet ist,

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. ; ; : ; ;
- Einzelhandel mit Sortimenten mit Uberwiegend sexuellem Charakter.

kehrungen gegen duBere Umwelteinwirkungen oder bei denen besonde-
re bauliche SicherungsmaRfnahmen gegen Naturgewalten erforderlich

sindgem. § 9 Abs. S Nr. 3 BauGB

XX
W Altlaststandort (siehe auch unter Hinweise Nr. 1)

X X

. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfla-

chen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

w—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

6. Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor- 3. Die Gelandeoberkante (Stitzmauerhdhe) der Grinflache/Stellplatzanlage darf im

Bereich der Strafde Im Ohl nicht mehr als 1,50 m Uber der Gehwegoberkante — an
der Grenze gemessen — liegen.

. Die Grunflache (hinter der Stutzmauer) entlang der Stral3e Im Ohl ist flachig mit ei-

ner Hecke aus heimischen Gehdlzarten in einer Breite von mind. 0,5 m und einer
Hohe von max. 0,8 m zu bepflanzen.

Plangrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) erstellt.

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58?.

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig .

Der Biirgermeister
Im Auftrage

-_—

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss flr Planung, Umwelt und Verkehr
hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gem. § 2 Abs.1 BauGB am _26.11.02
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am _06.12.02
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises bekannt gemacht .

7 Der Birgermeister
In Vertretung /

/E‘A j L A_A

Beig&rdneter

[

Fruhzeitige Beteiligung

Die Burger sind gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB friih -
zeitig von der Stadt (ber die Planung unterrichtet
worden. Die von der Planung berlihrten Behorden
und Trager Offentlicher Belange wurden geméan
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt .

Der Blirgermeister
In Vertretung @

AN

Beigeordneter

Billigungs- u. Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr
hatam 26.11.02 diesen Entwurf des Bebauungs-
planes gebilligt und die offentliche Auslegung
gem.§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen .

Auslegung

Die offentliche Auslegung wurde im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises
am _06.12.02 bekannt gemacht .

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
Begrundung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
16.12.02  bis _24.01.03 einschlieBlich
offentlich ausgelegen .

o VAD X

Der Blrgermeister

i |
/ ‘ ha = | In Vertretung ’
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: f‘,[E:‘; ¢ X / Beigeordneter
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Hinweis
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wurde

nach der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB geandert.

Der Biirgermeister -
Vertretung
14 1 q
Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs -
plan gem. § 10 BauGB am _08.0403 als Sat -
zung beschlossen .

|
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st Bﬁrgermef’?térin Schriftfuhrer
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Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am _06.06.03
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft .

Der Biirgermeister

’. /

Bebauungsplan Nr. 30 Il a

"Stadtkern /
ehem. Soldatenheim”

Maldstab 1 : 500




