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Auf Grund des

§ 7 der Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung 1990 -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
jeweils unter Berlicksichtigung der bisherigen Gesetzesanderungen

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am 22.07.03 die planungsrechtlichen Fest-

setzungen des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB und die gestalterischen Festset-

zungen gem. § 86 BauO NRW als Satzung beschlossen.

Flr die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und die Darstellung des Planinhaltes gilt
die Planzeichenverordnung 1990.

Zeichenerklarung:

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

HE BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
gem. § 9 (7) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

wa

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 (1) und (2) BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die entsprechend § 4 (3) Nr. 1 — 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

052 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl als HéchstmaR (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal gem. § 20 BauNVvVO

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 offene Bauweise

ﬂ nur Einzelhauser zulassig
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1)

=== Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksflache

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

4. Hoéchstzulidssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

@ max. 2 Whg je Einzelhaus (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1)

5. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Stral3enbegrenzungslinie

Mischverkehrsflache Verkehrsflache | éffentliche

-nachrichtlich- Verkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaRnah-
men _zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

704
poooog -privat -
© @ - Diese Flache ist nicht Bestandteil der fur die Grund- und Geschossflachenzahl maRge-
08 200004 benden Grundsticksflache -
bM1 Zuordnung zur Textlichen Festsetzung Nr. 2
o
Plangrundlage Aufstellungsbeschluss Fruhzeitige Beteiligung Billigungs- u. Auslegungsbeschluss| | Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde auf der amtlichen
Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) erstellt.

Die Planqrundlage entspricht den Anforderungen
des § der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58?.
Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig .

Der Blrgermeister
Im Auftrage

o
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Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr
hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.06.01 be -
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.03

im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises bekannt gemacht .

/
er Blirgermeister
In Vertretung
/!
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Beigeordneter

Die Birger sind gemal § 3 Abs. 1 BauGB friih -
zeitig von der Stadt (ber die Planung unterrichtet
worden. Die von der Planung beriihrten Behdrden
und Trager offentlicher Belange wurden gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt .

Der Birgermeister
In Vertretung

f
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Beigeordneter

/

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr
hat am 04.02.03 diesen Entwurf des Bebauungs-
planes gebilligt und die offentliche Auslegung
gem.§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen .

L
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Ausschussvorsitzender

& Schriftfinrer

L4

Die Offentliche Auslegung wurde im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises
am 21.02.03 bekannt gemacht .

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
10.03.03 bis 11.04.03 einschlieflich 6ffentlich
ausgelegen .

Der Biirgermeister
. Vertretung

£

Ly W

Beigeordneter

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs -
plan gem. § 10 BauGB am 22.07.03 als Sat -

zung beschlossen .

Der Satzungsbeschluss wurde am _1508.03
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft .

Schriftfihrer  /

Gy Uy

Biirgermeisterin

B. Vorschriften gem. § 9 (4) BauGB

Gestaltungsvorschriften (§ 86 BauONW)

SD  satteldach

C. Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1) Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird in den Einzelhausern (E) mit maximal
2 Wohnungen festgesetzt. Die zweite Wohnung muss den Charakter einer Einlieger-
wohnung aufweisen und flachenmafig der Hauptwohneinheit untergeordnet sein.

§9 (1) 6 BauGB

2) Textliche Festsetzungen zu Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft:

bM1: Auf den Baugrundstlicken im westlichen und nérdlichen Bebauungsplangebiet ist
nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN
18 915 eine flachiges Geblsch als AusgleichsmalRnahme fir den Eingriff in Natur und
Landschaft anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.. Die Hecke ist mit heimischen
Baumen Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175
hoch und zweimalverpflanzten Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100
oder 100/150 hoch anzulegen. Die zu verwendenden Pflanzen sind der nachfolgenden
Pflanzliste zu enthehmen. Um eine Artenvielfalt zu erreichen sind mindestens 5 unter-
schiedliche heimische Straucharten, die untereinander vertraglich sind, aus der Pflanzli-
ste zu wahlen. Je 200 m? ist 1 Baum Il. Ordnung, je 100 m? 5 Heister und 40 Straucher
(davon mind. 10 Stk. Schlehen, 10 Stk. Hundsrosen und 10 Stk. Weilkdorn) in einem
Abstand von ca. 1,50 m untereinander reihenversetzt anzupflanzen. Hinsichtlich der
Pflanzarbeiten ist die DIN 18 916 zu beachten. Erhaltenswerte Baume und Straucher,
die bereits in diesem Bereich wachsen, sind zu integrieren und werden bei den Festset-
zungen zur Anpflanzung von Gehdlzen angerechnet. Die Kompensationsmalknhahmen
sind vom jeweiligen Grundstickseigentumer nach der dreijahrigen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege weiterhin dauerhaft zu unterhalten, d. h.: Verjingungsschnitte an
den Strauchern (20 bis 50 cm Uber dem Boden auf den Stock setzen) sind in Zeitab-
standen von 10 bis 20 Jahren an gleichzeitig jeweils max. 30 % der Straucher durch-
zuflhren. Verjungungsschnitte an verschiedenen Gebischabschnitten dirfen in Zeitab-
stdnden von nicht weniger als 3 Jahren durchgefuhrt werden. Im Ubrigen sind die Ge-
hélze frei wachsend zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

bM2: Auf jedem privaten Baugrundstick sind im Bereich der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache nach Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen
der Vegetationsschichten nach DIN 18 915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18 916 je-
weils 2 standortgerechte, heimische Laubbaume (oder Obstbaume) nach Wahl aus der
Pflanzliste vom Grundstlckseigentimer zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu er-
halten. Die Hochstammbaume sind mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 an-
zupflanzen. Die Baume sind durch Verankerungen vor Beschadigungen zu schitzen.
Die Baume sind vom jeweiligen Grundstlckseigentimer nach einer vierjahrigen Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege weiterhin dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall zu
ersetzen.

Wahlweise kdnnen auch aus der Pflanzliste zwei Obstbaumhochstamme der Sortierung
10112 nach Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18 915 und Erstellung entsprechender Schutzeinrichtungen angepflanzt wer-
den. Die Obstbaume sind vom jeweiligen Grundstlickseigentimer nach einer dreijahri-
gen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall zu
ersetzen.

3) Allgemeine Festsetzungen fur Pflanzung. Unterhaltung und Ersatz von Gehdlzen:

Die Bestimmungen dieses Abschnitts gelten, soweit die konkreten Festsetzungen auf
den Flachen bM1 bis bM2 nichts anderes bestimmen.

Fur die Bepflanzung sind Baume und Straucher aus der Pflanzliste in den folgenden
Groéfen und Qualitaten zu verwenden:

Straucher, 2 mal verpflanzt, in einer MindestgréRe von 100 bis 125 cm,

Baume |. Ordnung, Hochstammbaume, Stammumfang 18/20 cm,

Baume Il. Ordnung, Hochstammbaume, Stammumfang 16/18 cm,

Obststammbaume, Hochstammbaume, Stammumfang 10/12 cm.

Die Pflanzungen der Straucher sind im Verband von 1,5 m x 1,5 m reihenversetzt vor-
zunehmen.

Es sind mindestens 5 unterschiedliche Straucharten anzupflanzen.

Weilkdorn, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose und Traubenholunder sind in Trupps
von mindestens 10 Stk. je Strauchart zu pflanzen; Haselhuss, Schwarzer Holunder und
Schneeball sind einzeln oder in kleinen Trupps von maximal 5 Stk. je Strauchart zu
pflanzen. Fur die Pflanzungen von Gebischen und Hecken sind zu verwenden:

25 % Schlehe, 25 % Hundsrose, 25 % Weilkdorn, lbrige 1 bis 5 % nach Wahl.

Der Gehélzbestand sowie die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene
Baume sind zu ersetzen. Ausfalle von mehr als 25 % an Strauchern sind zu ersetzen.
Verjungungsschnitte an Strauchern (20 bis 50 cm Uber dem Boden auf den Stock set-
zen) sind, sofern auf Grund Verlichtung durch Uberalterung erforderlich, in Zeitabstan-
den von 10 bis 20 Jahren oder mehr Jahren an gleichzeitig max. 30 % der Straucher
durchzufihren. Verjlingungsschnitte an verschiedenen Gehdlzabschnitten dirfen ledig-
lich in Zeitabschnitten von nicht weniger als 3 Jahren durchgefihrt werden. Im Ubrigen
sind die Gehdlze frei wachsend zu erhalten.

Anpflanzungen von Baumen sind durch Anbindung zu sichern.

Obstbaume sind in Abstanden von 8 — 12 m zueinander zu pflanzen.

D. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

& Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein

ey 3.+ oy I RGBT R

Flur 3 Flurnummer

587 Flurstiicksnummer

249,55 Eingemessene Héhenpunkte

% Eingemessenes Gebaude

O Vorhandener eingemessener Baum
N7~ Vorhandener Zaun

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen und Signa-
turen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvor-
schriften flir vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-
Westfalen.

E. Nachrichtlich

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h., Mauern alte Graben, Einzelffundamente aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfélischen Museum fur Archaologie/Amt fUr Boden-
denkmalpflege, Aulenstelle Olpe unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Aus folgender Pflanzliste sind zu wahlen:

Biume L Ord
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gewthnliche Esche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Béaume |l. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Hange-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche, Wildkirsche

Pyrus pyraster - Wildbime

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zweigr. Weilkdorn

Crataegus monogyna - Eingr. Weidorn

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa - Traubenholunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Obstbdaume

Apfel: Birnen: Kirschen: Pflaumen:

Apfel von Cronales Clapps Liebling Biittners Rote Knor- Grofte Grilne Reneclode
Bisterfelder Renette Doppelte pelkirsche Hauszwetschke
Bittenfelder Samling Philippsbirne GroRe Schwarze {GroRfruchtiger Typ)
Bohnapfel Gellert's Butterbirne  Knorpelkirsche Wangenheims Frilhawetschke
Danziger Kantapfel Gute Graue Hedelfinger Riesen-

Dilmener Rosenapfiel Késtl. Aus Charneu  kirsche Wallniisse:

Gelber Erdapfel Neue Poiteau Kassins Frilhe Herz- alle géngigen Sorten

Grahams Jubildumsapfel Speckbime (Westf.  kirsche
Hauxapfel Glockenbirne) Schneiders Spite
Harberts Renette Knorpelkirsche
Jakop Lebel

Kaiser Wilhelm

Kardinal Bea

Landsberger Renette

Rheinischer Krummstil

Rheinische Schafsnase

Riesenboikenapfel

Ontario

Rote Sternrenette

Roter Trierer Weinapfel

Schéner aus Boskop

Schéner aus Nordhausen

Winterglockenapfel

Winterrambur
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