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Zu A. Festsetzungen™
* Pflanzgebot gemal3 &89 Abs.1 Nr 25a)BauGB

Je angefangene 250qm Grundstucksflache der vorhandenen und '5’5
kunftigen Wohnbaugrundstucke ist ein hochstammig wachsender,
standortgerechter Laubbaum, wie Eiche, Buche ua. - PflanzgroBe
mind. 2m hoch - zu pflanzen und zu erhalten. Die Anpflanzung ist
auf der den jeweiligen Bauflachen zugeordneten nicht
uberbaubaren Grundstucksfldchen vorzunehmen.

Von der Bebauung_freizuhaltene Flache gemal3 &9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
mit Bindungen fur die Erhaltung der vorh. Biotopstruktur gemal
89 Abs.1 Nr 25b) BauGB als Teil der auf die GRZ und GFZ
anrechenbaren nicht uberbaubaren Grundstudcksflache.

Der gekennzeichnete Gelandestreifen ist in seiner derzeitigen
Biotopstruktur zu belassen und durch einzelne bodenstandige
Laubgeholze aufgelockert zu bepflanzen. Der Gelandestreifen
darf nicht durch bauliche Anlagen oder gartnerische Nutzung
beeintrachtigt werden.

Aufgrund des

§4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1308 1984
(GV.NW. S475/SGV NW. 2023)

§2 und §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8 Dezember
1986 (BGBL.I S.2192) in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.1 S127)

| hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am 15.12.92die planungsrecht-

lichen und gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

gem. 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem.§9 Abs.1 und Abs.7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem.§9 Abs.7 BauGB

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO u.89Abs.1Nr1u.6 BauGB

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen

(2) Zuldssig sind Wohngebaude mit max. 3 Wohneinheiten.

(3) Die Ausnahmen nach 83 Abs.3 Nr 1u 2 sind nicht zulassig.

(4) Zu den nach Abs.2 zuldssigen Wohngebduden gehoren auch solche
die ganz oder feilweise der Betreuung u.Pflege‘ihrer Bewohner dienen.

Anlagen fir die Kleintierhaltung gem.§ 14 (1)BauNVO sind nicht zuldssig.
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Uberbaubare Grundstiicksflache gem §9Abs1Nr 2 BauGB

Die tatsachlich uberbaubaren Grundstickstlachen ergeben sich
durch die gem. 823Abs.1BauNVO festgesetzten Baugrenzen unter
Berucksichtigung der, bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen
der BauO NW iber Abstandsflachen und Gebaudeabstdnde.

Die Obergrenze des Mafes der baulichen Nutzung wird nach
§17BauNVO bestimmt,soweit sie durch die im Bebauungsplan
festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen nicht
eingeschrankt ist.

Baugrenze gem. §23 Abs. 3 BauNVO

Gebdude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht Gberschreiten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringtugigem Ausmaf3 kann
zugelassen werden.

Nicht uberbaubare Grundstuckstlache gem 89 Abs.1 Nr 2 BauGB

Zugelassen werden konnen (§23Abs.5BauNVO): Nebenanlagen i.S.814 BauNVO)
Stellplatze u. Garagen, sowie Anlagen, soweit sie nach der BauONW in den
Abstandsfldachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, wobei die
Gebdude auf dem Grundstiick so anzuordnen sind, daf eine seitliche
Grundsticksgrenze frei bleibt

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. 89 Abs.1 Nr.1BauGB
in Verbindung mit §16 Abs.4 und §20 Abs.1 BauNVO. = 1Vollgeschof3

Ein zweites Vollgeschof ist zulassig, wenn bei Hanglage das
Untergeschof3 aut die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist
und die festgesetzte Geschol3flachenzahl dabei nicht Gberschritten
wird.

Grundflachenzahl (GRZ) gem.§9 Abs.1Nr1 BauGB
in Verbindung mit §17 Abs.1 Spalte 2 und § 19 BauNVO als Hochstwert

Bebaubarer Anteil des Baugrundstuckes soweit er durch die im
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen nicht eingeschrankt wird.

Geschof3flachenzahl (GFZ) gem. §9 Abs .1 Nr 1BauGB
in Verbindung mit §17 Abs.1 Spalte 3 und § 20 BauNVO als Obergrenze.

Offene Bauweise gemall § 9 AbsINr.2 BauGB
in Verbindung mit §22 Abs.1 und 2 BauNVO
Zulassig sind nur Einzelhduser

Anderungen bzw. Ergdnzungen gemdfR

Ratsbeschlu3 vom 15.12.92

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht den Anforder -
rungen des §1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 ( BG BL.I Nr.3).

Die Darstellung der stadtebaulichen
Ploaarmg~st geometrisch eindeutig.

Offentl. best
ermessungsingenieur

= m

Aufstellung u. Bearbeitung

Der Bebauungsplan Nr17/1, ImBirkenholtchen”
wurde vom Planungsamt der Stadt Hemer

im Auftrag der Stadt Hemer entworten

und aufgestellt

Stadtbaurat

Aufstellungsbeschluf3

Der Rat der Stadt Hemer hat die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr17/1,ImBirkenholtchen”
gem §2 Abs1BauGB am 20.1.90 beschlossen
Der Aufstellungsbeschlul wurde am 12.0491
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des

] Kreises bekannt gemacht.

Der Stadtdirektor

In M’er?re*u:

~ Stadtbaurat

Fruhzeitige Burgerbeteiligung
gem. §3Abs.1BauGB

Die Zeit und die Art der frihzeitigen Burger-
beteiligung ist am 12,0491 veroffentlicht
worden

Die Darlegung der Planung und die Erorterung
mit den Burgern erfolgte in der Zeit vom
170691 bis 3004.91 ~

Das Ergebnis dgmifm
bei’e|llgun%] s
am 2499

Billigungs- u.Offenlegungsbeschluf

Der Rat der Stadt Hemer hat den Entwurf
‘des Bebauungsplanes Nr17/Igebilligt und
seine offentliche Auslequng gem §3Abs.2

Offenlegung

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf und
die Begrundung haben gem §3Abs2BauGB
vom 18.11.91 bis 20.12.91 einschlieBlich

offentlich ausgelegen '

Sufzungsbeschluﬁ

Der Rat der Stadt Hemer hat den

vorliegenden Bebauungsplan Nr.17/1
gem. 810 BauGB am 15.12.92 al
beschlossen.

gdrger_rrml—ngr ﬁd_rsmkfgl ied Jchrittfuhrer

Anzeige

Es wird bestatigt, dal3 das Anzeige-
verfahren gem. 811 BauGB durchgefihrt
wurde.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften
sind nicht geltend gemacht worden .

Bekanntmachung-Inkrafttretung

Die Durchftuhrung des Anzeigeverfahrens
gem. 811Abs.1u.3BauGB wurde am 49.03,92,
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises ortsublich bekannt
gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage
nach der Bekanntmachung in Kratt.

Anderung

Der Bebauungsplan ist nach der 6ffentlichen
Auslegung gedndert worden. Fir die An-
derung wurde das nach 83 Abs.3 Satz 2

in Verbindung mit § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB
vorgesehene Verfahren durchgefihrt. Die
Anderungen sind im Plan gekennzeichnet.

Der Stafitdirektor
In V@ tretung

15.12.92

Stadtbaurat

Gebiet mit Einschrankungen gem §9 Abs.1 Nr 23 BauGB

In dem gekennzeichneten Gebiet sind zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
feste u. flussige Brennstofte (Ol Kohle,Holz) fir Hausteuerungsanlagen
ausgeschlossen.

* Pflanzgebot

Siehe Ergdnzung zu A. Festsetzungen "

Fldche mit Bindungen fir die Erhaltung der vorh. Laubbdume
gem. 89 Abs.1Nr. 25 Buchstabe b BauGB

als Teil der auf die GRZ u. GFZ anrechenbaren nicht iberbaubaren
Grundstucksfldche .

Offentliche Griinflache gem.§9 Abs.1 Nr15BauGB

v

Zweckbestimmung : Kinderspielplatz

Verkehrstlache gem.§9 Abs.1Nr.11BauGB

__— Strafenbegrenzungslinie

| . betahrbarer Wohnweg - nagchrichtlich
pguy  (Mischverkehrsfldache)1)

~— StrafBenbegrenzungslinie

— Verkehrstldche

| r\sf}rr;gpsnbegrenzungslinie——
B Weg ,,_ml_nuchrichﬂith

F_-.i' Verkehrsgru

Straflenbegrenzungslinie —

it Ly

— Verkehrsfldche

Fldche fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StrafBenkorpers erforderlich sind, gem.§89Abs1 Nr26
BauGB als Teil der nichtiberbauren Grundstickstidche. Die Boschungs -
flachen konnen durch Geldnde-Auf-oder Abtrag fir Grundstiicksan-
gleichungen, Zutahrten ud., verdndert werden.

B. Gestaltungsvorschriften gem.§9Abs 4 BauGB |
in Verbindung mit §81Abs1Nr1u.Abs.4BauO NW

SD Satteldach
28° - 38° ‘Dachneigung von 28° bis 38°

C. Sonstige Darstellungen

\/o\ Flursticksgrenze mit Grenzstein

_— 242 Hohenlinie mit Hohenangabe iber NN

i

Y vorhandene Gebdude

Bemerkung: Die im Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen

und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt,
den Zeichenvorschriften fir vermessungstechnische Karten und
Risse in Nordrhein - Westtfalen.

empfohlene Grundsticksgrenze

empfohlene Gebdudestellung
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Bebauungsplan Nr.17/1

,Im Birkenholtchen”

MaBstab 1:500




