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| PLANUNGSGEGENSTAND

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Verwaltung lag ein Antrag einer stadtischen Tochtergesellschaft auf Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 51 Goch vom 26.10.2022 vor. Er zielte darauf ab, im Zuge des Vorrangs der Innenentwicklung und im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden dem Anderungsbereich eine neue gemischte Nutzung zuzufihren. Dem
Antrag wurde in einer Sitzung des Bau- und Planungsausschuss am 24.11.2022 zugestimmt.

Fiir den Anderungsbereich liegt nunmehr das konkrete Interesse eines Vorhabentragers vor, der einerseits seinen
Dienstleistungsbetrieb vergroBern und verlagern mochte und andererseits sowohl fiir gewerbliche Nutzungen als
auch im geforderten Wohnungsbau als Investor tatig werden mochte.

Das geplante Vorhaben folgt dem Grundsatz: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung. Er dient der Innenentwick-
lung; im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden. Somit
ist eine intensive Ausnutzung von stadtischen und gut erschlossenen Grundstiicken geboten, um dadurch die ge-
zielte erstmalige Inanspruchnahme von sonstigen Flachen fir Siedlungszwecke zu verringern.

Da das Ansiedlungsvorhaben nunmehr in seiner konkreten Ausprdgung als Vorhaben- und ErschlieBungsplan vor-
liegt, erfolgt das Planverfahren als vorhabenbezogener Bebauungsplan. Zeitgleich wird damit die mit der Planung
angestrebte Qualitdt gesichert.

Ziele der Planung sind einerseits die Errichtung von drei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 38 Wohneinheiten;
teilweise im Rahmen des offentlich geforderten Wohnungsbaus. Andererseits sollen zwei Gebdude fiir die Unter-
bringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben errichtet werden. In erster Linie werden hier Geschéfts-,
Buro- und Verwaltungsgebéude entstehen.

Dieser Bereich umfasst eine Tiefgarage fir Mitarbeiter, oberirdische Stellplatze fiir Mitarbeiter sowie Besucher,
PflanzmaBnahmen nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den Darstellungen des
VEP und die privaten ErschlieBungsanlagen nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
den Darstellungen des VEP.

Im 3-geschossigen Biro- und Verwaltungsgebaude werden Nutzungen wie Biirordume, Praxisraume fir medizini-
sche Dienstleistungen, ein Betriebskindergarten, ein Fitnessbereich und eine Cafeteria untergebracht.

Da fiir das 2-geschossige Biro- und Verwaltungsgebaude noch keine Ankermieter bekannt sind, entstehen hier
ibergangsweise oberirdische Stellpldtze. Es ist eine Umsetzung in zwei Bauabschnitten geplant.

Zusammenfassend werden im ersten Bauabschnitt;

- das 3-geschossige Biiro- und Verwaltungsgebéude inklusive extensiver Begrinung und Photovoltaikanlagen
auf den obersten Dachflachen,

- die Tiefgarage des 3-geschossigen Buro- und Verwaltungsgebédudes,

- die oberirdische Stellplatzanlage des 3-geschossigen Biro- und Verwaltungsgebéudes,

- die privaten ErschlieBungsanlagen,

- die tempordre Stellplatzanlage inklusive ihrer Eingrinung,

- die drei 2-geschossigen Wohngebaude inklusive der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellpldtze (zwischen
den Gebauden und den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen) und ein ausreichend groBer Spielplatz fir
Kleinkinder errichtet und

- die PflanzmaBnahmen hergestellt.

Im zweiten Bauabschnitt werden:

- die tempordre Stellplatzanlage inklusive ihrer Eingrinung zuriickgebaut,

- das 2-geschossige Biro- und Verwaltungsgebéude inklusive extensiver Begrinung und Photovoltaikanlagen
auf den obersten Dachflachen errichtet,

- die PflanzmaBnahmen hergestellt.
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2. Lage und Beschreibung des Plangebietes
' Py R | Der Anderungsbereich liegt unmittelbar an der BundesstraBe 67 (B67)

und umfasst das Flurstiick 289 H- in der Gemarkung Goch, Flur 28
und hat eine GroBe von ca. 1,00 ha.

Der giiltige Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet ,Flachen flr den
Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung: ,Offentlichen Verwaltun-
gen’ und ,private Grinflachen® fest. Als MaB der baulichen Nutzung
setzt der Bebauungsplan Nr. 51 Goch eine GRZ von 0,6, eine GFZ von
1,2 sowie eine maximal dreigeschossige offene Bauweise fest.

Aktuell wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt. Das Geldndere-
lief weist Hohen zwischen 17,59 m tber Normalhdhennull (NHN) im
Osten und 16.85 m iber NHN im Westen des Anderungsbereichs auf.

. Aufgrund der aktuellen Nutzung ist an den Randbereichen nur eine

' geringe Vegetation vorhanden. Lediglich im Norden des Plangebietes
befinden sich 17 Sommerlinden mit Stammumfangen zwischen

0,30 m bis 0,70 m; die Kronenbereiche variieren zwischen 7,00 m
und 13,00 m.

Nérdlich des Anderungsbereiches befinden sich vier Wohngebdude sowie eine aufgelassene Hofstelle, die Wohn-
zwecken dient. Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich eine ,Griinflache’, die einen bepflanzten Larmschutzwall
zum unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiet enthélt. Siidlich des Anderungsbereiches befinden sich eine Schank-
und Speisewirtschaft inklusive Autoschalter und ein Biro- und Verwaltungsgebéude.

Die Verkehrsfldche der B67 westlich des Geltungsbereichs ist planungsrechtlich im Bebauungsplan Nr. 31/1 Goch
gesichert.

Abbildug 1: Luftbild, ohne MaBstab

3. Planunterlage

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte beim Kreis Kleve - Abteilung
Vermessung und Kataster - verwendet. Sie entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Plétze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich (Stand: Juli 2025).

4. Planungsrechtliche Ausgangslage

Durch das Raumordnungsgesetz (ROG) wird als Leitbildvorstellung eine nachhaltige Raumentwicklung gefordert,
die die sozialer, wirtschaftlicher und okologischer Anspriche an den Raum in Einklang bringen soll. Hierzu werden
Ziele und Grundsdtze der Raumordnung bestimmt. Zur Erfiillung dieser Aufgaben dienen in Nordrhein-Westfalen der
Landesentwicklungsplan (LEP NRW) und die Regionalpldne der fiinf Regierungsbezirke. Die Stadte und Gemeinden
haben aufgrund § 1 Abs. 4 BauGB ihre Bauleitpldne den ibergeordneten Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.
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Die landesplanerischen Ziele werden im Regionalplan fr den Regie-
rungsbezirk Disseldorf (RPD) festgeschrieben. Sie sind gemal

§ 1 Abs. 4 BauGB sowie § 4 Abs. 1 ROG von den Kommunen bei der
Aufstellung ihrer Bauleitpldne zu beachten.

GemdB RPD sollen die Kommunen bei der Bauleitplanung gewahr-
leisten, dass die Siedlungsentwicklung innerhalb des Siedlungsrau-
mes stattfindet und in den zeichnerisch nicht als Siedlungsraum dar-
/ gestellten Ortsteilen die stadtebauliche Entwicklung auf den Bedarf
der ortsansassigen Bevolkerung und Betriebe ausgerichtet ist'.

Das Plangebiet ist im RPD dem ,Allgemeinen Siedlungsbereich’
(ASB) zugeordnet. Er dient der vorrangigen Unterbringung von Fla-
chen fir Wohnen, wohnvertraglichem Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtun-
gen, offentliche und private Dienstleistungen, siedlungszugehorige
Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen.

Die beabsichtigte Planung entspricht dieser Darstellung. Die (iberge-
ordneten Ziele der Raumordnung sind somit eingehalten.

&\ V.
Abbildung 2: Lage im RPD, ohne MaBstab

4.2.  Landschaftsplanung

Die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in Landschafts-
pldnen dargestellt; Trager der Landschaftsplanung ist der Kreis Kleve.

Der Kreis Kleve wird von 15 Landschaftsplanen abgedeckt, wovon 12 rechtskraftig sind. Das Plangebiet liegt inner-
halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Somit unterliegt der Bebauungsplan keinen Zielsetzungen des
Landschaftsplanes, da sich diese nur auf den AuBenbereich beziehen.

4.3.  Flachennutzungsplan

Ein Bebauungsplan muss aus den Inhalten und Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP) entwickelt werden.
Er stellt fir das ganze Stadtgebiet die langfristige Siedlungs- und Freiraumentwicklung dar. Der wirksame FNP stellt
fiir das Plangebiet ,Fldchen fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Standortverwaltung® dar. Zur Umset-
zung des Antrags ist der FNP der Stadt Goch zu @ndern. Im beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB erfolgt
dies im Zuge der Berichtigung (vgl. Kapitel 6).

Die Flachen im Geltungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. GemdB § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB bedarf
es bei der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Fldchen einer stadtebaulichen Begriindung unter Bertick-
sichtigung der Innenentwicklungspotenziale.

In diesem Zusammenhang ist die tatsachlich ausgetibte Nutzung zu betrachten. Bereits bestehende Darstellungen
als Bauflache im Flachennutzungsplan oder im Bebauungsplan festgesetzte Baugebiete stellen alleine keine Be-
griindung fiir die Inanspruchnahme solcher Flachen dar.

Im Regionalplan Dusseldorf werden unter anderem die Grundsatze fir die Landbewirtschaftung aufgezeigt. Grunds-
dtze der Raumordnung konnen grundsétzlich in der Abwagung der Belange Uberwunden werden.

Es handelt sich bei den in Anspruch zu nehmenden Fldchen nicht um Bereiche, in denen durch aufwendige agrar-
strukturelle MaBnahmen besonders gute agrarstrukturelle Bedingungen geschaffen wurden und auch nicht um von
der Landwirtschaft genutzte Raume, in denen hohe Investitionen der Landbewirtschaftung getatigt wurden. Zudem
liegt das Plangebiet auBerhalb von agrarstrukturell bedeutsamen Flachen in landwirtschaftlichen Produktionsraumen
mit hoher Produktivitdt.

'vgl. RPD 2018, S. 49
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Im Rahmen der erforderlichen Alternativenpriifung wurde festgestellt, dass derzeit keine Innenentwicklungspotenzia-
le auf dem Immobilienmarkt zur Umsetzung des Planungszieles zur Verfiigung stehen, daher wurde dem Belang der
Siedlungsflachenentwicklung auf einem bereits Uberplanten Bereich abwédgend Vorrang eingerdumt.

4.4,  Bebauungspldne

Nordlich des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 31/1 Goch an. Er wurde im Jahr 1980 rechtsverbindlich
und dient in den unmittelbar angrenzenden Bereichen der Sicherung von ,Allgemeinen Wohngebieten‘ und ,Stra-
Benverkenhrsflachen’.

Der Anderungsbereich selbst liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 Goch mit Rechtskraft vom
22.07.1999. Planungsziel war seinerzeit die Errichtung eines Gewerbegebietes mit besonderer stadtebaulicher
Pragung.

Weitere Bebauungsplane sind in naherem Umfeld nicht vorhanden.

4.5, Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung sind gemd3 § 1 Abs. 6 Nr. 3
und 5 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen.

Dartber hinaus haben die Gemeinden nach dem Planungsleitsatz des § 11 Denkmalschutzgesetz NRW

(DSchG NRW) die Sicherung der Bodendenkmdler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Dies gilt geméB

§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW unabhangig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fiir nur ,vermutete’ Boden-
denkmaler.

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland teilte mit Schreiben vom 14.11.2024 (Az.: 40.1a/24-002) mit,
dass derzeit keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmdlern vorliegen und deshalb aus boden-
denkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken bestehen.

In rdumlich mittelbar angrenzenden Bauleitplanverfahren konnten sich die Anfangsverdachte auf das Vorhandensein
maglicher Bodendenkmale nach durchgeflhrten Sondierungen nicht bewahrheiten. Daher wird davon ausgegangen,
dass auch im Anderungsbereich keine Bodendenkmale vorhanden sind.

Eine abschlieBende Beurteilung der archdologischen Situation ist grundsétzlich ohne Durchfihrung systematischer
Gelandeerhebungen nicht maglich. Die Existenz von Bodendenkmdlern kann deshalb auch fiir das Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden.

Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scher-
ben, Steingerdte, Skelettreste usw.) gefunden werden, sind sie gemdB § 15 DSchG NRW unverziiglich der Stadt
Goch als Untere Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie gemaBi

§ 16 DSchG NRW zu sichern.

5. Planverfahren

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemah § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwick-

lung® anzusehen, da er insbesondere der Nachverdichtung dient. Demnach gelten Eingriffe in Natur und Landschaft

nach dem Bundesnaturschutzgesetz mit einer zulassigen Grundflache von unter 20.000 gm als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mafnahmen
der Innenentwicklung dient, kann gemaB § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn
ausgeschlossen ist, dass:
- durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder
nach Landergesetz unterliegen,
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- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von ,Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie-Gebieten® (FFH-Gebieten) oder Vogelschutzgebieten bestehen oder
- Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.
Jedoch darf ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nur im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die
festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO in Summe

- weniger als 20.000 gm nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB oder

- 20.000 gm bis weniger als 70.000 gm nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB beinhaltet.
Unter Bertcksichtigung des maBgebenden Geltungsbereichs von ca. 10.050 gm und der im Bebauungsplangebiet
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im ergibt sich eine zuldssige Grundfldche, die weit unter der Zulés-
sigkeit nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegt.

Da die Ausschlusskriterien zur Anwendung des § 13a BauGB nicht vorliegen, kann das beschleunigte Verfahren
angewandt werden.

Im vorliegenden Fall wird von der Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Zudem wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB grundsdtzlich von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB und von
der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB abgesehen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Goch wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

6. Grenziberschreitende Beteiligung

Voraussetzung fiir eine grenziiberschreitende Beteiligung nach § 4a Abs. 5 BauGB ist, dass der Bauleitplan erhebli-
che abwagungserhebliche Auswirkungen auf die jenseits der Staatsgrenze befindlichen Gemeindegebiete haben
kann. Im vorliegenden Fall werden die moglicherweise auftretenden Auswirkungen als nicht erheblich bewertet.

Wie tblich wird die benachbarte Kommune im Rahmen der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB betei-
ligt.

7. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll die konkrete Entwicklungsabsicht abgesichert werden, sodass eine
andersartige Nutzung ausgeschlossen werden kann. Hier ist die Hohenentwicklung der verschiedenen Baukorper
tber Ansichten und Perspektiven ersichtlich.

Die Grundzige und Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, dessen Geltungsbereich mit dem des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes identisch ist, werden im Folgenden dargelegt.

7.1.  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine gemischte Bebauung vor, die aufgrund der Anordnung der geplanten Gebau-
de im Zentrum des Anderungsbereiches Granstrukturen mit Innenhofcharakter entstehen Iasst.

Die Grundzlge des stadtebaulichen Konzepts bestehen aus:

- einer Blockrandstruktur entlang der B67,

- der rdumlichen und funktionalen Trennung der Wohn- und Gewerbenutzungen und

- einer Stellung der Baukorper, die im Zusammenspiel die Unterbringung des ruhenden Verkehrs und begriinte
Innenbereiche ermdglichen

Das in dreigeschossiger Bauweise mit einem weiteren Nichtvollgeschoss geplante L-formige Gebdude an der B67
dient im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes zur Abschirmung der bestehenden und geplanten schutzbe-
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dirftigen Nutzung. Die Oberkante des obersten Geschosses liegt bei rund 32,00 m Gber NHN. Dies entspricht einer
faktischen Gebaudehdhe von ca. 14,00 m. Zur Strukturierung und Akzentuierung des mittleren Gebdudeteils ist eine
leichte Erhohung fir ein Lichtband auf 33,70 m tber NHN vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt hier eine maximale
Gebaudehohe vom 34,00 m dber NHN fest, was einer faktischen Gebdudehdhe von ca. 16,00 m entspricht.

Die weiteren moglichen Gebaude sind in zweigeschossiger Bauweise mit einem weiteren Nichtvollgeschoss ge-
plant. Die maximale Gebdudehohen liegt hier zukinftig bei rund 27,50 m iber NHN.

Die Dachflachen der obersten Geschosse werden mit extensiver Dachbegriinung ausgefihrt.
7.2.  ErschlieBung

7.2.1. Verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist durch die StraBe ,Platz des Handwerks‘ und den ,Hoster Weg' gut an das innerértliche
und aberdrtliche Verkehrsnetz angebunden, sodass neue ErschlieBungsstraBen nicht erforderlich sind.

7.2.2. Ruhender Verkehr

Der Stellplatznachweis erfolgt im Plangebiet. Stellplatzfldchen inklusive ihrer Zufahrten sind grundséatzlich in was-
ser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Um die dauerhafte Befahrbarkeit von Tiefgaragen zu gewahrleisten,
sind deren Zufahrten hiervon ausgenommen.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellpldtze der Wohngebaude des-getérderien-Wohnungsbaus werden vor
den jeweiligen Gebéuden angrenzend zur ErschlieBungsstraBe auBerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen.
Hier sind insbesondere die erforderlichen Abstdnde zu den erhaltenswerten Baumen zu beachten.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellpldtze der gewerblichen Nutzungen werden in zwei Varianten unterge-
bracht. Unterhalb des L-férmigen Gebdudes soll eine Tiefgarage errichtet werden, die vorrangig von Beschaftigten
genutzt werden soll. Weitere oberirdische Stellplatze werden angrenzend zur gewerblichen Nutzung errichtet, so-
dass fir die Wohnnutzungen nutzbare Griinfldchen entstehen konnen.

II.  PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN
1. Begriindung der Planfestsetzungen

Im Folgenden werden die einzelnen Planfestsetzungen geblndelt nach Themenbereichen stadtebaulich begriindet.
Die der Planung genutzten Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachten konnen
wdhrend der Dienststunden bei der Stadt Goch, im Fachbereich II, Bauen und Ordnung, Abteilung Stadtplanung,
Markt 2, 47574 Goch eingesehen werden. Dartiber hinaus sind die genannten DIN-Vorschriften beim Beuth Verlag
GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin, erhdltlich.

1.1, Art der baulichen Nutzung

Durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben wurde mit dem § 12 Abs. 3a BauGB eine zusatzliche
Maoglichkeit bei der Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplane in das Baugesetzbuch aufgenommen. Danach
kann nunmehr in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
durch Festsetzung eines Baugebiets aufgrund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche
oder sonstige Nutzung auch allgemein festgesetzt werden. Die konkrete Bestimmung des zuldssigen Vorhabens
ergibt sich aus dem zwischen Gemeinde und Vorhabentragerin abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag. Dement-
sprechend hat die Gemeinde nach § 12 Abs. 3a BauGB, wenn sie von der genannten Maglichkeit einer allgemeinen
Festsetzung der baulichen oder sonstigen Nutzung Gebrauch macht, unter entsprechender Anwendung des
§ 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Die festgesetzten Nutzungen
sind in Bezug auf ihre Zuldssigkeit aufschiebend bedingt, wobei Bedingung die entsprechende Verpflichtung im
Durchfihrungsvertrag ist.
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Von der Moglichkeit, das Verfahren auf der Grundlage des § 12 Abs. 3a BauGB durchzufiihren, wird im vorliegenden
Fall Gebrauch gemacht.

Die nordostlichen Flachen des Plangebietes werden entsprechend der angrenzenden Nutzungen als ,Allgemeine
Wohngebiete* gemdB § 4 BauNVO festgesetzt, da die geplante Nutzung vorwiegend dem Wohnen und der Unter-
bringung von weiteren Nutzungen dienen soll, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Im Rahmen der Abwagung zur Zuldssigkeit von Nutzungen im ,Allgemeinen Wohngebiet' nach § 4 BauNVO werden
die ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen gemds § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Dies
wird wie folgt begrandet.

Das ,Allgemeine Wohngebiet" dient primar der Erhaltung und Férderung von Wohnnutzungen, die eine hohe Le-
bensqualitat fur die dort ansdssige Bevolkerung gewdhrleisten. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen kénnen
durch ihre Art und Intensitat eine Beeintrdchtigung der Wohnqualitdt nach sich ziehen. Hierbei sind insbesondere
Larm-, Geruchs- oder Verkehrsbelastungen zu nennen, die mit diesen Nutzungen verbunden sein konnen.

Stddtebauliches Ziel ist es, die Wohnfunktion zu sichern und dabei (ber die Zuldssigkeit von erganzenden Nutzun-
gen die Funktionsmischung zu starken. GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO wird aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt,
dass die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes
werden. Diese Nutzungen sind aufgrund ihrer flichenmaBigen Anforderung und ihrem baulichen Erscheinungsbild
nicht mit dem gewiinschten stddtebaulichen Erscheinungsbild und der gewinschten Nutzungsstruktur vereinbar.

Der Ausschluss von Tankstellen erfolgt auch im Hinblick darauf, dass sich diese Nutzungsart nachteilig auf die
zulassige Wohnnutzung im Geltungsbereich und im benachbarten Umfeld auswirken wirde. Tankstellen werden
regelmaBig mit Tag- und Nachtbetrieb bewirtschaftet und von einem groBen Kundenkreis insbesondere wegen ihres
Randsortimentes aufgesucht. Sie tragen daher in besonderem MaBe zu einer Erhdhung des Verkehrs und damit zu
unerwtinschten Larmemissionen insbesondere in den Nachstunden bei.

Zusammenfassend dient der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Wahrung und Forderung der
Funktionsfahigkeit des ,Allgemeinen Wohngebiets'. Die Interessen der dort ansdssigen Bewohner auf ungestortes
Wohnen und die Sicherstellung der Lebensqualitdt stehen im Vordergrund.

Die sudwestlichen Fldchen des Plangebietes werden als ,Gewerbegebiete’ mit eingeschrankter Nutzung (GEe) fest-
gesetzt. Hier sind Betriebe und Anlagen nur zuldssig, wenn sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.

GemadB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den GEe Lagerhduser und Lagerplatze nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie
Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

Tankstellen sowie Lagerhduser und Lagerpldtze bedingen haufig ein hohes Verkehrsautkommen was zu erhéhter
Verkehrs- und Larmbelastung fiihren karn und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse beeintrachtigen kann.
GemadB § 1 Abs. 5 BauNVO sind diese Nutzungen daher nicht zulassig.

Da Bordelle und bordellahnliche Betriebe, die auf die Darbietung oder Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerich-
tet sind, die angrenzende Wohnnutzungen stdren, sind diese als ,Gewerbebetriebe aller Art’ nach

§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig. Die Prasenz von Bordellen kann zu einer Stigmatisierung der Umgebung
fiihren und das Sicherheitsgefthl in der Nachbarschaft beeintrchtigen. Zudem bringen sie oft Larm mit sich, sei es
durch Musik, Stimmen oder andere Gerdusche, die das ruhige Wohnumfeld stéren konnen. Insgesamt kann die
Nahe von Bordellen zu Wohnnutzungen die Lebensqualitét der Bewohner erheblich beeintrachtigen, weshalb in der
Abwégung der Wohnnutzung Vorrang eingerdumt wird.

Da eine konfliktfreie Ansiedlung von Schutzobjekten durch die zukiinftige Ansiedlung von Betriebsbereichen geméi
§3 Abs. 5a BImSchG nicht moglich ware, wird der grundsétzliche Ausschluss von Betriebsbereichen im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen ausgeschlossen. Damit wird sichergestellt, dass ein Anlagen, die einen Betriebsbe-
reich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs wéren, auch bei
einer zukinftigen Anderung des Durchfihrungsvertrages nicht zulassig sind.

Im GEe1 und GEe2 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
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sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO0), Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) und Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 400 gm mit zentren- und/oder nahversorgungsrelevan-
tem Kernsortiment sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass von ihnen keine wesentlichen negativen Auswir-
kungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ausgehen.

1.2, MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zuldssige Hohe der
baulichen Anlagen (GH) als Hochstgrenze im Meter iber Normalhéhennull (Gber NHN) und die Anzahl der Vollge-
schosse bestimmt. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung dienen grundsatzlich der stadtebaulichen
Ordnung und geben den zukinftigen Eigentimern gentgend Spielrdume zur Erflillung individueller Gestaltungsan-
spriche.

1.2.1. Zahl der Vollgeschosse

Im GEe1 wird eine maximal dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht die vorgesehene
Neubebauung, die drei Vollgeschosse sowie ein weiteres Nichtvollgeschoss erhalten soll.

Im GEe2 und im WA wird eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht die
vorgesehene Neubebauung, die zwei Vollgeschosse sowie ein weiteres Nichtvollgeschoss erhalten soll.

1.2.2. Grundflachenzahl

Im WA wird die GRZ wird auf den Wert von 0,4 entsprechend der Obergrenze von § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegt.
Hierdurch wird eine dem stadtebaulichen Zielkonzept entsprechende angemessene Ausnutzung ermdglicht und eine
vertrdgliche Dichte im Sinne der BauNVO sichergestellt.

Im GEe1 und GEe2 wird die GRZ auf den Wert von 0,6 festgelegt. Die GRZ bleibt hier deutlich hinter der Obergrenze
von § 17 Abs. 1 BauNVO zuriick. Die reduzierte GRZ trdgt dazu bei, eine durchlassige, gut beliftete und lichtdurch-
flutete Umgebung zu sichern, was sowohl der Lebensqualitat der angrenzenden Bewohner als auch der Aufenthalts-
qualitat fur die Beschéftigten zugutekommt und insgesamt zu einer positiven stadtebaulichen Wirkung beitrégt.

1.2.3. Hohe der baulichen Anlagen

Der stddtebauliche Entwurf sieht eine differenzierte Hohenentwicklung der Gebaude vor.

Im WA und im GEe2 wird GH mit 28,00 m ber NHN festgesetzt. Damit wird ein hinreichender Spielraum fir die
Objektplanung ermoglicht. Die Gebdude erreichen hier eine relative Hohe von ca. 10,00 m. Damit sind drei Nut-
zungsebenen moglich, was den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes entspricht.

Im GEe1 werden die Festsetzungen zu GH an den Bestandsplan ausgerichtet. Zur Akzentuierung des mittleren Ge-
baudeteils ist hier eine maximalen Gebaudehohe von 34,00 m iber NHN vorgesehen. Fir die weiteren Gebédudeteile
wird eine Gebdudehohe von 32,00 m dber NHN normiert.

Erforderliche bautiche-eder technische Aufbauten (z.B. Abluftkamine, Liiftungsanlagen, Treppenhéuser) durfen

GH um maximal 1,5 m und auf hochstens 30% der jeweiligen Dachflache (iberschreiten, wenn sie um um ihre eige-
ne Hohe von der AuBenkante zurticktreten.

1.3, Hohenlage

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF-EG) muss den ndchstgelegenen Hohenbezugspunkt zur
Pravention um mindestens 0,40 m iiberschreiten. Damit sollen Schaden vor zukiinftigen Starkregenereignissen
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verhindert werden, da weite Teile des Anderungsbereiches im extremen Ereignisfall laut Starkregengefahrenhinweis-
karte Uberflutet werden.

1.4, Bauweise

Fiir das dreigeschossige Biiro- und Verwaltungsgebdude wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die
Regelungen zur offenen Bauweise mit der Abweichung, dass die zuldssige Gebaudeldnge mehr als 50,00 m betra-
gen darf. Stadtebauliches Ziel ist es, Gebdudekorper zu ermdglichen, die im Sinne des vorbeugenden Larmschutzes
Immissionsschutzkonflikte vermindern.

Die weiteren Gebaude im Plangebiet sind in offener Bauweise zu errichten. Die Festsetzung der offenen Bauweise
dient mehreren stadtebaulichen und funktionalen Zielen. Sie fordert eine durchldssige, gut beliftete und lichtdurch-
flutete Umgebung, was sowohl der Lebensqualitdt der Bewohner zugutekommt als auch zu einer positiven stédte-
baulichen Wirkung beitrdgt. Durch die groBziigige Anordnung von Gebauden wird der nétige Abstand zwischen den
ginzelnen Bauten gewdhrleistet, was die Belichtung und Bel(iftung der Wohnrdume verbessert und gleichzeitig eine
ausreichende Privatsphdre fiir die Anwohner sichert.

1.5, Uberbaubare Grundstiicksflachen

In der Planzeichnung werden die dberbaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen definiert. Diese orientieren sich
an der dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzeption der Vorhabenpla-
nung wre-assen-die-Bavkérperrelativ-eng, um die Kubatur des geplanten Vorhabens in wesentlicher Hinsicht fest-
zulegen. Durch die vorgenommene Baufensterausweisung wird die stddtebauliche Ordnung gesichert und eine dem
stadtebaulichen Zielkonzept entsprechende angemessene Ausnutzung ermoglicht.

Grundsétzlich gilt gemdB § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO das Gebdude und Gebédudeteile die Baugrenzen nicht (ber-
schreiten dirfen.

Um einen maglichst hohen Grinflachenanteil in den ,Innenhofen’ zu sichern, erfolgen differenzierte Festsetzungen
zur planungsrechtlichen Steuerung von Stellplatzen, Nebenanlagen sowie Tiefgaragen und ihren Zuwegungen.

Ziel ist es, zwischen den neuen Gebduden zusammenhangende Grinbereiche zu errichten, welche die Aufenthalts-
qualitat erh6hen und sich positiv auf das Wohn- und Arbeitsumfeld auswirken.

Uber die Stellung der baulichen Anlagen der gewerblichen Nutzungen werden kiinftige Immissionsschutzkonflikte
erheblich gemindert. Ziel ist es, Einfluss auf die Schallausbreitung zu nehmen, um die zur Wohnzwecken dienenden
Gebaude vor dem Verkehrslarm der B67 abzuschirmen.

Nebenbei werden die geringere Versiegelung die natirlichen Bodenfunktionen geschutzt und die Grundwasseranrei-
cherung durch Versickerung von Niederschlagswasser forciert.

1.6.  Fldchen fir Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Um
den Hauptbaukadrper visuell zu betonen und eine flachige Freiflichengestaltung der Vorgartenbereiche zu gewahr-
leisten, wird festgesetzt, dass Nebenanlagen auBerhalb des Vorgartenbereiches mindestens 1,00 m von der vorde-
ren Gebdudewand des Hauptbaukdrpers zuriickspringen missen.

Oberirdische Stellpltze und deren Zufahrten dirfen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und den
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen errichtet werden. Mit der getroffenen Festsetzung soll sicherge-
stellt werden, dass iber den nachzuweisenden Stellplatzbedarf hinaus keine weiteren Fldchen als Abstellbereiche
fir Kraftfahrzeuge genutzt werden und somit groBe Flachenanteile fiir eine Freiflachenentwicklung gesichert werden.

2 ygl.: hitps://geoportal.de/map.htmI?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw: letzter Aufruf 28.01.2025
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1.7.  Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Kiz-Stellplatze sollen gemah der Vorhabenplanung vollstandig auf dem
Vorhabengrundstiick nachgewiesen werden. Vorgesehen ist eine Tiefgarage unterhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen des GEe1 sowie eine oberirdische Stellplatzanlage unmittelbar angrenzend an das dreigeschossige
Buro- und Verwaltungsgebdude. Da flir das 2-geschossige Biiro- und Verwaltungsgebdude noch keine Ankermieter
bekannt sind, entstehen hier iibergangsweise oberirdische Stellplatze.

Auch die bauordnungsrechtlich erforderlichen Kiz-Stellplatze fiir die Wohngebaude werden vollstandig im Ande-
rungsbereich untergebracht. Fiir alle oberirdischen Stellpldtze gilt, dass sie mit wasserdurchlassigen Beldgen oder
Pflasterungen mit Sickerfugen auszufiihren und durch eine angemessene Begriinung (z. B. Straucher, Rankpflanzen)
in das Umfeld einzubinden sind.

1.8.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft wurden festgesetzt, um den Belangen des Umwelt- und Klimaschutzes und der Klimaanpassung gerecht zu
werden und ein attraktives stddtebauliches Erscheinungsbild zu sichern. Gleichzeitig dienen sie der freiwilligen
Kompensation der Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft.

Im Anderungsbereich befinden sich einige pragnante Baume, die in die Konzeption einbezogen und dauerhaft erhal-
ten werden sollen. Hierzu gehoren insbesondere die im nérdlichen Anderungsbereich befindlichen ,Sommerlinden’.
Diese Einzelbdume werden gemdh § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhaltend festgesetzt.

Andere Bestandshdume besitzen Stammnekrosen bzw. Anfahrschdden und sind aus Griinden der Verkehrssiche-
rungspflicht abgéngig.

Als MinderungsmaBnahme sind innerhalb des Anderungsbereichs 21 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die Bepflanzung soll im Sinne des
§ 40 BNatSchG mit gebietseigenen Geholzen (Vorkommengruppe VKG 1) erfolgen.

AuBerhalb des Plangebietes befinden sich weitere erhaltenswerte Bdume, die planungsrechtlich jedoch nicht gesi-
chert werden kdnnen. Es handelt sich hierbei um drei ,Sommerlinden® sowie jeweils eine ,Gemeine Esche’ und eine
,Traubeneiche’ mit Hohen zwischen 12,00 bis 15,00 m und Stammdurchmesser zwischen 31 und 40 cm. Sie wer-
den in der Planurkunde dargestellt.

Weiterhin dient die Einschrankung der Befestigungen auf wasser- und luftdurchldssige Beldge, der Vermeidung
unnétiger Versiegelung und damit dem Schutz der nattrlichen Bodenfunktionen sowie der Grundwasseranreiche-
rung durch Versickerung von Niederschlagswasser. Um die dauerhafte Befahrbarkeit von Tiefgaragen zu gewahrleis-
ten, sind deren Zufahrten hiervon ausgenommen.

Die nicht tiberbaubaren Bereiche sind landschaftsgdrtnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. In
diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbeldge wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht
zZuldssig.

Auf eine planungsrechtlich abgesicherte Ausweisung von Griinflachen wird hier aufgrund der GroBe des Plangebie-
tes verzichtet. Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen wird allerdings auf Grundlage des

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Dachflachen mit
giner standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen sind.

Die Starke der Vegetationstragschicht sowie das Dachbegrinungssubstrat muss den zurzeit giiltigen ,Dachbegrii-
nungsrichtlinien - Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen’ der FLL Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn entsprechen.

Dachflachenbegriinungen tragen entscheidend zum positiven Eindruck eines Stadtbildes bei. Sie bilden stadtdkolo-
gisch wirksame Vegetationsfldchen, die Ersatzlebensraume und Teillebensrdume fiir standortangepasste Tiere wie

Insekten bieten. Zudem leisten Dachbegriinungen einen Beitrag zur dezentralen Rickhaltung und verzogerten Ablei-
tung des Oberfldchenwassers und so zur Entlastung der innerstddtischen Kanalisation. Sie wirken stabilisierend auf
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das Kleinklima, da sich Dachflachen weniger aufheizen, binden Staub und fordern die Wasserverdunstung. Effektive
Dachbegriinungen sind somit wichtige Manahmen zur Anpassung an den Klimawandel.

Eine Kombination der extensiven Dachbegriinung mit Anlagen zur solarenergetischen Nutzung ist moglich und
erwinscht.

1.9.  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebauden mit Raumen, die nicht zum voribergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenldrm
entsprechend der - jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei genehmigungs-
freien/genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes - als technische Baube-
stimmung eingefihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Es kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch
gin Sachverstandigenbiro fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaBnahmen fiir die Einhal-
tung der Anforderungen ausreichen.

2. Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes umfassen Regelungen zur Gestaltung von Werbeanlagen,
zum Aufbau der Vegetationsschicht oberhalb zuldssiger Tiefgaragen sowie zur Begriinung von Flachddchern und
flach geneigten Ddchern. Sie bieten den zukiinftigen Bauherren innerhalb vorgegebener Grundregeln geniigend
Spielraum fir individuelle Gestaltungswiinsche. Auf die Bestimmungen des § 9 Abs. 6 Bundesfernstraiengesetz
(FStrG) zu Werbeanlagen wird hingewiesen.

3. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
Im Geltungsbereich befinden sich keine gem. § 9 Abs. 5 BauGB zu kennzeichnenden Fldchen und Nutzungen.

Die Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungszone gemdB FStrG werden nachrichtlich ibernommen. Laut

§ 9 Abs 1 Nr. 1 FStrG diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei BundesstraBen, gemessen

vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG bedurfen Bauge-
nehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landes-
straBenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen 1angs der BundesstraBe in einer Entfernung bis zu 40 Metern errichtet,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

lll.  UMSETZUNG DER PLANUNG

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planungen aufgezeigt und MaBnahmen gelistet, die fur die Planumset-
zung erforderlich sind bzw. die Planumsetzung beriihren, aber auBerhalb der Regelungsmdglichkeiten dieses Be-
bauungsplanes liegen.

1. Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Planung wird weiterhin die Inanspruchnahme von bisher zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzten Fla-
chen zu gewerblichen und wohnbaulichen Zwecken ermdglicht. Hierdurch kommt es insbesondere zu Auswirkungen
der stadtebaulichen Gestalt des Plangebietes und des Landschaftsbildes sowie zu Auswirkungen auf die umweltre-
levanten Belange, die in weiteren Verfahren bewertet werden missen.

2. Bodenordnung

Der Geltungsbereich befindet sich im Eigentum einer Tochtergesellschaft mit beschrankter Haftung der Stadt Goch.
Es ist hinreichend sichergestellt, dass die Vorhabentragerin vor dem Satzungsbeschluss Eigentimerin des Ande-
rungsbereiches wird. Eine amtliche Umlegung oder andere bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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3. Stadtebauliche Vertrage
Alle erforderlichen Regelungen werden innerhalb des Bebauungsplanes bestehend aus den drei Bestandteilen:

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51 Goch, 7. Anderung - ,Platz des Handwerks', )

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 Goch, 7. Anderung - ,Platz
des Handwerks" und )

- Durchfohrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 Goch, 7. Anderung - ,Platz des Hand-
werks'

getroffen. Zur Umsetzung des Bebauungsplanes wird kein weiterer Vertrag geschlossen.

4. Kosten und Finanzierung

Zur Umsetzung der Ziele der Bebauungsplanaufstellung entstehen der Stadt Goch keine Kosten zum Ankauf der
Grundsticke sowie zur Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne des § 127 BauGB, da sich die Vorha-
bentragerin im Durchfiihrungsvertrag zur Ubernahme der erforderlichen Kosten verpflichtet.

5. Verkehr

Eine planungsrechtlich gesicherte innere ErschlieBung des Anderungsbereichs ist nicht vorgesehen. Stadtebauli-
ches Ziel der Plandnderung ist es, Uber die Normierung von Baugrenzen eine grofe zusammenhangende nichtiiber-
baubare Grundstiicksflache zu definieren.

Die Anbindung an das klassifizierte StraBennetz erfolgt wie zuvor beschrieben.

Fur die Neuansiedlung Platz des Handwerks wurde in Abstimmung mit der Stadt Goch eine Verkehrserzeugungsbe-
rechnung aufgestellt, welche die geplanten Gewerbe- und Wohnansiedlungen einbezieht. Die Qualitat des Verkehrs-
ablaufs in der Spitzenstunde ist am vorfahrtgeregelten Knotenpunkt ,Hoster Weg‘ / ,Kevelaerer StraBe‘ bereits im
Bestandsverkehr mit Qualitatsstufe E zu bewerten und damit als nicht ausreichend leistungsfdhig einzuordnen. Im
Prognose-Planfall des Jahres 2030 bleibt diese Bewertung bestehen.

Bis der Knotenpunkt durch den StraBenbaulasttrdger ausgebaut wird, entsteht durch den planungsbedingten Verkehr
eine Mehrbelastung im bestehenden StraBennetz. Diese Mehrbelastung wird jedoch als nicht erheblich eingestuft
und auch vom Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen abwdgend geduldet.

Im OPNV-Netz ist das Plangebiet nur unzureichend erschlossen. Die ndchstliegende Haltestelle (,Uedemer StraBe’)
der Linie 74 (Uedem - Goch) liegt in ca. 750 m Entfernung; angefahren wird sie im Stundentakt.

Um die Belange des FuB- und Radverkehrs bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen, wurde das
Radverkehrskonzept fiir Stadt Goch beschlossen.

Der ,Hoster Weg'® besitzt Gehwege im Richtungsverkehr mit einer Breite von jeweils ca. 1,40 m, sodass die Belange
des FuBverkehrs als beriicksichtigt gelten konnen. Aufgrund des Schwerlastverkehrsanteils und des bestehenden
StraBenquerschnittes ist eine eigenstandige Fuhrung des Radverkehrs auf dem ,Hoster Weg' nur mit extrem hohem
finanziellem Aufwand maglich.

Der ndrdlich des Plangebietes verlaufende ,Hoster Weg® endet in einer Wendeanlage, die fiir den Ful- und Radver-
kehr eine Anbindung an den bestehenden beidseitigen gemeinsamen Geh- und Radweg an der B67 bietet. Im Kreu-
zungsbereich der ,Uedemer StraBe’ (L77) / ,Kevelaerer StraBe’ (B67) ist eine sichere Querung der B67 ohne unver-
haltnismaBige Umwege maglich.

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll iber einen Anschluss an das bestehende Netz sichergestellt werden.
In der StraBe ,Hoster Weg' sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Um die Versorgung
mit Strom, Gas und Wasser zu sichern, kdnnen aus den angrenzenden Stra3en heraus alle notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen in das Plangebiet gefiihrt werden. Alle betroffenen Leitungstréger werden friihzeitig an der
Ausbauplanung beteiligt.
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Vor Bezug bzw. Inbetriebnahme werden alle Bauvorhaben an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Die
Schmutzwasserkanalisation befordert das Schmutzwasser zur Kldranlage des Niersverbands in Goch. Bei Bodensa-
nierungen und zukinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch eventuell vorhandene Altlasten kontaminier-
tes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese
Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden darf, da die Kldranlage Goch fiir die
Behandlung dieser Abwasser nicht ausgeristet ist.

Im Auftrag der Stadt Goch sammeln Privatunternehmen regelmaBig Restabfalle und Wertstoffe ein, die entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden. Die PlanstraBen sind so ausgestaltet, dass Wendemaglichkeiten
fir Miillfahrzeuge maglich sind.

7. Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss und Ausbau der bestehenden Netze im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen.

Uber den aus dem Wasserversorgungsnetz maglichen Schutz hinausgehender erforderlicher Objektschutz wird im
Zuge des jeweiligen Einzelobjektes ermittelt und umgesetzt. Ist vorhabenbedingt eine baurechtlich besondere
Loschwasserversorgung erforderlich, hat hierfir der Eigentimer Sorge zu tragen.

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt auBerhalb eines Gebietes fiir die Grundwassersi-
cherung und auBerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, die Versiegelungsmaglichkeiten aus dem bestehen-
den Baurecht wurden nicht umgesetzt. Daher kann davon ausgegangen werden, dass durch eine Planumsetzung das
natiirliche Bodengefiige verdndert wird.

Der Anderungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Abflussmenge des anfallenden Oberfldchenwas-
sers zu reduzieren, die Verdunstung zu férdern und somit Teile der negativen Folgen einer hohen Versiegelung zu
reduzieren.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von

- Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

- noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 76 Abs. 3 WHG und

- Hochwasserrisikogebieten im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG.
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes
selber wird im Zuge der ErschlieBung neu ausgebaut, das anfallende Abwasser wird anschlieBend den angrenzen-
den Bestandskanalen zugefhrt.
Das unbelastete Niederschlagswasser ist nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu beseitigen. Demnach soll es
ortsnah versickern, verrieseln oder direkt oder dber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewdsser eingeleitet werden.
In seiner Stellungnahme teilte der Landrat der Kreisverwaltung Kleve mit, dass aufgrund des maBgeblichen Grund-
wasserstandes, etwaige Rigolen nur oberfldchennah erlaubnisfahig sind und dass der relativ geringe Grundwasser-
flurabstand auch bei ggf. notwendigen Grundwasserhaltungen besonders zu berticksichtigen ist.
Eine Zwischenspeicherung des unbelasteten Niederschlagswassers oberirdisch in Teichen und Wasserbecken oder
unterirdisch in Zisternen mit der Maglichkeit zur Brauchwassernutzung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten. Die
Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist dem Abwasserbetrieb der Stadt Goch anzuzeigen und im

Einzelfall abzustimmen. Der Regenwasserspeicher muss jedoch mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an die
Versickerungsanlage auf dem Grundstiick angeschlossen ist.

IV.  BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind generell die Belange des Umweltschutzes sowie die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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1. Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung (vgl. § 14 BNatSchG) vorbereitet.

Eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Festlegung von geeigneten MaBnahmen zum
Ausgleich und Ersatz sind dennoch nicht erforderlich. Gemah § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache unter ei-
nem Schwellenwert von 10.000 gm liegt. Wie zuvor ausfihrlich wird der Schwellenwert deutlich unterschritten und
ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

2. Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) bei der Aufstellung von Bauleitplanen und bei
der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(vgl. § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG). Die ASP ist unabhdngig von einer Umweltpriifung zu erarbeiten und auf die
konkreten Festsetzungen des Bebauungsplanes abzustellen.

Dabei stehen der Erhalt von Populationen sowie die Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich der Artenschutz bei Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren auf die europdisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten.

Es ist zu priifen, ob die Planumsetzung ,.zur Zerstérung oder Beschadigung der Population oder der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einer besonders oder streng geschiitzten Tierart oder der Standorte besonders geschiitzter Pflan-
zenarten im Sinne des § 44 BNatSchG fihren kdnnen.

Die Einschatzung zum Vorkommen bzw. Betroffenheit der planungsrelevanten Arten erfolgte auf Grundlage der vom
LANUV im Fachinformationssystem zur Verfligung gestellten Listen der planungsrelevanten Arten. Der Geltungsbe-
reich liegt im Quadranten 2 im Messtischblatt 4302 Goch. Da ein Vorkommen der dort genannten Arten nicht aus-
zuschlieBen ist, wurde im Zuge der Bauleitplanung eine Artenschutzprifung durchgefiihrt.,

Das ,Planungsbiro STERNA* aus Kranenburg wurde mit der Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
beauftragt. Dieser kam zu folgenden Erkenntnissen:

Einige Baume am Hoster Weg weisen kleing Baumhéhlen auf, die als Hangplatz fiir Fledermause geeignet sein
konnen. Wenn diese Baume bei der Umsetzung des Planvorhabens gefdllt werden sollen, dann sind sie vorher von
ginem Fledermausspezialisten auf Besatz zu (iberpriifen und ggf. bis zur Fallung zu verschlieBen. Vorgefundene
Tiere sind entweder vor Ort zu belassen bis sie selbststandig das Quartier verlassen oder von einem Spezialisten
umzusetzen. Letzteres ist nicht immer praktikabel.

Sollten bei der Baumhohlenkontrolle Fledermause festgestellt werden, so sind als Quartierersatz vorab in der ndhe-
ren Umgebung flir jeden Hohlenbaum fiinf geeignete Fledermauskdsten von einem Spezialisten anzubringen.

,Bei der der Umsetzung der 7. Anderung des Bebauungsplans 51 in Goch fiir den Bereich , Platz des Handwerks*,
sind keine negativen Auswirkungen auf lokale Populationen von Tierarten zu erwarten. Insbesondere ist die nach § 44
Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,,6kologische Funktion™ der Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir keine Population
einer planungsrelevanten Art betroffen.

Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen ,,Baumhdhlenkontrolle vor Fallung“ und der Umsetzung der ggf. erfor-
derlichen CEF-Mal3nahme ,, Authdngen von Fledermausflachkdsten™ werden mit der Aufstellung und Umsetzung der
Bebauungsplananderung keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost. “

$MIL 2020: Kap. D8, S. 4
4 STERNA 2023: S.5
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3. Klimaschutz

,Seit 2004 wird die Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz gesondert als Ziel der Bauleitplanung im Bau-
gesetzbuch aufgefihrt. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpldne Klimaschutz und Klimaanpassung insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung fordern. Damit wird der allgemeine Anspruch des Klimaschutzes explizit als
Gegenstand der Stadtentwicklung und -planung eingefuhrt und der Klimaschutz als eigenstandiger Belang in der
gemeindlichen Planung gestarkt.®

Die festgesetzte Dachbegriinung dient der Minderung des Eingriffs der Planung in Natur und Landschaft sowie der
Minderung der stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und okologischen Auswirkungen durch die bauliche
Inanspruchnahme des Plangebietes. Die Verdunstung auf den begrtinten Dachfldchen bewirkt Kihlungseffekte in
den Gebduden und der Umgebungsluft, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirkt.

Grindacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Riickhaltung bzw. Verminderung des anfallenden Niederschlags-
wassers. Den erhohten Kosten der Realisierung einer Dachbegriinung stehen Kosteneinsparungen im Betrieb ge-

gentiber. Kostenreduzierend wirken sich die Verbesserung der Warmeddmmung der Gebdude sowie die Erhohung
der Lebensdauer der Dachabdeckung.

4. Immissionsschutz

,In der Umwelt kdnnen Geruchsbeléstigungen vor allem durch Luftverunreinigungen aus Chemieanlagen, Mineral6l-
raffinerien, Lebensmittelfabriken, Tierhaltungsanlagen und Abfallbehandlungsanlagen sowie aus dem Kraftfahrzeug-
verkehr, aus Hausbrand, Landwirtschaft und Vegetation verursacht werden.” ©

Im Umfeld des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Nutzungen, die auf den Anderungsbereich einwirken als
Geruchsemittenten vorhanden. Es ist daher gesichert, davon auszugehen, dass die Héhe der zumutbaren Immissio-
nen nicht aberschritten wird. ,, Unmittelbar stidlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Schnellrestaurant
und rund 200 m dstlich eine Kaffeerdsterei. [...] Aufgrund der sehr geringen Geruchsemissionen der Kaffeerdsterei
sowie der elektrostatischen Filterung der Abluft des Schnellrestaurants ist aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und
Windrichtungsverteilungen davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 51 Goch, 7. Anderung — 'Platz des Handwerks' die Anforderungen der TA Luft 2021, Anhang 7 be-
ztiglich Geruchsimmissionen fiir Wohn- und Gewerbegebiete eingehalten werden. "’

Insbesondere die Anforderungen des Larmschutzes gewinnen an Bedeutung. Zundchst bildet der Trennungsgrund-
satz nach § 50 BImSchG durch eine sachgerechte Zuordnung der Baugebietstypen bei bestehenden oder zu erwar-
tenden Immissionskontflikten eine wichtige planerische Pramisse. Doch nicht in allen Féllen kann hiermit der erfor-
derliche Immissionsschutz sichergestellt werden.

Ein Konflikt zwischen den planungsbedingten gewerblichen Nutzungen und den angrenzenden geplanten und beste-
henden Wohnnutzungen kann ausgeschlossen werden, da die Festsetzungen gewerbliche Nutzungen ausschliefen,

die das Wohnen wesentlich stdren. Laut Bundesverwaltungsgericht (BVerwG, 24.08.2023 - 4 BN 13.23) entspricht

gine solche Festsetzung dem rechtsstaatlichen Bestimmtheitsgebot.

Daher wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt, die eine Beurteilung der mdglichen Gerduscheinwir-
kungen der unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiete und StraBen auf das Plangebiet ermdglicht und die Auswir-
kungen der Planumsetzung auf die umliegenden Nutzungen und ggf. erforderliche MaBnahmen aufzeigt.

Auf das Plangebiet wirken die Gerduschemissionen vor allem von der B67 und der stidlich angrenzenden Schank-
und Speisewirtschaft inklusive Autoschalter ein. Zudem wirken gewerbliche Gerdusche des Mc Donald “s, Hoster

Weg 9, 47574 Goch, Parkplatz der Kreishandwerkerschaft, Platz des Handwerks 1, 47574 Goch, Parkplatz der Key-
zers Pflanzen- und Blumenwelt, Hoster Weg 25, 47574 Goch auf das Plangebiet ein. Die Parkplatznutzung der Ge-
schaftsstelle der Kreishandwerkerschaft, Platz des Handwerks 1 und der Keyzers Pflanzen- und Blumenwelt erfolgt
nur zur Tagzeit. Weiter dstlich gelegene Gewerbebetriebe am Tichelweg sind auf Grund ihrer entfernten Lage nicht

SMIL 2022, Kap. B23.2, S. 1
6vgl. TA Luft 2021, Anhang 7

"Peutz 2025, S. 13
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von Bedeutung, zumal sie durch bereits bestehende Wohnnutzung mit dem Schutzanspruch eines ,Allgemeinen
Wohngebietes' am Hoster Weg in ihrer Emission begrenzt sind.

Weil mit Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 zu rechnen ist, wurde das Buro TAD - Technische
Akustik, Dipl.-Ing. Klaus Boehmer aus Dusseldorf beauftragt, eine schalltechnische Untersuchung durchzufiihren
und die Ergebnisse zu bewerten.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Gerauschemissionen des offentlichen StraBenverkehrs sowoh!
tagstber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 Gberschreiten. An der geplanten Bebauung liegen
die Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit zwischen 57 dB(A) und 73 dB(A) {im-Bereich-derBautfenster-bis
68-4B{A}}, nachts zwischen 51 dB(A) und 66 dB(A) (im Bereich der Baufenster bis 62 dB(A)). MaBnahmen gegen
Gerdusche aus offentlichem StraBenverkehr sind somit erforderlich.

Zum Schutz vor den Gerduschen aus dem StraBenverkehr werden passive Schallschutzmanahmen in Betracht
gezogen:
- Im Bereich des Gewerbegebietes ergeben sich an den Fassaden maBgebliche Aullenldrmpegel von bis zu
71 dB(A). Hieraus ergeben sich Anforderungen fiir das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R’y ges von
bis zu 36 dB"®

- Im Plangebiet des allgemeinen Wohngebietes ergeben malBgebliche Aullenldrmpegel an den Fassaden von
bis zu 65 dB(A). Hieraus ergeben sich Anforderungen fiir das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal Ry, ges
fiir eine Wohnnutzung von bis zu 35 dB*

Die Dimensionierung der konkreten akustischen Eigenschaften der Fassadenbauteile erfolgt im Rahmen des Schall-
schutznachweises.

Aus gutachterlicher Sicht sind MaBnahmen fir AuBenwohnbereiche nicht erforderlich, da davon ausgegangen wer-
den kann, dass im Bereich der geplanten Wohnnutzung die Beurteilungspegel unter 62 dB(A) liegen werden™,

Durch den Betrieb des Schnellrestaurants, Hoster Weg 9, 47574 Goch und der Stellplatze der Geschéftsstelle der
Kreishandwerkerschaft, Platz des Handwerks 1, 47574 Goch werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm tagsiber
und nachts im Bereich der Baufenster nicht tiberschritten. MaBnahmen gegen Gewerbeldrm sind somit nicht erfor-
derlich.

Das Plangebiet befindet sich weit auBerhalb der Tag- bzw. Nachschutzzonen des Flughafens Niederrhein und nicht
innerhalb des Verlaufs der Motorflugplatzrunde des Flugplatzes Goch-Asperden. Mit Beldstigungen durch Fluglarm
ist daher nicht zu rechnen.

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss zwischen 7.00 Uhr und 20.00 Uhr mit voriibergehenden Beldstigungen
durch Bau- und Verkehrslarm sowie Staubimmissionen gerechnet werden.

5. Altlasten

Uber Bodenverunreinigungen, von denen eine Gefdhrdung ausgehen kdnnte, ist im Plangebiet nichts bekannt. Soll-
ten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Alt-
lasten) ergeben, so sind die Stadt Goch und die untere Bodenschutzbehérde beim Kreis Kleve unverziiglich zu un-
terrichten. Bei Bodensanierungen und zukinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten
kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend
an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt werden darf, da die Kldranlage Goch
fir die Behandlung dieser Abwdsser nicht ausgeristet ist.

8 TAD 2025, S. 36

9TAD 2025, ebenda

10TAD 2025, S. 10.

"ygl. DFS 2019 und LANUV 2012
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6. Hochwasserschutz

Mit Blick auf das Hochwasserrisiko sind die Ziele des ldnderibergreifenden Bundesraumordnungsplans fir den
Hochwasserschutz (BRPH) zu beachten und die Grundsétze zu berticksichtigen. Der BRPH verfolgt das Ziel, das
Hochwasserrisiko zu minimieren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen. Vor diesem Hintergrund legt er
fest, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung insbesonde-
re die Risiken von Hochwassern und die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewdsser oder durch Starkregen zu prufen sind. Insbesondere die raumordnerischen Ziele 1.1.1
und 1.2.1 sowie I1.1.3 dieser Verordnung sind dabei auch fiir die vorliegende Anderungsplanung relevant.

e 9 | S s @7 858 Der Anderungsbereich liegt weder im festgesetzten Uberschwem-

¥ mungsgebiet im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, noch in einem Risiko-
U8 gebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des §
~= 78b Abs. 1 WHG noch in einem Hochwasserentstehungsgebiet im
/" Sinne des § 78d Abs. 1 WHG. Er liegt auch auBerhalb von noch nicht
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 76 Abs. 3
WHG und Risikogebieten im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG.

~ Erhebliche Gefdhrdungen durch Uberschwemmungen sind innerhalb
des Plangebietes oder seines ndheren Umfelds bislang nicht aufgetre-
ten. Unabhdngig von den nicht gegebenen Hochwasserrisiken ist
grundsétzlich zu beachten, dass Starkregenereignisse durch das 6f-
fentliche Entwédsserungsnetz nicht vollstdndig aufgenommen werden
konnen, sodass es zur Uberflutung von Gebauden, StraBen und Frei-
flachen kommen kann. Eine prézise Vorhersage von Starkregenereig-
nisse ist nicht maglich. Deshalb ist zur Schadensminderung eine
bauliche Vorsorge am Gebaude besonders wichtig. Dies trifft inshe-
sondere auf die bauliche Ausgestaltung der Tiefgarage sowie deren
Zuwegungen zu.

Die Starkregengefahrenkarte fir das Land Nordrhein-Westfalen weist
—fiir den groBten Teil des Anderungsbereiches Wasserhohen bei selte-
nen als auch extremen Regenereignissen zwischen 0,10 — 0,50 m
aus. In den unmittelbar angrenzenden ErschlieBungsstraen konnen
die Wasserhohen 0,50 — 1,00 m betragen. FlieBgeschwindigkeiten
_werden im Geltungsbereich nicht dargestellt. Die Erreichbarkeit des
Anderungsbereiches ist iber das weitere StraBennetz gesichert.

Daher wird im Sinne einer besonderen Risikovorsorge festgesetzt,
dass die Oberkanten der FertigfuBbdden im Erdgeschoss mindestens
0,40 m oberhalb des ndchsten Hohenbezugspunktes ausgebildet
werden mussen.

e ¢
Abbildung 4: Starkregen, extremes Ereignis, ohne Mafstab

7. Kampfmittel

Da das Hoheitsgebiet der Stadt Goch im Zweiten Weltkrieg Kampfgebiet war, kann die Existenz von Kampfmitteln
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher wird eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache auf Kampfmittel
fir das Plangebiet empfohlen.

Die zukiinftigen Bauherren werden durch einen Hinweis auf der Planurkunde tiber diese Umstdnde sowie iber Ver-
haltensregeln bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen oder beim Auffin-
den von Kampfmitteln informiert.
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8. Sonstige Belange
Sonstige Belange sind nicht bekannt oder in keinem nennenswerten Umfang betroffen.

Aufgestellt:
Goch, den 12. September 2025

Der Blirgermeister
Im Auftrag
gez. Kauling
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QUELLEN

= DFS 2019: DFS Deutsche Flugsicherung GmbH [Hrsg.]: Platzrunden fiir den Motor- und Segelflugbetrieb fur
den Flugplatz Goch-Asperden, Langen, April 2019

= DTV 2024: DTV Verkehrsconsult GmbH [Hrsg.]: Gutachten zur Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts B 67 /
Hoster Weg; Aktualisierung der Prognoseannahmen zum Platz des Handwerks, Aachen, 30. Oktober 2024

= LANUV 2012: Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen [Hrsg.]: Flughafen
Niederrhein, Ubersichtskarte Larmschutzbereiche, Duisburg, November 2012

= MIL 2020: Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg [Hrsg.]: Arbeitshilfe Be-
bauungsplanung, Potsdam, Dezember 2020

= PEUTZ 2025: Peutz Consult GmbH [Hrsg.]: Stellungnahme zu Geruchsimmissionen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 51 Goch, 7. Anderung - 'Platz des Handwerks', Dortmund, 11. Juli 2025

= RPD 2018: Bezirksregierung Dusseldorf [Hrsg.]: Regionalplan Disseldorf, Disseldorf, Juli 2018

= Starkregen NRW 2022: Bundesamt flir Kartographie und Geodasie [Hrsg.]: Starkregengefahrenhinweiskarte

NRW unter https://geoportal.de/map.html?map=tk 04-starkregengefahrenhinweise-nrw, letzter Aufruf:
28.01.2025

= STERNA 2023: Planungsbtro STERNA, Dipl.-Biol. Stefan R. Sudmann [Hrsg.]: Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 in Goch ,Platz des Handwerks ", Kranenburg, Juni 2023

= TAD 2025: TAD - Technische Akustik, Dipl.-Ing. Klaus Boehmer [Hrsg.]: Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 51 Goch - 7 Anderung ,,Platz des Handwerks*, Diisseldorf, 05.09.2025
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