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6. Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

2. Mabh der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zeckbestimmung: Garagen

Nutzungsvorschlag

7. Bestandsdarstellung
—em——e— 71 Flurgrenze

7.2.  Flursticksgrenze

380 7.3.  Flursticksnummer

7.4.  Bestandsgebdude

®17.25 7.5, Meter Gber Normalhhenull

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.

Fir das Plangebiet wird geméh § 3 BauNVO ein "Reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1.  Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Trauthohe (TH) und die Geb&udehthe (GH)
bestimmt und nach den MaBgaben der entsprechenden Nutzungsschablone festgesetzt.
2.2. Der Bezugspunkt (BP) zur Festlegung der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) liegt in der Mitte der
Gebaudefront zur Gelandeoberkante der ndchstgelegenen dffentlichen Verkehrsflache (Ausbauhéhen sind vor Baubeginn bei
der Stadt Goch zu erfragen). OK FFEG darf nicht unter dem Bezugspunkt ausgebildet werden und ihn maximal um 0,50 m
uberschreiten.
2.3.  Die Gebéude (GH) bestimmt sich aus dem hdchsten Punkt der obersten Dachkonstruktion und der OK FFEG. Bei Flachddchern
wird bis zum obersten Abschluss der AuBenwand (Attika) gemessen.
2.4, Die Trauthdhe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberflachen von AuBenwand und Dachhaut und der OK FFEG.
1
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3. Bauweise
3.1.  Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In dieser offnen Bauweise sind nur

Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

41.
4.2.

4.3.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt.
GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Dachuberstéande bis zu 0,50 m einschlieBlich Regenrinne auBerhalb der

Baugrenzen zuldssig sind.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrassen und Terrasseniiberdachungen zuldssig:

a)  Dbis zu einer Tiefe von drei Metern,

) bis zu einer Breite von zehn Metern,
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5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

5.1.

wenn sie einen Abstand von mindestens drei Metern zur Grundstiicksgrenze einhalten.

Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden auf max. 2 Wohneinheiten je

Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte festgesetzt.

6. Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

Garagen und Carports sind nur auf den Gberbaubaren Grundstiicksfldchen oder den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.
AuBerdem diirfen Garagen und Carports, die innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, die hintere

Baugrenze um max. 3,0 m berschreiten.

Garagen und Carports missen von der vorderen angrenzenden Gebdudewand mindestens 1,0 m zurtickspringen.
Vor Garagen und Carports ist ein Abstand von mindestens 6,0 m zu erschlieBenden Verkehrsflachen einzuhalten.

7. Niederschlagswasserbeseitigung

/1.
7.2.

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf offentliche Verkehrsflachen geleitet werden.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Privatgrundstiicke ist iiber die belebte
Bodenschicht auf den Privatgrundstiicken nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu versickern.

8. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB

8.1.
8.2.

Im Plangebiet sind nur Satteldécher und Flachdacher zuldssig.

Flachdacher sind mit einer Dachneigung von 0° - 5° und Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 45° auszuftihren.

Planverfasser:
Der Birgermeister
Fachbereich ||
Stadtplanung

Goch, 23.056.2019
V.

Stadtbaurat
(Bulinski)

Es wird bescheinigt, dass die verwendete Planunterlage den Inhalt
des Liegenschaftskatasters enthalt und die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig
nachweist, hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei ist und eine Ubertragbarkeit neu zu
bildender Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei erméglich. Stand:
Oktober 2018

Goch, 19.07.2018

0.b.Verm.Ing.
(Diedenhofen)

GemaB § 2 (1) i.V.m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB)
beschloss der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch am
26.06.2018 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur dieses
Gebiet.

Goch, 03.07.2018

Vorsitzender
(Sprenger)

Der Beschluss des Bau- und Planungsauschuss der Stadt Goch
zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes vom 26.6.2018 wurde
am 14.07.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Goch, 19.07.2018

Blrgermeister
(Knickrehm)

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch stimmte am
26.06.2018 diesem Bebauungsplan mit Begrindung zu und
beschloss die dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) des
Baugesetzbuches (BauGB).

Goch, 03.07.2018

Vorsitzender
(Sprenger)

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 3 (2) Bau-
gesetzbuch (BauGB) des nach ortstiblicher Bekanntmachung vom
14.07.2018 in der Zeit vom 24.07.2018 bis 24.08.2018
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Goch, 31.08.2018

Blrgermeister
(Knickrehm)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) am 14.12.2021 (in der
durch Eintragungen geénderten Fassung) vom Rat der Stadt Goch
als Satzung beschlossen worden.

Goch, 21.12.2021

Blirgermeister
(Knickrehm)

GemaB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) ist der Beschluss
des Bebauungsplanes 02.03.2022 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist somit am 02.03.2022 in Kraft getreten.

Goch, 07.03.2022

Biirgermeister
(Knickrehm)

HINWEISE

VORSCHRIFTEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten

Fassung

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom

18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung

o StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW), Bekanntmachung der Neufassung, vom 23. September

1995 (GV. NW. 1995 S. 1028), in der zuletzt gednderten Fassung

e Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni

1995 (GV. NW. 1995 S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.

S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.

Marz 2000, (GV. NRW. S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung

e Verordnung tber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom

26. August 1999, (GV. NRW. S. 516; SGV. NRW. 2023), in der zuletzt gednderten Fassung

Artenschutz
Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Entsprechend dem Gutachten werden durch
das Vorhaben keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst.
Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und &hnlichen Strukturen sind die Verbotstatbestdnde des § 39 (5) BNatSchG zu

beriicksichtigen. Fallarbeiten sind im Zeitraum 1. Oktober bis 29. Februar durchzufiihren. Es ist nicht auszuschlieBen, dass im
Rahmen der Genehmigungsplanung weitere MaBnahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde beim Kreis Kleve
erforderlich werden.

Altlasten

Sollten sich bei Tietbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten)
ergeben, so sind die Stadt Goch und die untere Bodenschutzbehérde beim Kreis Kleve unverziiglich zu unterrichten. Bei
Bodensanierungen und zukiinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten, dass durch vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw.
Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene
Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden darf, da die Klaranlage Goch fir die Behandlung dieser Abwasser nicht
ausgertstet ist.

Kampimittel
Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht génzlich ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind daher immer mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Falls bei Erdarbeiten verdéchtige Gegensténde gefunden werden

oder eine auBergewodhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Fal

ist

unverziglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf zu informieren.

Denkmalschutz
Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NRW
unverziiglich der Stadt Goch als Untere Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie

gemah §16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern.
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