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1. Art der baulichen Nutzung

1.1, Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als
- allgemeine Wohngebiete (WA1 bis WA19),
- urbane Gebiete (MU),
- Mischgebiete (MI1 bis MI5) und
- Sonstige Sondergebiete (SO1 und S02)
festgesetzt.

1.2.  Allgemeine Wohngebiete
1.2.1. Inallen allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
1.2.2. Die allgemein zuldssige Nutzung: der Versorgung des Gebietes dienenden Laden ist nicht zuldssig.

1.3. Mischgebiete
1.3.1. In allen Mischgebieten sind die allgemein zulassigen Nutzungen: Einzelhandelsbetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zuldssig.
1.3.2. Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten werden in allen Mischgebieten nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.4, Urbane Gebiete
1.4.1. Die in urbanen Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten und Tankstellen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.
1.4.2. Im urbanen Gebiet sind im Erdgeschoss Wohnnutzungen nur ausnahmsweise zulassig.

1.5. Sonstige Sondergebiete
Die Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 dienen vorwiegend der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben sowie Gewerbebetrieben, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.
1.5.1. S01: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung GroBflachiger Einzelhandel
1.5.1.1. Zuldssig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm. Als
Kernsortiment sind nur nahversorgungsrelevante Sortimente gemdf "Gocher Liste" (vgl. 1.6) zuldssig.
Weitere Sortimente dirfen auf maximal 10 % der Verkaufsflache angeboten werden. Zuldssig sind
auch Ladenhandwerksbetriebe.
1.5.1.2.  Ausnahmsweise zuldssig sind:
1.5.1.2.1.  Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
1.5.1.2.2. Schank- und Speisewirtschaften
1.5.1.2.3.  Réaume fir freie Berufe
1.5.1.2.4.  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.5.2.  S02: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ladengebiete
1.5.2.1.  Zuldssig ist ein Fachmarkt mit dem Hauptsortiment Getranke mit einer maximalen Verkaufsfldche von
600 gm. Als Kernsortiment sind nur die nahversorgungsrelevante Sortiment "Getrdnke" gemaB
"Gocher Liste" (vgl. 1.6) zuldssig. Weitere Sortimente dtirfen auf maximal 10 % der Verkaufsfldche
angeboten werden. Zuldssig sind auch Ladenhandwerksbetriebe.
1.5.2.2.  Ausnahmsweise zuldssig sind:
1.5.2.2.1.  Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
1.5.2.2.2.  Schank- und Speisewirtschaften
1.5.2.2.3.  Réaume fir freie Berufe
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1.5.2.2.4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nahversorgungsrelevante Sortimente der "Gocher Liste" (gemaB Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrdnke und Tabakwaren, Backerei- / Konditorei- / Metzgereiwaren,

kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie- / Parflimerieartikel, Wasch-, Putz- und

Im MU und den SO sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 400 gm mit zentren-
und/oder nahversorgungsrelevantem Kernsortiment gemaB § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB und § 1 Abs. 5 BauNVO nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass diese keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Goch haben. Die
sonstigen Bestimmungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bleiben von dieser Regelung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ),
die Traufhéhe (TH) und die Gebdudehohe (GH) bestimmt und nach den MaBgaben der entsprechenden

Der Bezugspunkt zur Festlegung der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) liegt in
der Mitte der Gebdudefront zur Geldndeoberkante der ndchstgelegenen offentlichen Verkehrsflache
(Ausbauhdhen sind vor Baubeginn bei der Stadt Goch zu erfragen). OK FFEG darf nicht unter dem
Bezugspunkt ausgebildet werden und ihn maximal um 0,50 m berschreiten.

Die Gebdudehohe (GH) bestimmt sich aus dem hochsten Punkt der obersten Dachkonstruktion und der OK

Die Traufhohe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberflachen von AuBenwand mit der Dachhaut

Bei Flachdachern wird bis zum obersten Abschluss der Auenwand (Attika) gemessen.

Die maximal zuldssige Gebdudehohe im sonstigen Sondergebiet durch erforderliche technische Aufbauten
ausnahmsweise um 2,00 m tberschritten werden, wenn diese mindestens um ihre Hohe von der
AuBenkante der baulichen Anlage zuriickireten. Werbeanlagen sind hiervon ausgeschlossen.

Die Bauweise wird nach den MaBgaben der entsprechenden Nutzungsschablone festgesetzt.
Inallen SO ist gemdh § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der
offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind Gebaudeldngen von mehr als 50,0 m zuldssig.

Die tberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

1.6.
die Stadt Goch - Aktualisierung 2017)
1.6.1.
Reformwaren)
1.6.2.
Reinigungsmittel
1.6.3. Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter)
1.7.
unberahrt.
2. MaB der baulichen Nutzung
2.1.
Nutzungsschablone festgesetzt.
2.2.
2.3.
FFEG.
2.4.
und der OK FFEG.
2.5.
2.6.
3. Bauweise
3.1.
3.2.
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche
41.
4.2.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Dachiiberstdnde bis zu einem 1,00 m einschlieBlich
Regenrinne auBerhalb der Baugrenzen zuléssig sind.
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4.3.

AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrasseniberdachungen zuldssig:

a) bis zu einer Tiefe von drei Metern,

b) bis zu einer Breite von zehn Metern und

c) bis zu einer Hohe von drei Metern,

d) wenn sie einen Abstand von mindestens drei Metern zur Grundstiicksgrenze einhalten.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.9.

5.6.
5.7.

Garagen, Carports und Stellplétze sind nur in den iberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den mit dem
Planzeichen 15.3. gekennzeichneten Fldchen zuléssig.

Im MU sind Garagen, Carports und Stellplatze in den tberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zuldssig. AuBerhalb dieser Fldchen sind sie ausnahmsweise zuldssig.

Garagen, die innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, dirfen die hintere Gebdudewand des
Hauptbaukorpers um max. 3,0 m (iberschreiten,

auch wenn die hintere Gebdudewand auf der Baugrenze ausgebildet wird.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze nicht zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen mussen von der vorderen Gebdudewand des Hauptbaukorpers mindestens 1,0
m zuriickspringen.

Vor Garagen ist ein Abstand von mindestens 6,0 m zu erschlieenden Verkehrsflachen einzuhalten.
Tiefgaragen sind unter Beachtung der Belange der Bodendenkmalpflege auf dem gesamten Baugrundstiick
Zuldssig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

6.1.

6.2.

6.3.

Dem Plangebiet werden Larmpegelbereiche zugeordnet. Die Umfassungsbauteile einschlieflich der
Fenster von Fassaden von Aufenthaltsrdumen und Biirordumen miissen die nachfolgend aufgefihrten
Bauschalldamm-MaBe R'w,res nach DIN 4109 einhalten (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB).
Ldrmpegelbereich IlI: Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Beherbergungsstdtten sowie
Unterrichtsrdume ein R'w,res von mindestens 35 dB
Burordume ein R'w,res von mindestens 30 dB
Larmpegelbereich IV: Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Beherbergungsstdtten sowie
Unterrichtsrdume ein R'w,res von mindestens 40 dB
Birordume ein R'w,res von mindestens 35 dB
Ldrmpegelbereich V: Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Beherbergungsstdtten sowie
Unterrichtsrdume ein R'w,res von mindestens 45 dB
Burordume ein R'w,res von mindestens 40 dB
In den Larmpegelbereichen Il bis V sind fir alle Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung des
erforderlichen bewerteten Schallddmm-MaBes garantieren. Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis
erbracht wird, dass durch bauliche MaBnahmen (Grundrissgestaltung, Bauform, Gebdudeausrichtung ...)
geringere Beurteilungspegel vor den Fassaden vorliegen, konnen die Anforderungen des zugeordneten
Larmpegelbereiches unterschritten werden. Die Ldrmpegelbereiche sind in dem Bebauungsplan
bezeichnet.
An der Nordfassade von Gebduden im Baufeld MU sind zum Schutz vor Verkehrslarm
Balkone/Loggien/Terrassen abzuschirmen. Diese sind von der Briistung bis zur Decke mit einer ¢ffenbaren
Verglasung zu versehen. Die Bristung und Verglasung muss im geschlossenen Zustand ein
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6.4.

SchallddmmmaB von mindestens RW,R = 24 dB (definiert und gemessen nach DIN EN 1793-2 und DIN
EN ISO 10140) aufweisen.

Innerhalb der festgesetzten Fldche fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen mit
der MaBnahmenbestimmung "Larmschutzwand" ist auf der gesamten Lange der festgesetzten Flache eine
geschlossene Larmschutzwand mit einer Hohe von hdchstens 3 m (ber StraBenniveau der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe und einem SchallddmmmaB von mindestens RW,R = 24 dB (definiert und gemessen
nach DIN EN 1793-2 und DIN EN ISO 10140) zu errichten. Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis
erbracht wird, dass durch andere bauliche MaBnahmen (Einhausung von Anlieferrampen, Bauform,
Gebdudeausrichtung ...) oder eines geringeren Kundenauftkommens die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm
eingehalten werden, kann die Wand mit geringerer Ldnge errichtet werden oder ganz entfallen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Bepflanzungen

MaBnahmen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Bdumen und Strduchern sind auf Grundlage des
Landschaftspflegerischen Begleitplans (Bliro Seeling + Kappert, Weeze) vom 14.06.2018 durchzufihren.
Der in der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz vorhandene Spitz-Ahorn ist im
Sinne einer VermeidungsmaBnahme zu erhalten und als Gestaltungselement in die Grinflache
einzubinden.

Die nicht von baulichen Anlagen iiberdeckten Grundstiicksflachen (inklusive der Vorgarten) sind
gdrtnerisch zu begriinen und auf Dauer zu unterhalten.

Die im Geltungsbereich dargestellten 79 Baume sind mindestens in der Qualitat als Hochstamm, dreifach
verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 16 - 18 c¢m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zeitnah zu ersetzen. Die Pflanzgruben sind gemdB der "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 2:
Standortvorbereitung fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
Substrate” (Stand 2010) der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
herzustellen. Dies beinhaltet mindestens 6 gm groBe offene Baumscheiben, eine Mindesttiefe von 1,50 m
(mit Anschluss an den gewachsenen Boden) und ein Mindestvolumen der Baumgruben von 12 gbm pro
Baum. Bei unginstigen Bodenverhdltnissen sind die Baumgruben mit einem geeigneten Substrat zu
verfiillen. In Abhangigkeit zu der gewdhlten BaumgroBe kann unter Berticksichtigung der Vorgaben der FLL
auch eine groBere Pflanzgrube erforderlich sein. Die zeichnerische Darstellung der Baumstandorte dient
zur QOrientierung. Von den Vorgaben beziglich des Standortes und der Vorbereitung der Baumgrube kann
in begrindeten Féllen abgewichen werden. Bei der Artenauswahl sind standortheimische Laubbdume
bevorzugt zu verwenden. Den besonderen Standortgegebenheiten im StraBenraum ist durch die
Verwendung hierflr geeigneter Zuchtformen Rechnung zu tragen. Im Erlauterungsbericht zum
Landschaftspflegerischen Begleitplan ist eine Pflanzliste mit empfehlenden Angaben enthalten.

Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

8.1.

Landschatft

.Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
werden gemaB § 9 Abs. 1a BauGB innerhalb des Bebauungsplangebietes und auf planexternen Flachen
erbracht. Die zugeordneten AusgleichsmafBnahmen ergeben sich aus dem Landschaftspflegerischen
Begleitplanes des Blros Seeling + Kappert vom 14.06.2018, der Bestandteil des Planverfahrens ist. Fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt der Wert des Bestandes 90.293 Punkte und 79.499
Punkte flr den Wert der Planung. Das im Plangebiet verbleibende Defizit von 10.794 kann planextern auf
der Okokontofldche der Stadt Goch (Flurstiick 511, Flur 4, Gem. Kervendonk) ausgeglichen werden.
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8.2.

Zum Schutz des Gartenrotschwanzes sind die in dem Artenschutzfachbeitrag IVOR vom 19.11.2012 und
dem ergdnzenden Artenschutzfachbeitrag Seeling + Kappert vom 24.01.2018 formulierten vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF) durchzufiihren. Diese beinhalten den Erhalt halboffener Bereiche des
ehemaligen Kasernenrandes im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 47 Goch - Teil A und Teil B, die Anlage
der geplanten Obstwiese und die Anbringung von ca. 20 Brutkdsten im Umfeld der Obstwiese am zu
erhaltenden Laubbaumbestand. Gegebenenfalls sind weitere Nisthilfen im Bereich der Bahntrasse oder in
der Kleingartenanlage anzubringen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das Geldnde
vor Baubeginn nach MaBgabe des Ergdnzenden Artenschutzfachbeitrages Seeling + Kappert vom
24.01.2018 in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde auf das Vorkommen bodenbriitender
Vogelarten, Amphibien und Reptilien zu kontrollieren. Zum Schutz fiir Fledermduse sind stérkere Badume im
Zeitraum von November bis Februar zu fallen. H6hlenbdume sind vor der Fallung einer Sichtkontrolle in

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf dffentliche Verkehrsflachen geleitet werden.
Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Privatgrundsticke ist Gber
die belebte Bodenschicht auf den Privatgrundsticken nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu versickern.

8.3.
Bezug auf iberwinternde Tiere durchzufihren.
9. Niederschlagswasserbeseitigung
9.1.
9.2.
9.3.

Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser ist nach den Ausftihrungen des Trennerlasses im
Regelfall behandlungsbediirftig, die Anforderungen an die Niederschlagsentwdsserung im Trennverfahren
gemdB Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 26.05.2004 sind zu beachten.
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