Entwurfsbegriindung / Entscheidungsbegriindung

zur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1 der Stadt Goch -

Ortsteil Goch

1.0

2.0

Beschreibung des Planungsgebietes

Die 1. Anderung des v.g. Bebauungsplanes umfaBt das Gebiet an der Moyl&n-
der Strafle mit den Flursticken 207, 242, 244 und 245 der Flur 44.

Die genauen Grenzen sind in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich.

Grinde fiir die Planinderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das ausgewiesene "Sondergebiet",
das als "Ladengebiet" zu nutzen ist, in "Reines Wohngebiet" und die Acker-
landflache in eine Offentliche Grinfldche mit der Nutzung "Spielplatz fir
Jugendliche" und eine private Grinfliche umgezont werden.

Trotz intensiver Bemithungen des Grundstiickseigentimers ist es nicht gelun-

gen, Bauinteressenten filir das Ladenviertel zu finden. Das Grundstick liegt

am Rande des Wohngebietes, und Geschadfte werden sich dort bei den heutigen

Kaufgewohnheiten (Supermirkte) erst tragen, wenn die im Flachennutzungsplan
vorgesehene Erweiterung des Baugebietes realisiert wirde.

Da damit in den kommenden 10 Jahren nicht zu rechnen ist, soll das Grund-
stick fir Wohnbebauung ausgewiesen werden.

Der derzeitig gepachtete Spielplatz fdr Jugendliche wurde auf Antrag einer
Birgerinitiative provisorisch eingerichtet. Er soll durch Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes rechtlich abgesichert und von der Stadt Goch erworben
werden. Durch Festsetzung und Errichtung eines Larmschutzwalles -gemiB
zeichnerischer Darstellung- mit entsprechender Bepflanzung und Einfriedi-
gung soll Beschwerden der Eigentilmer von zwei unmittelbar angrenzenden
Grundstiicken abgeholfen werden.

Die Anordnung des Erdwalls in 2-3 m H8he in der gezeigten Form ist gem&B
gutachtlicher Stellungnahme des Technischen Uberwachungs-verein, Essen,
eine geeignete MaBfnahme, die Geraduschimmissionen bei Benutzung des Jugend-
spielplatzes auf einen zuladssigen Tagesrichtpegel von 50 dB (A) abzuschat-
ten. Durch SchlieBung des sldlichen Zuganges zum Jugendspielplatz und Fort-
fihrung des Abschirmwalles entfallen des weiteren Fremdgeréusche und be-
ldstigende Einwirkungen der Bolzplatzbenutzer (Mopedfahrer, laute Unter-
haltung) auf das Wohngebiet,

Der Zugang zum Jugendspielplatz erfolgt im Nordwesten iber den Feldweq,

und die Benutzer kénnen zukinftig ihre Fahrzeuge auf Sffentlichen Verkehrs-
flachen westlich des Plangebietes abstellen.

Das dreieckige Flurstiick 207 wird als "Private Grunfliche” festgesetzt.
Es s0ll eingefriedigt und aufgeforstet werden, um es als &kolegische Aus-
gleichsflédche dem Naturhaushalt fir entnommene Flachen zurlckzugeben.

Gleichzeitig wird durch diese MaBnahme eine weitere Abschirmung zur angren-
zenden Wohnbebauung erzielt.



Mit den betroffenen Anllegern fand am 14.04.1981 ein Melnungsaustausch
mit Vertretern der Stadtverwaltung statt.

Demzufolge erklarten sich die ABnlieger unter deutlicher und wirksamer
Abgrenzung mit der Beibehaltung des Bolzplatzes einverstanden.

Mit der vorliegenden 1. Bnderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1 in der vor-
beschriebenen Form wurde diesen Vorstgllung\? und Winschen entsprochen.
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3.0 Bauliche Nutzqgg ;f-_“f - ﬁ;lﬂ;
Die Baugebietsfliche wird als “"1ﬁes Wohngebi " (WR} fir eingeschossig
offene Bauweise festgesetzt. Di Hodhstwer;e ragen fiir Grundflachen-
zahl 0,4 und GeschoBflichenzahl '§,5 der Gfundsiﬂcksgroﬁe
Eine Ubereinstimmung der Nutzung ﬁaweLSpn t der Stadtentwicklungs- und
Flichennutzungsplan ist gegeben, ln Gebiet als "Wchngebiet" darge-
stellt ist.

4.0 ver- und Entscorgungsanlagen

Alle Versorgungsleitungen befinden sich in der Moylander StraBe.

Zur Entsorgung des Plangebietes liegen Regenwasser—- und Schmutzwasserkanal
des staddt. Entsorgungsnetzes in der Moylander StraBe.

5.0 Realisierung der Bebauungsplaninderung

Filir die Realisierung der Bebauungsplaninderung entstehen der Stadt Goch
folgende Kosten:

5.1 Wallbepflanzung 7.000,-- DM
5.2 ca. 80 lfdm Einfriedigung 6.400,-- DM
5.3 ca. 715 gm Rekultivierung 3.600,-- DM
5.4

Aufforstung Flurstick 207 6.000,-— DM

Goch, im August 1981

Gehart zur Verfiigung des Der Stadtdirektor

{] Im Auftrage
Ragierungsprésidenten Diisseldorf !

vors 292430 83 A7 35:2.- 122
Goik 41/1 — . KA,

(Dzieniszewski)
Stadt. Baurat

Die vorstehende Entwurfsbegriindung hat in der Zeit vom 24 .05, bis

einschlieBlich 23,06.1982 dffeltllch ausgelegen,
den 30. ob. 1982




Die Dntwurfsbogriindung zur L, Anderung des Bebauunpgsplases

Xr. 11/1 Goch ist vom Ral in der Sitzung aw 23,09.1982 als
Entscne ildungsbegriindung beschlossen worden,

agcly, den 24, 11, 1082
Ver Stadtdirektor
Im Auftrage:
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