BEBAUUNGSPLAN NR. 24 GOCH
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. : ‘ 162 FROHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- SOWIE BEHORDEN- UND
’ GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT -
! ' /// 178 TRAGERBNETEILIGUNG
. | ' /" 337 163 177 Es wird bescheinigt, dass die verwendete Planunterlage den Anforderungen Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch hat am 19.09.2017
. | Yz 340 des § 1 der Planzeichenverordnung entspricht, die planungsrelevanten die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
: ' / 338 176 7] Bestandteile geometrisch einwandfrei sind und eine Ubertragbarkeit neu zu friihzeitige Behordenbeteiligung gemdh § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
I MI1 ' /"x 164 bildender Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei ermoglich ist. Die Beschlisse wurden am 27.09.2017 6ffentlich bekannt gemacht.
4
' 115 ' Stand: Oktober 2017 Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung erfolgte vom
' 342 ‘65 214 223 05.10.2017 bis 06.11.2017.
4 Goch,
. ' /,;.// 341 S Goch, 13.11.2017
/4 Q 22
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' ya 336
357 7
- 4 7 HINWEISE
g gez. Diedenhofen gez. Knickrehm
l %\\\ ' @ (ObVI) (Biirgermeister)
262 )
. 3 N ' / ’9/;) e In den mit dem Planzeichen 15.12 gekennzeichneten Fléchen, ist die untere Bodenschutzbehérde beim Kreis Kleve im Zuge nachfolgender baurechtlicher AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND
S PN 335 Genehmigungsverfahren zu beteiligen. N OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
. QQ7 ' 263 O,> o Bei der Beseitigung von Strduchern, Hecken, Baumen und ahnlichen Strukturen inklusive Gebduden und Lagerhallen sind insbesondere die BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
NS Qf Verbotstatbestdnde des § 39 (5) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG zu beriicksichtigen.
l ‘ds o Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Goch hat am 26.06.2018 Der Entwurf des Bebauungsplans inklusive die Begriindung haben aufgrund
264 % und die Untere Bodenschutzbehtrde beim Kreis Kleve unverziiglich zu unterrichten. Durch vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser darf die Aufstellung eines Bauleitplanes beschlossen, dem Entwurf des der ortsiiblichen Bekanntmachung am 24.11.2018 gemat § 3 Abs. 2 BauGB
% nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt Bebauungsplans zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. in der Zeit vom 04.12.2018 bis einschlieBlich 11.01.2019 letzimalig
/ 74 266 334 werden darf, da die Kldranlage Goch fiir die Behandlung dieser Abwasser nicht ausgeristet ist. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB ifentlich ausgelegen
v 265 o Dige Existenz von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Diisseldorf beschlossen. ’
l '\\ / 7 empfiehlt daher grundsétzlich eine geophysikalische Untersuchung der Grundsticksflachen, auf denen ein Eingriff in den Boden stattfinden soll. Erfolgen
‘f'\ //' Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdirektion Goch, 03.07.2018 Goch, 18.01.2019
1 5. ' \._‘- 356 gemaB ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe” des KBD durchzufiihren. Sofern Kampfmittel bzw. verdéchtige Gegenstande gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen. In diesem Falle ist unverziglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen.
l ' 270 o Eventuell geplante neue Baumstandorte sind mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers gemaB der Merkblatter DVGW Merkblatt GW
' 125 (M) sowie FGSV Nr. 939 zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und eine gefdhrdungsfreie
151 '/ 370 Lebensdauer der Bdume zu gewdhrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen LeitungsauBenkante und Stammachse nicht unterschritten werden.
' /' . 369 Das Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen ist nur nach erfolgten druckverteilenden MaBnahmen gestattet.
. Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der Stadt Goch i ,
' / 435 als Untere Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie geméB § 16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern. gez. Knlckr.ehm Qe%- Knlckr.ehm
MI3 368 4 o Je nach Versickerungsmethode und Lage des zu entwéssernden Grundstiicks bedarf die Niederschlagswasserbeseitigung einer behérdlichen Erlaubnis, (Blrgermeister) (Blirgermeister)
(@) ' ,/ welche bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Kleve zu beantragen ist. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist das
g . ' /) Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen Vereinigung fiir BEHORDENBETEILIGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
436 Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.
E / Q o Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachten kénnen wahrend der Dienststunden bei
< 3/ ‘g-’ der Stadt Goch, im Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung, Markt 2, 47574 Goch eingesehen werden. Dariber hinaus sind die genannten Die Behorden und sonstigen Trédger offentlicher Belange sind gemaR Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Goch am 11.04.2019
(:3 l ' //' o\}\ 345 4 DIN-Vorschriften beim Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin erhdltlich. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2018 bis einschlieBlich gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
() 274 11.01.2019 am Verfahren beteiligt worden.
£ Vi Goch, 18.04.2019
=l 7 NUTZUNGSSCHABLONEN VORSCHRIFTEN Gorh 16012016
l Y/ 372
/ e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung
/ WA @ WA @ WA Il MU 1] S0 | Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO0), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
N ' , 373 1-10 1n-12 13-19 1-2 (BGBI. 1 S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung
I Q)\\ ! 366 0.4 0.4 0.4 06 08 ] o Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S.
Q ' 58), in der zuletzt gednderten Fassung ] .
~ 0 0 0 : 0 0 0 : a : e Gemeindeordnung fi das Land Nordrhein-Wesfalen (0 NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt | 06z Knickrehm gez. Knickrem
Q 374 ] (Biirgermeister) (Burgermeister)
\A 1\ TH GH TH GH TH GH TH GH TH GH gednderten Fassung
152 QQ) {b 5,75-6,25m | max. 10,25 m 5,75-6,25m | max. 10,25 m max. 6,25 m | max. 10,25 m max. 9,00m | max. 12,00 m max. 7,00m | max. 10,50 m e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000, (GV. NRW. S.
l ~ ' > Vi S| a0-45° S| %0-45° S| 30-45° S| %0-45° P | 10-1% 256), in der zuletzt geanderten Fassung AUSFERTIGUNGSVERMERK INKRAFTTRETEN DES PLANS
{ /! Art der bulichen Nutzung WA 2abl der Vollaeschosse PD 10-15° PD 10 - 15° PD 10-15° PD 10-15° FD max. 5° e Verordnung {ber den Bau und Betrieb von Garagen (Garagenverordnung - GarV0) vom 2. November 1990,
l ' (@ / 4 1-9 ’ WD/ZD 20 - 30° WD/zD 20- 30° WD/ZD 20 - 30° FD max. 5° NW. S. 600), in der zuletzt geénderten Fassung
§ v sundtachenzni | () 4 Geschossliichenzzh D max. 5 FD max. 5 i max. 5 o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Es wird hiermit bestitigt, dass die vorliegende Ausfertigung dieses GemaB § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss tber den Bebauungsplan am
' \/\, ’ Fassung Bebauungsplanes dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Goch vom 30.11.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden.
' Q\‘b Bauweise 0 ) Beschrankung der Bauformen o Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG); in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung 11.04.2019 zugrundelag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
MI MI Ml @ MI vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. ) ) )
Tadhohe | oo TE . %" 25 | e baulicher Alagen 1 i 2 -1l 3 - I o (esetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge ) ; o A Mit der BokEUMIREIRISIRRRRAT 2" In HEREEISIER
' =(hAO M| [T 2SI (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes ireten in seinem raumlichen
) 30 - 45° 0,6 0,6 0,6 0,6 Geltungsbereich alle bisherigen Bebauungspléne auer Kraft. Goch, 02.12.2019
PD 10-15° .
W4 Dachform | —— Dachneigung
' W S e 0 - 0 - g - 0 - Goch, 18.04.2019
. FD max. 5 )
/. TH GH TH GH TH GH TH GH
~ / J04 max. 9,00 m | max. 12,00 m 5,75-6,25m | max. 10,25 m max. 6,25 m | max. 10,25 m max. 6,25 m | max. 10,25 m
Vi PD 10-15° SD 30 - 45° SD 30 - 45° SD 30 - 45°
/) 134 FD max. 5° PD 10- 15° PD 10-15° PD 10-15°
-/, WD/ZD 20 - 30° WD/ZD 20 - 30° WD/ZD 20- 30: gez. Knickrehm gez. Knickrehm
/ 0| mex® 0| max® (Brgermeister) (Biirgermeister)
1. Art der baulichen Nutzun 5 . o 5 - B 1. Art der baulichen Nutzung 2.6.  Die maximal zuldssige Gebdudehdhe im sonstigen Sondergebiet durch erforderliche technische Aufbauten ausnahmsweise um 2,00 m berschritten Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden, kann die Wand mit geringerer Lange errichtet werden oder ganz entfallen.
g 7. Flachen fur Versorgqngsanlaggn, ]_(,Ur die Abfallentsorgung m 15.6. Umgreqzung der FlaCh?n fur Nutzungs 1.1. Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als werden, wenn diese mindestens um ihre Hohe von der AuBenkante der baulichen Anlage zuriicktreten. Werbeanlagen sind hiervon ausgeschlossen.
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, beschrdnkungen oder fir Vorkehrungen ~ allgemeine Wohngebiete (WAT bis WA19) ) . ) . .
- 11.2. Aligemeines Wohngebiet Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem 2um Schutz gegen schdliche Umwelt- g . g ) — 7. Festsetzungen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
i , ' o b - urbane Gebiete (MU), — ' 7.1.  MaBnahmen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und Strduchern sind auf Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans (Biro
. . Klimawandel entgegenwirken einwirkungen im Sinne des Bundes- - Mischgebiete (MI1 bis MI5) und o L Seeling + Kappert, Weeze) vom 14.06.2018 durchzufilhren.
- 1.22. Mischgebiete Immissionsschutzgesetzes f tSon?tltge Sondergebiete (SO1 und SO2) —{J s § - 7.2. Der in der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz vorhandene Spitz-Ahorn ist im Sinne einer VermeindungsmaBnahme zu
S Flachen flir Versorgungsanlagen estgesetzt , St 28 || erhalten und als Gestaltungselement in die Grinfliche einzubinden.
- 1.2.3. Urbane Gebiete m 15.12. Umgrenzung der far bauliche Nutzungen 1.2 Allgemeine Wohngebiete Bk ) _ e 1 —— 7.3. Die nicht von baulichen Anlagen tberdeckten Grundstiicksflachen (inklusive der Vorgarten) sind gartnerisch zu begrinen und auf Dauer zu
- ] . 1.2.1. Inallen allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des StraBenbegrenzungsiinie OK FFEG terhalt
Elektrizitat vorgesehenen Flachen, deren Boden Bebauungsplans unternalten.
- 1.4.2. Sonstige Sondergebiete erheblich mit umweltgefdhrdenden 122 Die allgeme 'I" ine Nutzung: der V des Gebietes dienenden Laden ist nicht zuldssi 3. Bauweise 7.4.  Die im Geltungsbereich dargestellten 79 Baume sind mindestens in der Qualitit als Hochstamm, dreifach verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang
- : £.¢. - UIe aligemeln zuldssige Nulzung: der versorgung des Gebietes dienenden Laden ISt nicht 2U1dssig. 31 Die Bauweise wird nach den MaBaaben der entsprechenden Nutzunasschablone festaesetzt 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zeitnah zu ersetzen. Die Pflanzgruben sind gemés der "Empfehlungen fiir
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Stoffen belastet sind 1.3. Mischgebiete N d P ‘ geseret Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitung fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
3Wo 1.5  Beschrankungen der Wohnungen , R, o - . . ) . 3.2, Inallen SO ist gema § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 Satz 2 aumptianzungen - 1611 2. standortvorbereitung 1ur euprianzungen, Flianzgruben und WUrzelraumerwerterung, bauwelsen un
oo rdisch (Gas) p—— o ’ lchen Gelfunasbersich 131 In ar:Ien |I\/I|schgeb|eten sind die allgemein zulassigen Nutzungen: Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstdtten BauNV0 sind Gebaudelangen von mehr als 50,0 m zuldssig Substrate” (Stand 2010) der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) herzustellen. Dies beinhaltet
YT unterirdisc as 3. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs nicht zulssig. ' ' mindestens 6 gm groBe offene Baumscheiben, eine Mindesttiefe von 1,50 m (mit Anschluss an den gewachsenen Boden) und ein Mindestvolumen
2. MaB der baulichen Nutzung ™M T T des Bebauungsplans 1.3.2.  Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten werden in allen Mischgebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 4 Uberbaubare Grundsticksfiach der Baumgruben von 12 gbm pro Baum. Bei ungiinstigen Bodenverhdltnissen sind die Baumgruben mit einem geeigneten Substrat zu verfillen. In
9. Grinflachen 1.4.  Urbane Gebiete ' i g a[;J 2 Z b“ bS e Z acde sflich den durch die ] X Abhangigkeit zu der gewahlten BaumgroBe kann unter Beriicksichtigung der Vorgaben der FLL auch eine groBere Pflanzgrube erforderlich sein. Die
5 ' . o . e ) ) - - 1. Die iberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt. zeichnerische Darstellung der Baumstandorte dient zur Orientierung. Von den Vorgaben beziiglich des Standortes und der Vorbereitung der
04 2.5 Grundflachenzanl ) . o oo — 1514 Abgrenzung des MaBe§ UnterSChlefj"Cher 12; lD'e mburbanénb(?etbu.atznlauzn;hmsv;elsevz\luIZSS|g)ten Vergnugungsst;ltten “f‘d Tar|1.l'<stt.ellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 4.2, GemdB § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Dachiiberstinde bis zu einem 1,00 m einschlieBlich Regenrinne auBerhalb der Baugrenzen Baumgrube kann in begriindeten Fallen abgewichen werden. Bei der Artenauswahl sind standortheimische Laubbaume bevorzugt zu verwenden. Den
Offentliche Griinflache Nutzungen innerhalb eines Baugebietes e Imur anen Ge e SInd Im Erageschoss Wonnnulzungen nur ausnanmsweise zuldssig. zulassig sind. besonderen Standortgegebenheiten im StraBenraum ist durch die Verwendung hierfir geeigneter Zuchtformen Rechnung zu tragen. Im
1l 2.1. Zahl der Vollgeschosse 1.5, Sgnstlge SOHdergemete . . _ ) ] ) ) ] o 4.3. AuBerhalb der iberbaubaren Grundsticksfldchen sind Terrasseniiberdachungen zuldssig: Erlauterungsbericht zum Landschaftspflegerischen Begleitplan ist eine Pflanzliste mit empfehlenden Angaben enthalten.
- Private Grinfliche WEITERE DARSTELLUNGEN Die Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 dienen vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben sowie Gewerbebetrieben, die die a) bis 2u einer Tiefe von drei Meter
@ 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, zwingend Wohnnut.zung n‘|cht wesentlich .storerll . o b) bis zu einer Breite von zehn Metern und 8. Festsezungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Soielplat o Larmpegelbereich 11l nach DIN 4109 151 S01: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Grofiflachiger Einzelhandel S ¢) bis zu einer Hohe von drei Metern, 8.1. .Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden geméB § 9 Abs. 1a BauGB innerhalb
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen pielplaiz 1.51.1. Zula§5|g istein Eepfnsmlttelmarllft mit einer ma.llxmjalen \{erkaufsflgche vonu1 .200 gm. A!s Kernsgrtlment sind fur nahversorgungsrelevante d) wenn sie einen Abstand von mindestens drei Metern zur Grundstiicksgrenze einhalten. des Bebauungsplangebietes und auf planexternen Flachen erbracht. Die zugeordneten AusgleichsmaBnahmen ergeben sich aus dem
' ' ’ o . o P bereich IV nach DIN 4109 golr_tllm.entg %ema[; E}%chir L|dste l((V%I.t1_.6b) zulassig. Weitere Sortimente drfen auf maximal 10 % der Verkaufsflache angeboten werden. Landschaftspflegerischen Begleitplanes des Bros Seeling + Kappert vom 14.06.2018, der Bestandteil des Planverfahrens ist. Fiir den
, el auerkleingdrten [LPBIV] drmpegeibereich 1V nac Ulassig sind auch Ladennandwerksbetriene. 5. Fléchen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt der Wert des Bestandes 90.293 Punkte und 79.499 Punkte fiir den Wert der Planung. Das im
0 3.1.  Offene Bauweise 1.5.1.2. Ausnahmsweise zulassig sind: 51.  Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den mit dem Planzeichen 15.3. gekennzeichneten Plangebiet verbleibende Defizit von 10.794 kann planextern auf der Okokontofldche der Stadt Goch (Flurstiick 511, Flur 4, Gem. Kervendonk)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen Lérmpegelbereich V nach DIN 4109 151.21. Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe Flachen zuldssig. ausgeglichen werden.
@ 3.1.1. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 15122 Schank- und Speisewirtschaften 52. ImMU sind Garagen, Carports und Stellplatze in den uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig. Auferhalb dieser Flachen sind sie 8.2, Zum Schutz des Gartenrotschwanzes sind die in dem Artenschutzfachbeitrag IVOR vom 19.11.2012 und dem erganzenden Artenschutzfachbeitrag
von Natur und Landschaft Flurstiicksgrenze 15123 Raume fir freie Berufe ausnahmsweise zulassig. Seeling + Kappert vom 24.01.2018 formulierten vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF) durchzufhren. Diese beinhalten den Erhalt halboffener
g 3.2. Geschlossene Bauweise 151.2.4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 5.3.  Garagen, die innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, dirfen die hintere Gebaudewand des Hauptbaukdrpers um max. 3,0 m (berschreiten, Bereiche des ehemaligen Kasernenrandes im Geltungsbereich der B-Pldne Nr. 47 Goch - Teil A und Teil B, die Anlage der geplanten Obstwiese und
' s e Flurarenzen 1.5.2. S02: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ladengebiete auch wenn die hintere Gebdudewand auf der Baugrenze ausgebildet wird. die Anbringung von ca. 20 Brutkdsten im Umfeld der Obstwiese am zu erhaltenden Laubbaumbestand. Gegebenenfalls sind weitere Nisthilfen im
Y| Baugrenze 13.2. Anpflanzen: Baume rarenze 1.5.2.1. Zulassig ist ein Fachmarkt mit dem Hauptsortimet Getranke mit einer maximalen Verkaufsflache von 600 gm. Als Kernsortiment sind nur die 5.4. Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht zulassig. Bereich de.r Bahntrasse oder in de.r Kleingartenanlage anzubringen. ‘ ‘
o . 7 . nahversorgungsrelevante Sortiment "Getrénke" gemaB "Gocher Liste" (vgl. 1.6) zulassig. Weitere Sortimente diirfen auf maximal 10 % der 5.5.  Garagen und Nebenanlagen miissen von der vorderen Gebéudewand des Hauptbaukorpers mindestens 1,0 m zuriickspringen. 8.3. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das Gelnde vor Baubeginn nach Mafigabe des
6. Verkehrsflach ‘ Erhaltung: Bdume m Vorhandene Gebaude Verkaufsflache angeboten werden. Zuléssig sind auch Ladenhandwerksbetriebe. 56.  Vor Garagen ist ein Abstand von mindestens 6,0 m zu erschlieBenden Verkehrsflichen einzuhalten. Erganzenden Artenschutzfachbeitrages Seeling -+ Kappert vom 24.01.2018 in Absprache mir der Unteren Naturschutzbeorde auf das Vorkommen
- Vetasfchen A e, L 1 e S s s e o
15. Sonstige Planzeichen T TT—° utzungsvorschlag 15221, Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe ' '
- 6.1.  StraBenverkehrsflache 15222, Schank- und Speisewirtschaften adli inwi
-———= ) 5 B ¢ und p 6. Schutz vor schadhchen Umwelteilnwnkungen . . o o ) 9. Niederschlagswasserbeseitigung
' I 15.3.  Umgrenzung von Flachen fiir Neben- 1.5.2.2.3. Raume fir freie Berufe 6.1.  Dem Plangebiet werden Larmpegelbereiche zugeordnet. Die Umfassungsbauteile einschlieBlich der Fenster von Fassaden von Aufenthaltsraumen - . I ) .
— y) StraBenb lini L . o ) . ) P, . ) ) P . ) 9.1.  Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf offentliche Verkehrsflachen geleitet werden.
6.2. rabienbegrenzungsiinie anlagen, Stellplatze, Garagen und 1.5.2.2.4.  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Biroraumen miissen die nachfolgend aufgefiihrten Bauschalldamm-MaBe Rw,res nach DIN 4109 einhalten (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB). 02 Das anfallonde unbelasiets Niedersch e b 4 befestcten P dsticke ist ther die belebte Bodenschicht auf d
Gemeinschaftsgaragen 1.6.  Nahversorgungsrelevante Sortimente der "Gocher Liste" (gemdB Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Goch - Aktualisierung 2017) Larmpegelbereich Ill: - Aufenthaltsraume in Wohnungen und Beherbergungsstatten sowie Unterrichtsraume ein R'w,res von mindestens 35 dB o Prai\sleﬁgrinzr;t(? cllignen:z:wetl\slafslgaggsgesagsf\)’vfuals-\sl)e; Ze\er_?Gilgir;ri?ckefnesngten fivatgrundsiticke ist Uber die belebte Bodenschicht auf den
Verkehrsfldchen besonderer 1.6.1.  Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Béckerei- / Konditorei- / Metzgereiwaren, Reformwaren) Birordume ein R'w,res von mindestens 30 dB . ' . - . o
i S —— ; i ) i i R o ) i Ibereich V- Aufenthaltsr i Woh d Beherb - ie Unterrichisr iR indestens 40 dB 9.3. Das anfallende schwach belastete Niederschlagswasser ist nach den Ausfihrungen des Trennerlasses im Regelfall behandlungsbedilrftig, die
Zweckbestimmung 155, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 162 kosmefische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie- / Parfumerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmitel Armpegeibereich 1Y Autemharisraume n THGNNUNGen tnd BENErergungssiatien Sowle GTICHISIaUm® ein W fes von mindesiens Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren gemaB Rundwerlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
belastende Flachen zugunsten der 1.6.3.  Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter) Birordume ein R'w,res von mindestens 35 dB Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004 sind zu beachten.
Verkehrsberuhigter Bereich Thyssengas GmbH (Schutzstreifen- 1.7. Im MU und den SO sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 400 gm mit zentren- und/oder nahversorgungsrelevantem Larmpegelbereich V. Aufenthaltsraume in Wohnungen und Beherbergungsstatten sowie Unterrichtsraume ein R'w,res von mindestens 45 dB
: Kernsortiment gema § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und § 1 Abs. 5 BauNVO nur zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass diese Biroraume ein Rw,res von mindestens 40 dB STADT G 0 c H FAc H B E RE I c H I I 60
Fubweg breite 8,00 m) keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Goch haben. Die sonstigen 6.2.  In den Larmpegelbereichen Ill bis V sind fiir alle Schiaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine - =
Bestimmungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bleiben von dieser Regelung unberdihrt. ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schalldamm-MaBes garantieren. Unter der Voraussetzung, dass der
Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche MaBnahmen (Grundrissgestaltung, Bauform, Gebaudeausrichtung ...) geringere Beurteilungspegel vor Bebauungsman Nr. 24 Goch - 4. ﬂnderung
Rad- und FuBweg 2. MaB der baulichen Nutzung den Fassaden vorliegen, konnen die Anforderungen des zugeordneten Lérmpegelbereiches unterschritten werden. Die Larmpegelbereiche sind in
2.1, Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Traufhohe (TH) und die Gebaudehdhe dem Bebauungsplan bezeichnet. . ) i . P
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt M1:1.000 (GH) bestimmt und nach den MaBgaben der entsprechenden Nutzungsschablone festgesetzt. 6.3.  An der Nordfassade von Gebauden im Baufeld MU sind zum Schutz vor Verkehrslérm Balkone/Loggien/Terrassen abzuschirmen. Diese sind von der E:éhiliarr%?émﬁteéauwesen Gemarkung: Flur/e: Flurstiick/e:
2.2. Der Bezugspunkt zur Festlegung der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) liegt in der Mitte der Gebdudefront zur Brustung bis zur Decke mit einer offenbaren Verglasung zu versehen. Die Bristung und Verglasung muss im geschlossenen Zustand ein Goch 34 ?0%11121 11?31?1? ﬁ% %'06?'2732'172? 172'58?'2%0'1%57' 11%% 11(;39 11%% t"1"é4
i i Gelandeoberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (Ausbauhéhen sind vor Baubeginn bei der Stadt Goch zu erfragen) Schalldammmaf von mindestens RW.R = 24 dB (definiert und gemessen nach DIN EN 1793-2 und DIN EN IS0 10140) aufweisen. Stadtplanung und Bavordnung S ap g T T T A AR e e e e
Ein- und Ausfahrtsbereich 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 geleg g gen). e o e : : 135,136 und 137 tw.
m OK FFEG darf nicht unter dem Bezugspunkt ausgebildet werden und ihn maximal um 0,50 m iiberschreiten. 6.4. Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen mit der Manahmenbestimmung
A — e — — | 23, Die Gebaudehohe (GH) bestimmt sich aus dem hochsten Punkt der obersten Dachkonstruktion und der OK FFEG. "Larmschutzwand" ist auf der gesamten Lange der festgesetzten Fliche eine geschlossene Larmschutzwand mit einer Hohe von héchstens 3 m iiber "' 35 6,7,8,9,17,18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 92, 99, 101, 106,
2.4, Die Traufhohe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberflichen von AuBenwand mit der Dachhaut und der OK FFEG StraBenniveau der angrenzenden ErschlieBungsstraBe und einem SchallddmmmaB von mindestens RW,R > 24 dB (definiert und gemessen nach y 107 und 123
2'5' Bei Flachd:ichern wird bis zum obersten Abschluss der AuBenwand (Attika) qemessen ’ DIN EN 1793-2 und DIN EN ISO 10140) zu errichten. Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass durch andere bauliche ®) GOCH 13 4450 51 52 53 54 55 5657 109. 110 114 116. 123. 141 188. 234
5. Bei Flachdachern wird bis zum obersten Abschluss der AuBenwand (Attika) gemessen. MaBnahmen (Einhausung von Anlieferrampen, Bauform, Geb&udeausrichtung ...) oder eines geringeren Kundenaufkommens die }Wﬁ miteinarider Stagt® 23’5 un’d 256 fw T e




